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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG “ o S
Planomrddets ldge i Runby.
Planen syftar till att préva mdjligheten att uppfora lagenheter 1 flerbostadshus vid
Tridgardsvigen pa fastigheten Ovra Runby 2:245. Planen ska ocksé prova mojligheten att
forlagga lokaler for handel, hantverk, kontor eller service 1 bottenvdningen med malet att
skapa liv och attraktivitet vid Runby torg. Fastigheten Ovra Runby 2:245 omfattar en del av
Tradgardsvégens Ostra sida och 1 samband med genomforandet av detaljplanen kommer denna
del av fastigheten som utgor allmén plats (gata) att overforas till kommunen.

Fastigheten dgs av det kommunala bostadsbolaget Bo 1 Vasby AB och ér idag bebyggd med
ett flerfamiljshus. Det nya flerbostadshuset foreslas uppforas 1 7 vaningar med en indragen
oversta vdning och inrymma cirka 28 ldgenheter. Den nya byggnaden foreslds placeras

ndra Tradgardsvéigen i omradets sddra del for att bevara den befintliga bostadsgéirden i
storsta mojliga utstrdckning. Séder om byggnaden foreslas att del av Runbyvégen och den
idag privatiigda fastigheten Ovra Runby 4:2 bildar ett korbart allmént torg. Denna del av
fastigheten Ovra Runby 4:2 kommer dven att dverforas till kommunen. Ett nytt omrade for
atervinningsstation foreslas placeras vid Tradgardsvdgen i planomradets sddra del.
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Gestaltning

1 planbeskrivningen finns ett gestaltningsavsnitt pd sidan 10-13. Syftet med avsnittet dr att
beskriva forslagets idéer och intentioner, bade for det foreslagna kvarteret och utformningen
av omkringliggande gator. Gestaltningsavsnittet ska dven tydliggora vad detaljplanen
reglerar och fungera som ett underlag och stod i samband med bygglov.
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PLANENS OVERENSSTAMMELSE MED HUSHALLNINGSREGLERNA
| MILJOBALKEN

Detaljplanen medger en fortitning inom tatorten 1 nérhet till sdvél busshallplats som
pendeltdgstation. Det betyder att omrddet létt kan tillgodogora sig befintlig infrastruktur och
service. Genom en fortitning 1 de centrala delarna stirks underlaget for befintlig service.
Planens genomf6rande bedoms utifran ovanstdende kunna anses som en hallbar utveckling av
Upplands Visby tdtort ur ekonomisk, ekologisk och social aspekt. Forslaget dr forenligt med
3 kap. miljobalken (MB) avseende ldmplig anvéindning av mark och vatten samt 5 kap. MB
om miljokvalitetsnormer. Nagot riksintresse enligt 4 kap. MB berdrs inte.

PLANDATA

Plan- och bygglagen, PBL, (1987:10) ersattes den 2 maj 2011 av plan- och bygglagen
(2010:900). Av 6vergangsbestimmelserna framgér att dldre foreskrifter fortfarande ska gélla
for drenden som har paborjats fore denna tidpunkt. Denna plan dr pabdrjad efter den 2 maj
2011 och hanteras darfor enligt PBL 2010:900.

Lage

Planomradet ligger mellan Runby torg och Oxunda torg i centrala Runby, véster om
jarnvigen. Omradet angransar till Tradgardsvigen och Runbyvégen. I ndromraden finns
bostadsbebyggelse 1 form av bade friliggande villor och flerbostadshus 1i tre till sex vaningar.
I syddst angransar omrédet till Runby torg dér det finns butikslokaler, vardcentral samt lokal
service. Avstandet till Vasby centrum ér cirka 1,5 kilometer.

i o W i 4
Planomrddets ldige i Runby.

Areal och markagoforhallanden
Planomradet ar totalt cirka 2,29 ha (22 900 kvm).

Planomrédet bestar av de bebyggda fastigheterna Ovra Runby 2:245 som #gs av Bo i Visby

AB och Ovra Runby 4:2 som ir privatigd. Férslaget omfattar dven omkringliggande gator
inom fastigheten Ovra Runby 5:1 som #igs av Upplands Visby kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I 6versiktsplanen, strategisk kommunplan antagen 2005, finns ingen specifik markanvidndning
angiven for omradet utan flera av de dvergripande mélséttningarna ar tillimpliga hér.
Kommunplanen anger att nya bostéder till stor del bor tillkomma genom fortidtning for att
bevara de regionala gronkilarna samt med hénsyn till riksintresset Arlanda. Det ska finnas

ett varierat bostadsbestand 1 en god bebyggd milj6. Mojligheter till fortatning ska utnyttjas.
Nirheten till kollektivtrafik dr viktig och andelen bullerstorda ska minska.

Forslaget att fortdta omradet med bostadsbebyggelse dverensstimmer med gillande
oversiktsplan.

Planen innebér en komplettering av ndromradets bebyggelse och avviker inte frin
oversiktsplanen. Nagot programarbete har inte bedomts vara nédvéndigt.

Kommunala program

De kommunala program som frimst beror planeringen av omrddet dr Dagvatten 1 Oxundaédns
avrinningsomrdde — policy, radd och riktlinjer (policy 2001, bilaga 2007), Avfallsforeskrifter
for Upplands Visby kommun (antagen av kommunfullméktige 15 juni 2009) Energi- och
klimatstrategi, UVK (antagen av Kommunfullméktige 2011-09-11) ABVA- Allmédnna
Bestdmmelser for anvindande av Upplands Vésby kommuns allmédnna Vatten- och
Avloppsanlidggning samt Avfallsplan 2009-2020 (antagen av kommunfullméktige 15
december 2008) Vattenplanen (antagen av kommunfullméktige 2005) samt Upplands Visbys
trafikplan (antagen av kommunfullméktige 17 juni 2013).

Detaljplan och forordnanden

For omréddet giller detaljplan nr. 30 som vann laga kraft 17 juli 1967. Planen tillater
bostadsbebyggelse 1 hogst tre vaningar samt ett garage och en transformatorstation. Befintligt
bostadshus dr uppfort i tre vdningar samt en souterring. Stora delar av den berdrda fastigheten
fir inte bebyggas. Ett tillagg till detaljplanen for Hagvégen, Tradgardsvigen, Runbyvégen och
Allévégen vann laga kraft 12 augusti 2008, detaljplan nr. 1348. Genomforandetiden upphorde
12 augusti 2013. Tilldgget syftade till att mojliggdra uppforande av miljostugor och tvittstuga.
Planen berdr dven detaljplan nr. 14 som vann laga kraft 1959-11-27 samt detaljplan nr. 116
som vann laga kraft 1984-03-29.

I bada dessa planer anges
gatumark for den del som
berdr den nu aktuella detalj-
planen.

Gillande detaljplan anger att stor
del av Ovra Runby 2:245 inte fir
bebyggas.
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Kommunala beslut i ovrigt

Milj6- och planutskottet beslutade den 26 februari 2014 att godkidnna en forstudie for
Tradgardsvédgen och ge byggnadsndmnden och kontoret f6r samhéllsbyggnad 1 uppdrag att
uppritta forslag till detaljplan for Tradgirdsvéigen.

Byggnadsndmnden beslutade den 10 juni att sinda ut forslag till detaljplan for Tradgards-
viigen (Ovra Runby 2:245 m.fl.) pa samrad samt bedémde att forslaget inte medfor betydande
miljopéverkan med avseende pa miljo, hélsa, hushallning av mark och vatten och andra
naturresurser. Byggnadsndmnden beslutade den 11 november 2014 att stélla ut det bearbetade
forslaget till detaljplan for granskning.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur och vatten

Mark och vegetation

Planomradet framfor befintlig byggnad &r till stora delar flackt men har en cirka 2 meter hog
kulle centralt i omradet. Marken é&r till 6vervdgande del grasbevuxen. I den norddstra delen
ar omradet kuperat med berg 1 dagen och bevuxet med tridd, frimst gran och bjork. Garden
har en stor dppen grasyta med grupper av buskar och trdd med gemensamma uteplatser med
sittplatser. Inom omradet finns tvé storre asfalterade parkeringsytor for boendeparkering.

Tradgardsvédgen kantas av en allé av oxel som ger ett miljomaéssigt virde 1 gaturummet.
Oxlarna &r relativt vilmdende men bdrjar bli till aren och beddms inte ha ndgot hogre
naturvérde utifrdn bedomningen av bland annat trddens raritet, representativitet, orérdhet och
kontinuitet samt utifran forekomsten av liknande naturtyper i niarheten. Vid ett genomforande
av utbyggnadsforslaget bedoms att tva eller tre av triden som véxer ndrmast korsningen
mellan Tradgardsviagen och Runbyvigen forsvinner. Som kompensationsatgérd bor lindar
planteras pa platsen for att forléinga lindallén som &r nyplanterad ldngs Tradgardsviagen pa
andra sidan om Runbyvigen. Detta kommer skidnka en helhetsbild 4t kvarteret samt skapa en
langre sammanhéngande all¢ av trdd som passar in i omgivningen. Férdelen med lindar &r att
de kan hamlas nir de blir dldre, vilket forldnger tradets livslingd och d4 kommer dessa trad
kunna bevaras under en ldngre tid (jamfort med oxel) och {4 ett avsevért hogre naturvérde for
omradet. For att inte skada oxlarnas tradrotter ska ett skyddsavsténd tillimpas mellan trdd och
byggnad. Skyddsavstandet beréknas utifrdn trddkronans diameter med tilldgg av ytterligare 5
meter.

L

Vy 6ver planomrddet sett frdan Trddgdrdsvigen mot norr.
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Oxlarna lings med
Trddgdrdsvigen dr relativt
véilmdaende men bérjar bli
till aren.

Biotopskydd

Allén av oxel som finns utmed Tradgardsvigen omfattas av det generella biotopskyddet. For
att utfora atgérder, till exempel beskéra, avverka eller nyplantera trdd, behdvs det dispens av
Linsstyrelsen fran det generella biotopskyddet. Allén foreslds dven bevaras av miljomaéssiga
skél eftersom det finns allt fdrre gamla trid i titorter samt att allén ger en virdefull gron
karaktir till omrédet och stirker gaturummet.

Yt- och grundvatten

Planomradets ytvatten avvattnas till Vdsbyén och sedan via Oxundasjon ut till Milaren.
Kvalitetskravet som ska uppnds for Vésbyén ér minst god ekologisk status samt bibehallandet
av god kemisk status. For Vasbyan dr normen for den ekologiska statusen angiven sd att den
ska forbattras fran nuvarande maéttlig status till minst god status senast 2021. Vasbyan har
framfor allt problem med néringsbelastning nér det géller kvdve och fosfor men dven till viss
del andra fororeningar frdn dagvatten. Planeringen far dérfor inte leda till 6kad belastning av
ndringsdmnen eller fororeningar. I omrddet planeras dirfor en mycket liten andel hirdgjord
yta 1 forhallande till tidigare bebyggelse. Storsta delen av den nya bebyggelsen kommer att
byggas pd redan i anspréktagen mark. Intill den nya hérdgjorda ytan i form av parkering
planteras trdd och annan vixtlighet som kan ta omhand dagvattnet. Nya carports ska forses
med sedumtak. Ambitionen dr att méngden dagvatten bor minska i och med planldggningen.
Detta dr bra for att minska risken f6r 6versvamning av Vésbyan vid regn med storre magnitud
an ett tiodrsregn. Vasbyén har pekats ut som ett av 18 riskomraden 1 Sverige for Oversvimning
av myndigheten for samhéllsskydd och beredskap och kommunen strévar efter att minska
riskerna vid framtida klimatpaverkan. Detta tillgodoses bland annat genom att stora ytor
bevaras som gronomraden och att befintliga trdd i sa stor utstrackning som mgjligt bevaras.
Kommunen har 1 vrigt en vattenplan som innefattar atgérder for att minska belastningen

i Oxundaéns avrinningsomrade, bland annat Visbyan. Atgérderna innefattar restaurering,
atermeandring samt fiskevardsatgérder. I planering av mark och vatten tas hénsyn till
Vattenplanen samt till att miljokvalitetsnormerna ska uppnés samt bibehallas.

Upplands Visby kommun ingar i Oxunda vattensamverkan och har anslutit sig till den
dagvattenpolicy som dr framtagen for avrinningsomradet. Enligt policyn ska krav stéllas
pa lokalt omhéndertagande av dagvatten pa kvartersmark i samband med plan- och
bygglovsprocesser, hardgjorda ytor ska minimeras, belastningen pa befintliga system ska
minska och fordrojningsatgarder ska séttas in ddr sd dr mojligt.

Planomradet ligger inte inom skyddsomréde for grundvattentikt. Avrinning av omradets
dagvatten sker idag till kommunalt ledningsnét. Hantering av dagvatten och att forhindra
fororening av grundvattnet dr de atgdrder som har storst inverkan pd mdjligheten att uppné
god vattenstatus. Se dven sidan 17 under rubriken ”Dagvatten”.
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Geotekniska forhallanden

Enligt 6versiktlig geologisk karta fran SGU bestar marken framst av finlera med ett mindre
omrade 1 den norddstra delen som utgors av berg (yngre granit och sandig morén). Beroende
pa forekomst av lera kan marken vara sittningsbenidgen vilket behover klarldggas i samband
med ny bebyggelse och markarbeten.

Fororeningar i mark och byggnader

Négra kiinda fororeningar i mark finns inte inom omradet. Aven nir uppgifter saknas om
eventuella markféroreningar, maste man vid alla schaktarbeten vara observant pa tecken som
tyder pa detta.

Radon

Enligt 6versiktlig markradonkartliggning ligger fastigheten pa mark som &r normalrisk
eller lagriskomrade for markradon. Genomforda radonmaitningar i befintliga bostdder visar
anda pa att markradon forekommer 1 omradet. En mer detaljerad undersokning av omradets
markradonsituation ska redovisas vid bygglovsansdkan. Om sddan undersokning inte
genomfors ska byggnaderna uppforas radonsékra.

Kulturmiljo

Bebyggelsens karaktar och struktur

Nagon kulturhistoriskt intressant bebyggelse finns inte inom planomradet. Det befintliga
bostadshuset speglar dock en arsring av Visbys utveckling med en tidstypisk karaktér

frdn 1960-talet. Vid Runby torg finns centrumbebyggelse fran 1980-talet. Kulturhistoriska
bebyggelsemiljoer finns 1 ndromradet sdsom stjarnhusen och de bdjda lamellhusen langs med
Hagviégen.

Fornlamningar
Nagra kinda fornldmningar finns inte inom planomradet.

Vid Runby torg finns en hog
centrumbyggnad som bl.a.
inrymmer en vardcentral. Bilden
dr tagen fran Trddgadrdsvigen sett
mot korsningen med Runbyvigen.

Bostadsbyggelse lings med
sydvdstra sidan av Trddgadrds-
vdgen och lindallén.
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Bebyggelse

Bostader och verksamheter

Befintligt flerbostadshus uppfordes under senare delen av 1960-talet och uppgar till tre
vaningar med souterrdngvéning och inrymmer 90 ldgenheter. Fasaden utgdrs av vitt tegel

och langsidan mot sdder har stora indragna balkonger. Entré sker fran norr, vént frén
Tradgardsvédgen. Ligenheterna som ligger pd forsta vaningen har uteplatser som vetter mot
sOder. Pa garden finns en lekplats samt en tvéttstuga och tre miljostugor. I nordvéstra delen av
planomrédet finns dven en garageldnga med 26 bilplatser.

. ’
. P -.1 ¥
Fe. ol

Pa bostadsgdrden finns en iordningsstdlld lekplats.

Planf6rslaget innebér att omrddet bebyggs med ett flerfamiljhus som placeras 1 den sydligaste
delen av fastigheten for att bevara s mycket som mojligt av bostadsgérden. Byggnaden
foreslds uppforas 1 7 vaningar och inrymma cirka 28 ldgenheter samt en vaning for
ventilationsanordningar. De tva dversta bostadsvdningarna ar indragna. Planen medger att
lokaler for handel, hantverk, kontor eller service far anordnas 1 bottenvaningen med maélet att
skapa attraktivitet och liv. Eventuellt café och andra verksamheter dar mat hanteras ska ha
fettavskiljare. Forslag till utformning
redovisas 1 avsnittet ”Gestaltning”,
sidorna 10-13.

Den bla byggnaden illustrerar
placering av nytillkommande
bebyggelse.

Hlustration fran Fokus arkitektur.
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Arbetsplatser

I anslutning till planomradet finns ett begrinsat utbud av arbetsplatser. Nérheten till
kollektivtrafik med buss resp pendeltdg gor att utbudet av arbetstillfdllen inom ett storre
omrdde utanfor planomradet dr mycket stort. Med hinsyn till omrddets centrala lige och
ambitionen att skapa en utvidgning av Runby torg finns mdjligheten att inrymma lokaler for
handel, hantverk, kontor eller service i bottenviningen av den nya byggnaden.

Service - offentlig och kommersiell

Sodra delen av omradet angransar till Runby torg dar det finns vardcentral och lokal service.
Avstandet till Visby centrum ér cirka 1,5 kilometer.

Till Runby skola och Runby forskola ér det cirka 450 meter. Kommunens gymnasium och
huvudbibliotek finns i Messingenhuset vid pendeltigsstationen och dit dr avstdndet cirka 600
meter.

Tillganglighet

Samtliga nytillkommande bostdder kommer att ha full tillgénglighet. Hissar avses nd samtliga
véningsplan. Entré sker bade fran girden och angrénsande gator alternativt torg. Mojlighet
finns att parkera néra entrén for besokande och funktionshindrade. Hisskrav géller for alla
flerbostadshus pa mer dn tre vaningar. Vid en pabyggnad av ytterligare en vaning pa befintligt
bostadshus ska hiss installeras.

Gator och trafik

Gang- cykeltrafik

Gang-och cykelbana finns péd Tradgardsvagens norddstra sida och pa den sydvéstra sidan av
végen finns enbart gdngbana. Lings Runbyvégen finns gangbana pé vardera sidan om végen.

Kollektivtrafik

Omradet bedoms ha god tillganglighet till kollektivtrafik. Gdngavstandet till Upplands Vasby
station ddr det finns pendeltdg och flera busslinjer dr cirka 600 meter. Nédrmaste busshallplats
finns langs Tradgérdsvigen 1 direkt anslutning till planomridet. I ndromradet finns tre buss-
linjer till Upplands Visby station, dessa har som mest halvtimmestrafik.

Planforslaget medger att befintliga busshéllplatser behalls. Busshallplatsen vid korsningen
Tridgdrdsvdgen/Runbyvigen foreslds byggas om till timglashallplats, med plats for en buss
oavsett riktning. Detta innebér att fordon, 1 bdda riktningarna, maste stanna nir en buss stir
pé héllplatsen. Trafiksdkerheten for gdende 0kar och det skapas en lag fordonshastighet i
anslutning till och genom héllplatsen.

Biltrafik

Infart till parkeringsplatserna sker fran Tradgirdsvdgen och Runbyvégen. Hastigheten pa
angransande végar dr begrinsad till 50 km/tim och bor framdver sinkas till 40 km/tim enligt
trafikplanen. Trafikflodet pa Tradgardsvégen ér cirka 800 —1 000 fordon/arsvardagsmedeltal
(AVDT), och Runbyviigen trafikeras med cirka 700 fordon/AVDT enligt rikning gjord 2005.

Tridgdrdsvégen foreslds smalnas av ndrmast Runbyvigen sd att endast ett fordon kan
passera avsmalningen. I avsmalningen placeras dven busshéllplats, sd kallad timglashallplats.
Utrymme for utryckningsfordon vid sidan om héllplatsen maste beaktas.

Angoring till den nya byggnaden foreslas ske frdn Runbyvigen. Parkeringsytor finns med
angoring fran Tradgardsviagen och Runbyvégen. Planen medger dven utbyggnad av dnnu en
mindre parkeringsyta med utfart norr om korsningen med Allévigen om det finns behov av
ytterligare parkeringsplatser for befintligt bostadshus.

Detaljplan for Tradgardsvagen 9



Trafik over torg

Planforslaget innebdr att en torgyta anldggs vid korsningen Trddgérdsvigen/Runbyvédgen med
karaktér av ’shared space”, det vill sdga ett gdngfartsomrade dér all trafik sker pd de gdendes
villkor, se vidare under avsnittet Gestaltning”, sidorna 10-13.

Bilparkering

Omradet bedoms ha god tillgdnglighet till kollektivtrafik och antal parkeringsplatser for
bostéder ska anordnas enligt géllande parkeringstal enligt Upplands Viasbys trafikplan 2013.
Befintlig boendeparkering sker inom kvartersmark och nyttjas inte fullt ut idag. P& den
nordvéstra parkeringen finns idag 26 garageplatser, 24 markparkeringar och 5 besoks-
parkeringar. Den syddstra parkeringen har 24 markparkeringar och 6 besdksparkeringar. Av
dessa platser uppges 15 platser inte vara uthyrda till boende inom kvarteret. Antalet befintliga
lagenheter dr 90 stycken, vilket motsvarar ett nuvarande parkeringstal pé cirka 0,8 bilplatser/
lagenhet.

Den nya byggnaden foreslas inrymma cirka 5 bilplatser inom byggnaden. En mindre mark-
parkering som inrymmer cirka 20 bilplatser med mojlighet till carportar foreslas nordvést
om det nya huset. For befintliga bostider foreslas en omdisponering av markparkeringen mot
Runbyvigen si att cirka 13 bilplatser ryms nordost om det nya huset. Aven hir ges méjlighet
att anordna carportar. I norra delen av planomradet mot Tridgdrdsvédgen ger detaljplanen
dven mojlighet att anordna ytterligare cirka 10 platser for befintliga bostéder. Pa sa sitt
minskas inte antalet befintliga parkeringsplatser. I forslaget ges dven mdjlighet att anordna
ett parkeringsdick 1 den norra delen av planomradet i det fall en pabyggnad av befintligt
bostadshus blir aktuellt.

Bostadsgarden ska inte anvédndas for parkering och en planbestimmelse ej parkering” har
dérfor inforts pa plankartan. Fullgoda parkeringsmojligheter for funktionshindrade anordnas.

Cykelparkering

Cykelparkering foreslés till stor del anordnas i cykelforrad men dven pé bostadsgarden, latt
tillgéngliga i ndrheten av entré. Enligt trafikplanen ska det finnas en cykelplats till varje
boende och cirka 0,25 cykelplatser/ ligenhet for besdkande.

Gestaltning

Gestaltningsavsnittet dr framtaget som en del av planbeskrivningen. Syftet med avsnittet dr att
beskriva forslagets idéer och intentioner, bade for det foreslagna kvarteret och utformningen
av omkringliggande gator. Gestaltningsavsnittet ska dven tydliggora vad detaljplanen reglerar
och fungera som ett underlag och stdd i samband med bygglov.

Bebyggelse och stadsbild

Stadsbilden i omradets ndrhet kommer att fordndras med ett nytt hogt bostadshus. Den nya
byggnaden foreslas uppforas i 7 vaningar med de tvd dversta vaningen indragna och kommer
ddrmed att ha en skala som mdter upp befintligt hus vid Runby torg som idag uppgar till 6
véningar med en pabyggnad for hiss- och ventilationsanordningar.

Den nya byggnaden foreslas placeras nira Tradgardsvigen och markera korsningen for

att fortydliga gaturummet och kvartersstrukturen. Husets bottenvaning blir ndgot forhojt i
forhallande till angridnsande vigar for att skydda boende frin insyn i ligenheterna. Placering
av den nya byggnaden har gjorts for minsta mdjliga insyn mellan bostdderna och forslagets
ambition dr att skapa utblickar for de boende mot en gron gard.

Entréer ska vetta mot Trddgérdsviagen och/eller Runbyvigen for att ge liv och attraktivitet mot
gatan. Aven entré fran girdssidan redovisas 1 utbyggnadsforslaget.
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befintlig bebyggelse ny bebyggelse = Runbyvidgen Runby torg
ny torgyta
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Utbyggnadsforslaget innebdr en fortdtning av stadsbilden och den foreslagna nya bebyggelsen har en
samhorighet i skala med byggnaden vid Runby torg. lllustration frdan Fokus arkitektur.

befintlig bebyggelse Tradgardsvagen ny bebyggelse befintlig bebyggelse

—]

= 4

Sektion fran Trddgarsvdgen. lllustration fran Fokus arkitektur.

Planen ger mgjlighet att inrétta verksamheter 1 bottenvaningen till det nya huset. Lokaler

som mojliggdr verksamheter ska utformas med stora fonster/glaspartier for att annonsera sitt
publika dndamal och ha separat entré mot gata och/eller torg. Genom att utforma lagenheter

1 bottenvdningen som bokaler, ldgenheter som gar att gora om till lokaler, finns mojlighet att
erbjuda nirservice i omradet. Bokalerna kan exempelvis inrymma mindre verksamheter i
anslutning till bostaden, t.ex. kontor, service, frisor eller ett mindre kafé¢ med uteservering i ett
sydvistligt 1age. Med en kompletterande bebyggelse finns goda forutsittningar att fortydliga
Runby torg som kommundelscentrum. Detaljplanen mdjliggor en femte vaning (pabyggnad)
pé befintligt bostadshus som idag har tre vaningar samt en souterrdngvaning.

Planbestiammelser som styr bebyggelsens placering, utformning och utseende

Hogsta nockhojd for komplementbyggnader sasom miljéstuga och tvattstuga ar 3,5 meter. Takvinkeln
ska vara mellan 6-15 grader.

Bostadsbyggnad som har férgardsmark mot allman plats ska ha entré mot gata och torg.
Verksamhetslokal ska ha separat entré mot gata och/eller torg.

+0,0 Hogsta totalhdjd i meter Gver nollplanet inklusive tekniska anlaggningar sdsom ventilation,
skorstenar o dylikt samt racken fér garage.

v1 Balkonger, bursprak eller tak far kraga ut max 1,5 meter 6ver allman platsmark och
ska placeras minst 3,5 meter dver allman platsmark.

Bottenvaning ska vara anpassad for verksamhet genom att golvbjalklagshojd ska anpassas
till anslutande markniva och ha en invandig fri bjalklagshojd pa minst 3 meter.

50% av fasadlangd pa bottenvaning mot torg och gata ska utformas genomsiktligt med syfte
att skapa kontakt mellan bottenvaning och torg.

v2 Carport ska forses med sedumtak.
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Hllustrationen visar ett exempel pd hur den nlya bebyggelsen kan gestaltas samt hur torget kan
skapa en motesplats och levandegéra en forlingning av Runby torg.
Hlustration av Fokus arkitektur.

Torg

Ny bebyggelse ska bidra till att markera platsen vid Runby torg och ge utrymme for

en ny mindre platsbildning i form av ett allmént torg vid Runbyvigen. Med hjélp av
markbeldggning och placering av trdd och belysning sammanfogas ytorna visuellt och binds
thop som en forldngning av Runby torg. For att minska vibrationer ska markbeldggningen
vara slit. Over torgytan ska omride for fordon anvisas for angéring till bostadshus och infart
till Runbyvégen.Torget ska inbjuda till att gora uppehall pa platsen genom mdoblering och
plantering. Torget har en viktig upplevelsemaéssig funktion i att tydliggora platsen som en
motesplats mellan olika rorelsestrak. Finns verksamheter i lokalerna kommer torget mer
naturligt att fungera som malpunkt och en plats att uppehélla 51g pa

N
Hllustration som visar en idé hur torget kan utformas for att
tydliggora platsen och utgora en forldngning av Runby torg.
Hlustration av Fokus arkitektur.
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Planbestammelser som styr markens anordnande.

Dagvatten fran trafikytor (parkeringsplatser och korytor) ska renas fére anslutning till allmanna led-
ningar. Dagvatten ska omhandertas och fordréjas pa erforderlig yta inom egen fastighet. Takvatten far
inte direktanslutas till det allmanna dagvattennatet.

allé Allé ska finnas. Aterplantering ska ske om trad skadas genom aktiv handling eller
utebliven skotsel. Allén far utvecklas och kompletteras sa att dess karaktar inte forvand-
skas.

gard Gard ska utgora gronyta. Endast mindre byggnader som framjar gardens anvandning

far uppforas pa garden, exempelvis redskapsbod och vaxthus samt cykelforrad och
bostadskomplement i form av tvattstuga.

n1 Kvartersmark invid byggnad ska vara hardgjord och vara en integrerad del av angrans-
ande torgyta.

lek Lekplats far finnas.
parkering Parkeringplats far finnas.

ej parkering Parkeringsplats far inte finnas.

Allman plats

Torget ska gestaltas med vegetation och belysning och belaggas med avvikande belaggning, ex. slat
natursten, marksten eller annat estetiskt likvardigt material, i syfte att skapa en visuellt sammanhang-
ande yta.

Bostadsgard

Inom planomrédet erbjuder bostadsgarden mgjlighet till utevistelse. Pa garden finns sittplatser
och 0ppna ytor for lek och bollspel samt en iordningstilld lekplats som anvénds av bade
boende inom planomradet och i ndromradet. Bostadsgarden ska utformas for att kunna nyttjas
av alla boende inom planomrédet, ett "halvprivat rum” med goda forutsittningar att anvéndas
till uteplatser till ldgenheter, gronyta for utevistelse och samvaro. En planbestimmelse har
infOrts om att gardsytan ska vara planterad och innehalla lekplats, endast mindre byggnader
som frimjar gardens anviandning far uppforas pa garden, exempelvis redskapsbod och véxthus
samt cykelforrad och bostadskomplement i form av tvittstuga. Planforslaget paverkar inte den
iordningstéllda lekytan.

Allétrad

En planbestdmmelse har inforts om att en allé ska finnas ldings med Tradgardsvégen och att
aterplantering ska ske om trid skadas genom aktiv handling eller utebliven skotsel. Allén far
utvecklas och kompletteras sé att dess karaktér inte forvandskas. Vid nyplantering foreslas att
lind planteras som en forléngning av den lindallé som finns sdder om planomradet.

Parkering

Upplevelsen av parkeringsytornas utbredning bor minimeras och bor forlaggas bort
fran gatorna och ddljas bakom eller integreras i byggnad. Parkeringar som trots allt blir
synliga fran gatorna bor formedla en omhindertagen miljo, ndgot som kan gdoras genom
markbehandling, trdd- och buskplantering samt belysning. Carportar ska uppforas med
sedumtak.
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Storningar & risker

Luft- och vattenkvalitet

Miljokvalitetsnormer for luft och vatten bedoms inte 6verskridas. Se dven sidan 6. under "yt-
och grundvatten”.

Buller

I den strategiska kommunplanen klargors att minskat samhéllsbuller dr en av de viktigaste
strategiska fragorna for en positiv utveckling av kommunen. Samhallsbullret i kommunen
kommer frén vég-, tag- och flygtrafik, men dven ljud fran t.ex. fldktinstallationer hojer
bakgrundsnivan. Kommunplanen hinvisar till de nationella riktvdrdena for trafikbuller fran
vag, tdg och flyg, som antogs av riksdagen 1997. Boverket har i Allménna rad 2008:1, Buller
1 planeringen, gett vigledning for planering for bostdder i omraden som ar utsatta for buller
frdn vig- och tagtrafik. Boverket anger att huvudregeln ér att vid planering bor foljande krav
uppfyllas:

— 55 dB(A) ekvivalentniva utomhus vid fasad och uteplats

— 70 dB(A) maximalniva vid uteplats 1 anslutning till bostad

Dessa ljudnivaer utomhus innebdr inte storningsfrihet. Manga méanniskor ar storda dven vid
lagre ljudnivaer. Det har visat sig svart att 1 storre tatorter och dven i Upplands Visby klara
riktvardena utomhus. Tyst innemiljo, tillgang till tyst uteplats och mgjlighet att sova med
Oppet fonster har till exempel visat sig ha stor betydelse nar det giller storningsupplevelse
av buller. Boverket anger under vilka forutsittningar avsteg kan goras fran huvudregeln.
Principer anges for avsteg fran huvudregeln da avvéigningar ska géras mot andra allménna
intressen.

Bullersituationen i planomradet

Omradet dr paverkat av ljud frén trafik pa Tradgardsvdgen och Runbyvégen samt tagtrafiken
pa Ostkustbanan. Omradet ligger utanfor riksintresset Arlanda flygplats influensomrdde men
kan paverkas av flygbuller. En utredning har gjorts for omradets bullersituation nar det géiller
vag och tagtrafik ar 2030. I berdkningarna har dagens skyltade hastighet anvénts vilket ar 30
km/h for Tradgardsvédgen och 30 km for Runbyviagen.

Buller fran vig- och tdgtrafik

Bullerutredningen visar att befintligt bostadshus klarar riktvdardena. Vad giller det
nytillkommande bostadshuset har berdknats att ljudnivan pa de forsta fyra vaningar ligger
under 55 dBA. P4 vaningarna fem till sju ligger endast fasaden mot parkeringen under 55
dBA. Vid samtliga fasader blir maximal ljudniva hogre én 70 dBA med som mest 79 dBA, pa
samtliga vaningar. En gemensam uteplats som uppfyller riktvirdena hogst 55 dBA ekvivalent
och 70 dBA maximal ljudnivéd kan anordnas pa innergéarden. Foljande trafikdata har anvints
vid berdkningarna for ar 2030; 790 fordon/dygn pa Runbyvégen och ingen tung trafik, 1400
fordon/dygn pa Tradgardsviagen och 2% tung trafik.

En hog nytillkommande byggnad kommer att paverkas av det ldngvéga ljudet fran jairnvagen.
P& de 6vre vaningsplanen Overskrids riktvirdena. Foljande trafikdata har anvants vid
berdkningarna for ar 2030; 8 stycken godstag (100 km/h) 22 stycken X2000 (180 km/h) 312

stycken IC-tdg (stannar) samt 314 stycken Reginatig (160 km/h).

Avsteg frdn riktvdrden

Riktvirdena for trafikbuller kommer att verskridas vid fasad till det nya bostadshuset. Aven
om planomradet paverkas av buller fran olika trafikslag anser kommunen att det allménna
intresset att komplettera centrala delen av Runby med bostédder och verksamheter viger
tungt. Fordelarna med att kunna utnyttja befintlig service och infrastruktur, samt laget i néra
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anslutning till buss- och pendeltégsstation &r sa pass stora. For att kompensera for den hoga
ljudnivén fran buller utomhus ska ljudnivén inomhus i huskroppar med ljudnivaer 6ver
55dB(A)vid fasad projekteras mot ljudklass B.

Forslag pa atgdrder

Atgirder sdsom ligenheternas placering och planldsning samt fonsterisolering ir ndédvindiga
for att mojliggéra godtagbara bullernivéer. Risken for ljudstorningar fran busshéllplatsen
behover sérskilt uppméarksammas. Detaljplanen har planbestammelser att byggnader ska
utformas sa att minst hélften av boningsrummen i varje ldgenhet fr hogst 55 dBA ekvivalent
ljudniva (frifdltsvirde) utanfor fonster. Placering av sovrum bor om mojligt ske bort frén
végen. Trafikbullernivan ljudniva i boningsrum ska inte 6verstiga 26 dBA ekvivalent ljudniva
respektive 41 dBA maximal ljudniva. Planbestammelser styr dven att varje bostad ska ha
tillgang till en balkong/uteplats, privat eller gemensam, 1 nédra anslutning till bostaden, dar
trafikbullernivierna inte overstiger 55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal
ljudniva (frifaltsvirden). Gemensam uteplats samt plats for lek och utevistelse 1 ddmpat ldge,
(dér bade ekvivalent ljudniva 55 och max 70 klaras) finns idag anordnat pa bostadsgérden.

Atgéirder vid fasad och planlésning

3 av de 4 fasaderna ir bullerstorda. For att klara hogst 55dBA utanfor fonster till minst hélften
av boningsrummen krivs inglasning av balkonger och placering av fonster pa vaningar 5, 6
och 7 som uppfyller 55 dBA pa fasaden/ljuddédmpad sida for lagenheten med 4ROK. Med

en inglasning pa balkong till ligenhet med 4 ROK (rum och kok) sjunker ljudnivén vid

resten av fasaden mot Tradgardsvigen till under 55 dBA. Dessutom kan det behovas lokala
skdrmar pa balkongerna for att klara kravet pd minst hélften av boningsrum. For att uppfylla
uteplatskravet pd samtliga balkonger maste samtliga balkonger inglasas pa samtliga viningar.
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Principlosning av ligenheter. Bilderna visar méjlig planlosning samt inglasning av balkonger pd
vaning 5, 6 och 7. Inglasning av balkonger (lila) och placering av fonster (bld) som uppfyller 55 dBA
pd fasaden/ljudddmpad sida for ldgenheten med 4ROK.

Hllustration fran Fokus arkitektur.

Planbestimmelser som styr storningsskydd

m1 Byggnader ska utformas sa att:
- minst halften av boningsrummen i varje lagenhet far hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva (fri
faltsvarde) utanfor fonster, dock ska 50 dBA efterstravas.
- trafikbullernivan inomhus i boningsrum inte éverstiger 26 dBA ekvivalent och 41 dBA maxi-
mal ljudniva.
- varje bostad har tillgang till en balkong/uteplats, privat eller gemensam, i nara anslutning
till bostaden, dar trafikbullernivaerna inte éverstiger 55 dBA ekvivalent ljudniva och hégst 70
dBA maximal ljudniva (frifaltsvarden).
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Vibrationer
De geologiska forhéllandena med lera 1 marken gor att risken for vibrationer fran trafiken
maste beaktas vid val av grundldggningsmetod och byggnadernas konstruktion.

Brandkrav

Planomradet ligger inom 10 minuters insatstid frdn nuvarande brandstationsplacering i
Upplands Visby kommun. Med insatstid avses hdr summan av anspénningstid, kortid och
angreppstid. Eftersom angreppstiden anges som ett schablonvérde pa 1 minut kan den faktiska
insatstiden overstiga 10 minuter.

Det foreslagna kvarteret angransar till gator 1 tvd viderstrack samt har en korbar parkeringsyta
1 norr, vilket betyder att &tkomligheten dr god. Grundprincip for utrymning ar att manniskor
alltid skall ha tillgang till minst tva av varandra oberoende utrymningsvégar. Utrymning bor
kunna ske utan rdddningstjdnstens medverkan men kan i detta planforslag vid behov ske med
hjilp av raddningstjénstens stegutrustning i kombination med dppningsbara fonster. Dock kan
trdd begriansa raddningstjénstens atkomlighet for stegutrymning. I byggprocessen skall dven
atkomlighet och uppstillningsplats for utrymning via rdddningstjinstens stegutrustning séker-
hetsstillas. Konventionellt system for brandvatten ordnas enligt Svenskt Vattens
rekommendationer.

Skyddsrum
Planomradet ingér 1 skyddsrumsomrade nr 34. Nigot krav pd att bygga skyddsrumsplatser
inom omrddet finns inte.

Solstudier
Solstudier har tagits fram som visar hur den foreslagna bebyggelsen péverkar
solforhéllanden. Solstudierna visar att skuggan frdn den nya bebyggelsen frimst

faller pa parkeringsyta och gard samt paverkar ldgenheterna 1 den sddra delen av befintligt
bostadshus. Vid en eventuell 6kad byggnadshdjd pa befintligt bostadshus paverkas dven
villatomterna som angrénsar planomradet i norr.

Vid en pabyggnad av befintligt
garage Okas skuggningen nigot
pa de nordvistra villatomterna.

f i
Solstudie war- och histdogsgimning
Hytt hws saml en exfra waningeoian ob bofintig rodiclt hus, Nyft gorogedck | nongvast
Skugga nybyganod: KOs k12 Mk 15
Skugoao befintiigh bus: ko k12 HEkis
Myt hus:
. Befinifiga hus:
Solstudie. Befintligt hus + 1 vdn:
Hlustration fran Fokus arkitektur. Nyft garagedack:
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunala vatten- spill- och dagvattenledningar finns i omkringliggande gator, 1 direkt
anslutning till planomradet. Befintliga vatten- och spillvattenledningar har kapacitet for den
tillkommande bebyggelsen.

Dagvatten

I kommunens dagvattenpolicy anges foljande for omhéndertagande av dagvatten pa
kvartersmark:

- Kommunerna skall i plan- och bygglovsprocess stilla krav pa lokalt omhéndertagande av
dagvatten.

- Fastighetsédgare i1 befintliga bebyggelseomraden ska uppmanas att utnyttja lokala 16sningar.
- Hardgjorda, icke genomsldppliga ytor ska minimeras.

- Olika former av fordréjningsatgéirder ska sittas in efter mdjlighet.

- Punktatgirder ska vidtagas for att minska belastningen pa befintligt system.

Andelen hardgjord yta dr idag forhallandevis liten. De hardgjorda ytorna utgdrs av

befintlig bostadsbyggnad och tva parkeringsytor samt mindre komplementbyggnader.
Avrinningsomradet bestér av tak-, gdng- och gronytor inom kvartersmark och dagvattnet kan
betraktas som relativt rent.

Planforslaget innebér att en ny byggnad placeras pa redan hardgjord yta samt att tva nya
parkeringsytor mojliggdrs nordvast om den nya byggnaden, totalt tillkommer ca 500 kvm
hardgjord yta. Om det 4r mgjligt rekommenderas att ersitta hardgjorda ytor inom planomradet
med genomsldppliga material (permeabla) sasom till exempel grus eller armerat grés.

Dagvatten fran befintlig och nytillkommande byggnad samt fran parkeringsplatser ska i forsta
hand omhéndertas lokalt (LOD). Detta for att inte belasta kapaciteten i ledningsnitet eller
riskera att 6ka oversvdmningsrisken 1 Vdsbyan dit dagvattnet leds. Hantering av dagvatten
fran trafikytor och parkeringsplatser ska folja "Dagvatten 1 Oxundaans avrinningsomrade —
policy, rdd och riktlinjer (policy 2001, bilaga 2007).”

Planbestimmelse anger att dagvatten fran trafikytor (parkeringsplatser och korytor) ska

renas fore anslutning till allménna ledningar. Dagvatten ska omhdndertas och fordrdjas

pa erforderlig yta inom egen fastighet. Takvatten far inte direktanslutas till det allménna
dagvattennitet. Samtliga tak forses med stuprorsutkastare som leder ut dagvattnet pa den egna
tomten for Gversilning pa grés- eller grusyta.

Kommunen foresprakar sedumtak pa alla nya hus inklusive komplementbyggnader. Grona tak
bestar ofta av moss- och sedumarter och har en hog vattenhéllande forméga. Ovriga positiva
effekter med dessa tak dr att de dampar buller, forbattrar luftkvaliteten, skapar nya biotoper
for faglar och insekter, isolerar mot virme och kyla. Planbestimmelse om krav pa grona tak
pa carports har inforts 1 planen.

Omradet ligger inte inom vattenskyddsomrade for grundvattentikt och berors ddrmed inte av
sarskilda skyddsforeskrifter.

Energianvandning
Fjarrvirme finns utbyggt inom omradet.

El, tele, fiberledningar

Befintliga transformatorstationer beddms ha tillracklig kapacitet for genomforandet av
detaljplanen. Befintliga ledningar (Skanova och E.ON) som leder i syddstra delen av
planomrédet ska laggas om till gatumark.
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Avfall

Sophanteringen for befintlig bebyggelse har samlats till tre killsorteringsbyggnader inom
planomradet dér det idag sker sortering av matavfall, wellpapp, plast, tidningar, glas och
restavfall. Med uppforande av den nya bebyggelsen kommer ett av kdllsorteringsbyggnaderna
att forsvinna och istéllet byggs ett av de befintliga kéllsorteringsbyggnaderna ut.

Nedsinkta sopkérl for den nya bostadsbebyggelsen foreslas placeras inom kvartersmark langs
med Runbyvégen och rymma matavfall samt brannbart hushallsavfall. P4 bostadsgarden

finns idag allménna uppsamlingsbehéllare for tidningar och glas. Behéllarna kommer

att omplaceras till ett omrade som ligger strax sydvast om planomréadet langs med
Tradgardsvagen.

All sophantering ska f6lja Upplands Véasby kommuns avfallsplans ambitioner. Planen omfattar
bade sadant avfall som kommunen ansvarar f6r och sddant som foretag och producenter har
ansvar for. Atta malomraden #r viigledande for avfallshanteringen:

1. Ménniskan i centrum, 2. Kvalitet, 3. Minska avfallets midngd, 4. Minska avfallets farlighet,
5. Oka &teranvindningen, 6. Oka materialatervinningen, 7. Energiutvinning, 8. Deponering.
Dér har framf6rallt malen 1, 5 och 6 betydelse for planens utformning.

Konkret giller bl.a. att avfall ska tas omhand inom fastighet. Soputrymmen ska placeras sé att
hdmtning kan ske utan backningsrorelser for sopbil.

1. Ménniskan i centrum

Avfallshantering ska utga fran ménniskans behov och vara anpassad béde till den som lamnar
och den som hdmtar avfall. Det innebér att insamlingen ska vara enkel, létt att forstd och
erbjuda den service som efterfragas i syfte att uppfylla planens mal. Insamling ska vara
anpassad sa att arbetsmiljon for dem som hanterar avfallet ar god. Konkret innebér detta att
miljérum bor vara placerade sa att de &r lattillgdngliga bade for den som lamnar och den som
hamtar avfall. Soputrymmen ska placeras sa att himtning kan ske utan backningsrorelser for
sopbil. Miljérum bor erbjuda komplett sorteringsmdjlighet sé att den som ska ldmna avfall
inte behover ga till olika utrymmen med olika avfallsslag. Hushéllen ska anse sig ha tillgang
till tillfredsstéllande insamlingssystem for hushallsavfall.

5. Oka ateranvindningen

Ateranvindning av varor och produkter bor stimuleras.

Mojlighet att lamna grovsopor inom fastigheten bor betraktas som en god extra service for
hushéllen men dé det inte stimulerar till ateranvdndning kan det med férdel kombineras
med mojligheter att byta anvindbara mobler och andra produkter. Alternativt bor hushallen
informeras om att grovavfall och ateranvdndningsbara varor och produkter kan l&dmnas vid
kommunens atervinningscentral.

6. Oka materialitervinningen

Avfallshanteringen inom fastighet ska leda till en hog grad av sortering. Inom fastighet bor
finnas mojlighet att kéllsortera fargat glas, ofdrgat glas, plast, metall, kartong och returpapper.
Hantering av matavfall bor vara utformat med utgdngspunkten att allt matavfall som uppstér
inom fastigheten ska kunna sorteras och tas om hand. Matavfallskvarnar tillats under
forutséttning att matavfallet samlas upp 1 tank och kan hdmtas fran fastigheten.

For rdd och anvisningar for transport, forvaring och dimensionering, se Handbok for
Avfallsutrymmen, Upplands Vasby kommun januari 2012.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Den del av fastigheten Ovra Runby 2:245 (cirka 1 050 kvm) som i planen utgér allmén plats
(gata och torg) foreslas dverforas till kommunens fastighet Ovra Runby 5:1. Aven den del av
fastigheten Ovra Runby 4:2 (cirka 480 kvm) som i planen utgdr allmin plats (torg) foreslas
overforas till kommunens fastighet Ovra Runby 5:1.Ytterligare ett par mindre markomraden

av fastigheten Ovra Runby 4:2 som i planen utgdr allmén platsmark &verfors till Ovra Runby
5:1

Eventuell ytterligare fastighet inom kvartersmark bildas genom lantméteriférattning.

Om det blir aktuellt med en femtevaning pa befintligt bostadshus torde dven denna vaning bli
lagenheter med samma upplételseform som resten av huset, dvs hyresrétter eller bostadsritter
och tillhéra samma fastighetsdgare. Att bilda 3D-fastighet i1 befintligt bostadshus bedéms inte
aktuellt.

Gron yta: Mark inom Ovra Runby
2:245 som genom fastighetsreglering
overfors till Ovra Runby 5:1.

Bld yta: Mark inom Ovra Runby
4:2 som genom fastighetsreglering
overfors till Ovra Runby 5:1.

Ledningsratt och servitut

Inom fastigheten Ovra Runby 2:245 finns elledningar tillhérande E.ON och Fortum.
Dessa behdver omplaceras for att mojliggora anldggande av parkeringsyta och carports.
Skanova har ledningar inom den sddra delen av planomradet som foreslas att bebyggas.
Ledningarna kommer forliggas till gatumark. Atgérder som bildande av ledningsritt,
gemensamhetsanlédggning samt fastighetsbildning ans6ks om hos Lantmateriet.

Officialservitut for gang- och cykelvig (0114-92/27.2) som belastar Ovra Runby 2:245

till forman for Ovra Runby 5:1 kommer att upphivas i och med att ging- och cykelbanan
kommer att ingd i den kommunala fastigheten Ovra Runby 5:1 och utgdra gatumark.

Gang- och cykeltrafikomradet har dven varit sdkerstdllt genom avtalsservitut (01-IM3-
86/13970.1), som dirmed ocksa kommer att upphdvas. Officialservitut for gang- och cykelvig
(0114-92/27.2) som belastar Ovra Runby 4:2 (avstyckad fran Ovra Runby 4:1) till formén for
Ovra Runby 5:1 kommer vidare att upphivas i och med att omradet for gdng- och cykelvig
kommer att ingd i den kommunala fastigheten Ovra Runby 5:1 och utgéra torg.

Gemensamhetsanlaggning
Om kvartersmarken blir tva eller fler fastigheter kan en gemensamhetsanldggning bildas for
garden. For ansokan om bildande av gemensamhetsanldggning pa kvartersmark ansvarar
exploatoren.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kostnaderna for om- och utbyggnad av allmén plats, det vill sdga gata, gang- och cykelvig,
busshéllplatser och torg fordelas mellan Bo 1 Védsby och kommunen. Bo i Vidsby kommer att
betala gatukostnadserséttning till kommunen.

Administrativa fragor
Planens handlaggning
Planen handldggs med normalt planforfarande.

Tidplan

Detaljplanesamrdd kommer att pdgd sommaren/hdsten 2014. Granskning berdknas ske runt
arsskiftet 2014/2015. Kommunfullméktige berdknas anta planen tidigast viren 2015 for att
dérefter kunna vinna laga kraft.

Genomférandetid

Genomforandetiden dr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Detaljplanen &r relativt
projektinriktad vilket motiverar den korta genomf6randetiden. Under genomforandetiden
far planen bara &dndras mot berdrda fastighetségares vilja om det 4r nddvéndigt pd grund av
nya forhdllanden av stor allmén vikt som inte kunde forutses vid planldggningen eller for
inforandet av fastighetsindelningsbestimmelser (se plan- och bygglagen 4 kap. 39 §).

Andras eller upphivs planen under genomforandetiden har fastighetsigaren ritt till ersittning
frdn kommunen for den skada det medfor, (se plan- och bygglagen 14 kap. 9 §). Efter
genomforandetidens slut fortsétter detaljplanen med dess rittigheter att gilla men den kan
dndras eller upphévas utan ritt till erséttning till fastighetsdgaren.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kommunen dr huvudman for allmén platsmark inom planomrédet. I detaljplanen anges
LOKALGATA och TORG som allmén platsmark. Kommunen dr huvudman for de allmédnna
vatten- och avloppsledningarna.

For utbyggnad, drift och underhdll av allménna vatten- och avloppsledningar samt allménna
gator ansvarar kommunen. Exploatéren ansvarar for utbyggnad och flytt av ledningar inom
kvartersmark.

Bygglov, marklov och rivningslov sdks hos byggnadsndmnden, Upplands Visby kommun,
och kan beviljas nér detaljplanen och fastighetsbildningen har vunnit laga kraft.

Niér detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsréttsliga atgirder ske. Ansdkan om
markoverlatelse genom fastighetsreglering samt bildande av gemensamhetsanlédggning
inldmnas till Lantmateriet.

Avtal

Innan planarbetet paborjades och infor planuppdrag tecknade kommunen och Bo i Visby AB
ett ramavtal som beskriver parternas staindpunkter och projektets inriktning infor planarbetet
och genomforandet. Innan detaljplanen antas ska parterna triffa ett exploateringsavtal som
reglerar markoverforing mellan parterna samt de genomforandefragor, till exempel ansvar
och fordelning av kostnader for utbyggnad av allmén plats (gata, gang- och cykelvig,
busshéllplats och torg) och ansvar och kostnader for flytt av ledningar, som behovs for att
bebyggelsen enligt detaljplanen ska kunna medges.

20  Detaljplan for Tradgardsvéagen



Bygglovpliktens omfattning

Med hénsyn till att planen syftar till férdndringar 1 en miljé med manga berdrda och manga
intressen har bygglovsplikten behéllits pa den niva plan- och bygglagen reglerar inom
detaljplanelagd mark.

Utredningar

I planarbetet har foljande utredningar gjorts:

* Solstudier, Fokus arkitektur 2014-10-14

* Situationsplan, Fokus arkitektur 2014-10-14
* Volymstudie, Fokus arkitektur 2014-10-14

* Perspektivskiss, Fokus arkitektur 2014-05-15
* Bullerutredning, Bjerking 2014-10-03

Avgifter och taxor

VA-taxa

For anslutning av nya fastigheter eller tillkommande byggnadsytor till det allménna VA-
ledningsnitet ska avgift erldggas enligt for tidpunkten géllande VA-taxa.

Anvindning av Upplands Visbys kommuns vatten- och avloppstjdnster regleras férutom av
lagstiftning (lagen om allménna vattentjdnster 2006:412) ocksa av ”Allminna Bestammelser
for anvindande av Upplands Vasby kommuns allmidnna Vatten- och Avloppsanldggning”
(ABVA). ABVA ir de bestimmelser som beslutas av kommunfullméktige och som

reglerar forhallandet mellan abonnent och kommun. I ABVA regleras bland annat avgifter,
anslutningar samt kommunens och fastighetsdgarnas skyldigheter kring till exempel leverans,
VA-installationer och underhall.

Anlédggningsavgift kan enligt lagen om allmdnna vattentjdnster debiteras nar kommunen har
anvisat den forbindelsepunkt dér fastigheten ska anslutas till de allminna ledningarna. For
obebyggd fastighet debiteras anldggningsavgift enligt VA-taxan nér fastigheten bebyggs.

Elavgift
Kostnad for ny anslutning eller flyttning av elserviser debiteras enligt for tidpunkten géllande
taxa.

Fjarrvarme
Kostnaden for anslutning till fjarrvarmenétet debiteras enligt for tidpunkten gillande taxa.

Bygglovavgift

Kostnader for bygglov och bygganmailan och dértill horande nybyggnadskarta debiteras enligt
for tidpunkten gillande taxa. Ett plankostnadsavtal ar uppréttat mellan fastighetsdgaren och
kommunen vilket befriar fran planavgift i samband med bygglov for den bebyggelse som ska
ske inom omradet enligt denna detaljplan.

Fastighetsbildningsatgarder

Kostnad for Lantméteriets atgirder debiteras efter enligt for tidpunkten gillande taxa.

Bo i Visby AB betalar fastighetsbildningskostnaden for att bilda fastigheter eller
gemensamhetsanlédggningar enligt detaljplan. Kommunen betalar fastighetsbildningskostnaden
vid inlésen av blivande allmén platsmark.
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BEHOVSBEDOMNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Enligt plan och bygglagen (PBL 2010:900 4 kap 34 §)) samt miljobalken (MB 6 kap 11 §)
ska kommunen gora en miljébedomning vid framtagandet av en detaljplan om planens
genomforande antas medfora en betydande miljopaverkan. Syftet med miljobedomningen ar
att integrera milj0aspekter i planen sa att en hallbar utveckling frdmjas. For att klargéra om
planen medfor en betydande miljopaverkan gors en behovsbedomning. Behovsbedomningen
gors utifran de kriterier som finns i bilaga 4 till férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar.
Kriterierna handlar bland annat om riskerna for ménniskors hilsa eller for miljon, det berérda
omradets sarbarhet pa grund av till exempel 6verskridna miljokvalitetsnormer eller kulturarvet
och péaverkan péa skyddad natur. Om planens genomforande enligt dessa kriterier kan antas
leda till en betydande miljopaverkan ska en miljobedomning enligt miljobalkens bestimmelser
genomforas och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas och samradas kring.

En behovsbedomning har genomforts och byggnadsndamnden har beslutat att detaljplanens

genomforande inte bedoms leda till betydande miljopaverkan. Efter samradet har inga
forandringar gjorts som foranleder ny behovsbeddémning.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Fredrik Drotte kontoret for samhillsbyggnad, stadsutvecklingschef
Annica Karlsson kontoret for samhillsbyggnad, plan

Ann Storkitt kontoret for samhillsbyggnad, trafik

Annika Eriksson kontoret for samhillsbyggnad, exploatering

Anna Ahr Evertsson kontoret for samhillsbyggnad, milj6

Tomas Bogren milj6- och hilsoskyddskontoret, miljo

Birgitta Hillblom milj6- och hilsoskyddskontoret, miljo

Eric Lindskog kontoret for samhillsbyggnad, teknisk samordnare
Anna Wistrom kontoret for samhillsbyggnad, bygglov

Rickard Sandstrom kontoret for samhillsbyggnad, park

MEDVERKANDE BYGGHERRE OCH ARKITEKT

Arne Mansson Bo i Visby AB
Stefan Wahlund Bo i Visby AB
Anna-Lotta Arvidsson Wahlros

Hans Souminen Fokus arkitektur
Josefine Bogholt Fokus arkitektur
BEGREPPSFORKLARINGAR

En del av de begrepp som anvinds i planhandlingarna forklaras hdr nedan. Begreppen finns
definierade 1 Svensk standard (SS 02 10 52) respektive i Plan- och Byggforordningen, 1 kap

§3.
Totalhdjd= en plushojd 6ver kommunens nollplan (ung havsniva) f6r byggnadens hogsta
punkt. Alternativt dr det avstandet i meter fran medelmarkniva till byggnadens hogsta punkt.

Kontoret for samhallsbyggnad

Fredrik Drotte Annica Karlsson
Stadsutvecklingschef Planarkitekt
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