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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att mojliggora att den befintliga stadsdelen Frestaby utvidgas med en ny
del med delvis kompletterande innehall men av likartad karaktar: smaskalig, trivsam och
promenadvanlig. Den nya bebyggelsen beraknas rymma cirka 200 lagenheter, bade i mindre
flerbostadshus, radhus och fristaende bostadshus. Majlighet finns att uppfora olika typer

av seniorboenden. Detaljplanen ger &ven mojlighet att uppféra skola, forskola och mindre
verksambheter.

PLANENS OVERENSSTAMMELSE MED HUSHALLNINGSREGLERNA
| MILJOBALKEN

Forslaget ar forenligt med miljobalkens (MB) 3 kap avseende lamplig anvandning av mark


melo30
Maskinskriven text
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och vatten samt 5 kap miljokvalitetsnormer. Nagot riksintresse enligt 4 kap berdrs inte.
PLANDATA

Lage
Planomradet ligger cirka 3 km dster om Vasby centrum. Planomradet omfattar en storre del
av Fordjupad oversiktsplan for Ostra Frestaby (antagen av KF 2008-03-31). Dess grans i

norr utgors av Vallentunavagen. | norddst avgransas planomradet av vagreservatet for Vik-
Frestaleden, i Oster av det stora krondiket, i sydost och i soder av tva kullar och i vaster av den
utbyggda tatorten.
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Omradets lage i kommunen

Areal
Planomradet omfattar ca 18,3 ha (183 000 kvm).

Markagoforhallanden
Ekeby 1:1 2:1 3:1 Upplands Vasby kommun

Ekeby 34:1 Upplands Vasby kommun

Ekeby 35:1 Gunder Pettersson

Ekeby 4:1 Sven Olow Englund

Ekeby 4:2 Sven Olow Englund

Ekeby 5:1 Johan Olsson och Karolina Jeppsson

Frestaby 1:12 Skanska Mark och Exploatering, Nya Hem AB

Frestaby 1:2 Upplands Vasby kommun

Frestaby 1:42 Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB

Frestaby 1:52 Frestaby Exploatering AB, heldgt dotterbolag till Skanska Mark och

Exploatering Nya Hem AB



TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen | 4

Arlanda flygplats utgor ett riksintresse bty
enligt 3 kap 8§ MB. Planomradet gransar =~
i Oster till omrade for flygbullernorm e U

max 70 dB(A). Inom det blamarkerade . “,{@ )
omradet kan 70 dB(A) maxniva SO SaEN
overskridas 1000 ganger per ar eller mer. 1 :

En mindre del av planomradet ligger inom '
riksintresseomradet. (Ungefarlig plangrans
markerad pa kartan)

= Oversiktliga planer

/) Enligt gallande 6versiktsplan (strategisk
kommunplan) antagen av kommunfullmaktige

“ 7~ i december 2005 &r omradet avsett for

utvecklingsomrade for bostader.

/" Detta detaljplaneforslag dverensstammer med
¢ gdllande 6versiktsplan.

Fordjupad Gversiktsplan for Ostra Frestaby

- (antagen av KF 2008-03-31) galler for

‘L planomrédet. Den omfattar den norra delen
1[4 av det omrade som &r utpekat i géllande

.;:7 ~ kommunplan, omradet begransades till denna
__ \Lﬁ%“ﬂ del efter den fordjupande dversiktsplanens
Qv samréad.

T 1
B Skolbypgnad 0 00 200 300 400
= Idrote, byganad

B | Bostider
[PBIGE Bostder, verksambet

Kommunala program

Kommunen har en dagvattenpolicy (Dagvatten i Oxundaans avrinningsomrade - Policy,
rad och riktlinjer, policy 2001 med bilaga 2007). Dagvattenpolicyns principer ar bl.a. att
dagvatten ska ses som en positiv resurs i samhéllet, fororening av dagvatten ska férhindras,
atgarder for fordrojning ska efterstravas och miljépaverkan av dagvatten ska begréansas.
Lokalt omhandertagande av dagvatten ska alltid provas.

Detaljplan och férordnanden
Delar av tre gallande detaljplaner ligger inom planomradet:

« Dp 78 for Fresta gard, lagakraftvunnen 1975-05-30 anger smaindustri for ett omrade och
park for ett mindre omrade. Planen saknar genomforandetid.

» Dp 170 for Fjéarilen, lagakraftvunnen 1992-10-21. Den avser bollplanen och byggnaden
sydvast om denna. Planens genomférandetid gick ut 2007-10-21.



- > «Dp 65 for Fresta centrum, lagakraftvunnen
; 1972-10-17 avser gronomraden pa 6mse sidan om
bollplanen. Planen saknar genomférandetid.

]
]

Inga 6vriga forordnanden géller inom planomradet.

- (t (S ‘{# 2 SN
Gallande planer i omradets s6
Planomradet markerat med rott.

Pagaende arbete

Arbetet med en detaljplan for arbetsomradet

Brunnby mosse pagar. Arbetsomradet ligger vid
Vallentunavagen nordvast om FOP-omradet.
Omradena berdr varandra framst gallande avvattning

. av Brunnby mosse och véaganslutningar. Kartan visar
Brunnby mosse i nordvast och Ostra Frestaby i sydost.

Program for planomradet

Planen innebar en komplettering av naromradets
bebyggelse och avviker inte fran dversiktsplanen.
Omradet omfattas av Fordjupad Gversiktsplan

for Ostra Frestaby (antagen av KF 2008-03-31).
Nagot programarbete har darfor inte bedomts vara
nddvandigt.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsens beslut

2008-03-17: Kommunstyrelsen uppdrar at byggnadsnamnden och dess forvaltning att
uppratta och hantera forslag till detaljplan/er for FOP omrade Ostra Frestaby. Uppdraget géller
under forutsattning att kommunfullméaktige antar fordjupad éversiktsplan for Ostra Frestaby
och att beslutet vinner laga kraft.

2008-03-31: Kommunfullméaktige antar Fordjupad dversiktsplan for Ostra Frestaby.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Planomradet ingar i Rosjokilen, en av regionens sa kallade grona kilar. | Regional
untvecklingsplan for Stockholmsregionen (RUFS) 2001 avgrénsades Rosjokilen som
"regional gronstruktur” 6ster om planomradet, men har i senare sammanhang givits en vidare
utstrackning.
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Det 6vergripande syftet med de grona kilarna &r att framja biologisk mangfald och
spridningsmajligheter inom regionen och att varna regionbefolkningens tillgang till ostorda
och sammanhangande natur- och kulturmiljéer. De grona kilarna &r alltsa inte primart

en kommunal angelagenhet dven om regionens och respektive kommuns intressen oftast
sammanfaller.

Landstingets regionplane- och trafikkontor har tillsammans med berérda kommuner tagit
fram en vardebeskrivning (2:2004) av upplevelsevérden inom den gréna kilen Rosjokilen som
stod for kommunernas framtida bebyggelse- och gronstrukturplanering. VVardebeskrivningen
sammanfattas under sju rubriker och vardeskalan innehaller tva nivaer, hogt varde och mycket
hogt véarde. Parametrarna for vardeskalan varierar for respektive rubrik varfor inbordes
jamforelser inte kan goras. Omraden med hogt eller mycket hogt varde ingar oftast i de

grona kilarna med ytmassigt begransade delar varfor genomgaende viktiga parametrar for
vardeskalan ar sammanhang och ostdrdhet.

Mark och vegetation
Forutsattningar

Ekologigruppen AB har gjort en inventering av naturvarden i det ursprungliga planomradet
(Ostra Frestaby, Naturvardesbedémning,
konsekvenser for biologisk mangfald av
fordjupad Oversiktsplan, 2007-08-28). | denna
anges kullarna vara av kommunalt vérde och
att sumpskogen i det centrala omradet har
lokalt vérde.

Vad avser det aktuella planomradet citeras ur
rapporten:

1. Askulle med gammal hagmark, kommunalt
varde. VVardet motiveras framst av den vackert
utbildade askullen, som &r av geologiskt %
intresse. P& kullen finns en aldre hagmark med B
enbuskar annu kvar. Markfloran ar fortfarande #
artrik.

2. Barrskog med gamla granar, lokalt vérde.
Barrskog med stort inslag av gamla granar,
40-60 cm. tjocka. Inslaget av gammal salg och
bjork &r patagligt. | brynen finns snar av slan,
nypon, hagtorn, m.m. D6d ved férekommer
rikligt som barrtradslagor.

A

3. Askulle med gammal barrskog, kommunalt  Grsnmarkerade omraden - lokalt vérde
varde. Vérdet motiveras av den geologiskt Gulmarkerade omraden - kommunalt vérde

intressanta askullen, rester av gammal

hagmarksflora samt bestandet av gamla barrtrad med rik forekomst av dod ved. Mogna och
gamla tallar forekommer rikligt, medan gamla granar férekommer sparsamt. Gammal bjork
forekommer spritt. Déd ved forekommer rikligt, mest som barrtradslagor. Askullen &r typiskt
och vackert utbildad och ar mycket lite paverkad.

8. Sumpskog pa gammal fuktang, lokalt varde. Vardet motiveras av sumpskogens varde for
faglar samt grod- och kraldjur. Vardet begransas av biotopens ringa alder och av att de fuktiga
markerna dikats kraftigt. Den gamla indgomarken har under senare decennier vuxit igen med
ung bjorkskog och snar av viden. Den fuktiga skogen och snaren ar vardefulla for fagellivet.



Omradets hydrologi praglas av ett strikt dikessystem med valhallna, mycket stora diken.

Flera delar av biotopen haller dock vatten och fukt aret om. Biotopen ar rimligen gynnsam for
groddjur samt ormar som lever av dessa. De mest véardefulla delarna av biotopen &r de med
videsnarsbestand i dstra delen, vilka ej berors av planforslaget. Har nar fukten utanfor dikena
ibland. | 6vriga delar &r endast sjalva dikena mojliga platser for groddjurs fortplantning.

10. Askulle vid Alvhagens arbetsomréade, norra. Kommunalt vdrde. VVardet motiveras av den
geologiskt intressanta askullen som ingar i ett system av sammanhangande kullar.

17. Gammal barrskog véster om Kyrkvreten, kommunalt varde. Vardet motiveras av det stora
bestandet av gammal barrskog med stort inslag av aldre 16vtrad och med stor férekomst av
grov, dod ved. Biotopen har mycket goda forutsattningar att hysa skyddsvérda arter, vilket
indikeras av flera signalarter samt fynd av rodlistade arter. Trad med bohal och stéllvis rika
forekomster av block bidrar ocksa till dessa forutsattningar. Férekomsten av valutbildade,
storslagna och blockrika de Geer-moraner bidrar ocksa till véardet. Barrskogen domineras

av mogen och gammal gran, mest 30-40 cm tjocka, men med inslag av trdd med 50-60 cm
tjocklek. Tall forekommer ocksa rikligt, men ungefar samma dimensioner. Gamla bjorkar med
pansarbark star spritt och i brynen féerkommer ek, ask och salg av mogen alder. Enstaka aspar
ar grova (ca 40-60 cm) och en del av dessa har bohal. Aspticka forekommer.

18. Gammal barrskog vid Fresta skola, kommunalt varde. V&rdet motiveras av det stora
bestandet av gammal barrskog med stort inslag av dldre 16vtrad med stor forekomst av grov,
dod ved. Biotopen har mycket goda forutséattningar att hysa skyddsvéarda arter.

Inom aktuellt planomrade har foljande signalarter patraffats, for ang: liten och stor blaklocka,
bockrot, brudbrdd, buskviol, flentimotej, gullviva, gulmara, smultron, akervéadd, angshavre,
och for skog: blasippa, hasselticka, krusig ulota, ormbér, stubbsidenmossa, trolldruva.

Konsekvenser

Markomraden med naturvarden av lokalt intresse foreslas i planen inga i bostadskvarter.
Hansyn till befintlig vegetation kommer att ske genom att vegetation sparas i kvarterens

inre dar det ar mojligt. Delar av den mark som ingar i omrade 8 bebyggs och 6ppna diken
foreslas bevaras och nyskapas. Dagvattendammar kommer att anlaggas och ska utformas

sa att groddjur gynnas. Omraden med naturvarden av kommunalt intresse kommer inte att
bebyggas, men ingar i planomradet. Omradenas naturvarden kan forvantas paverkas av
tillkommande exploatering genom visst 0kat slitage. Genom att anldgga enkla stigar kan
slitage pa skogsmark begransas. For att skydda, bibehalla och utveckla naturvardena behdver
omradena skotas. Skotselplaner bor tas fram, och forslag till atgarder for olika naturtyper
finns i naturvardesbedomningen. Skogshojderna, framst i soder, paverkas i nedre zonen av att
gallring ar nodvandig for trygghet och sakerhet samt for solinslapp. Markarbeten pa blivande
tomtmark och landskapsvardande atgarder maste goras med omsorg i 6vergangen mellan
bostadstomter och skogsmark.

Topografi

Det inventerade omradets hojdpartier (ca 10-30 moh) utgdrs av morandverlagrade bergryggar
och plataer. Bitvis ar moranmarken blockrik (storblockig). Berg i dagen forekommer mycket
sparsamt. Den laglanta marken (ca 10-15 méh) utgors av huvudsakligen av sedimentjordar
(lera). | delar av omradet &r sedimentjorden bitvis dverlagrad av organiska jordar. Markytorna
ar till stora delar utdikade med 6ppna diken.

Landskapshild

De Overordnade landskapsdragen i 0stra Frestaby utgors av ett sydupplandskt
sprickdalslandskap. Detta byggs upp av ett smabrutet lagland (aker- och angsmark pa
leroverlagrad gammal sjébotten med skogbevuxna moranpartier) som genomkorsas av
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huvudsakligen nord-sydligt orienterade forkastningsbranter, asryggar, dalstrak och vattendrag.
Det inventerade omradet och omgivande omraden &r ett normalfall av landskapstypen i
sprickdalsstraket mellan sjoarna Norrviken i séder och Fysingen i norr.

Planomradet utgors huvudsakligen av laglant mark. Denna har tidigare brukats som aker och
ang (vilket inte minst omfattande dikningsforetag tyder pa).

Nuvarande landskapsbild karaktariseras av det stora landskapsrummet mellan Fresta by och
Ekeby. Den rumsliga avgransningen ar dock otydlig pa grund av att marken véxer igen. Detta
har via ett nord-sydligt dalstrak forbindelse med de 6ppna markerna 6ster om sodra Frestaby.

Yt- och grundvatten

EU:s ramdirektiv for vatten och forordningen (2004:660) om forvaltning av kvaliteten
pa vattenmiljon innebar bland annat att miljokvalitetsnormer ska faststéllas for yt- och
grundvatten. Arbetet med att ta fram miljokvalitetsnormer och atgardsprogram for vatten
pagar. Syftet med atgarderna ar att

. forhindra en forsamring, forbattra och aterstélla statusen i ytvattenforekomster, uppna
en god kemisk och ekologisk status for dessa och minska férorening som orsakas av
utslapp och av farliga &mnen,

. skydda, forbattra och aterstélla grundvatten, forebygga fororening och forsamring
samt sékra en balans mellan uttag och férnyelse,
. bevara de skyddade omradena.

Miljokvalitetsnormer ar bland annat styrande vid fysisk planering. Den planerade
exploateringen vid Ostra Frestaby far inte forsvara méjligheterna att med olika atgarder uppna
god vattenstatus.

Planomradet ligger inte inom skyddsomrade for grundvattentékt. Grundvattenytan har matts
i nagra punkter och befunnits ligga mellan 0,4 och 1,7 meter under markytan. Det ar viktigt
for omradet att vattennivaerna dandras sa lite som majligt pa grund av de komplicerade
markforhallandena.

Dikena genom omradet avvattnar ocksa omgivande omraden utanfor planomradet. Dikena &r i
viss utstrackning vattenforande dven i torrperioder. Kapaciteten i dikena har bedémt tillracklig
for nuvarande forhallanden. Inga 6versvamningar sker ens vid mycket kraftiga regn. Vid
utbyggnad av planomradet kommer dagvattenméangderna att 6ka eftersom stora ytor hardgors.
Utjamningsbassanger maste ordnas for dessa och dagvattnet bor dven pa annat satt fordrojas.

Norr om planomradet ligger Brunnby mosse som tidigare har varit deponi och nu planeras
som verksamhetsomrade. Delar av lakvatten fran deponiomradet gar idag i kulverterat dike
genom bostadsomradet Ekbacken. Kulverten mynnar i 6ppet dike i gransen till planomradet.
Lakvatten gar aven ut i det stora nord-sydliga diket som gar genom omradet. Kommunen tar
som markagare till det gamla deponiomradet regelbundet prov pa vattnet i dikena. Rening av
lakvatten och utjdmning av dagvattenflodena forutsétts ske i samband med exploateringen av
verksamhetsomradet.

Avrinning fran planomradet sker genom en kulvert under Frestaby till Frestabacken och
vidare till sjon Norrviken. Norrviken har mattlig ekologis status med miljokvalitetsnormen
“god ekologisk status till 2021” Samt god kemisk status med miljokvalitetsnormen “god
kemisk status till 2021 Vattenkvaliteten far inte forsamras, utan pa sikt ska den forbattras till
miljokvalitetsnormen god status.

Fore utloppet till Norrviken ligger Sanda vatmark. Det stora vatmarksomradet ar under senare
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ar upprustat och har utformats for att kunna ta emot fluktuerande vattenfloden. Omradet
fungerar som ett utjamnande magasin dar aven féroreningar kan fastlaggas. Dessa atgarder
bidrar till att forbattra sjons status.

Upplands Vasby kommun ingar i Oxunda vattensamverkan och har anslutit sig till den
dagvattenpolicy som &r framtagen for avrinningsomradet. Dagvattenpolicyn foljer val de
ambitioner som kan formuleras enligt vattendirektivet for att skydda yt- och grundvatten och
inte rubba vattenbalanser. Dagvattenutredningen som &r framtagen har i syfte att se till att
dagvattenpolicyn foljs. Dagvattenutredningens slutsats ar att dagvattenpolicyn kan féljas om
foreslagna atgarder vidtas.

Ett dikningsforetag finns som beror planomradet. Dikningsforetaget ar fran 1922 och har som
syfte att avvattna omraden for att 6ka andelen jordbruksmark. Dikningsforetagen reglerar
bl.a. dikesdjup och hur mycket vatten som far avvattnas. Dagvattenutredningen har aven haft
som utgangspunkt att bibehalla dagens nivaer och floden. Férandring av dikningsforetaget i
form av kulvertering kommer att hanteras inom ramen for miljobalkens lagstiftning. Eftersom
kulvertering av vattendrag ar vattenverksamhet enligt 11 kap miljébalken boér man géra en
anmaélan om detta till 1ansstyrelsen och i samband med detta underséka om man eventuellt
behover soka dispens fran biotopsskyddet.

Hanteringen av dagvatten ar beskriven under rubriken ”Dagvatten” pa sid 19

Geotekniska forhallanden
Utifran forutsattningarna for grundlaggning kan omradet schematiskt delas i en nordlig
"battre” del och en sydlig nagot "samre” del.

Norr om diket som gar langs med Ekeby 36:1 utgors marken 6verst av ca 0,2 meter mulljord
ovan upp till 4,5 meter kohesionsjord ovan friktionsjord. Djupare ner aterfinns berg.
Kohesionsjorden utgdrs av lera och silt som uppvisar torrskorpekaraktar ner till 1 4 1,5 meters
djup for att darunder i huvudsak vara av 16s beskaffenhet. Pa enstaka nivaer finns mycket 16s
lera. Friktionsjorden under lera/silt har undersokts i enstaka punkter och dér noterats utgoras
av siltig sandig moran. Sonderingarna har stoppat i relativt fast lagrad moran, mot block eller
berg efter mindre dn 3 meter i friktionsjorden.

Soder om diket langs Ekeby 36:1 utgdrs marken normalt éverst av ca 0,1 — 0,4 meter
mulljord. Aven inslag av lera, gyttja och torv i mulljorden forekommer. Ytskiktet underlagras
av upp till 11,5 meter kohesionsjord ovan friktionsjord. Djupare ner aterfinns berg.
Kohesionsjorden utgors av lera och silt som normalt uppvisar torrskorpekaraktar ner till ca 0,5
4 0,8 meters djup. I den centrala saknas en utbildad torrskorpa. Mot djupet vergar leran till
att vara av 10s till mycket 16s beskaffenhet.

Foéroreningar
Inom Ekeby 35:1, handelstradgarden, har det forekommit verksamhet som med storsta
sannolikhet lett till markfororeningar. Inga markundersékningar har genomforts.

Med erfarenhet av tidigare exploatering inom kommunen kan det tankas att man patraffar
s.k. gardstippar nar markarbeten paborjas. Fororeningssituationen behdver utredas infor
exploateringen och redovisas for miljo- och hélsoksyddsnamnden.

Radon

Planomradet ligger enligt 6versiktlig radonriskkarta inom saval lag - normal — som hog
radonrisk. Mer detaljerad undersokning av tomternas, alt omradets, markradonsituation ska
redovisas vid bygglovansokan. Om sadan undersokning inte genomfors, ska byggnaderna
uppforas radonsékra.

Kultur
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Frestaby har en lang och rik historia som kan nyttjas for att ge den nya bebyggelsen
identitet. Frestaby préaglas idag av saval den &ldre bebyggelsen kring kyrkan som den nyare
i kringomradet. Ekebyvégen och Frestavagen har samma strackning idag som de gamla
landsvégar som nyttjats sa lange gardarna har funnits.

Byggnadskultur

Bebyggelsen &r i huvudsak fran borjan av 1970-talet och ar samlad i sin karaktar med
bostader i en och en halv eller tva vaningar, med sadeltak och sammanhallen fargsattning.
| stort sett all bebyggelse utgors av enfamiljshus. Det finns &ven en mindre klunga aldre
enbostadshus vid handelsetradgarden i omradets norra del. Soder om planomradet ligger
Fresta gard, byggd pa1850-talet med huvudbyggnad och tva flygelbyggnader.

Fornlamningar

Historiska samband

Fornlamningslandskapet dster om Frestaby praglas framfor allt av lamningar fran jarnaldern
med gravfalt, ensamliggande stensattningar, stenstrangar, fossil akermark, halvagar samt tva
runhéllar i utkanten av Ekebys agor. Ett rose fran bronsaldern finns ocksa pa en hojd intill
Frestaby.

Fornminnen

I gransen for planomradet finns tva "indikationsomraden ”Utifran en sammanstallning av
kanda fornlamningar och iakttagelser i falt har ett antal indikationsomraden definierats dar
vidare utredning i form av schaktning, provgropsgravning eller fosfatkartering kravs for att
kunna konstatera ytterligare fornlamningar” Arkeologisk utredning 2005:2030. De utpekade
indikationsomradena berors dock inte direkt av exploateringen i denna detaljplan, da de
ligger strax utanfor eller sékerstalls som naturmark. L&ngst i norr vid Ekebyvégen finns en
aldre vagstrackning med runhéll. VVagen stracker sig forbi Ekeby mot Fresta kyrka och har
enligt det aldre kartmaterialet haft samma strackning sedan 1700-talet (A28-4:1, A28-4:2).
Utredningen har visat att det kan finnas lamningar kvar efter en aldre vagkonstruktion, t ex
rester efter en trébro, i anslutning till den lagre och tidigare sankare marken vid Kvarnb&cken
och runhéllen. Pa 1990-talet lades flertalet VA-ledningar i omradet samt att vagen forstérktes,
vilket talar mot att det fortfarande skulle finnas rester kvar. En vidare utredning (sérskild
utredning etapp I1) ar genomford september 2009 (arkeologisk utredning 2009:2328) for
omradet langst i norr vid Ekebyvégen (markerat med rétt pa kartan nedan) och den visar inga
spar av en aldre vagstracka som foranleder andringar i detaljplanen. | arkeologisk utredning
genomford september 2009 har &ven en etapp | utredning (okul&rbesiktning) genomforts

pa sodra ytan (markerat med lila) som berdrs av detaljplanen men som inte omfattades av
arkeologisk utredning 2005:2030. Delar av ytan bestar av fotbollsplan och modern bebyggelse
och de redan exploaterade delarna har ej besiktigats, 6vriga delar har okul&rbesiktigas.
Hojden oster om bollplanen och dess relation till roset utgor en kulturmiljo i sig &ven om inga
fornlamningar patraffats inom planomradet. | detaljplanen har en zon med natur lagts narmast
kullen. Det framkom inga fynd som féranleder vidare undersokningar eller nagra andringar i
detaljplanen i den sodra delen. Om fornlamning patréffas vid exploateringen ska det anmaélas

=3 QN KVA
w5\ 7 )% BAC
. ’Q‘ Omrade i norra delen av planomradet dar etapp Il utred-
g ning ar genomford. Planomradesgrans markerat med
N i blatt.

Omrade i sddra delen av planomradet dar okular-
besiktning genomforts i samband med detaljplane-
arbetet. Planomradesgrans markerat med blatt.




till lansstyrelsen.

Bebyggelseomraden

Bostader

Forutsattningar
Omradet ar till stora delar ej bebyggt idag, Ekeby 35:1 &r ett mindre arbetsomrade och Ekeby
5:1, Ekeby 4:1 och Ekeby 4:2 ar bebyggda med bostader i dagslaget.

Foérandringar
Forslaget innebér att omradet soder om Ekebyvagen bebyggs med ca 200 bostader exklusive
bebyggelsen vid det gamla tradgardsmaésteriet i norra delen av planomradet. Bebyggelsen

dammen Pahléns kvar runda parken

Langtorget sett fran dster
lllustration: Arken SE Arkitekter

stracker sig i ett nord sydligt strak langs en genomgaende gata. Bebyggelsen langs med gatan
placeras sa att de avskarmar de bakomliggande kvarteren fran trafikbuller. Detaljplanen ger
mojlighet till bebyggelse i tva vaningar. Vid det foreslagna torget och séder om den cirkuléra
parken tillats bebyggelse i nagot storre volymer, tva till fyra vaningar. Dar mojliggors
bostader, handel, kontor och service.

Inom planomradet finns dven mojlighet att uppfora LSS-boende och forskola/skola. LSS-
boende ryms i bostadskvarteren medan forskolan/skolan placeras i planomradets norra del vid
kullen som avgransar omradet fran Ekbacken. Soder om bollplanen finns ett korttidsboende
som aven foreslas for skola/forskola.

Planens intention &r ett varierat omrade dar bade friliggande villor, radhus och mindre
flerbostadshus kan uppforas. | dessa boendeformer kan &ven boende for dldre finnas. Boende
for aldre bor ligga néra service och kollektivtrafik, och enligt forslaget finns goda méjligheter
for detta i anslutning till torget.

Torgbildningar
Ett torg foreslas norr om parken i séder. Torget planeras korbart.

Arbetsplatser

Forutsattningar

Pa Brunnby mosse bedrivs idag krossverksamhet och atervinning och det pagar ett

planarbete for verksamhetstomter. Det fd deponiomradet aterstalls enligt en avslutningsplan.
Pa fastigheten Ekeby 35:1 finns en &ldre handelstradgard, som idag endast har en liten
verksamhet. Pa fastigheten finns dven lager- och uppstallningsverksamhet. Pahléns bedriver
industri pa fastigheten Frestaby 1:34. Frestaskolan (grundskola i enskild regi) och forskolan
Pelikanen (enskild regi) finns soder om planomradet. Inom planomradet finns Morkullan, som
ar ett korttidsboende.
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Foérandringar

| planomradets sodra del ligger korttidsboendet Morkullan. Byggnaden foreslas fa en uttkad
byggratt och foreslas aven innefatta mojligheten till en forskola. Pa Ekeby 35:1 foreslas den
del som ligger ndrmast Vallentunavégen ge majlighet till mindre, ej stérande, verksamheter.

Service — offentlig och kommersiell

Forutsattningar

Grundskola (F - ak 5) finns i Frestaskolan och férskola finns pa Pelikanen (Skattbondevéagen
12) och pa Skogstorp (Skogstorpsvagen).

Till Vasby centrum med ett brett utbud av kommersiell service samt kommunens
huvudbibliotek ar avstandet ca 3 km. Till Gladjens trafikplats dar viss kommersiell service
finns &r det cirka 2,5 km.

Foérandringar

Ett torg dar mojligheter for handel, bostadder och kontor planeras norr om parken i
soder. Mellan torget och parken mojliggors verksamhetslokaler som inte &r stérande for
omgivningen.

Plats for forskola planeras i omradets norra del samt att mojligheten finns vid korttidsboendet
Morkullan i omradets sédra del.

Tillganglighet

I kommunens handikappsplan finns ett 6vergripande mal att samhallet ska goras
tillgangligt for alla och tillforsakra personer med funktionsnedsattning jamlikhet och
delaktighet. Samtliga offentliga lokaler ska vara tillgédngliga. Bostdderna planeras som
enfamiljsvillor, parhus samt mindre flerbostadshus. Hiss anordnas enligt géllande regler.

Skyddsrum
Nagot krav pa att bygga skyddsrumsplatser inom omradet finns inte.

Gestaltningsprogram

Bakgrund till utformningskrav

Ostra Frestaby och Brunnby mosse bildar en “andra port” in i Vasby, Djupangen-Erikslund
bildar en forsta port in i kommunen och har vid Ostra Frestaby kommer porten dér den titare
bebyggelsen borjar. Utformningen av denna ar viktig. Omradet ska vara smaskaligt och ska
ha ett finmaskigt vagnat som gor det latt och trevligt att rora sig i naromradet. Inom omradet
ska maximalt ca 200 bostader uppforas exklusive befintlig bebyggelse och tillkommande
bebyggelse pa Ekeby 35:1.

Overgripande gastaltningsprinciper
Omradets genomgaende struktur ska utformas med ledorden tradgardsstad, villastad och by.

E"$ e |

Olika satt att I6sa kvartersuppbyggnaden, lllustration: Arken SE Arkitekter
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Omradets bebyggelsestruktur ska vara varierande i tathet, formsprak och storlek. Aven
kvarteren ska ha en variation for att ge gaturummet liv. Genomgaende for hela omradet bor
vara att forstarka naturen och landskapsrummet, folja bryn o dyl. Aven dagvattnet skall
omhandertas sa att det blir ett visuellt och pedagogiskt tillskott till miljon.
En tat och 1ag bebyggelse i dalbottnarna omgivna av tradbevuxna kullar dr slutmalet for

o . | Iandskapsuppbyggnaden

| Smabarnslek anlagges i gardsmiljéer. Den
ﬂ] sodra delen av befintlig bollplan sparas (40
“~ x 60 meter) och vid denna finns dven plats
for en lekplats. Intill bollplanen kan &ven
£ viss friidrott rymmas som t.ex. bana for
langdhopp och kulst6tning.

e

lllustration: Arken SE Arkitekter Byggnader - bostader, torg/handel,
komplementbyggnader
Bostadsbyggnaderna ska placeras utefter
en forgardsmark som kan variera mellan
1,5- 3,5 meter. Det mindre avstandet
galler framfdrallt for bostader som
inte har sin bilplats intill bostaden.
Komplementbyggnader sa som sk
friggebodar och forrad placeras pa
tomternas inre. Garage och carportar
placeras intill bostadshusen, dock minst
6 meter fran fastighetsgrans mot gata.
| | | de fall dar parkering intill bostaden
Referens: Ralph Ers |e Architect & Planner inte ar mOJ“g p|aceras gemensamma
carportar/garage inom kvarteren. Mellan
torget och parken ges mojlighet att uppfora nagot hogre byggnader for handel och kontor.

Bostadshebyggelsen tillats vara 1 till 2 vaningar med mojlighet att inreda vinden.
Bebyggelsen mellan torget och parken tillats vara 2-3 vaningar med mindre delar upp till
4 vaningar. Bostadshusen ska placeras utefter forgardsmarken som kan vara 1,5-3,5 meter.
Maximal tillaten bebyggd del av tomten varierar mellan kvarteren och ar mellan 30-50 %.

Med utgangspunkt fran de tidigare beskrivna landskaps-forutsattningarna anpassas
bebyggelsen till landskapets mark och vaxtlighet. Hojdpartierna ar inte berérda av bebyggelse
och andra anlaggningar. Bebyggelsen far karaktaren av tradgardsstad och har forlagts till
dalgangarna.

Gardar/tomtstorlekar

Kvarterens inre kan vara samfélligheter i de stérre kvarteren eller tomtmark i de mindre
kvarteren. Onskvart ar att en mindre gangyta ska mojliggéra passage genom kvarteren.
Hackar eller staket anldggs mot gata samt tradplanteringar.

Tomtstorlekarna foreslas vara minst 150 m? for radhus och parhus och for friliggande
bostadshus &r minsta tomtstorlek 300 m2.

En tradgardsstad har tradgarden som utgangspunkt. Odling, plantering av blommande
12



buskar och trad, gemensamhetsytor for lek och fritid samt narheten till naturen &r viktiga
delar. Alla dessa kriterier kan uppfyllas i Ostra Frestaby. Gaturummen tradplanteras, likasa
platshildningar och 6vriga ytor. Hackar, blommande buskar och trad planterade pa gardar och
parkomraden. Bebyggelsen &r tat och lag och inbaddas i vaxtlighet. En tradgardsstad bygger
pa att de enskilda tomterna skots som tradgardar av de boende. Gator, torg. parker och Gvriga
gemensambhetsytor far sin rumsliga uppbyggnad av trad och buskar.

Langs med Vallentunavagen foreslas verksamheter.

| planomradets sydostra del finns planerad bebyggelse mellan tva hojder. Dar &r viktigt att
tillgodose bra ljusinslapp och att planera sa att luftgenomstrémningen genom kvarteret ar god.

Solstudier

For omradets sydostra del vid dalgangen har solstudier tagits fram for att klargcra hur
bebyggelsen paverkas av de omgivande hdjderna och vegetation. Samtliga tomter far solljus
under dagen, men viss gallring av befintlig véaxtlighet forbattrar solljusinslappet for dalgangen.
Hansyn ska tas till naturvarden vid gallring. De nya husen far goda solférhallanden under dag
och eftermiddag. Den hogt belagna skogen skuggar vintertid omradet under eftermiddag och
kvall. Sommartid nar skuggning fran skogen forst under kvéllen.

) (m[m|
=y = RPN

Sektion genom dalgdngen med skisserad bebyggelse

Solljus 21 mars kl 9, 12 och 15

Gator - huvudgata, lokalgata, torg

Gator bor i storst mojliga man vara genomfartsgator, och straken riktas mot bergskullarna for
att visa vagen mot naturen. Gatorna ges olika karaktarer genom olika typer av tradplanteringar
som till exempel blommande tréad eller trdd med vacker hostfarg. Belysningen bor utformas
enhetligt och passande till omradets karaktar, hansyn skall ocksa tas till trygghetsaspekten.Ett
belysningsprogram for allmén plats ska skall upprattas innan utbyggnad paborjas. De mindre
bostadsgatorna kan ha belysning fran husfasaden medan de storre straken far gatubelysning pa
stolpar. Vandplaner maste finnas vid de gator som inte & genomgaende, och vandplanerna ska
anpassas sa att tunga fordon kan vanda utan backmoment.
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Torget inreds som en korbar gangyta. Fordonstrafiken och gangtrafikanterna samsas pa torget
dar det planeras for saval sittplatser, vegetation och parkeringsplatser.

Omradets nod finns vid den stora nedsankta gréna ytan. Omradet ska fungera som en park
men ocksa som en dversvamningsyta vid stora
vattenfloden.

Yo =% De gangvagsystem som leder in mot
i 3 bebyggelseomradet knyts till gator och végar och

. gangvagsystem inom omradet.
Vatten
| En 6vergripande tanke i omradet bor vara att diket

M fyller en funktion som riktningsvisare, strukturerande
; element medan gator och bebyggelse far en mer

Detta leder ocksa till att det skapas mojlighet till
att platsbildningar bildas. Diken sparas i bebyggelsestrukturen och eventuellt nya diken
kan behovas i de omraden som gransar till bebyggelsen. | en del av dessa igenvaxande
angsomraden maste bjorkskogen utglesas. Dagvattnet bor i storsta mojliga utstrackning tas om
hand i och i narheten av bebyggelsen genom fordrojning och 6ppna diken och andra atgérder
som kontrollerar grundvattennivan i omradet. En storre yta for omhéandertagande av dagvatten
anlagges i den sodra delen av omradet. Det ar viktigt for omradet att vattennivaerna éndras sa
lite som mojligt pa grund av de komplicerade markférhallandena.

Natur

Fran sluttningarna ska avskarmande diken anlaggas for att forhindra att vatten fran berget
rinner ner 6ver tomterna. Tomterna kan dven avskarmas med mindre grusade stigar dar
mojlighet finns. Landskapsvardande atgarder kan ske i zonerna narmast bebyggelsen.

| skogskullarnas sluttningar mot tomtmarken planlaggs marken som allman plats, Natur.
Planomradet utformas sa att kopplingen till naturen ar tydlig med strak som leder till
naturmarkerna runt omkring.

Befintlig véxtlighet bevaras i storsta mojliga utstrackning i gardsmiljoer samt i granserna mot
bebyggelsen. Skogsbrynen ar viktiga och tydliga granser bor sattas mellan allmén mark och
privat mark sa att onddiga ingrepp forhindras. | vissa omraden bor skogsbrynen glesas upp
genom landskapsvardande atgarder.

ang

" OSTHA FRESTA By

Skisserna visar hur diket kan anordnas for att ta hand om vattnet i omradets norra del
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Rekreation

Lek

| ndgra av de storre kvarterens inre planeras for gemensamma mindre ytor for bl.a.
smabarnslek. Runt om omradet finns skogsdungar och mer sammanhéngande skog for lek. Pa
dversvamningsytan i omradets mitt finns plats for spontanlek/idrott och rekreation.

Friluftsliv
Framst omradet soder och dster om planomradet, men aven till viss del planomradet, har idag
stor betydelse for rekreation och friluftsliv, bade i det lokala och i det regionala perspektivet

Soder om omradet finns Framjartorpet och motionsspar med koppling till R6sjokilen i Oster.

Inom planomradet ligger Frestaplan (grusplan med matten ca 70 x 100 m). Oster om
Frestaplan finns ett motionsspar som snorika vintrar anvands som skidspar. Frestaplanen
foreslas minskas till en 40 x 60 m plan. Intill bollplanen kan aven viss friidrott rymmas som
t.ex. bana for langdhopp och kulstétning.

Omradet ska uppforas sa att det finns goda mojligheter att na naturmarken och motionssparen.
Det ar aven positivt om kvarteren utformas sa att det finns méjlighet att rora sig genom dem.

| omradets sodra del dar motionssparet ligger idag, maste omdragning av dessa ske. Sparet
kan l&aggas i naturmarken vid de avskarmande dikena.

Gator och trafik

Gang- cykel och mopedtrafik

Kommunplanen anger att Vallentunavagen och Ekebyvéagen skall kompletteras med separat
gang- och cykelbana samt att en ny forbindelse skall skapas mellan Ekeby och Frestaby. Den
nya forbindelsen mellan Ekeby och Frestaby &r byggd och kommer i vissa lagen att byggas
om for att anpassas till den nya bebyggelsen.

Kollektivtrafik

Nuvarande busstrafik pa Alvhagsvagen:

« 539 till Upplands Vasby station, 15 min-trafik pa morgonen o 30 min-trafik pa
eftermiddagen, endast vardagar

» 545V till Upplands Vésby station, 30 min-trafik vardagar, 15 min-trafik 16rdagar och
timtrafik sondagar

 545H till Upplands Vashy station, 30 min-trafik vardagar, 15 min-trafik l6rdagar och
timtrafik sondagar

« 598 till Upplands Vésby station, Vasagatan i Stockholm, nattbuss en tur/natt mot man-fre,
fyra turer/natt mot évriga dagar

Pa Vallentunavégen gar linje 524 mellan Upplands Vasby station och Vallentuna med 30-min-
trafik vardagar och tim-trafik I6rdagar. En hallplats finns pa Vallentunavagen ca 300 meter
soder om Alvhagsvigen och en héllplats ca 300 meter norr om planomradet. Den senare
foreslas bli flyttad soderut da planomradet och Brunnby mosse byggs ut.

Planen utformas sa att den mojliggor busstrafik genom omradet. En busslinje skulle da kunna
passera genom planomradet for att trafikera Ekeby. Lagen for busshallplatser ryms inom
planforslaget, till exempel med sk. timglashallplats.
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Biltrafik

Nuvarande trafik p& Vallentunavagen ar ca 8500 fordon/vardagsdygn (f/vd). P& Alvhagsvagen
kors ca 2 000 f/vd. Utfarterna mot Vallentunaviagen fran Alvhagsvagen och Ekebyvagen ar
problematiska, det &r svart att kdra ut vid hogtrafik.

Nordvéast om Vallentunavagen i Brunnby mosse planeras ett verksamhetsomrade. | forslaget
till detaljplaneprogram ansluts omradet med tva cirkulationsplatser till Vallentunavagen.

En dar Alvhagsvégen ansluter och en ca 350 m nordost ddrom. Den senare avses bli en

ny anslutning till en framtida led mellan Sandavagen och Vallentunavégen och illustreras
som vagreservat. Som en deletapp i ledens utbyggnad kan Ekebyvégen forlangas i en ny
strackning pa ca 300 m till den norra cirkulationsplatsen for att ge béttre vagstandard och
foratt minska antalet utfarter till Vallentunavégen. Nér den nya strdckningen ar byggd sténgs
Ekebyvagens nuvarande anslutning. Inga beslut ar fattade géllande leden och Brunnby mosse.
Den foreslagna smahusbebyggelsen och verksamheterna pa handelstradgarden maste darfor
utformas sa att den bade kan anslutas till nuvarande och till eventuell framtida strackning av
Ekebyvagen.

Vagverket arbetar med en forstudie till ny strackning av Vallentunavagen mellan Grana i
Vallentuna och ny trafikplats pa E4 i norra Upplands Vasby. Forstudien visar flera alternativ
med minskning av trafiken med 30-75 % jamfort med dagens trafikmangd. VVagens utbyggnad
finns inte medtagen i vagverkets langsiktiga planering till och med 2015.

Det nya gatunatet inom planomradet byggs upp med en genomgaende bygata, vilken ansluter
till Alvhagsvagen strax norr om den befintliga atervinningsstationen och till Ekebyvagen.
Ovriga gator i omradet gors i stérsta majliga man genomgaende. Gatorna kan ha varierande
strackning inom bostadsomradena, men utformas sa att genomfartstrafik begréansas och att
fordonshastigheter inte 6verskrider 30 km/tim. Strackor dar trafikméngderna éverstiger 500 f/
vd utfors med gangbanor. Till bygatorna ansluts normalt gangfartsgator med fastighetsutfarter
och dar oskyddade trafikanter prioriteras.

Trafikforandringen blir storst pa Alvhagsvagen och Frestavagen framst av fordon fran
planomradet men ocksa av fordon mellan Ekeby och Sandavégen. Pa den sodra delen av
Alvhagsvagen bedoms trafiken 6ka med ca 600 f/vd, pa den norra med ca 500 f/vd.

N
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lllustration S. Koinberg landskapsarkitekter
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Vagreservat

Direkt nordost om planomradet finns ett markerat reservat for en eventuell framtida trafikled.
Den markerade strackan kan motsvara den i kommunplanen planerade Vik-Frestaledens
koppling mellan Ekebyvagen och Vallentunavégen.

Gladjens trafikplats antas na sitt kapacitetstak inom nagra fa ar. Kommunplanen (antagen av
kommunfullméktige 19 december 2005) anger tva varandra kompletterande lésningar. Den
ena ar ny trafikplats pa E4 for ny anslutning mot kommuncentrum och Vallentuna. Den andra
en vag mellan Sandavagen och den nya Vallentunavagen. Den senare skulle avlasta Gladjens
trafikplats fran trafik fran Tabyhallet mot E4 norrut. Véagen antas inte bli utbyggd inom en 15-
arsperiod och anges darfor som ett reservat.

Parkering

Parkering ska l6sas inom kvarteren for bostdderna. For friliggande hus, kedjehus och

radhus med parkering pa egen tomt ar p-norm 2,0 per lagenhet. For kvarter med gemensam
parkeringslosning kan samordningsvinster uppnas och dar accepteras p-norm 1,5 per lagenhet.
For flerbostadshus ska p-norm 1,3 per lagenhet uppfyllas.| de flesta fallen kommer parkering
att finnas i direkt anslutning till bostaden. | nagra delomraden kommer gemensamma
parkeringsplatser anordnas inom respektive kvarter.

Parkeringshehovet for tillkommande verksamheter ska I6sas pa kvartersmark.
Parkeringsbehovet bedoms enligt foljande beroende pa typ av verksamhet:
Kontor: ca 20 platser/1000 kvm BTA

Smaindustri: ca 16 platser/1000 kvm BTA

Lager: ca 5 platser/1000 kvm BTA

Handel: ca 20-40 platser/1000 kvm BTA

Storningar

| den strategiska kommunalplanen klargdrs att samhallsbullret i Upplands VVasby kommer
fran vag-, tg- och flygtrafik, men bidrag som héjer bakgrundsnivan kommer ocksa fran
t.ex. flaktinstallationer. Kommunplanen héanvisar till propositionen ”Infrastrukturinriktning
for framtida transporter”, 1996/97:53, som antogs av riksdagen den 20 mars ar 1997. Dar
anges riktvérden for trafikbuller som normalt inte bor dverskridas vid nybyggnation av
bostadsbebyggelse eller vid nybyggnation eller vasentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur:

30 dB(A) ekvivalentniva inomhus

45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid

55 dB(A) ekvivalentniva utomhus vid fasad

70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Riktvardena innebér inte stérningsfrinet. Manga manniskor ar stérda aven vid ljudnivaer
som klarar dessa riktvéarden. Det har visat sig svart att i storre tatorter och aven i Upplands
Vasby klara dessa riktvarden nar det galler ljudnivan utomhus vid fasaden. Dessa krav
behover fortydligas och fordjupas for att kunna anpassas till de aktuella forhallandena inom
planomradet.

For bostader inom planomradet skall darfor Boverkets allmanna rad 2008:1 "Buller i
planering” tillampas.

Vagtrafikbuller
Trafiken pa Vallentunavagen ger bullerstorningar i det direkta naromradet. VVagen har idag
ca 8500 fordon/dygn och en hég andel tung trafik (12%) efter att Norrortsleden dppnats.

17



Aven trafiken pa Alvhagsvagen ger bullerstorningar, liksom trafiken pa lokalgatorna. P&
Ekebyvagen gar en del tung trafik till en verksamhet i Ekeby.

Gatan som ar den planerade bussgatan genom omradet berdknas fa upp till 500-1200 fordon/
dygn. Busstrafik planeras pa gatan for att ge detta nya omrade och Ekeby battre kollektivtrafik
och foérbindelse med 6vriga tatorten.

En bullerutredning for vagtrafikbuller har tagits fram for omradet. Den visar att géllande
riktvarden kan hallas under forutsattning att placering av uteplatser gors pa sida vand inat i
kvarteren och att byggnader placeras sa att riktvardena kan hallas. Risk for lagfrekvent buller
(vibrationer) finns l&ngs med gatorna dar bussar kan komma att kdra. Dock minimeras risken
genom att saval gator som byggnader troligtvis kommer att vara grundforstarkta.

Flygbuller

Ostra delen av planomradet gransar till influensomrade for riksintresset Arlanda (max 70
dB(A)). Planomradets norddstra del ligger delvis inom influensomradet, men den delen
planeras naturmark och strax utanfor finns ett vagreservat for den planerade Vik-Frestaleden.
Inga bostader planeras inom influensomradet.

Ovrigt buller

Eventuella verksamheter pa Ekeby 35:1 kan komma att behdva flaktar som kan upplevas
storande. Flaktar och andra installationer som kan upplevas stérande ska placeras for att pa
bésta satt undvika att stéra boende.

Vibrationer i mark

Markforhallanden i omradet ar svara och med svara markférhallanden finns risk for
vibrationer. Om végar grundlaggs pa KC-pelare minskar vibrationer men det finns fortfarande
risk for vibrationer vid tung trafik. Fartgupp, brunnslock och héga hastigheter forvarrar
situationen liksom hog hastighet.

Elektromagnetisk stralning
Befintlig kraftledning 10 kV avses bli nedgréavd.

Luft

Trafiken pa Vallentunavagen ger luftfororeningar som paverkar omradet. Paverkan bedoms
dock inte vara sadan att gallande miljokvalitetsnormer for kvaveoxid och partiklar PM10
overskrids. Utslapp fran eldstader kan innebara storning. Framforallt i omradets sodra del vid
den smala dalgangen kan problem uppsta, och planbestammelser som reglerar utslapp fran
eldstader ar darfor nodvandiga.

Skyddsavstand

Vallentunavégen ar rekommenderad primarvag for transport av farligt gods. Ny bebyggelse
maste utformas med hansyn till narhet till vagen. Ett risk-PM och en detaljerad riskbedémning
har tagits fram for omradet narmast Vallentunavégen. De visar att ett omrade 30 meter

fran Vallentunavéagen bor lamnas helt byggnadsfritt. 35 meter fran Vallentunavagen kan
verksamheter tillatas under forutsattning att fasaderna och taken mot Vallentunavagen

uppfors brandsékra samt att byggnaderna forses med avstangningsbar ventilation samt att
utrymmningsvag finns vand fran riskkallan. Riskavstandet kan minskas till 30 m om atgarder
vidtas for att undvika att spill av brandfarlig vatska rinner ner mot planomradet. 60 meter fran
vagen kan bostader uppforas utan skydd.

Stall med 10 tavlingshastar finns i sddra Ekeby. Traningsbana for dessa finns norr om
planomradet. Den foreslagna bebyggelse som ligger narmast ligger mer &n 200 meter fran
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stallet, traningsbanan och fran rasthagar. Enligt gallande principer skall skyddsavstandet
mellan stall (inklusive rasthagar) och bostader vara minst 200 meter.

Fastbransleanlaggningar/kamin

Eftersom bebyggelseomradet ar omgivet av hoga hojder och bebyggelsen delvis

placeras tatt, finns risk for dalig ventilation av luftféroreningar i nagra utsatta lagen.
Boverkets byggregler, BBR, reglerar idag foljande vérden for utslapp fran sekundara
fastbransleanordningar: fran kaminer, spisinsatser och dylikt i byggnader som huvudsakligen
uppvarms med nagon annan anordning, far utslappet av koloxid (CO) uppga till hogst 0,3
volymprocent vid 13 % O». Fran pelletskaminer far utslappet av koloxid (CO) uppga till
hogst 0,04 volymprocent vid 13% O». Det finns en planbestdmmelse om att vid installation av
fastbransleanlaggning galler lagsta utslappsniva av koloxid (CO) enligt BBR.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp
Kommunala vatten- och avloppsledningar finns inom omradet.

Forstarkning av huvudnat genom Sanda dngar kan komma att behdvas. Vattennétet kan
anslutas till det kommunala natet. Spillvattensystemet behover en ny pumpstation for att fa
full tackning. Ledningarna nerstrom behdver ses 6ver i tranga sektioner. Pumpstationen i
Sandagardet kan komma att behéva en viss forstarkning.

Dagvatten

Kommunen har en dagvattenpolicy (Dagvatten i Oxundaans avrinningsomrade - Policy,

rad och riktlinjer, policy 2001 med bilaga 2007). | planarbetet har en dagvattenutredning
(Dagvattenhantering, Ostra Frestaby kapacitetsutredning 2009-07-30) tagits fram.Denna
utredning visar att med ratt atgarder (i forsta hand lokalt omhandertagande, i den man det

ar mojligt, samt dammar for utjamning och rening) kan dagvattenpolicyn féljas vid en
utbyggnad av Ostra Frestaby. Dagvattenpolicyns principer &r bl.a. att dagvatten ska ses som
en positiv resurs i samhéllet, fororening av dagvatten ska forhindras, atgarder for fordrojning
ska efterstravas och miljopaverkan av dagvatten ska begransas. Lokalt omhandertagande av
dagvatten ska alltid provas.

Marken i omradet ger daliga forutsattningar for lokalt omhéandertagande i form av infiltration.
Fordrojning av dagvatten kan dock astadkommas pa olika sétt. Diken och dammar
dimensioneras i princip med tre nivaer. En lagsta som normalt alltid har en vattenspegel.

En hogre som helt eller delvis fylls vid regn och som reserv grénytor som kan svamma

vid mycket kraftiga regn (mer sallan &n vart femte ar). En dagvattenutredning fardigstalld
varen 2009 visar att omradet nar det ar utbyggt med dagvattenanlaggningar som fordrojer

Centrala platsen i hebyggelsen

Skiss tversvammningsyta/park i omradets mitt
lllustration: S. Koinberg landskapsarkitektur
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vattnet kommer forutsattningarna for det befintliga ledningssystemet for dagvatten att bli
nagot béattre. En dagvattendamm i omradets sodra del far en yta pa ca 2500 m2 Tva till tre
ytterligare mindre dammar placeras eventuellt langre norr ut i omradet. En éversvamningsyta
i omradets mitt fungerar som ett extra magasin vid mycket stora floden. Under 6vrig tid
fungerar den som en mindre park. Utredningar visar att omradets grundforutsattningar gor
att det inte ar lampligt att avvattna omradet mer dn dagens situation. Det ar dven viktigt att
flodena uppstroms och nedstroms inte paverkas negativt av exploateringen.

Dagvattnet i omradet bor i storsta mojliga man kéllsorteras, dvs rent dagvatten leds direkt till
omgivningen medan smutsigt dagvatten renas. Utgangspunkten for vattnet ar att omradets
nivaer ska behallas. Darmed bor bl.a. takvatten ledas ut pa tomterna for infiltration och /eller
fordrojning dar sa ar mojligt. Fordrojning av takvatten bor ske genom att bl a takvattnet leds
via innergardarna och inte direkt till gatans dike eller dagvattenledning. Dagvatten fran gator
bor, efter rening, infiltreras eller fordrojas i storsta mojliga man och i andra hand ledas till
dagvattenledningar.

Den foreslagna dammen fungerar som utjamningsmagasin for vattenfloden men &ven rening
av vattnet sker genom fordrojningen, vilket &r positivt for vattenkvaliteten langre ned i
systemet.

Det omrade som i naturvardesbedémningen ar utpekat som sumpskog har sin vardekarna
utanfor planomradet, i de videsnarshestand som finns dar. Det omrade som foreslas bebyggas
ar sedan lange avvattnat. Detaljplanen foreslar atgarder for att 6ka forutsattningarna for den
biologiska mangfalden. En atgard kan vara att de dammar som foreslas ska utformas sa att
groddjur gynnas, da de endast anses gynnas av de befintliga dikena idag. Hur utformningen
ska ske av dammar sker i samband med detaljstudier infor byggnation.

Befintliga diken ska bevaras i storsta méjliga man for att paminna om det &ldre
jordbrukslandskapet. Infor exploateringen kommer detaljstudier/- utformning att ske.

Vatten i boendemiljon kan utgdra en risk, sarskilt for barn, som maste beaktas. Vid fortsatt
detaljutformning av dammar och diken ska stor vikt laggas vid sakerhetsaspekterna. Infor
exploatering kommer det detaljstuderas vilka konsekvenser lagvattensituationer kan ge for
boendemiljon. Utjamningsdammarna for dagvatten dimensioneras med god marginal sa att
éversvamningar undviks. De utformas sa att risken for drunkningsolyckor minimeras.

Eventuella utslapp av lakvatten fran Brunnby mosse forutsatts renat i samband med aktuell
exploatering av det omradet.

Grundlaggning

| det norra omradet bedéms grundlaggning kunna ske direkt i mark med hel kantforstyvad
platta av betong pa lera/silt, moran, och/eller kvalificerad fyllning. Inom det sédra omradet
bedoms forstarkningsatgarder erfordras, framst for byggnader men eventuellt dven for
gator/véagar. Hojdnivan for golv och hardgjorda ytor bor anpassas till kringliggande mark.
Byggnader foreslas grundlaggas med spetsbéarande palar. Enklare okvalificerade byggnader
kan grundlaggas direkt i mark. Aven gator/vagar bedéms inom delar av omradet erfordra
forstarkning, dvs. lattklinker eller djupstabilisering. Naturligt tdta dammar bedéms kunna
grundlaggas inom storre delen av det sodra omradet.

Varme
Mojligheter att reducera varmebehovet genom god isolering, orientering av byggnaderna
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och vindskyddande vegetation bor tas tillvara. Ocksa majligheter att reducera behovet av
energi genom att anvanda varmepumpar; franluft, jordvarme samt solfangare och liknande
bor studeras speciellt i de glesare smahusomradena. All uppvarmning i ny bebyggelse bor ske
med vattenburen varme. Omradet utformas sa att det finns majlighet att forsérja husen med
fjarrvarme.

El
En mindre kraftledning gar nu genom omradet. Denna avses gravas ned inom planomradet.
Inom omradet kommer att behdvas tva ytterligare transformatorstationer.

Avfall

Kraven Okar pa att hushall och verksamheter ska sortera sitt avfall i olika fraktioner. For

att de 6vergripande malen skall uppfyllas stalls nya krav pa utrymmen for att sortera och
hantera avfall nara dar manniskor bor och arbetar. Gemensamma I6sningar med lattillgangligt
soputrymme i kvarterens/bostadsgruppernas utkant ar att féredra. Soputrymmen ska placeras
sa att hamtning kan ske utan att sopbilen maste backa.

En atervinningsstation méjliggors vid Ekebyvégen.

Administrativa fragor

Planens handlaggning
Planen handldggs med normalt planforfarande.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Bygglovpliktens omfattning

Med hansyn till att planen syftar till forandringar i en miljé med manga berérda och manga
intressen har bygglovsplikten behallits pa den niva plan- och bygglagen reglerar inom
detaljplanelagd mark.

BEHOVSBEDOMNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Stallningstagande om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret har i samrad med miljé- och halsoskyddskontoret gjort en
behovsbeddmning utifran platsens forutsattningar, paverkan pa omradet och planens
utformning och da kommit till att ndgon betydande miljopaverkan inte uppkommer. Inga
foéréandringar av planen har beddomts andra beddmningen att detaljplanens genomférande inte
leder till betydande miljopaverkan.

Behovsbedomningen sag majliga problem i aspekterna dagvattenhantering och paverkan

pa sumpskogen. En dagvattenutredning har genomforts for att finna basta 16sningen for
hanteringen av dagvattnet och den foreslar bland annat utjamningsdammar och éppna diken
for att 16sa fragan. Sumpskogen i omradets mitt kommer till stor del inte att bebyggas, och de
anlagda dammarna ska utformas sa att groddjur gynnas.

Hanteringen av allmanna miljofragor redovisas i planbeskrivningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Sara Bergvin stadsbyggnadskontoret, plan
Linnea Qvarnstrom stadsbyggnadskontoret, plan
Anna-Karin Bergquist stadsbyggnadskontoret, bygglov
Mats Olsson stadsbyggnadskontoret, trafik
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Florence Olsson stadsbyggnadskontoret, samhéllsbyggnad

Birgitta Hillblom miljo- och hélsoskyddskontoret
Maria Svanholm miljo- och halsoskyddskontoret

Dag Kempe miljo- och hélsoskyddskontoret
Hakan Talling miljo- och hélsoskyddskontoret, natur
Carl Bachman teknik & fastighet

Nils Halvares teknik & fastighet, VA

Sven Blomstrand teknik & fastighet, VA

Ashna Ahmed teknik & fastighet, VA

Thomas Johansson teknik & fastighet, gator

Beata Wall-Aronsson teknik & fastighet, avfall

Konsultstod

Sture Koinberg S. Koinberg landskapsarkitekter
Ben Stenmark S. Koinberg landskapsarkitekter
Torbjorn Einarsson Arken SE arkitekter
Ann-Marie Ryk Arken SE arkitekter

BEGREPPSFORKLARINGAR
En del av de begrepp som anvénds i planhandlingarna forklaras har nedan. Begreppen finns
definierade i Svensk standard (SS 02 10 52) respektive i Plan- och Byggfdérordningen 9 8.

Byggnadsarea, BYA = den area som en byggnad upptar pa marken. (Skarmtak, stort
takutsprang och liknande anlaggningar t . ex. balkong lagre an 3 m dver mark, raknas in i
byggnadsarean.)

Bruttoarea, BTA = den sammanlagda arean av alla vaningsplan begransade av byggnadens
vaggars utsida.

Medelmarkniva = markens genomsnittliga hojdlage invid byggnaden.

Byggnadshojd = avstandet fran markens medelniva till skarningen mellan fasadplanet och ett
tankt takplan som med 45 graders lutning berér byggnadens tak.

Taknockshojd = en plushojd 6ver kommunens nollplan (ung havsniva) for taknockens
hojdlage. Alternativt ar det avstandet i meter fran medelmarkniva till taknocken.

Stadsbyggnadskontoret

Per Lagheim
Stadsarkitekt/Forvaltningschef

Sara Bergvin Linnea Qvarnstrom
Planarkitekt Planarkitekt
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