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Upplands Vasby
kommun

Detaljplan for

Ostra Frestaby i Fresta i Upplands Vasby
Kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningen behandlar de organisatoriska, ekonomiska, tekniska och
administrativa atgarder som behovs for att genomfora detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande
Planen handl&dggs med normalt planforfarande.

Ny tidplan

Ny utstélining 6ver planen sker under hdsten 2009. Kommunfullméktige beréknas anta
planen tidigast under december 2009. Kommunstyrelsen beslutar om exploateringsavtal
senast vid beslut om antagande av planen.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden far planen bara dndras mot berérda fastighetsagares vilja om det
ar nodvandigt pa grund av nya forhallanden av stor allmén vikt som inte kunde forutses vid
planlaggningen.

Andras eller upphavs planen under genomforandetiden har fastighetsagaren rétt till
ersattning fran kommunen for den skada han lider. Efter genomforandetidens slut fortsétter
detaljplanen med dess rattigheter att galla men andras eller upphavs planen finns ingen rétt
till ersattning for de rattigheter som gar forlorade. (se Plan och Bygglagen kap 14 §5.)
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Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman platsmark inom planomradet. Pa den mark inom
planomradet som ej a4gs av kommunen ska gator etc. anlaggas och dverlamnas till
kommunen i egenskap av huvudman for den allménna platsmarken. Harmed ansvarar
kommunen for underhall och skotsel av lokalgata, GC-vég, och 6vriga allmanna platser da
dessa iordningstallts i enlighet med foreslagen detaljplan.

Fardigstéallda arbeten inom allmén platsmark skall godkénnas av framtida huvudman, dvs.
kommunen. Exploatorerna skall vidare kostnadsfritt upplata i detaljplanen redovisad
allmén platsmark inom berdrda fastigheter till huvudmannen.

Nagra av de storre huskvarterens inre gardar, ska kunna skotas av samfalligheter. Darmed
ansvarar samfalligheterna for underhall och skétsel av dessa platser da dessa iordningstalls
i enlighet med foreslagen detaljplan.

Kommunen ar huvudman for det allménna ren-, spill- och dagvattennéatet (\VA-néatet) inom
planomradet. Kommunen ansvarar for iordningstallande samt drift och underhall av det
allmanna VA-natet inklusive erforderliga dagvattenanlaggningar pa allman platsmark.
Dock skall dagvatten i férsta hand omhéandertas lokalt, inom varje fastighet. Ovrig
dagvatten kan avledas till dagvattenanlaggning via, av huvudmannen for
dagvattenanldggningen, anvisad forbindelsepunkt

Avtal

Genomforandet av detaljplanen kommer att regleras i exploateringsavtal.
Exploateringsavtal skall tecknas mellan &garna/exploatorerna av fastigheterna inom
detaljplaneomradet och kommunstyrelsen, Upplands Vasby kommun.
Exploateringsavtalen reglerar bl. a féljande fragor:

e anldggande och driften av dagvattenanlaggningar inom kvarters-, gatu- och
parkmark.

e ansvar och kostnadsfordelning for iordningstallande av allméan parkmark, natur,

gata och VA-ledningar

overlatelse av allman platsmark

lantméteriatgarder

genomforande enligt gestaltningsprogram i planbeskrivningen

fordelning av kostnad for flytt av ledningar

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen forutsétter fastighetsreglering av mark som planléggs for gatu- och
parkandamal. Genom fastighetsreglering fors del av fastigheterna Frestaby 1:12,
Frestaby 1:52 och Frestaby 1:42 tillhérande Skanska, Ekeby 35:1 tillhérande Gunder
Pettersson, och Ekeby 34:1, Frestaby 1:2 och Frestaby 1:26 tillhérande Upplands
Véasby kommun oOver till den kommunala fastigheten Ekeby 1:12:13:1. Avtal kommer
att upprattas mellan kommunen och markagarna om markoverlatelse.

Med stdd av detaljplanen kan fastigheterna inom planomradet avstyckas for smahus,

radhus och flerfamiljshus samt for gemensamma ytor pa kvartersmark. Tomtindelning
ska folja principerna i gestaltningsprogrammet.
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Gemensamhetsanlaggning, servitut m.m.

Samtliga gemensamma ytor pa kvartersmark kan dven utgora sjalvstandiga fastigheter som
ags av bostadsrattsforeningar/samfalligheter. En gemensamhetsanlaggning kan bildas for
skotsel och drift av gemensamma ytor pa kvartersmark samt for gemensamma ledningar
under mark.

Ratt till allmanna ledningar inom kvartersmark (u-omrade pa plankartan) sakras genom
ledningsratt.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Uppréttandet av detaljplanen bekostas av markagarna och regleras genom
plankostnadsavtal.

Markforvarv
Eventuell markbyte och markkop mellan exploatdrerna inom detaljplaneomradet regleras i
exploateringsavtal och kdpeavtal.

Projektering
Exploatérerna bekostar projektering och uppforande av bebyggelse samt markplanering pa
kvartersmark for bostader.

Fordelningen av kostnader mellan Upplands VVasby kommun och exploat6rerna, for
anlaggning av gata, park och VA-anléggning regleras i exploateringsavtalen.

E.On bekostar projektering och iordningstallande av tekniska anldggningar inom E-
omrade. Vid eventuell flytt av kablar inom 6évriga delar av planomradet bekostas av den
som begar det. Tidigt samrad med leverantoren bor ske.

Avgifter och taxor

VA-taxa
VA-avgifter for anslutning av nytillkommande byggnadsytor betalas enligt den for
tidpunkten gallande taxa om inte annan dverenskommelse regleras genom avtal.

Elavgift
Kostnad for ny anslutning eller flyttning av elserviser betalas enligt gallande eltaxa.

Fjarrvarme
Kostnaden for anslutning till fjarrvarmenétet debiteras efter taxa.

Bygglovavgift
Kostnader for bygglov och bygganmaélan och dartill hérande nybyggnadskarta betalas
enligt gallande taxa.

Fastighetsbildningsatgarder
For lantméaterimyndighetens atgarder uttas avgift enligt myndighetens taxa.
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TEKNISKA FRAGOR

VA

Ledningar for vatten, avlopp, el och tele finns framdraget i narheten av omradet. Befintliga
vatten- och avloppsledningar i omradets dstra del behdver flyttas i samband med
utbyggnaden.

Gestaltningsprogram

Genomforande av detaljplanen ska ske enligt principerna i gestaltningsprogrammet i
planbeskrivningen. Utférande, materialval och genomforande av markarbeten och
belysning ska samordnas mellan park-, gatu-, och kvartersmark.

Buller
Att tillkommande bebyggelse langst uppsamlingsgator/bussgator klarar detaljplanens
bullerkrav foljs upp i samband med bygganmalan.

Risk
| samband med att bygglov ges for tillkommande bebyggelse i planomradets norra del,
Ekeby 35:1 ska skyddsatgarder i enlighet med riskanalysen redovisas.

Fororenad mark

Tidigare markanvandning, tradgardmasteri samt upplag, kan ha get upphov till
markfororeningar pa Ekeby 35:1. I samband med exploatering skall marken undersokas
och vid behov efterbehandlas for markfororeningar av exploatdren innan den tas i
ansprak for sin nya anvandning.

Vattenverksamhet
Anmalan géllande vattenverksamhet (dagvattenanlaggning) sker till 1ansstyrelsen i
Stockholms lan.

Vattendom
Foreskrifter i gallande vattendomar ska beaktas och foljas vid projektering av omradet.
Eventuell &ndring eller upphévande av vattendom sker enligt sérskild process.

Dikningsfdoretag

Forandring av dikningsforetaget i form av kulvertering kommer att hanteras inom ramen
for miljobalkens lagstiftning. Eftersom kulvertering av vattendrag ar vattenverksamhet
enligt 11 kap miljobalken bér man gora en anmélan om detta till lIansstyrelsen och i
samband med detta underséka om man eventuellt behdver soka dispens fran det
generella biotopsskyddet.

Utredningar
Kompletterande geoteknisk undersokning erfordras infor projekteringen av
grundléggningen for den tillkommande bebyggelsen.

Tidigare arkeologisk utredning etapp 1, skall kompetteras med en etapp 2, dvs

provgravning av tidigare identifierade indikationsomraden for att soka efter ovan mark
ej synliga lamningar.
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ANSVARIGA

Stadsbyggnadskontoret upprattar detaljplan och svarar fér myndighetsutévning vid
bygglov och bygganmélan samt tréffande av erforderliga avtal.

Bygglov, marklov och rivningslov séks hos byggnadsnamnden.

For utbyggnad, drift och underhall av allménna vatten- och avloppsledningar, gator och
parkmark inom detaljplan ansvarar Tekniska n&mnden i Upplands Vasby kommun.

Fastighetsagarna ansvarar for genomfdrandet av nybyggnationen av bostdderna samt
ovriga erforderliga anldggningar inklusive parkmark inom kvartersmark inom
detaljplaneomradet.

Lantmateriforrattning enligt fastighetsbildningslagen och anldggningslagen soks hos
Lantmaterimyndigheten Stockholms lan.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Per Lagheim stadsbyggnadskontoret, plan
Sara Bergvin stadsbyggnadskontoret, plan
Linnea Qvarnstrém stadsbyggnadskontoret, plan
Mats Olsson stadsbyggnadskontoret, trafik
Florence Olsson stadsbyggnadskontoret, samhallsplanring
Anna-Karin Bergquist stadsbyggnadskontoret, bygglov
Birgitta Hillblom miljo- och halsoskyddskontoret
Nils Halvares teknik och fastighet, VA

Sven Blomstrand teknik och fastighet, VA
Thomas Johansson teknik och fastighet, gator

Beata Wall-Aronsson teknik och fastighet, avfall

Stadsbyggnadskontoret

Per Lagheim
Stadsarkitekt/Forvaltningschef

Florence Olsson
Mark- och exploateringsingenjor
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