Detaljplan for

Norra Nordanvagen

Upplands Vasby kommun

PLANBESKRIVNING — Samrad BOY

Maj 2020
Standardforfarande

PBL 2010:900 tillampas Upplands Vasby
Diarienr KS 2019:210 kommun




Innehall

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG .......cconiiiiiiiiiieie s e s enn e e s e 3
FORSLAG OCH KONSEKVENSER .......ccccettttiuuiieeeeeeeeeennnanneeesseseesssneneeseeens 4
PlanNdata ... 4
BEDYGQEISE .o 5
Gator OCh trafiK ... 8
GeStaltNINgG ... ..o e 12
Sol- och skuggforhallanden .......... ..o 15
Natur och ekosystemtianster. .. ... ..o 18
Barnperspektiver ... ..o 18
TeknisK fOrSOMNMING . ... 18
Miljokvalitetsnormer for vatten ........ ... 22
Oversvamningsrisk Vid SKYFall ...........coeuunieeie e 22
Halsa och sakerhet ... ..o 24
Planens dverensstammelse med hushallningsreglerna i miljébalken ..................... 26
Undersokning om betydande miljopaverkan.............oooooviiiiiiiiiiiiiee e 26
GENOMFORANDE ........uuiiiiieiieeeeeeeeeeereneeeeeeanaeeeeeanneeeereseernnnnneeeennnnnnn 27
AVl L 27
Fastighetsrattsliga atgarder ........ ..o 27
Tekniska Atgarder ..o 31
Ekonomiska GtgaArder ........ ..o 32
AVGIftEr OCh taXOK .. .. 32
Organisatoriska Atgarder ... 33
Administrativa fragor ... ... 34
FORUTSATTNINGAR .....cooiiiuiuiieieeeeiiiiautueeeeeeeeearasssatreessseeeeennsnneeesrsnnnns 35
RIKSINITESSEN ... e e 35
Kommunala planer 0Ch program ..........cccoiiiiiii e 35
Natur, rekreation och ekosystemtjianster.............c.coiiiiiiiiii 37
Y- oCch grundvatten ... 37
Geotekniska forhallanden .......... ..o 38
BeEbYGQEISE ..o 39
Kulturmiljo och fornlamningar ... 39
Gator OCh trafik ..o 39
TeKNisSK fOrSOMNMING . ...t 40
HAlIsa 0Ch SBKErhet . ... e 43
Medverkande ... 44
BegreppsfOrklaringar ... ..o 45
Planhandlingar

* Plankarta med bestimmelser
* Denna planbeskrivning inklusive genomférandefrigor och bedémning om betydande miljépaverkan

Bilagor
e Sammanstillning frin "6ppet hus”, maj 2020
e Projekterings PM Miljo- och geoteknik, Bjerking 2019-08-19, rev. 2019
e Dagvattenutredning, Geosigma, 2020-04-20
e  Trafikbullerutredning, Sweco 2020-04-03
e Sol- och skuggstudie, Amneby Forslunds arkitekter, 2020-03-31
e Situationsplan i A3, Amneby Forslunds arkitekter, 2020-03-31
e  Gestaltningsbilaga, Amneby Forslunds arkitekter, 2020-03-31

SAMRADSHANDLING



Planens syfte och huvuddrag

Omradet ligger i Bollstanis som ir ett villasamhille invid Norrvikens nordvistra
strand. Tidigare fanns en handelstridgird pé platsen som numera dr nedlagd och
riven. Syftet med detaljplanen 4r att studera om det 4r mojligt att utveckla omréidet for
bostadsindamal. Inriktningen 4r att skapa en variation av parhus och radhus pa
platsen som kompletterar befintlig bebyggelse.

Omrédet ska dven knyta an till platsens historia av tridgardsverksamhet och planeras
utifran tridgardsstadens principer med gronska och odling som ledord. Da tomterna
ar relativt smd har en samlad yta f6r gemensam vistelse och gronska avsatts i mitten av
bostadsomradet. I omradet norra del har dven utrymme for ett vixthus reserverats.
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Forslag och konsekvenser

Plandata

Denna plan hanteras med standardférfarande enligt plan och bygglagen, PBL
2010:900 i dess lydelse 2 januari 2015. Planen beriknas antas av kommunstyrelsen.

Lage
Planomrédet ligger i Bollstanis och avgrinsas i vist av befintligt naturomréde, i soder
av Nordanvigen och i dst och norr av befintlig smdhusbebyggelse.
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Flygbild dver omradet

Areal

Planomradet omfattar 10 hektar.

SAMRADSHANDLING



Markagoférhallanden

Inom planomridet:

Fastigher Agare

Grimsta 44:77 Nordanvigens fastighets AB
Grimsta 5:133 Nordanvigens fastighets AB
Grimsta 51:1 Kommunen

Grimsta 44:81 Kommunen

Grimsta 44:80 Kommunen

Grimsta 44:6 Kommunen

Markagoférhallanden

Bebyggelse

Bostader

I omradet foreslas cirka 40 nya bostider i form av radhus och parhus. Tomterna ir
sma men kompenseras av en gemensam yta i mitten av omradet som ir tinkt att
nyttjas gemensamt av de boende. Bostadshusen uppférs i tva vdningar. Hus som
placeras dir skillnaderna i markniva ir stora far dirutdver en suterringvéning,
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Inrikeningen ir att den nya bebyggelsen ska komplettera det befintliga bostadsbestandet
i Bollstanis, som till stor del bestér av friliggande smahus med 4ganderitt. De foreslagna
bostiderna far mellan 100 till 130 kvadratmeter boarea och upplatelseformen blir
bostadsritt. Denna upplatelseform mojliggor for en samordning av gemensamma
funktioner sisom skotsel av parkeringar, gronytor och vixthus inom samfilld mark.

1l R TTTE
/|:| Hus i souterring /

- Hus utan souterring
? [ ] Vixthus om miljchus

é/- Miljshus

Strukturplan fér omradet
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Inom planomrédet ir nivéskillnaderna i 6st/vistlig rikening relativt stora. For att gatan
inne i omradet ska fa en acceptabelt lutning och inte bli for brant behover delar av
marken fyllas upp. For att undvika allt for stora utfyllnader dike an befintlig
bebyggelse pa Hyacintgrind styr detaljplanen att den 6stra husraden ska byggas i
souterring. P4 si vis kan sjilva husen ta upp nivaskillnaderna istillet for att hela
marken fylls ut och hélls uppe med stoédmurar. Stédmurar kommer dock att behovas
mellan suterringhusen for att ta upp héjdskillnaderna. Murarna blir knappt en vaning

héga och placeras i parkeringsplatsernas bakkant.

Med hinsyn till boende pa Hyacintgrind styr 4ven detaljplanen att parhus endast far
uppforas nirmast befintliga bostadshus. Med parhus skapas mer "slipp” mellan husen
jamfort med radhus, vilket minskar insynsrisken samt ger bittre forutsittningar for
dagsljusinsldpp. For suterringhusen som hamnar nira befintliga bostider sinks dven
takfoten for att skapa en bra anpassning gentemot befintliga hushéjder. Nedan visas
sektioner genom omréadet.

Sektion A-A T

. Bef. mark

L S

Ny gata )
Fastighetsgrans

Sektion B-B . '
Nordanvagen ol 1 i . !

Ny gata . =
Bef. mark Ve Fastighetsgrans

Sektion C-C Nordanvigen ] — L ~
Ny marklinje Ny gata

Befintliga fastigheter

Sektion D- D
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Nordanvigen Nygata  pastighetsgrins
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Tillganglighet
Byggnader samt utemiljo ska utformas sd att kraven pa tillginglighet f6r personer med

nedsatt rorelse- eller orienteringsférméga uppfylls.

Gator och trafik

Omradet nas via Breddenvigen och Nordanvigen. Den del av Nordanvigen som
utgor ging- och cykelstrak fungerar idag dven som infart till befintliga
bostadsfastigheter norr om planomradet. Vigen slutar i en vindplan, se kartbild under
forutsittningar, sidan 40. Vindplanen kommer inte att 6ppnas upp for
genomfartstrafik vilket innebir att det frimst dr boende i omradet som kommer att std
for den okade trafikalstringen.

Gang- och cykeltrafik

En utgingspunkt i planeringen har varit att skapa en trafiksiker miljo samt mojliggéra
sikra skolvigar d& bdde Grimstaskolan, Breddenskolan samt Bollstanisskolan ligger pa
gang- och cykelavstind fran planomridet. For illustration 6ver foreslagna
trafiklosningar, se sidan 9.

Planférslaget innebir att en ny gingbana anliggs utefter del av Nordanvigen som idag
upplevs som otrygg utifrin ett trafiksikerhetsperspektiv (1). Géngbanan ansluter till
befintlig ging- och cykelvig som via tunnel leder vidare mot Grimstaskolan.

Fran den befintliga ging- och cykelvigen och norrut anliggs en separat gang- och
cykelbana (2). Da detta dr ett viktigt strik fér barn som ska ta sig till och frin skolan
bor gdende och cyklister ej blandas med bilisterna eftersom gatan kommer att fa en
okad trafikalstring med backningsrérelser ut i gatan.

Mellan planomridesgrins och befintlig vindplan kommer Nordanvigen att behilla sin
befintliga karakeir. Denna del av gatan kommer alltsa inte att byggas om utan samtliga
trafikslag samsas i gaturummet. Detta anses acceptabelt utifrdn ett
trafiksikerhetsperspektiv da det endast dr tre bostadsfastigheter som har sina infarter
utefter denna stricka.

Kollektivtrafik

Nirmaste busshallplats ligger vid Grimstaskolan, cirka 200 meter frin planomréidet.
Hir trafikeras linje 534 och 533. Omradet ligger inom kvartstrafik enligt kommunens
Trafikplan frin 2013.
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Gator inom planomradet. For beskrivning av (1) och (2) se under Gang- och cykeltrafik.
For beskrivning av (3) och (4) se under Biltrafik.

Biltrafik

Biltrafiken leds in i omradet fran Nordanvigen. For att undvika nya dtervindsgator
skapas en sammanhingande gatustrukeur dir utformningen av gaturummen anpassats
till platsens férutsittningar och uppskattade trafikfloden.

Trafikflodet av giende och cyklister lings med gata (3) uppskattas bli si pass stort att
gaturummet behdver inrymma en separat ging- och cykelbana parallellt med
korbanan. Detta da strickan anvinds av gdende och cyklister som passerar omradet
men som inte har sin malpunkt inom planomradet. Belysning sitts upp pa vistra sidan
och upphéjd kantsten kommer att skilja gang- och cykelbanan frin kérbanan. Pa
denna gata kan parkeringsférbud komma att inforas.

SAMRADSHANDLING
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Sektion dver Gata (3) inklusive Gang- och cykelbana

Gata (4) far karaktiren av en bostadsgata med bebyggelse pa respektive sida.

Gatan fir ingen separat ging- och cykelvig utan bilister, gdende och cyklister samsas i
gaturummet. Detta anses acceptabelt da gatan inte formodas anvindas for
genomfartstrafik utan det frimst 4r boende utefter gatan som trafikerar strickan.
Bostadsgatorna i niromrédet 4r dven utformade pa liknande sitt. Kérbanan kommer
att asfalteras och belysning sittas upp lings med gatans ena sida. Gaturummet gors
relativt brett for att framkomligheten ska fungera under vintern om snévallar plogats
upp utefter gatornas sidor. Hir planeras inget generellt parkeringsférbud men under
vintermanaderna kan férbud komma att gilla viss dag i veckan f6r att mojliggora
snordjning.

Férgardsmark med hus i i Gata i i Férgardsmark med hus
| s
Stédremsa samt belysning O,25m_f‘= i Stodremsa 0.25m_/;/i

Sektion over Gata (4)
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For Nordanvigen sker inga storre forindringar férutom att gingbana anliggs lings
med 6stra sidan Nordanvigen. Gingbanan kommer inte att paverka gatans befintliga

bredd.

Parkering

Bostadsparkering sker pa kvartersmark. Planen mojliggor parkering enligt de p-tal som
anges i kommunens Trafikplan frin 2013, vilket dr 1,6 platser/bostad samt 0,01 for
besoksparkering. Detta resulterar i 69 parkeringar for boende och 4 platser for
besokande. P-talet innebir att nigra av bostiderna kommer att fa tillging till tva
parkeringsplatser medan andra hushéll enbart fir en parkeringsplats. Fordelning av
parkeringsplatser gors dock s att samma hushall forfogar 6ver platserna som ligger
framfor/bakom varandra. Pa sa sitt kan ett hushall inte ”parkera in” ett annat hushall.

Projektet kommer att genomféras i bostadsrittsform dir féreningen férfogar ver och
fordelar samtliga p-platser till de boende. Parkeringsplatserna hyrs alltsd ut av
foreningen till de boende pé ett sddant sitt att respektive bostad fir en limplig p-plats.
Maéijlighet finns dven att anordna handikapparkering for hushill som har behov av
detta inom 25 meter fran entrén.

Under helger finns dven parkering vid Grimstaskolan och férskolan Borgen som kan
nyttjas som besoksparkering om planerade platser inte ricker till, till exempel vid en
stérre sammankomst.

Exakt placering av parkeringsplatser i férhéllande till bostidder ska redovisas i

bygglovsskedet.

Samma hushall férfogar dver platserna som ligger framfér/bakom varandra.

SAMRADSHANDLING



Gestaltning

I gestaltningsavsnittet beskrivs de gestaltningsambitioner som har tagits fram i ett
samarbete mellan kommun och byggbolag. Avsnittet ska fungera som underlag och
stdd i samband med bygglovsprovningen. De styrande bestimmelserna som ir
kopplade till gestaltningsforslaget beskrivs i rutorna pa sidorna 14 och 15.

Bebyggelse

De nya husen placeras i samma riktning som de vixthus som tidigare stod pa platsen.
Fyra lingre huskroppar ligger runt omridets centrala gronomrade. Kring dessa ligger
sedan ett antal mindre parhusvolymer som i sin tur ramar in hela omradet, se
illustrationsbild nedan.

For att skapa en variation inom omréadet ges de olika hustyperna tva olika firgteman.
Husen har diremot likadana tak vilket ger omridet en 6vergripande helhetskinsla.

De kortade huskropparna, som till dvervigande del
bestar av parhus, mélas i samma klassiska roda firg
som taken. Aven fonster, dorrar och stupror ges
samma roda farg.

|
De lingre radhusen far en ljusare firgsittning i gula '
nyanser. Samtliga fonster, dorrar och stuprér far en

lejongul ton. For att skapa en storre variation i

omradet blir tvd av lingorna tydligt gula medan de

andra tvé blir mot det vitare héllet. For att

radhuslingorna inte ska uppfattas som sa linga skiftar

dessutom fasadfirgen mellan varje bostad. Omradet . .
far hirmed en harmonisk helhet med firger som

smalter vil in i omgivningen.

Samtliga tak klds med ett tegel i samma klassiska roda

farg som parhusen. Tegel, som ir ett naturmaterial Uppdelningen av husvolymer och
gjort av brind lera, ir ett hallbart material med ling firgsittning
livslingd.

Samtliga hus klis i en tickmalad tripanel. For att ge fasaderna mera liv och en
tydligare hierarki blandas stiende och liggande panel mellan vaningsplanen. Detta ger
husen en horisontell uppdelning som fint kompletterar den annars sa vertikala
indelningen.

12
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Husen ges generdsa fonster som tillsammans med dorrar skapar en fin symmetri mot
8es & p Y

gata och gird. Stuprér ramar in och markerar de individuella bostdderna samtidigt
som taket spinner over lingorna och ger en kontinuitet.

Panelsattning radhus och parhus

Panelsattning radhus och parhus i suterrang

For suterringhusen sinks takfoten i dst for att skapa en anpassning till befintliga hus
utefter Hyacintgrind. Pa sa vis skapas dven en variation i taklandskapet inom omradet.

Tridgérdar och férgirdsmark ska tydligt ramas in av hickar for att skapa en mjuk
avgrinsning mellan det privata och allminna. Vixtligheten tillsammans med husens
fargsdttning och materialval skapar ett lummigt omride som bade kinns nytt men
samtidigt familjirt.

7.3
B
[T

£t S TR i
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Firgsittningen i omridet ska variera mellan minst tva olika kulérer.
Syftet med bestimmelsen 4r att sikerstilla en variation i firgsittningen. Da husen
uppfors med likadant tak- och fasadmaterial behovs en variation i fargsittning for att

omrédet inte ska upplevas som allt f6r homogent.

26 -30 Minsta respektive storsta takvinkel i grader fér bostadshus.

Syftet med bestimmelsen 4r att sikerstilla att sadeltak byggs samt forhindra att det
ar mojligt ate skapa yteerligare ett viningsplan genom  att ut6ka husets bruttoarea i
kombination med platt tak. En sidan volym skulle bland annat paverka sol- och

skuggforhillandena negativ.

Takfoten mot &st ska vara minst 3,5 meter ligre 4n angiven nockhéjd.

Bestimmelsen giller for bostiderna i souterring. Syftet med bestimmelsen ir att

sinka husens upplevda hojd gentemot befintliga bostider.
Bestimmelser som styr markens anordnande

Tomtgrins mot gata ska avskiirmas med hick. Plank eller stingsel far ej sittas upp
pa entrésida mot gata. Stodmurar fir uppforas i syfte att ta upp nivaskillnader
inom tomtmark.

Syftet med bestimmelserna ir att reglera uttrycket mot gata som ska domineras av

gronska for att skapa en mjuk avgrinsning mellan det privata och det allménna.

Gemensamma ytor

Inom omradet planeras for tre gemensamma ytor med olika karakeir. I norra delen av
p & y
planomradet skapas plats for ett miljohus och ett vixthus. Platsen ramas in av gronska

i form av hickar som markerar grinsen mellan samfilld mark och privat tomtmark.

I mitten av omradet skapas en lite storre yta for social samvaro. Hir kan till exempel
bankar sittas upp och en grillplats anordnas. Intentionen ir att platsen ska utgora en
gron oas i omradet, vilket innebir att marken i minsta mén bor hardgéras. For att
skapa mojlighet till skuggning samt gynna ekosystemtjinster kommer 4ven trid att
planteras inom denna yta. Mot gatorna kommer bostadsparkering att anldggas och ett
miljohus att uppféras. Miljohus och parkering kommer att avgrinsas frin resterande

del av platsen genom hickar.

SAMRADSHANDLING
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Genom bostadsbebyggelsen 16per ett strik som 4r 2 meter brett. Straket utformas som
ett svackdike men kan dven fungera som en “smitvig” mellan husen. Striket ska

omhinderta dagvatten samt utgora en avrinningsvig vid kraftigare regn.

Bestimmelser som styr anvindning av gemensamma ytor

g1 Gemensamhetsanliggning for lek och vistelse. Miljohus ska
uppféras inom omradet. Parkering fir endast anlidggas pa yta som
direkt angrinsar mot gata. Parkering fir ej anliggas i dubbla

rader.

g Gemensambhetsanliggning f6r omhindertagande av dagvatten.

Marken ska utformas som ett svackdike.

g Gemensamhetsanliggning fér miljéhus och vixthus.

Sol - och skuggforhallanden

En solstudie har tagits fram som visar hur den féreslagna strukturen paverkar sol- och
skuggtorhéllandena pé platsen. Studien visar att de nya bostiderna far bra
solforhallanden under stérre delen av dagen. Skuggning under dagtid kommer frimst
forekomma mellan husen, pa gavlar och parkeringsplatser. Aven den gemensamma
ytan i mitten av omradet far bra solforhéllanden, sivil under dagen som kvillstid.
Denna yta kan dirfér komma att fungera som ett komplement till den egna
tridgirden for de bostadshus som har skugga pé sina uteplatser under
eftermiddag/kvill. P4 eftermiddagar/kvillar ir solférhillandena simre f6r manga av

uteplatserna.

Nytillkommen bebyggelse bedoms inte paverka befintlig bebyggelse under dagtid.
Diremot kommer delar av befintliga tomters baksidor att skuggas under kvillstid.
Kommunen bedémer dock inte att férhillandena kommer att medféra en
betydande oligenhet f6r de boende. Detta di paverkan i form av skuggning enbart
forekommer under kvillstid samt att det tidigare statt stora vixthus pa platsen som
dven de lar ha kastat skuggor in p4 fastigheterna.

15
SAMRADSHANDLING



S

4
IR

f'JIII’

Maj kl. 12.00

16
SAMRADSHANDLING



;"":!l ,.f"f
/

|

-

(4
&

VST

nl

Juni kl. 15.00 Juni kl. 18.00

Natur och ekosystemtjanster
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Natur och ekosystemtjanster

Gronskan inom bostadsomradet forekommer frimst i form av planterade hickar och
den gronska som tillskapas inom den lite storre gemensamma ytan. Genom att till
exempel plantera blommande vixter kan ekosystemtjinster knutna till biologisk
maéngfald gynnas.

Skogsomridet nirmast Breddenvigen utgér en viktigt spridningskorridor for tall- och
barrskog. Aven om skogsomradet inte ingdr i planomradet kan naturmarken komma
att naggas i kanten nir gatan byggs ut. Exakt paverkan for enskilda trid kommer att
utredas till planens granskningsskede. Utgingspunkten dr dock att
spridningsfunktionen inte ska paverkas negativt.

Barnperspektivet

Den 1 januari 2020 blev bankonventionen lag, vilket innebir att barnens rittigheter
face en stirke stdllning. I planliggningen av omradet har hinsyn tagits till barnens
perspektiv genom att en gemensam gronyta for lek och social samvaro skapas centralt i
omradet. Vid dialogméte med nirboende (se mer om dialogmétet pa sidan 36)
framkom 6nskemil om en gingvig utefter Nordanvigen. Idag finns en skarp kurva
soder om planomradet dir fordon ofta kommer i hoga hastigheter samtidigt som
gdende ror sig i gaturummet. For att bidra till sikra trafikmiljoer for alla, men
framf6rallt f6r barn som inte har samma medvetenhet kring trafiksituationer som
vuxna, anliggs en gangvig utefter Nordanvigen pa den del av gatan som kommunen

har ridighet 6ver. Gangvigen visas pa kartbild sidan 9 figur (1).

Vid dialogmétet kom det dven till kommunens kinnedom att barn vistas i
gronomradet nirmast Breddenvigen. Aven om platsen inte uppmanar till lek pa grund
av buller och nirheten till Breddenvigen si ror sig manga barn lings med strickan
under sin fird till och frin Grimstaskolan eller Bollstanisskolan, vilket leder till att
ytan anvinds for spontanlek. Att bevara naturmarken ir dirfor ett beslut som tagits

med barnens perspektiv i dtanke.

Teknisk forsorjning

Energianvandning

Omréidet kommer att férsorjas genom direktverkande el. Detaljplanen majliggérs plats
for en ny transformatorstation i planomréidets vistra del.

Avfall och atervinning

Inom omradet planeras det for tvd miljohus (se skiss sidan 6). I miljohusen sker
insamling av savil forpackningar och tidningar som hushallsavfall. Med hinsyn till att
forgardsmarken framfor husen 4r begrinsad i sin storlek, kommer behallare for
hushéllsavfall inte finnas framfor varje hus. Gatorna 4r dimensionerade for sopbil och
hiamtning sker i anslutning till miljohusen.

SAMRADSHANDLING
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Vatten och aviopp

Nya ledningar for dricksvatten och spillvatten behover dras fram till planomradet frin
Violvigen som ligger cirka 150 meter sydost om planomradet. Befintliga
dagvattenledningar finns i Nordanvigen foér planomradet att ansluta dill.

For att forsorja planomridet med vatten- och avlopp (VA) forliggs ett nytt
ledningsnit med dricksvatten-, spill- och dagvattenledningar i den nya lokalgatan.
Varje hus férses via interna ledningar inom fastighetsmark kopplade till kommunens
anslutningspunkt fér VA. Exakt placering av ledningsdragningar inom kvartersmark
ska utredas vidare. Ledningar far ¢j dras under hus eller stédmurar.

L ' 7|
{
A
1 i \
— Dagvattenledning
Spillvattenledning _ Vilka bostider som ansluts frin
respektive anslutningspunkt
E— Vattenledning
] Dagvattenmagasin
o Dagvattenbrunn
Anslutningspunkt
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Ledningar forliggs dven i u-omréidet for att kunna ansluta fastigheten norr om
planomradet, Grimsta 44:8, till kommunalt VA.

For att avvattna lajgpunkten i gata 3 (se kartbild sidan 9) dras dagvattenledningen fram
till gatans lagpunke.

Dagyvatten fran gata leds till dagvattenbrunnar och i planomradets sddra del anliggs ett
dagvattenmagasin for rening och fordréjning av dagvatten.

Dagvatten

Dagvatten definieras som vatten som rinner av markytan vid regn och snésmiltning.
Framtagen dagvattenutredning har tittat pa dagvattenhanteringen utifrin foljande
krav;
- Attde forsta 10 millimetrarna nederbérd som faller ska kunna f6rdréjas eller
infiltreras inom fastigheten (kommunalt utjimningskrav).
- Aut planerad exploatering inte ska 6ka belastningen pa det kommunala
dagvattennitet.

- Att uppsatta miljokvalitetsnormer for nedstroms liggande recipient ska uppnas.

For att uppnd ovanstiende krav krivs dtgirder som bade fordrojer och renar
dagvattnet inom planomradet.

Kvartersmark
Takdagvatten ska omhindertas genom utkastare som leder dagvattnet till grisyta,
stenkista eller magasin for infiltration eller f6rdréjning.

Dagvatten fran tomtmark foreslis omhindertas i makadamdiken som féljer hickarnas
utbredning lings gardstomterna. Makadamdiken anliggs genom att ett dike fylls med
makadam som #r krossad och storlekssorterad sten utan nollfraktion. P4 botten
placeras som regel ett drineringsrér som ansluter till dagvattennitet.
Dagvattenldsningen skapar forutsittningar for infiltration och avledning av dagvatten
dven vid hoga floden.

For att klara fordréjning av 10 millimeter nederbord inom kvartersmarken krivs en
utjimningsvolym p& 39 m’. Utslaget pa respektive bostadstomt innebir det ett
makadamdike som 4r 3 meter lingt, 0,6 meter brett och 1 meter djupt inom
respektive tomt. I diket planteras en hick for att skapa en tydlig grins mellan gata och
bostadstomt. Losningen bidrar inte bara till f6rdréjning av dagvatten utan dven till
rening av vattnet. Utjimningsvolymen medf6r ocksa att dagvattenflddet inte okar
jamfort med befintligt flode vid ett dimensionerande 20-arsregn. Pa sa vis forblir
belastning av recipienten Norrviken oférindrad vad giller flddestoppar.
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Bild till vinster pa krossdike under hick, bild till hdger pa pakring med permeabel yta

Dagvatten fran parkeringsplatser omhindertas genom att markbeldggningen pa
parkeringsytorna gors genomslipplig (permeabel). Parkeringsytorna har da via
infiltration kapacitet att rena och utjamna sin erforderliga utjimningsvolym. Markens
infiltrationsférmaga ér simre i den 6stra delen av planomridet men eftersom marken
inda behover fyllas upp i 6st finns forutsittningar for att fylla upp med massor som
har bittre infiltrationsférméiga dn nuvarande mark. Alltsd ska denna losning dven
fungera for husraden i ost.

Dagvattenutredningen har dven foreslagit att dagvatten frdn parkeringsytor kan
omhindertas genom att ett krossdike anldggs i parkeringsplatsernas absoluta nirhet.
Parkeringsplatsens lutning avgdr dock om krossdike eller permeabel yta 4r limpligt.
Parkeringsplatserna bor helst luta ut mot lokalgatan for att sikra de sekundira
avrinningsvigarna men en sidan lutning forsvarar ofta anliggningen av ett krossdike
varfor permeabel parkeringsyta foreslis som dagvattenlésning.

Bestimmelser som reglerar dagvatten
Dagvatten frin kvartersmark ska ledas till f6rdrojningsyta inom den egna tomten.

Parkeringsplatser ska anliggas med genomslippligt material i syfte att férdréja och

rena dagvatten.

Allman platsmark

For att klara det kommunala utjimningskravet inom gatumark krévs en
utjamningsvolym pa 16 m’. Med denna volym innebir heller inte dagvattnet frin
gatan en okad belastning pa det befintliga dagvattennitet nedstréms. Volymen skapas
genom att ett underjordiskt dagvattenmagasin forliggs i gatan inne i omradet.
Férutom f6rdréjning sker rening av dagvatten i magasinet samt genom filter som
placeras i dagvattenbrunnarna. For magasinets ungefirliga placering se kartbild sidan

19.

Sammantaget bedoms foreslagna dagvattenldsningar med f6rdrojning och infiltration
bidra till att utjimningskravet pd 10 mm klaras, att dagvattenledningarna nedstroms
inte 6verbelastas samt att recipienten Norrviken inte drabbas av 6kad
fororeningsbelastning.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

For att klara miljokvalitetsnormerna f6r yt- och grundvatten och inte riskera en
okning av fororeningshalten i recipienten behover dagvattnet renas inom planomradet
innan det nar recipienten. Dagvatten frin tomtmark renas i diken med makadamjord
och dagvatten frin parkeringsytor renas d vattnet tillts infiltrera ner i marken.
Dagyvatten fran allmin platsmark renas genom ett perkolationsmagasin under gatan
och kompletteras med rening i filter som placeras i dagvattenbrunnar.

Dagvattenutredningen har beriknat féroreningsmingder i utgdende dagvatten for
recipienten med och utan féreslagna dagvattenatgirder. Berikningarna visar pé att
fororeningsmingderna frin planomradet minskar med minst 65% med f6reslagna
dtgdrder. Planerad exploateringen bidrar siledes med forbattrade forutsiteningar for ate
Norrviken ska uppni god status, se tabell nedan.

Genom de f6rdréjningsatgirder som foreslas kommer Norrviken heller inte
belastas med 6kade flodestoppar vid nederbérd, vilket ocksa dr positivt ur ett
fororeningsperspektiv.

Féroreningsbelastning
Planerad Planerad
Amne Enhet Befintlig utan dagvattenlésning med dagvattenldsning  Férdndring® [%]
Fosfor kg/ar 0,4 0,5 0,3 13
Kvive kg/ar 6 5 4 27
Bly kg/ar 0,01 0,02 0,01 6
Koppar kg/ar 0,05 0,06 0,02 53
zZink kg/ar 0,09 0,17 0,05 44
Kadmium kg/ar 0,001 0,001 0,0006 24
Krom kg/ar 0,013 0,017 0,007 48
Nickel kg/ar 0,008 0,019 0,008 4
Kvicksilver kg/ar 0,00011 0,00012 0,00008 27
fj;':te:nierad ke/ar 67 160 60 10
Olja (mg/l) kg/ar 1,3 1,7 0,2 82
PAH (pg/l) kg/ar 0,002 0,001 0,0013 25
Benso(a)pyren keg/ar 0,00004 0,00009 0,00003 21

* Avser reningseffekten fran befintlig markanvandning till planerad med dagvattenlosningar

Tabell som visar arlig fororeningsbelastning for hela planomradet for befintlig och planerad markanvandning,

med och utan dagvattenlosningar. Kalla dagvattenutredning Geosigma.

Oversvamningsrisk vid skyfall

Eftersom hela omradet lutar i 6stlig riktning sker den huvudsakliga avrinningen fran
vist till 6st. Framforallt vatten fran planomradets norra del ansamlas i lagpunkten
inom Grimsta 44:8. Vatten fran planomradet rinner dven in pé befintliga
bostadsfastigheter vid Hyacintgrind. Vid stora flden, som uppstér vid ett 100-
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Bild A. Ytavrinning enligt befintliga topografiska forhallanden

drsregn, paverkas sannolikt planomradet dven av ytvatten frin det hogre beligna
skogsomradet nirmast Breddenvigen (blamarkerat omride pa bild A nedan).

Hojdsdttning av omradet sker sé att bebyggelse inte tar skada vid ett 100-arsregn och
s att primira och sekundira avrinningsvigar skapas, frimst utefter gatorna. Vattnet
som tidigare kunde rinna till lagpunkten leds nu vidare via gatunitet och ut ur
planomradet. Frin planomradet leds vattnet till ett dike pa andra sidan Nordanvigen,
for att slutligen na Norrviken. I den fortsatta planeringen ska héjdsittning pa
Nordanvigen studeras dven utanfor planomradet for att sikerstilla att vattnet kan
rinna ut frin planomrédet och till angrinsande dike utan att omkringliggande
bebyggelse skadas. Detta kan medfora att hojdsittningen for delar av Nordanvigen (se
omrade inringat i gult pd bild B) behover férindras trots att del ligger utanfor
planomradet.

Bla pilar pa bild B visar storre avrinningsvigar som fingar upp skyfallsvatten fran savil
allmin platsmark som kvartersmark. Roda pilar visar mindre avrinningsvig som
forhindrar skyfallsvatten fran den 6stra husraden att rinna in pa befintliga tomter.
Exakt utformning av avrinningsvigen inom tomtmark ska studeras vidare.
Projektering av gatorna pagér parallellt med planarbetet och kommunen ser i samband
med projekteringen dver mojligheten att anligga dike ndrmast naturomradet som
fangar upp delar av detta vatten.

I detaljplanen styrs gatornas hojdsittning samt att firdig golvniva ska forliggas minst
0,3 meter Gver gatans nivi med hinsyn till 6versvimningsrisken fran skyfall.
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Halsa och sakerhet

Brandkrav

Framkomlighet f6r riddningstjinstens fordon sikerstillt genom gatornas
dimensionering. D4 fordon kan stanna pa gatan understiger avstindet mellan
uppstillningsplats och punkten for riddningsinsats 50 meter. Grundprincip f6r
utrymning dr att minniskor alltid skall ha tillging till minst tvd av varandra oberoende
utrymningsvigar, vilket sikerstills da utrymning kan ske genom sivil framsidans
entréddrr som mot baksidan. Konventionellt system for brandvatten ordnas enligt

Teknisk handbok, Upplands Visby.

Inom planomrédet planeras for en ny brandpost da nirmaste brandpost finns pa
Violvigen, cirka 100 meter frin planomradet. Brandposten féreslas placeras i norra
delen av planomradet. Exakt placering kommer att ske i samrdd med brandkéren
Attunda.

Buller

Planomradet ir paverkat av buller fran frimst Breddenvigen och Nordanvigen.
Bullerutredningen visar att riktvirdet vid fasad klaras f6r samtliga bostider. Utifrin de
beriknade utomhusniviaerna bedéms riktvirden inomhus kunna uppfyllas utan
svarigheter med ritt dimensionering av fonster, fonsterdérrar, yttervigg och

ventilationsdon.

Riktvirdet for uteplats klaras for majoriteten av bostadshusen, dock inte for de sodra
parhusen nirmast Nordanvigen. For att dven dessa bostider ska ha tillging till en
uteplats som innehéller bullerriktvirdena krivs att lokala skidrmar sitts upp.

Hur avskidrmning sker kommer att studeras i det fortsatta arbetet.

For att sikerstilla att ljudnivaerna uppfylls reglerar plankartan att riktvirdena for
buller ska klaras, vilket dven f6ljs upp i bygglovsskedet. Riktvirdena beskrivs mer
ingdende under forutsittningar, sidan 44.

Planomrédet ligger utanfor riksintresset Arlanda flygplats influensomrade. Det
forekommer dock relativt frekvent flygtrafik i omradet, i synnerhet nu nir ett okat
antal kurvade inflygningar dster om Visby titort ska genomféras. Riktvirdena for

flygbuller bedoms dock klaras f6r planomradet.
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Planens overensstammelse med
hushallningsreglerna
i miljobalken

Forslaget dr forenligt med miljobalkens 3 kapitel avseende limplig anvindning av
mark och vatten samt miljokvalitetsnormer.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Enligt 6 kapitel miljobalken ska kommunen gora en undersékning om huruvida
planen innebir en betydande miljépaverkan. Undersokningen ska analysera graden av
miljépaverkan utifrin platsen, paverkan samt planens karaktir enligt kriterierna i
MKB-férordningens bilagor 2 och 4. Om undersokningen visar pa en betydande
miljépaverkan ska en strategisk miljokonsekvensbeskrivning upprittas i samband med
detaljplanearbetet.

Platsen

Pa platsen har det tidigare legat en handelstridgard. Vixthusen ir idag rivna och kvar
finns tvé skjul samt ett bostadshus. Marken inom planomréidet ir till viss del asfalterad
och de betongfundament fran vixthusgrunderna som finns kvar har blivit évervuxna
med vegetation. Stora héjdskillnader forekommer inom omradet.

Inom omradet har det hittats halter av aromater som 6verskrider Naturvardsverkets
riktvirden for kinslig markanvindning samt ndgon sorts ospecificerad oljetyp som
troligtvis kommer frin den gamla panncentralen. Omridet utgdr hogriskomride for
radon.

Skogsdungen nirmast Breddenvigen utgor ett viktig spridningssamband mellan
virdefulla tall- och barrskogsomraden. Omradet ir till viss del stort av trafikbuller
fran Breddenvigen och Nordanvigen.

Paverkan
Planens genomforande innebir att betongfundamenten fran vixthusgrunderna och de
asfalterade ytorna kommer att tas bort samt att delar av marken behéver fyllas upp.

Fler minniskor kommer att rora sig i omradet vilket 4r positivt for den upplevda
tryggheten samtidigt som biltrafiken i ndromradet kommer att 6ka i och med

tillskottet av bostider.

Naturmarken nirmast Breddenvigen riskerar att naggas i kanten nir gatan byggs ut,
vilket eventuellt kan komma att paverkar spridningssambandet for tall- och barrskog.

Planen
Markf6roreningarna inom omradet kommer att avligsnas si att Naturvérdsverkets

riktvirden for kinslig markanvindning uppfylls.

Bebyggelsen ska uppforas radonsikert, vilket sikerstills i bygglovsskedet.
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Grinsen mot naturmarken ska studeras vidare i det fortsatta arbetet. Utgangspunkten
ar att spridningssambandet inte ska paverkas negativt av exploateringen.

Planen mojliggdr nya ging- och cykelbanor som syftar till att oka trafiksikerheten
inom omradet och bidra till skapandet av sikra skolvigar.

Stillningstagande om betydande miljopaverkan

Med hinvisning till ovanstiende bedémer kontoret for samhillsbyggnad att
detaljplanens genomférande inte kommer att leda till betydande miljépaverkan. En
miljobedomning och framtagande av miljékonsekvensbeskrivning enligt miljobalkens
bestimmelser anses dirfor inte nédvindigt.

Genomforande

Hir beskrivs de fastighetsrittsliga, tekniska, ekonomiska, organisatoriska och
administrativa dtgirder som behdvs for att detaljplanen ska kunna genomfdras pa ett
bra sitt. Vidare redovisas de konsekvenser dessa atgirder far for fastighetsigare och
andra berorda.

Avtal

Mellan kommunen och exploatéren, Nordanvigens fastighet AB, ska det tecknas
exploateringsavtal som reglerar foljande fragor:

e Fastighetsreglering

e Att byggnation i huvudsak ska félja framtagen gestaltningsbilaga.

e Projektering och utbyggnad av anliggningar och bebyggelse.

e Tidplan for planens genomférande.

o Kostnader f6r utbyggnad av gata samt Gvriga avgifter.

Ovanstdende punkter beskrivs nirmare i foljande avsnitt.

Exploateringsavtalet ersitter tidigare tecknat ramavtal. Kommunfullmikrige ska
godkinna exploateringsavtalet innan detaljplanen antas.

Fastighetsrattsliga atgarder

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga dtgirder ske. Ansékan om
avstyckning, markoverlatelse genom fastighetsreglering, ledningsritt eller servitut

inlimnas till Lantmiteriet.
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Markoverlatelse

Mellan kommunen och exploatéren kommer mindre markéverldtelser att ske.
Opverlatelserna regleras i exploateringsavtal mellan parterna.

Kvartersmarken kommer genom fastighetsbildning bli tva exploateringsfastigheter for
bostadsindamal. En bostadsrittsforening som iger fastigheterna kommer att bildas.

Ansokning om fastighetsbildning gérs av byggaktdren/markigaren.

Detaljplanen innebir att nedanstiende atgirder behdvs for att fastigheterna och deras
grinser ska 6verensstimma med planen.

Allmén plats

Féljande mark (se illustrationen sidan 29) ir utlagd som allmin plats i detaljplanen
och ska genom fastighetsreglering foras 6ver till kommunens fastighet Grimsta 51:1.
Del av Grimsta 44:7 ska overforas till Grimsta 51:1 f6r att mojliggora gata (1).

Del av Grimsta 5:133 ska overforas till Grimsta 51:1f6r att méjliggora gata (2).

Del av Grimsta 5:133 ska 6verforas till Grimsta 51:1{6r att mojliggora gangbana (3).

Kommunen ansoker om fastighetsbildning. Observera att redovisade arealer 4r
ungefirliga.

Kvartersmark
Féljande mark (se illustration sidan 29) 4r utlagd som kvartersmark i detaljplanen och

ska genom fastighetsreglering foras 6ver till respektive fastighet enligt nedan.

Del av Grimsta 51:1 ska 6verforas till Grimsta 5:133 samt Grimsta 44:7 for att
mojliggdra bostadsindamal (del av 4).

Del av Grimsta 44:6 ska 6verforas till Grimsta 5:133 samt Grimsta 44:7 for att
mojliggora bostadsindamal (del av 4).

Del av Grimsta 51:1 ska overforas till Grimsta 5:133 f6r att mojliggora

bostadsindamal (5).
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Fad3)

Blatt &r privatdgd mark som évergar till kommunal mark. Gult ar kommunal mark som
overgar till privatagd mark.

Gemensamhetsanlaggning

Nir flera fastigheter har liknande behov av en anliggning kan en
gemensamhetsanliggning bildas. Gemensamhetsanliggningen bildas av Lantmiteriet
genom en anliggningsforrittning.

Det finns inga gemensamhetsanliggningar inom omrédet idag. Planforslaget pekar ut
foljande ytor f6r gemensamma behov (se illustration sidan 30).

Omréide A ir en gemensamhetsanliggning for lek och vistelse. Miljohus ska
uppforas inom omridet och bostadsparkering fir uppforas nirmast gatan.

Omrade B ir en gemensamhetsanlidggning f6r omhindertagande av dagvatten. Marken
ska utformas som ett svackdike och beliggas med genomslippligt material.

Omrade C dr en gemensamhetsanliggning for miljohus och vixthus.

Byggaktor/fastighetsigare eller den blivande bostadsrittsféreningen anséker om bildandet av
gemensamhetsanliggningarna.
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Befintlig ledningsratt som tas bort

Ny ledningsratt

- Gemensamhetsanlaggningar

Servitut

Servitut 4r en ritt att pd ett visst bestimt sitt anvinda en annan fastighet. Det finns
tva typer av servitut, dels avtalsservitut, som innebir att avtal upprittas mellan ber6rda
fastigheter, dels officialservitut, som innebir att Lantmiteriet bildar Servitutet
(myndighetsbeslut).

Befintliga

Enligt fastighetsforteckningen finns ett officialservitut (01-FRE-661) inom omrédet.
Servitutet belastar Grimsta 44:77 med rittighet for el, vatten och avlopp till f6rmén
for Grimsta 44:8. Pa motsvarande sitt belastar servitutet dven Grimsta 44:8 med
rittighet for el, vatten och avlopp till forman for Grimsta 44:77.
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Servitutet avses upphivas och nya ledningar f6r VA respektive el forliggs i gatan.
Exploatér ansoker om upphivande av servitutet, vilket regleras i exploateringsavtalet.

Tillkommande
Planférslaget stiller inte krav pa nagra nya servitut.

Ledningsratt

Ritt att anldgga och underhalla ledningar for till exempel vatten, avlopp och el
sikerstills genom ledningsritt. Ledningsritt 4r en ritt att anvinda nigon annans mark
for nagon form av ledning.

Befintliga

Enligt fastighetsforteckningen finns en ledningsritt inom planomradet (figur D pa
kartbild sidan 30). Det ir fastigheten Grimsta 5:133 som belastas av ledningsritt for
indamadlet dagvattenledning. Ledningsrittshavare ir kommunen och ledningens syfte
dr att avvattna ligpunkten inom Grimsta 44:8.

Exploateringen innebir att dagvattnets avrinningsvigar till Grimsta 44:8 till stor del
skidrs av och dagvattnet leds via gatan ut ur planomrédet. Detta innebir att
ledningsritten kan tas bort utan att ersittas med ndgon ny i annat lige.

Tillkommande
I detaljplanen foreslas féljande ledningsritt bildas inom u-omrade.

Ledningsritt for VA (figur E pé kartbild sidan 30) foreslas inom fastigheten Grimsta
44:77. Ledningen syftar till att mojliggéra kommunalt VA dill bebyggelsen inom
fastigheten Grimsta 44:8.

Kommunen ansoker om savil tillkommande ledningsritt som upphivande av befintlig
ledningsritt hos Lantmiteriet.

Tekniska atgarder

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan utbyggnaden av allminna anliggningar
paborjas. Kommunen kommer att bygga ut samtliga allminna anliggningar som krévs
for genomforandet av detaljplanen. Efter att allmidnna anliggningar firdigstilles kan
byggherrar fa tillgang till sina fastigheter och byggnationen av bostider kan pabérjas.
Allminna anliggningar som behdver genomforas redovisas nedan. Matten 4r
ungefirligt angivna.

e Utbyggnad av gata, 280 meter.

o Utbyggnad av gingbana, 120 meter.

e Utbyggnad av ging- och cykelbana, 90 meter.

e Framdragande av VA- ledningar till omradet, 180 meter.

e Anliggande av spill och vattenledningar inom omradet, 150 meter.

e Anliggande av dagvattenledning inom omridet, 220 meter.
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Dokumentation och kontroll
Féroreningar i mark ska avldgsnas innan byggnation paborjas. Anmilan om
efterbehandling ska gors till kommunens Bygg- och miljékontor senast sex veckor

innan arbetet pabérjas.

Alla péavisade fororeningar ska omgiende anmalas till kommunens Bygg- och
miljokontor i enlighet med 10 kapitlet 11 § Miljobalken. Om nya féroreningar
uppticks vid schaktning ska kontoret informeras omgéaende. Bygg- och miljokontoret
beslutar om dtgirdsmal och forsiktighetsitgirder.

Ekonomiska atgarder

Hir beskrivs de ekonomiska konsekvenser som genomférandet av detaljplanen fr for

kommunen, exploatoren, fastighetsigare med flera.

Kommunala kostnader och intakter
Kommunens exploateringsekonomi kan delas upp i nedanstiende kostnader och
intikeer:

Kostnader:

Exploatéren stir for kostnaderna for utbyggnad av gatan, vilket regleras i

exploateringsavtalet.

Kostnaden f6r utbyggnad av vatten och avlopp ir taxefinansierat och belastar VA-

kollektivet.

Ekonomiska medel for utbyggnad av allmin plats finns i kommunens flerdrsplan med
budget 2021-2023.

Intikeer:

Gatukostnadsersittning frin exploatdren for gator samt anslutningsavgifter for VA
som tillfaller VA-kollektivet.

Kommunekonomiska konsekvenser

Driftskostnader for gata och VA.

Avgifter och taxor

Gatukostnader

Fastighetsigarens skyldighet att betala kostnader f6r utbyggnad av gata regleras i plan-
och bygglagen (PBL) 6 kapitlet 24 §. I foreliggande detaljplan kommer kommunen att
upphandla entreprendr som bygger ut gatan medan fastighetsigaren/exploatoren stir

for kostnaderna. Detta kommer att regleras i exploateringsavtalet.
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Lantmaterikostnader

Forrattningskostnader betalas antingen av kommunen eller av fastighetsigaren. Vem
som stér for respektive kostnader regleras i exploateringsavtalet. Kostnad for
Lantmiteriets atgirder debiteras efter taxa.

VA-taxa

Anvindning av Upplands Visby kommuns vatten- och avloppstjinster regleras
forutom av lagstiftning (lagen om allminna vattentjinster 2006:412) ocksa av
”Allminna Bestimmelser for anvindande av Upplands Visby kommuns allmidnna
Vatten- och Avloppsanliggning” (ABVA). ABVA beslutas av kommunfullmiktige och
reglerar forhallandet mellan abonnent och kommun. I ABVA regleras bland annat,
anslutningar samt kommunens och fastighetsigarnas skyldigheter kring till exempel
leverans, VA-installationer och underhall.

For anslutning av till det kommunala VA-ledningsnitet ska avgift betalas enligt for
tiden gillande VA-taxa. Avgiften utgdrs av anliggningsavgift (engangsavgift) och
brukningsavgift (periodisk avgift). Anliggnings- och brukningsavgift debiteras nir
forbindelsepunkten dr upprittad och meddelad.

Elavgift

Kostnad for ny anslutning eller flyttning av elserviser debiteras efter elnitsigarens taxa.

Bygglovavgift
Kostnader for bygglov och bygganmailan och dirtill hérande nybyggnadskarta
debiteras vid varje tidpunkt gillande taxa.

Planavgift

Ett plankostnadsavtal dr upprittat mellan Nordanvigens fastighet AB och kommunen
vilket befriar frén planavgift i samband med bygglov for den bebyggelse som ska ske
inom omradet enligt denna detaljplan.

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Kommunen ir huvudman f6r allmin platsmark inom planomradet. I
detaljplaneforslaget anges gata som allmin platsmark.

Kommunen ir huvudman f6r de allminna vatten- och avloppsledningarna inom
omradet. For utbyggnad, drift och underhill av allminna vatten- och avloppsledningar
samt allminna gator ansvarar kommunstyrelsens teknik- och fastighetsutskortt i
Upplands Visby kommun.

Exploatéren ansvarar for utbyggnaden av ledningar och byggnader inom kvartersmark.
Blivande bostadsrittsforening kommer att ansvara for skotseln av de samfillda ytorna
samt ledningar inom kvartersmark. Undantaget ir de ledningar som ligger pa

kvartersmark men inom ledningsrittsomrade. Dessa ansvarar kommunen for.

Lantmiteriet ansvarar for fastighetsbildningsatgirder.

SAMRADSHANDLING

33



Bygg- och miljonimnden hanterar bygglov, marklov och rivningslov nir planen
vunnit laga kraft.

Ledningsagare

E.ON Elnit AB ansvarar f6r utbyggnad och drift av elnitet.

Telia Sonera AB ansvarar for utbyggnad och drift av det fasta telefonnitet.
For optokablar ansvarar respektive operator.

Bygglovpliktens omfattning

Med hinsyn till att planen syftar till forindringar i en miljé med méinga berérda och
mdnga intressen har bygglovsplikten behallits pa den niva plan- och bygglagen reglerar
inom detaljplanelagd mark.

Administrativa fragor

Planens handlaggning

Med hinsyn till att planen ir forenlig med 6versikesplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande samt inte ir av betydande intresse for allménheten eller i ovrigt av
stor betydelse samt inte heller antas medf6ra en betydande miljopaverkan sker
planarbetet med standardplanférfarande. Planen beriknas antas i kommunstyrelsen.

Tidplan

Samrad sommaren 2020

Granskning, preliminirt vintern 2020
Antagande, preliminirt Q1 2021

Genomfoérandetid

Genomforandetiden ska bestimmas sa att det finns rimliga moéjligheter att genomfora
planen under angiven tid. Den fir inte vara kortare dn fem ar och inte lingre dn
femton ér, enligt plan- och bygglagen 4 kap 21 §.

Genomforandetiden i denna plan 4r 5 ér frin den dag planen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden far planen inte indras mot berdrda fastighetsigares vilja.
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Forutsattningar

Riksintressen

Planomrédet ligger inom totalférsvarets influenszon for viderradar som ir av
riksintresse. I Sigtuna kommun finns en viderradarstation som forser férsvaret och
SMHI med data. Inom dess influensomrade kan bebyggelse och andra objekt som r
over 20 meter hdga medféra stérningar som gor det svarare att stilla sikra

viderprognoser. Bebyggelsen inom planomradet kommer inte att 6verskrida 20 meter.

Kommunala planer och program

Oversiktsplan

Enligt gillande 6versiktsplan Visby Stad 2040, antagen av kommunfullmiktige i juni
2018, ligger omradet inom det som klassas som “smaskalig stadsbygd”. Den
smaskaliga stadsbygden karakteriseras av framfrallt bostider men dven verksamheter
som frimjar lokalsamhillet och som inte innebir betydande stérning. Den grona
nirmiljén och stérre sammanhingande strovomraden utgor virdefulla inslag for
friluftsliv och rekreation. Detta detaljplaneforslag dverensstimmer med gillande
oversiktsplan.

Kommunala program
Kommunala program som frimst ber6r planeringen av omradet ér:

e Stadsmissighet - Definition f6r Upplands Visby kommun,
(kommunfullmiktige maj 2018.)

e Dagvattenpolicy for Sigtuna, Sollentuna, Tiby, Upplands Visby, Vallentuna
samt del av Jirfilla, (kommunfullmiktige i mars 2016).

e Klimat- och sirbarhetsanalys, Upplands Visby kommun, (miljé och
planutskottet november 2014).

e Utvecklingsplan for ekosystemtjinster i Upplands Visby kommun,
(kommunstyrelsen maj 2016).

o Trafikstrategi, Upplands Visby kommun (kommunfullmiktige juni 2010).
Trafikplan, Upplands Visby kommun (kommunfullmiktige april 2013).

e Handbok f6r avfallsutrymmen, Upplands Visby kommun januari 2012.

e ABVA- Allminna Bestimmelser for anvindande av Upplands Visby
kommuns allminna Vatten- och Avloppsanliggning.

Detaljplan och férordnanden
Overvigande del av omridet ir icke planlag.
Den sodra delen av planomradet omfattas av detaljplan f6r omride vid Norra

Nordanvigen (111) som antogs i juni 1983. Aktuell mark ir planlagd som gata och
plantering. Genomférandetiden har gitt ut.
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En smal remsa utefter 6stra sidan av planomradet omfattas av detaljplan for sédra
Borgbyvigen (1304) som antogs i december 2003. Aktuell del ér planlagd som
handelstradgard (L). Genomférandetiden gick ut i februari 2019.

Fastigheten Grimsta 44:77 omfattas av en avstyckningsplan (303) fran 1937.

Gillande detaljplaner. Planomradets ungefarliga grins markerat i rott.

Kommunala beslut i ovrigt

Miljs- och planutskottet gav den 23 april 2019 kontoret f6r samhillsbyggnad i
uppdrag att ta fram en detaljplan fér omradet.

Miljo- och planutskottet gav den 5 juni 2019 kontoret for samhillsbyggnad i uppdrag
att uppritta samt pateckna ramavtal med Nordanvigen Fastighets AB.

Genomforda dialoger

Den 16 maj 2019 bjéd kommunen in boende i niromradet till ett "6ppet hus” for att
prata om vilka problem, méjligheter och 6nskemal som finns kring platsen. De
synpunkter som framférdes under dialogen berérde frimst trafikfragor, utformning av
bebyggelsen samt anvindningen av naturmarken nirmast Breddenvigen. Utifrin de
synpunkter som framkom under dialogen har foljande avvigningar gjorts;
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- For att oka trafiksikerheten utefter Nordanvigen anliggs en gangbana utefter den del
av Nordanvigen som angrinsar till bostadsomradet.

- Befintlig vindplan vid Nordanvigen bevaras.

- Naturmarken nirmast Breddenvigen bibehills som rekreationsstrak och ingér inte i
planomradet.

- Det blir ingen hogre exploatering, med till exempel flerfamiljshus, inom omridet.

- Planen reglerar att endast parhus far uppféras nirmast befintlig bebyggelse for att
skapa slipp mellan husen vilket ger bittre forutsittningar f6r solljusinslapp pa

befintliga hus baksidor.

En mer utférlig sammanstillning av dialogmétet, daterad i maj 2019, finns att ta del
av.

Natur, rekreation och ekosystemtjinster

Natur och rekreation

Pa platsen har det tidigare legat en handelstridgard. Vixthusen ir idag rivna och kvar
finns tvé skjul samt ett bostadshus. Marken inom planomréidet ir till viss del asfalterad
och de betongfundament frin vixthusgrunderna som finns kvar har blivit évervuxna
med vegetation.

Blandskogen nirmast Breddenvigen nyttjas for nirrekreation sdsom lek och
promenader. Cirka 1 kilometer frin planomradet ligger Bollstanis idrottsplats samt
Norrvikensjon. Cirka 500 meter norrut, pa andra sidan Breddenvigen, ligger
Sandaskogen med motionsspir.

Ekosystemtjanster

Enligt kommunens utvecklingsplan for ekosystemtjanster (Ekologigruppen, 2016) ar
planomradet en del av en sekundir spridningskorridor mellan de nist viktigaste
omrédena for ildre tallskog samt en primir spridningskorridor mellan de viktigaste
omradena f6r dldre barrskog. Vid en nirmare analys av spridningskorridoren visar det
sig att det dr skogsomradet nirmast Breddenvigen som utgdr den faktiska
spridningskorridoren for savil tall- och barrskog. Detta skogsomrade ingar inte i
planomradet men kan komma att naggas i kanten vid utbyggnad av gatan.

Inom sjilva planomradet finns inga identifierade ekosystemtjinster. Planomradet
pekas ut som ett bristomrade for ekosystemtjinsterna vattenrening och vegetation.

Yt- och grundvatten

Den 16 december 2016 faststillde Vattenmyndigheten for Norra Ostersjons
vattendistrikt forvaltningsplan med atgirdsprogram samt miljékvalitetsnormer for
distriktets vattenforekomster. Besluten ir fattade med stod av EU:s ramdirektiv for
vatten och forordningen (2004:660) om férvaltning av kvaliteten pd vattenmiljén. Det
grundliggande malet for vatten 4r att god vattenkvalitet ska uppnis.
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Upplands Visby kommun ingér tillsammans med Sollentuna, Téby, Jarfilla, Sigtuna
och Vallentuna i Oxunda vattensamverkan och har anslutit sig till den dagvattenpolicy
som ir framtagen for avrinningsomradet. Med foreslagna dagvattenlésningar bedéms
miljékvalitetsnormerna for vatten inte dverskridas.

Ytvatten

Recipient for omradets dagvatten 4r Norrviken. Norrviken har otillfredsstillande
ekologisk status och uppnar ej god kemisk status (2020-03-11).

Norrviken har bedémts frimst ha problem med &vergédning och PFOS, vilka ir de
parametrar som maste forbéttras for att miljokvalitetsnormen ska uppfyllas. For
vattenforekomsten giller att ekologisk status inte fir forsimras utan pd sikt ska
forbittras till miljokvalitetsnormen god status till &r 2027. God kemisk status ska
uppnas med undantag for bromerade difenyleter och kvicksilver da det i dagsliget
bedoms tekniskt oméjligt att sinka halterna till de nivier som motsvarar god kemisk
status.

Grundvatten

Planomradet ligger inte inom skyddsomréide f6r grundvattentikt och omfattas siledes
inte av nigra skyddsforeskrifter gillande grundvatten. Inom planomradet bedéms
grundvattnets tryckniva ligga mellan 2,5 meter till 2,9 meter under nuvarande
markyta.

Geotekniska forhallanden

Jordlagerfoljden bestar i allmianhet 6verst av ett lager fyllning 6verlagrandes
kohesionsjord ovan friktionsjord vilandes pa berg. I den nordvistra delen férekommer
dock ingen kohesionsjord. Bergets 6veryta har patriffats mellan 1,3 — 4,1 meter under
markytan. Delar av markytan har ett ytskike av asfalt.

Fyllningens miktighet varierar i undersékta punkter mellan 0,1 — 1,4 meter.
Innehillet utgors av sand, grus, mulljord och lera. I enstaka punkt har 4ven tegel och
trirester patriffats.

Kohesionsjorden utgérs av lera som ner till underliggande friktionsjord, eller som
djupast ca 1,5 meter, ir av torrskorpekaraktir for att djupare ner 6verga till att utgéras
av lera med ligre skjuvhallfasthet. Dir lera forekommer uppgér den totala
lermiktigheten till mellan 0,8 — 1,2 meter.

Utifran undergrundens geotekniska forutsittningar bedéms planerad byggnation
kunna utforas direkt i mark pa forekommande morin och torrskorpelera med hel
kantf6rstyvad platta av betong. Fére grundliggning skall férekommande mulljord och
fyllning schaktas bort.

SAMRADSHANDLING

38



Bebyggelse

Bostader

Inom planomrédet finns idag ett bostadshus samt tva skjul som avses rivas.

Service — offentlig och kommersiell

Bollstanisskolan med érskurs F-5 ligger 1 kilometer fran planomridet och
Grimstaskolan med arskurs 6-9 ligger 200 meter frin planomradet. Férskolan Borgen
ligger 250 meter fran planomridet. Kommunens gymnasium och huvudbibliotek
finns i Messingenhuset vid pendeltagsstationen. Dit ir avstandet 3,5 kilometer
fagelvigen.

Till Visby centrum med ett brett utbud av kommersiell service 4r avstindet 3
kilometer. Till Bredden handelsplatsomrade 4r det 1 kilometer. Avstanden ar
ungefirligt angivna.

Skyddsrum

Planomrédet ingar i skyddsrumsomride nummer 32. Inom planomradet finns inga
skyddsrum och det finns heller inte krav pa att bygga skyddsrum nir ny bebyggelse
uppfors. I Grimstaskolan finns dock ett skyddsrum som rymmer 300 personer.

Kulturmiljo och fornlamningar

Bebyggelsens karaktar och struktur

Planomrédet ligger inom kommundelen Bollstanis som ir ett villasamhille. Bollstanis
har anor som gér tillbaka till en ursprungligen forhistorisk by, Grimsta, som 1789
koptes av kamrer Johan Henrik Boll. Han lit bygga en herrgard, som fran 1794
benimndes Bollstanis. Ar 1907 képtes girden av Rotebro-Bollstanis Smabruks A/B
som styckade av tomter. I mitten av 1910-talet fanns det ett 40-tal egnahem och
handelstridgardar i Bollstanis. Orten har direfter utvecklats som villa- och
tridgardsstad och ir idag ett tillvixtomrade som domineras av modern villa- och
radhusbebyggelse.

Planomradet ingar inte i ett omrade som ir av kulturhistoriskt intresse enligt
kommunens 6versiktsplan eller annat planeringsunderlag. Inom omradet finns heller
inga kiinda fornlimningar.

Gator och trafik

Omradet nas via Breddenvigen och Nordanvigen.

Separata ging- och cykelvigar forbinder omrddet med omgivningen. Bra forbindelser
finns till savil Grimstaskolan, Breddenskolan och Bollstands skolan. Om man féljer
gangs- och cykelstriket lings med Breddenvigen norrut kommer man till Sandavigen

och det regionalt separerade cykelstriket som leder vidare mot Visby Centrum och
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Stationsomrédet. Det regionala cykelstriket in mot centrum nés 4ven via

Valhallavigen.

Den del av Nordanvigen som utgér gang- och cykelstrik fungerar dven som infart till
befintliga bostadsfastigheter utefter gatan. Vid vindplanen finns obevakade
overgingsstillen 6ver Breddenvigen och Borgbyvigen. Séderut finns tunnlar under
Nordanvigen och Breddenvigen. Nirmaste busshallplats ligger vid Grimstaskolan,

cirka 200 meter fran planomradet.

A d: Mot Bollstanis
5 skolan

( Vandplan
. A\ Hallplatsizgen

Grimsta Skolan [ q@‘ . ﬁ-—" Ge- vég

Teknisk forsorjning

Energianvandning
Fjarrvirme finns framdraget till Bredden. Att ansluta omrédet till fjarrvirme anses inte
mojligt inom ramen for detta projekt. Uppvirmning kommer dirfor att ske genom

direktverkande el.

Eon och Skanova har ledningar i Nordanvigen och Borgbyvigen. Lingsmed
Nordanvigens ging- och cykelvig gar bide el- och fiberledningarna ovan mark. I
samband med planens genomforande kommer den luftburna ledningen att grivas ner i
gatan hela vigen bort till befintlig vindplan.
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Vatten och aviopp

Planomrédet ligger inom verksamhetsomride f6r kommunalt vatten- och avlopp.

Spillvattenledningar
Soder om planomrédet, i Violvigen, finns en spillvattenledning med dimension 225.

Denna ledning ansluter till Mértgrinds AP och strickan bedoms ha god kapacitet

idag.
d5h84 g a) 4
AN R
?’J% : y C @
S
P 26
2/141 1
o
3 s rud
~of]
§ITT7F/ Dim.400
21 a1
5 y
.;?3
a 242 134
" "‘\Sw
/4
A
\—\ % ‘(‘%
-‘\,\ st e
- Nogg, =y
AN 4 \ o2
NVig N SULTKR 1«
= i 2 BAGEVAGEy .
\¢ 4l g g NIENg
- Yok re) $A03 Y
sam pohe sl ! 1 . \5:'*\/;/ 70l 0 e
©/> Dim.225 i S =
L el fdeyl | | \
TR i/ 33 | |
AR A T A ek |
; e \ e ),
5 5 | - S e P PRGEN T T~

19

Spillvattenledningar

Dricksvattenledningar

I planomradets vistra del finns en befintlig dricksvattenledning, dimension 63.
Fastigheterna Grimsta 5:133 och Grimsta 44:7 har varsin servisledning fran denna. I
planomradets sodra dnde finns 4ven en vattenledning, dimension 110. Ledningen ser
ut att vara en gammal lang servisledning f6r sommarvatten som stricker sig inda ner
till Grimstavigen och det 4r oklart om den ér i bruk.

/

\ Dim.110 \

Vattenledningar
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Dagvattenledningar

Befintliga dagvattenledningar finns i Nordanvigen och stricker sig lings planomréidets
sodra kortsida for att sedan fortsitta soderut via Violvigen till Rudgrinds utlopp i
Norrviken. Denna ledning har en ytterdimension pd 300 millimeter med ett fall pa 2
promille vilket ger en flodeskapacitet pa 48,3 I/s. Inom planomradet finns ocksa en
dagvattenledning som avvattnar lagpunkten som angrinsar till planomradets norddstra

hérn. Dimension pa denna ledning 4r 200 millimeter och en uppskattad

flodeskapacitet pa 20 U/s.

Dim. 200

Dim. 300

A

Dagvattenledningar

Idag infiltrerar dagvatten ner i marken eller rinner av lings med markytan.
Majligheten till infiltration varierar inom omréadet. I den nordvistra delen av
planomradet bedéms infiltrationskapaciteten vara god eftersom jordlagren vid dessa
punkter huvudsakligen bestar av morin I de 6stra delarna av planomradet 4r andelen

lera nagot hogre och hir bedéms infiltrationskapaciteten som mer begrinsad.

God infiltration

Mirtlig infiltration

Begriinsad infiltration

Provtagningsplatser for den geotekniska undersokningen med infiltrationsférmaga
utmarkt (kalla dagvattenutrednigen).

SAMRADSHANDLING

42



Avfall
All sophantering ska folja Upplands Visby kommuns avfallsplans (2009-2020 )

ambitioner. Planen omfattar bide sidant avfall som kommunen ansvarar fér och
sadant som foretag och producenter har ansvar for.

Halsa och sakerhet

Fororeningar i mark

Omrédet har tidigare varit en gammal handelstridgard dir imnen som kan ha haft en
miljostorande effeke dr eldningsolja och bekimpningsmedel. Eldningsoljan har dels
forvarats i en oljecistern samt i en panncentral.

Inom omradet har tio stycken jordprover analyserats. I ett av dessa hittades halter av
aromater som Sverskrider Naturvérdsverkets riktvirden f6r kinslig markanvindning. I
samma punkt pdvisades dven ndgon sorts ospecificerad oljetyp som troligtvis kommer
frin den gamla panncentralen. I 6vriga punkter hittades inga fororeningar som
overskrider Naturvardsverkets angivna riktvirden for kinslig markanvindning. Analys
har dven utforts vad giller asfalten i en provtagningspunke. Resultatet visar att asfalten
inte innehéller stenkolstjira, vilket innebir att asfalten kan dteranvindas inom ny
vigkonstruktion.

Till detaljplanens granskningsskede kommer kompletterande geotekniska utredningar
genomforas for att avgrinsa markféroreningen. Fororeningarna kommer sedan att tas
bort, troligtvis genom bortgriavning. For att sikerstilla att si sker 4r planen forenat
med ett villkor om att startbesked inte far medges f6rrin marken sanerats.

Fororeningar i vatten

Prover fran ett grundvattenrdr, satt i planomridets 6stra del (GV11) visar att samtliga
analyserade parametrar underskrider grinsvirdena frin bade SGU vad giller
grundvatten och Livsmedelsverket vad giller dricksvatten. Dock pétriffades
bekimpningsmedel terbutylazin som ir forbjudet sedan 2003. Halten av terbutylazin-
desetyl ligger pa 0,02 pg/l vilket enligt SGU-rapport 2013:01 bedéms som lag halt dir
grundvattnet dr mattligt paverkat. Under planarbetets ging kommer ytterligare en
provtagning att goras av grundvattnet. Om den fortfarande visar 1ag halt sa bedoms
atgidrder inte behdva vidtas.

Radon

I samband med den geotekniska utredningen har radonhalterna undersékts. Utforda
mitningar visar att det inom omradet férekommer héga radonhalter. Marken
klassificeras som hogriskomride for markradon och for att klargora eventuella krav for
grundliggningens utforande ska en mer detaljerad undersékning av omradets
markradonsituation redovisas vid bygglovsansékan. Om sadan unders6kning inte
genomfors ska byggnaderna uppféras radonsikra.
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Buller

En férordning (2015:216) med riktvirden om trafikbuller vid bostadsbyggnader
tridde i kraft 1 juni 2015. Den 1 juli 2017 tridde en dndring i kraft av férordningens
rikevirden i 3 §.

Enligt forordningen bér buller frin vigar inte 6verskrida:

- 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad. Om lidgenheten 4r hogst 35 kvadratmeter stor
accepteras nivan 65 dBA.

- 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudnivi vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Om 60 dBA ckvivalent ljudniva dndé 6verskrids bér minst hilften av bostadsrummen
i en bostad vara vinda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudnivé inte Sverskrids vid
fasaden och minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA
maximal ljudnivé inte 6verskrids mellan klockan 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Ljudmiljén inomhus regleras i Boverkets byggregler.

Bullersituationen i omradet

Overvigande del av planomradet klarar ovan nimnda riktvirden for buller. Overlag
ligger de ekvivalenta ljudnivierna pa 45-50 dB(A) och maximala ljudnivaer pa 55-60
dB(A). Nivierna dr dock hgre nirmast Breddenvigen och Nordanvigen.

Luftkvalitet
Omrédet har god luftkvalitet bade vad giller partikelhalt och kvivedioxidhalter.

Miljokvalitetsnormer for luft beriknas inte Sverskridas.

Medverkande

Medverkande tjansteman

Anna Silver Kontoret for samhillsbyggnad, detaljplan
Andreas Venngren Kontoret for samhillsbyggnad, genomférande
David Lundgqvist Bygg- och Miljékontoret

Eleni Zervou Bygg — och miljékontoret, bygglov

Louise Andersson Kontoret for samhillsbyggnad, miljo
Per-Olov Nilsson Kontoret f6r samhillsbyggnad, exploatering
Shabnam Ali Nazari Kontoret f6r samhillsbyggnad, trafik

Susanne Viker Kontoret for samhillsbyggnad, VA
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Medverkande byggaktor

Henrik Hedman, Hedman Modée & Partners Byggaktdrens representant
Stefan Forslund, Amneby Forslund arkitekter Byggaktorens arkitekt

Begreppsforklaringar

En del av de begrepp som anvinds i planhandlingarna forklaras hir nedan. Begreppen
finns definierade i Svensk standard (SS 02 10 52) respektive i Plan- och
Byggforordningen, 1 kapitlet § 3.

Byggnadsarea, BYA = den area som en byggnad upptar pd marken. (Skirmrak, stort
takutsprang och liknande anldggningar riknas in i byggnads arean.)

Medelmarkniva = markens genomsnittliga héjdlige invid byggnaden.

Taknockshjd = en plushéjd 6ver kommunens nollplan (ung havsnivé) fér taknockens
hojdlige. Alternativt 4r det avstindet i meter frin medelmarkniva till taknocken.

Takfot = den del av ett yttertak som skjuter utanfor fasadviggen. Den har till uppgift att skydda delar av

fasaden frin nederbord

Kontoret for samhallsbyggnad

Lena Nordenlow Anna Silver
Stadsarkitekt/ Planchef Planarkitekt
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	Byggnader samt utemiljö ska utformas så att kraven på tillgänglighet för personer med nedsatt rörelse- eller orienteringsförmåga uppfylls.
	Området nås via Breddenvägen och Nordanvägen. Den del av Nordanvägen som utgör gång- och cykelstråk fungerar idag även som infart till befintliga bostadsfastigheter norr om planområdet. Vägen slutar i en vändplan, se kartbild under förutsättningar,  s...
	En utgångspunkt i planeringen har varit att skapa en trafiksäker miljö samt möjliggöra säkra skolvägar då både Grimstaskolan, Breddenskolan samt Bollstanässkolan ligger på gång- och cykelavstånd från planområdet.  För illustration över föreslagna traf...
	Planförslaget innebär att en ny gångbana anläggs utefter del av Nordanvägen som idag upplevs som otrygg utifrån ett trafiksäkerhetsperspektiv (1). Gångbanan ansluter till befintlig gång- och cykelväg  som via tunnel leder vidare mot Grimstaskolan.
	Från den befintliga gång- och cykelvägen och norrut anläggs en separat gång- och cykelbana (2). Då detta är ett viktigt stråk för barn som ska ta sig till och från skolan bör gående och cyklister ej blandas med bilisterna eftersom gatan kommer att få ...
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	Vid dialogmötet kom det även till kommunens kännedom att barn vistas i   grönområdet närmast Breddenvägen. Även om platsen inte uppmanar till lek på grund av buller och närheten till Breddenvägen så rör sig många barn längs med sträckan under sin färd...
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	Påverkan
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	 Kostnader för utbyggnad av gata samt övriga avgifter.
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