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Upphavande av gallande detaljplan for delar av detaljplan Nibble

Bakgrund till planarbetet och upphavandets syfte

Milj6 - och planutskottet (MPU) gav vid sitt sammantrdde den 26 juni 2019 kontoret for
samhdillsbyggnad i uppdrag att arbeta fram ett forslag till upphdvande av delar av detaljplanen
for Nibble.

Upphévandet syftar till att den begransning av byggritten som finns i géllande detaljplan inte ska
finnas.
Hur plansamradet genomforts

Kontoret for samhillsbyggnad redovisade den 26 augusti 2020 ett samradsforslag for miljo- och
planutskottet. De beslutade da att sdnda forslaget till upphdvande daterat augusti 2020 pa samrad.
Planprocessen genomfors som ett forenklat forfarande dér granskningsskedet kan uteslutas om
inga synpunkter inkommer som kraver ett granskningsskede.

Samridet pagick den 31 augusti 2020 — 28 september 2020 och inkomna synpunkter ar
sammanfattade och kommenterade i denna samradsredogorelse.

Samridsforslaget fanns pa kommunens hemsida och pé biblioteket 1 Messingen.

Nedanstaende har fatt skriftlig information om samradet och beretts tillfille att yttra sig.
Fullstdndiga samrddshandlingar har gétt att fa hemskickade.

Lansstyrelsen, E:O:N: Elnit Stockholm AB,
Lantmiteriet, AB Stockholm Exergi,

berdrda fastighetségare inom och utom Norrvatten,

upphévandeomradet, Swedavia AB Stockholm Arlanda Airport,
Bygg- och miljéndmnden, Telia Sonera Skanova Access AB,
Kommunstyrelsens teknik& Trafikverket

fastighetsutskott (fér kinnedom), samtliga partier for kinnedom.

Brandkaren Attunda,



Yttranden har inkommit fran foljande:

Obligatoriska

Lansstyrelsen, enheten for planfragor

Lantméteriet

Sakagare

Sakégare 1.
Gemensam skrivelse fran:

Sakégare 2.
Sakdgare 3.
Sakégare 4.
Sakidgare 5.
Sakégare 6.

Kommunala instanser

Bygg- och miljéondmnden, VA-enheten, kontoret for samhéllsbyggnad

Ovriga

Brandkéren Attunda, E.O.N, Norrvatten, Skanova, Stockholm Exergi, Swedavia Airports,
Trafikverket.

Sammanfattning av inkomna synpunkter och kontoret for
samhallsbyggnads kommentarer.

I kommentaren frén kontoret for samhéllsbyggnads redovisas om synpunkterna lagts till grund
for en bearbetning av planen eller/och om sé inte skett, varfor de inte kunnat tillmotesgés.
Fullstindiga yttranden finns i1 planakten pd kontoret for samhillsbyggnad, enheten for
samhéllsplanering och exploatering samt i kommunens drendehanteringssystem.

Obligatoriska

Lansstyrelsen, enheten for planfragor:

”For nirvarande har Lansstyrelsen inga synpunkter pa planforslaget som ror de
provningsgrunder Lansstyrelsen har att bevaka enligt 5 kap. 14 § PBL.”

Linsstyrelsen avslutar med ett antal rddgivande synpunkter, se nedan.

”Réadgivande synpunkter:

Om kommunen upphéver en detaljplan uppstér ett planldst 14ge och det innebér att omridet inte
langre omfattas av en detaljplan. Provning av bygglov utanfor detaljplan och
omradesbestimmelser innebdr, till skillnad fran bygglov inom plan, en fullstindig prévning av
kraven pa lokalisering, placering och utformning. Vidare ska kommunen beakta det sa kallade



detaljplanekravet, enligt 4 kap. 2 § PBL. Det innebér att byggnadsndmnden ska prova om
atgirden behover foregas av en detaljplaneldggning eller inte. Detta géller for alla atgédrder
forutom for kompletteringsatgarder till en- eller tvdbostadshus.

Lansstyrelsen vill informera kommunen om att befintlig bebyggelse inte i sig aktualiserar
detaljplanekravet. Avgorande for detaljplanekravet dr vilket inflytande samhéllet behover over
bebyggelsen och dess fordndringar, samt i vilken omfattning allménna eller enskilda intressen
behover beaktas. Enligt Boverket sd bor en detaljplan krévas for skyddsvirda
bebyggelseomrdden av riksintresse samt om det behdvs bestimmelser for att bevara eller trygga
vésentliga drag i miljon. Lansstyrelsen forutsatter att kommunen har gjort en sddan bedémning i
forvarande fall d4 upphdvandet berdr fastigheter som ligger inom eller 1 ndrheten av allménna
intressen sa som riksintresse for kulturmiljo, paverkansomrade for buller (riksintresse for
kommunikationer, Arlanda Airport) samt nérhet till trafikverkets vdg 268 (dir en ny viagplan
héller pé att tas fram) och som &r av mellankommunalt intresse. Vid en eventuell
bygglovsprovning behdver dessa aspekter beaktas samt att remiss skickas till berérda sakédgare,
bl.a. Trafikverket, se trafikverkets yttrande. ”

Kontorets kommentar:

Kommunen foreslar upphdvande av detaljplanen dér de enskilda fastighetséigarna
vill det. Sa var uppdraget fran kommunstyrelsens milj6- och planutskott. Nagon
beddmning kring paverkan pé aktuella riksintressen eller de mellankommunala
intressena har inte gjorts.

Bygglovsansokningar utanfor detaljplan remitteras enligt bygglovsavdelningens
rutiner till berérda sakédgare och intressenter, till exempel Trafikverket.

Lantmateriet
Har inga synpunkter.

Sakagare

Sakagare 1.
Upphévande av géllande plan inom delar av detaljplan Nibble respektive Hogvreten ér jéttebra.

Skrivelse fran sakdgare 2, 3, 4, 5 samt 6 inom detaljplan Nibble.

Fastighetsdgarna motsétter sig upphivande av gillande plan inom delar av detaljplan Nibble. De
ar nojda med att bo i ett fritidshusomrade. Ett litet omrade, charmiga grusvigar, lummiga
inbdddade hus och god gemenskap. De menar att 6nskas storre bostad finns det att soka 1

omraden med storre byggritter. Ett upphidvande skulle kridva ny planering och nya krav som
drabbar alla boende.

De poidngterar ocksa att bade Trafikverket och Swedavia har haft synpunkter pa omradets
utveckling nir omradet planlades vilket kunde medfor nya krav pa fastighetsdgarna. En ny
detaljplan kan inte goras d& de kraven fran Trafikverket och Swedavia inte &r klara.
Fastighetségarna vill utveckla sitt omrade gemensamt, inte i delar av samma gata. De menar att
de tre fastighetségarnas beslut kan innebira att ovriga utefter Rivtorpsviagen blir ekonomiskt
lidande da den nya utformningen kommer att innebédra nya krav pa omgivningen. De anser inte
att det ar réttvist.

Kontorets kommentar:
Sjalva upphdvandet nu medfor inga nya krav eller kostnader ifrdga om vatten och
avlopp eller detaljplan for de resterande fastighetsdgarna. Ett upphévande av
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detaljplanen pé dessa tre fastigheter medfor inte med automatik att en ny detaljplan
tas fram eller nya krav pa de kvarvarande fastigheterna. Ett arbete med en ny
detaljplan maste foregas av ett nytt uppdrag frdn kommunens politiker med motiv
for varfor en ny detaljplan kravs. Yttrandet foranleder ingen dndring av forslaget da
det foljer uppdraget fran politikerna. Kontoret anser inte att de farhagor yttrandet
patalar finns.

Kommunala instanser

Bygg- och miljonamnden (bygg- och miljokontoret svarar pa delegation):

Néamnden anser att vid en samlad bebyggelse som detta bor vatten- och avloppsfragan hanteras i
enligt § 6 lagen om allménna vattentjénster ddr kommunen tillhandahaller vatten och avlopp 1 ett
verksamhetsomrade. Enskilda vatten- och avloppsanldggningar kan innebéra betydande risker
for fororeningar av dricksvattnet. Ska de planbestimmelser som finns 1 de géllande
detaljplanerna tillampas far enskilt avlopp éverhuvudtaget inte inréttas. Det kan ge
svaroverblickbara konsekvenser nér intilliggande fastigheter far olika regler att forhalla sig till.

Vid en detaljplaneldggning kan ett samlat grepp tas och utredning goras av buller fran
Vallentunavégen och riksintresset Arlanda med buller 70 dBA maxniva. Vid de upphédvda
delarna kommer fortfarande krav om en bullerutredning att stillas for fastigheter vid ny- och
ombyggnad men man tappar greppet om helheten for omradet.

Bygglovavdelningen har deltagit i arbetet med planhandlingarna och deras synpunkter har
arbetats in. Men de uppmérksammar tre mindre sprakliga korrigeringar i texten under rubrikerna
Bostédder, Bygglov samt Kulturmilj6. De papekar dven att markradonsituationen ska redovisas
infor det tekniska samradet, inte vid bygglovsansdkan.

Kontorets kommentar:

I ett omrade som detta dr en detaljplan for hela omradet utan tvekan det bésta sittet
att hantera bade vatten- och avloppssituationen samt bullerfragan. Kontoret tog
fram ett forslag till ny detaljplan som skulle mojliggora ett kommunalt VA-nét.
Planen antogs men upphivdes av lansstyrelsen pa grund av planeringen for en
ombyggnad av Vallentunavigen.

Bygglovsavdelningens synpunkter korrigeras i handlingarna.

VA-enheten, Kontoret for samhallsbyggnad

Enheten har fatt samrddsmaterialet for kinnedom och pépekar i ett yttrande foljande. De béagge
omradena Nibble och Hogvreten togs in i verksamhetsomradet for VA 2011. Nér lansstyrelsen
upphévde antagandebeslutet for en ny detaljplan sé togs omradena bort fran verksamhetsomradet
1 september 2019. Nagot behov enligt 6 § 1 Lagen om allméinna vattentjanster foreligger inte.
Utbyggnad av dricksvatten- eller spillvattenledningar i detta omrade kommer darfor inte att ske
och giller dven om forslaget att upphiva befintlig detaljplan for Hogvreten respektive Nibble gar
igenom.

For fastigheterna Nibble 7:1-14:1 finns en gemensamhetsanldggning som 1998 fick godként av
Norrvatten att ansluta till deras vattenledning med kommunen som huvudman. Kommunens VA-
enhet ser 6ver den anslutningen utifran att Norrvatten uttryckt 6nskemal att {4 bort alla
direktanslutningar pd sina ledningar.
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Kontorets kommentar:

Kontoret kan konstatera att kommunens olika delar med sina respektive ansvars-
omréden har olika uppfattning om kravet enligt § 6 i lagen om allménna
vattentjdnster.

Ovriga

Brandkaren Attunda

Brandkaren konstaterar att efter ett upphdavande kommer framtida om- och tillbyggnader att
provas i bygglovsansdkan. Da Hogvretenfastigheterna ligger 1 anslutning till Vallentunavigen
som &r en rekommenderad sekundér transportled gors anpassningen till risksituationen i
bygglovsprovningen varfor brandkaren Attunda vill delta i kommande bygglovsprévningar. Vid
transportleder for farligt gods ar det tydliga fordelar att omradet &r planlagd da det kan bli
resurskrivande att gora riskbeddmningar i varje enskild bygglovsprovning.

Kontorets kommentar:

Kontoret kan konstatera att en gemensam detaljplan underléttar en samlad bild av
riskerna for bebyggelsen. Bygglovsansokningar utanfor detaljplan remitteras enligt
bygglovsavdelningens rutiner till beroérda sakégare och intressenter, till exempel
brandkaren.

E.O.N
“Har studerat de inkomna remisshandlingarna och har inget att erinra.”

Norrvatten

I den gillande detaljplanens sydligaste del utefter Vallentunavigen har Norrvatten en
huvudvattenledning med stor dimension, karta bifogas. Norrvatten papekar att de har ledningsrétt
for ledningen. Att placera byggnader i ndrheten av den kan innebéra en risk for ledningsbrott.
Inga byggnader bor placeras ndrmre én 10 meter fran ledningen. Vid framtagande av ny
detaljplan bor hinsyn tas till ledningsplaceringen och dess kénslighet for vibrationer och
belastning.

Kontorets kommentar:

Det hér planarbetet beror ett upphévande av detaljplanen i delar som &r betydligt
langre frdn Norrvattens ledning &n 10 meter. Ny bebyggelse pé de upphdvda
delarna provas direkt med bygglov utan foregaende detaljplaneldggning.

Skanova

“Har inget att erinra till upphidvande av detaljplanen forutsatt att vara befintliga rittigheter inte
paverkas av dndringen.”

Stockholm Exergi
Ingen erinran.

Swdavia Airports

”Swedavias syn &r att ingen ny bostadsbebyggelse bor fi tillkomma inom influensomradet med
mindre &n att sdrskilda skal foreligger eller att bebyggelsen provats lamplig i en
detaljplaneldggning. D& upphivandet av den géllande byggnadsplanen pa de aktuella
fastigheterna medfor att framtida bygglovsansokningar kommer att provas utanfor
omradesbestimmelser och detaljplan ser Swedavia att man ej bor motsétta sig upphévande av
rubricerad plan.”
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Kontorets kommentar:
Bygglovsansdkningar utanfor detaljplan remitteras enligt bygglovsavdelningens
rutiner till berdrda sakégare och intressenter, till exempel Swedavia.

Trafikverket

“Trafikverket Overklagade ny detaljplan f6r omrddet under 2017 och Lénsstyrelsen upphivde
detaljplanen da den forsvarade planering och utbyggnad av vidg 268. Framtagande av vigplan for
vig 268 pagir hos Trafikverket. Trafikverket har inget att erinra mot upphévande av
detaljplanerna men framtida planering av markanviandning ska i de delar de paverkar
influensomradet for ny vdg forhalla sig till pagdende vigplan och dess forutsittningar. Det dr av
stor vikt att Trafikverket far framtida bygglov, marklov etc pa remiss.”

Kontorets kommentar:
Bygglovsansokningar utanfor detaljplan remitteras enligt bygglovsavdelningens
rutiner till berdrda sakédgare och intressenter, till exempel Trafikverket.

Forslag till forandringar av samradsforslaget

Foljande redaktionella fordndringar foreslds med anledning av inkomna yttranden under
samrddstiden.

Planbeskrivning

e Tre sprakliga forandringar infors, under rubrikerna Bostdder, Bygglov respektive
Kulturmiljo.
e Texten under rubriken Radon justeras.

Myndigheter, organisationer och intressenter vars synpunkter inte
tillgodosetts

Inga.

Sakdagare som lamnat skriftliga synpunkter under samradsskedet
och inte fatt dem tillgodosedda.

Nedan fortecknas sakégare vilkas fastigheter finns i fastighetsforteckningen (berérda enligt plan-
och bygglagens mening) och har inkommit med synpunkter som inte alls eller endast delvis
kunnat tillgodoses i utarbetandet av antagandehandlingarna. Fastighetsdgarna kommer dédrmed
att efter antagandet i kommunstyrelsen av planupphdvandet informeras om mdjligheten att
overklaga beslutet.

Sakégare 2.
Sakdgare 3.
Sakégare 4.
Sakidgare 5.
Sakégare 6.
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Kontoret for samhallsbyggnad

Lena Nordenlow Elisabet Eriksson
Planarkitekt

Stadsarkitekt/samhéllsplaneringschef
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