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Skala 1:2000 (A1)
Denna plan hanteras med normalt forfarande enligt plan- och bygglagen (PBL) 2010:900, i dess lydelse fore den 1 januari 2015.

Planbeskrivningen sid. 19-25 innehaller ett gestaltningsavsnitt som beskriver forslagets intentioner och ska fungera som ett underlag i samband med bygglov.
Grusade stigar ska anlaggas for att tydliggora grans mellan kvartersmark och allman platsmark, se planbeskrivning sid. 22-23
Diken ska anlaggas inom allman platsmark for att ta hand om dagvatten, se planbeskrivning sid. 30-31

Innom PARK och NATUR medges mindre byggnadsverk av typen transformatorstation ((9 kap 31 b § PBL). Inom beteckningen PARK kan aven byggnader och anlaggnigar som

framjar parkens nyttjande medges. Planbeskrivnigen s 31-32 visar var inom parkmarken ledningar kan forekomma, vilket behdver uppmarksammas i samband med bygglovsprovning.

Tillstand kravs av Lansstyrelsen for markingrepp eller markférandrande atgarder inom fornlamningsomrade enligt Kulturmiljolagen. Fornlamningar ar skyddade enligt Kulturmiljdlagen
(KML). Det ar inte tillatet att rubba, ta bort, grava ut, tdcka dver eller genom bebyggelse, plantering eller pa annat satt andra eller skada en fornlamning utan tilistand fran lansstyrelsen.
Skyddet galler aven markomradet narmast omkring fornlamningen. Den som planerar ett markingrepp pa eller i narheten av en fornlamning ska kontakta Lansstyrelsens enhet for
kulturmiljo for samrad eller tillstandsansokan. Detta ska ske i god tid innan arbetet ar planerat att pabodrjas. Ett tillstand ar oftast forenat med krav pa arkeologiska atgarder, till exempel
undersokning eller skyddsatgarder, som ska bekostas av den som utfor arbetet.

Inom fastigheten Vik 1:81 finns risk for fororenad mark. Vid markingrepp ska undersokning utféras for att identifiera riskomraden.

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.

Granser

—— r — Planomradesgrans

— — - — Anvandningsgrans

—_——_——— - —_— Egenskapsgrans
+ Administrativ gréns

—_——_——_— - Administrativ- och egenskapsgrans

Anvandning av allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap

Inom PARK och NATUR kan mindre byggnadsverk av typen
transformatorstation medges. Inom beteckningen PARK kan &ven
byggnader och anldggningar som frémjar parkens nyttjande medges.

GATA Gata
PARK Park
NATUR Natur
ATERVINNING Atervinningsstation

Anvandning av kvartersmark (s 4«ap 5§ punkt 3)

Bostader

Endast flerbostadshus

Endast friliggande hus

Bostad for gruppboende. Inom omradet medges gruppboende med
erfoderliga personalutrymmen och gemensamma ytor

Teknisk anlaggning, transformatorstation

Kontor, hantverk och smaindustri

Odling

Skola och idrottshall. Anlaggningar och mindre byggnadsverk
relaterade till skolverksamheten far uppféras, t.ex. lekanordningar,
forvaringsbodar, parkeringsplatser samt vaderskyddade
cykelparkeringar.

Egenskapsbestammelser for utformning av allman
platsmark med kommunalt huvudmannaskap

+0.0 Foreskriven hojd dver nollplanet. Avsteg fran féreskriven hojd far
ske med +/- 0,2 meter. (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

allé Tradallé pa émse sidor om gang- och cykelvag. For fallning av
tradallé kravs marklov. Avverkning av trad far endast ske i syfte att
foryngra och renovera allén. Avverkade trad ska ersattas med trad
som ur biologiskt och estetiskt hanseende ar forenliga med alléns
syften. (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

gang- och cykelvag Gang- och cykelvag. (PBL 4 kap 5 & punkt 2)
N Fordrojningsyta for dagvatten. (PBL 4 kap 5 & punkt 2)

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Bostadshus far uppféras i tva vaningar med en hégsta nockhéjd om 10,5 m.
Komplementbyggnad far uppforas i ett plan med en hogsta nockhdjd om 5 m.

Hogsta nockhojd for byggnader innom omrade betecknat KJ1 ar 10,5 m.

Skola och idrottshall far uppféras med en hdgsta nockhdjd om 13,5 m. Nockhojden for skola
far dverskridas for att tillgodose byggnadens tekniska férsorjning.

Nockhojder beraknas fran markens medelniva.

For friliggande smahus ar minsta fastighetsstorlek 380 kvm. Storsta
e byggnadsarea ar 90 kvm fér huvudbyggnad och 30 kvm fér
komplementbyggnad.

For sammanbyggda smahus ar stérsta byggnadsarea 85 kvm per
bostad och 30 kvm fér komplementbyggnad per bostad. Bostad och
komplementbyggnad far byggas samman.

For flerfamiljshus ar stérsta byggnadsarea 200 kvm for

huvudbyggnad och 10 kvm per Iagenhet fér komplementbyggnad.
(PBL 4 kap 11 § punkt 1)

€ Flerfamiljshus far uppféras med en sammanlagd byggnadsarea om
600 kvm. Huskropparna ska delas upp i minst tva enheter.
Tillhérande komplementbyggnader far uppféras med en
sammanlagd byggnadsarea om totalt 20 kvm. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

e Minsta fastighetsstorlek ar 800 kvm. Stoérsta byggnadsarea ar 120

kvm fér huvudbyggnad och 45 kvm fér komplementbyggnad. (pBL 4
kap 11 § punkt 1)

€4 Storsta byggnadsarea ar 600 kvm. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

€s Storsta sammanlagda bruttoarea for skola och idrottshall &r 7800
kvm. Darutover far till skolverksamheten relaterade anlaggningar
och komplementbyggnader, som t.ex. forrad och vaderskyddade
cykelparkeringar, anordnas. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Utover tillatna komplementbyggnader far skarmtak over cykelparkeringar samt miljohus
avsedda fér gemensam avfallssortering uppféras inom kvartersmark. (PBL 4 kap 11 § punkt

1.

For omraden med beteckningen B och S; ska tomtmark utformas med minst lika stor andel
genomslapplig yta som hardgjord yta. Takvatten far ej direktansluts till kommunal ledning.
Dagvatten fran parkeringsytor som innehaller fler an fyra parkeringsplatser ska renas genom
avvattning mot grasyta, plantering, diken eller raingardens. Se planbeskrivning s 29-31. (PBL 4
kap 10)

Minsta takvinkel fér huvudbyggnader fér bostader ar 27 grader. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

P Huvudbyggnadens yttersta fasadliv ska placeras 3-4 meter fran
grans till GATA. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

P2 Huvudbyggnadens yttersta fasadliv ska placeras 4-6 meter fran
grans till GATA. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Ps Byggnader far inte placeras narmare an 4,5 meter fran
fastighetsgrans till annan bostadsfastighet. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

fi Ny bebyggelse ska till form, utseende och material anpassas fill
befintlig byggnad inom fastigheten. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

k Varsamhet ska beaktas vid &ndring av byggnad. Andring far inte
forvanska byggnadens ursprungliga karaktar. For karaktarsdrag, se
planbeskrivning s 24. (PBL 4 kap 16 § punkt 2)

Skydd mot stérningar

Bostadshusen ska med hansyn till trafikbuller utformas sa att ljudnivan vid fasad inte 6verstiger
55 dBA ekvivalent nivd. Gemensam eller enskild uteplats for bostédder ska anordnas sa att
ljudnivan inte 6verstiger 55 dBA ekvivalent niva samt 70 dBA maximal niva.

Fardig golvniva ska med hansyn till 6versvamningsrisk ligga minst 30 cm 6ver angrénsande
gators lagsta punkt vid fastighetsgrans. (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

Begrdnsning av markens nyttjiande

P— - - -0 -q Utfartsforbud (PBL 4 kap 9 §)

Marken far inte forses med byggnad (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag da planen vinner laga kraft. (PBL 4 kap 21 §)

u Marken ska vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska
ledningar (PBL 4 kap 6 §)

Xi X, Mellan x; och x. ska marken till en bredd om minst 3 meter vara
tillganglig for infart till forskolan inom Vik 1:86. (PBL4kap6 §)

O Gemensamhetsanlaggning for naturmark. (PBL 4 kap 18 § forsta stycket)

g- Gemensamhetsanlaggning fér naturmark och parkering.

Parkeringsytan far endast uppta 35 procent av den totala ytan. (pBL 4
kap 18 § forsta stycket)

ILLUSTRATION
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Wijk Oppgard
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Plankarta med planbestammelser
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