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Sammanfattning

Magnolia Bostad har férvarvat fastigheten Grimsta 5:2 i Upplands Vasby bestdende av
21 000 kvm mark beldgen i Breddens sddra delar. Magnolia Bostad har for avsikt att
detaljplanera omradet for bostadsbebyggelse inkluderat hotell och vardboende.

Parkeringsbehovet skiljer sig mellan olika omrdden och &ndamal. Faktorer som
paverkar behovet &r bland annat tillgédnglighet till kollektivtrafik, handel och service.
Eftersom Bredden utgérs av en tét stadsstruktur med ett valutvecklat gang- och
cykelnat 6kar méjligheten till att resa mer hallbart och darmed ha ett minskat behov
av egen bil. Omradet ligger mellan tre olika hallplatsldgen som trafikeras av olika
busslinjer. Dessa avgar cirka 15 ganger i timmen under rusningstrafik. Fér att
ytterligare 6ka attraktiviteten for kollektivtrafik, gadng- och cykel &r det en fordel att
anldgga parkeringsplatserna pa ett langre avstand fran bostad eller arbetsplats. I
genomsnitt har de boende (mittengdrden) sin kollektivtrafikh3llplats (pa
Breddenvégen) pa halva avstandet jamfort med det stérre p-huset, dér merparten
kommer att ha sin parkeringsplats. Férutom detta planeringsférhallande inférs
mobilitetsadtgarder foér att minska behovet av att &ga en egen bil, exempelvis ska en
bilpool inféras i omradet, cykeldtgédrder samt gratis SL-kort till nyinflyttade under en
period av ett ar. Medlemskap i bilpool kommer ocksa att erbjudas till de som flyttar till
omradet under en period av tre ar.

Genom att det befintliga handelsomradet strax norr om Breddenvégen &r pa
gangavstand fran omradet 6kar mojligheterna for de boende att dagligvaruhandla och
utratta drenden utan att vara bilbundna. Omradet erbjuder kollektivtrafik bestaende
av sju busslinjer som avgar till Rotebro station, Upplands Vésby station och till Vasby
centrum.

Den kommande stadsstrukturen i Bredden med vélutvecklade gang- och cykelstrak
uppmuntrar till att ga och cykla i stérre utstréckning. Cykelkopplingarna till Upplands
Vasby centrum och pendeltagsstationerna pa ca 15 minuters cykelavstand gor cykeln
konkurrenskraftig. Det blir enkelt att cykla till och frdn pendeltdgsstationen och utrétta
drenden, hamta och lamna pa férskolan eller trdna pd vdgen mellan jobbet och
hemmet. For att detta ska fungera ska cykelparkeringsplatserna vara sdakra och
placeras s& nara malpunkter och entréer som méjligt. I bostadshusen planeras det for
cykelrum i byggnaderna.

Den har parkeringsutredningen ar en bilaga till trafikutredningen for Magnolia
bostad som har tagits fram i samband med planarbetet fér Bredden.
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1 Bakgrund

Magnolia Bostad har forvarvat fastigheten Grimsta 5:2 i Upplands Vasby bestdende av
21 000 kvm mark beldgen i Breddens sédra delar. Magnolia Bostad har for avsikt att
detaljplanera omradet fér bostadsbebyggelse inkluderat hotell samt vardboende. Idag
ar omradet detaljplanelagt for industri men obebyggt. Fortatningen kommer att ske
genom att oexploaterad mark, dvs. en grasang, tas i ansprak. I och med det behover
inga parkeringsytor erséttas, utan behovet berdknas endast utifran ny exploatering i
omradet.

Ar 2040 forvantas fastigheten vara bebyggt med totalt cirka 53 000 kvm BTA, varav
hotellet star for 10 800 kvm BTA vardboende for 6500 kvm BTA.

Den kommande stadsstrukturen i Bredden med valutvecklade gang- och cykelstrak
uppmuntrar till att ga och cykla i stor utstridckning. Genom att det befintliga
handelsomradet strax norr om Breddenvégen &r inom gdngavstand frdn planomradet
dkar d&ven méjligheterna fér de boende i omradet att dagligvaruhandla och utratta
arenden utan att vara bilbundna.

Omradet erbjuder kollektivtrafik bestdende av sju busslinjer som avgar till Rotebro
station, Upplands Vasby station och till Vasby centrum.

1.1 Syfte

Denna parkeringsutredning ska i samband med detaljplanearbetet visa hur parkering
ska l6sas i omradet utifran den féreslagna stadsstrukturen. Den ska ocksd visa pa hur
mobilitetsdtgarder skapar mojligheter fér invanarna att resa mer hallbart.

2 Mobilitetsatgérder

De fysiska atgarderna for att minska behovet av egen bil och darmed
parkeringsbehovet &r viktiga. Genom beteendepaverkande dtgérder kan
parkeringsbehovet minska med 10-25 %.! Ett atgardspaket har stérre potential att
vara effektivt &n enskilda atgarder. For att sakerstalla att mobilitetsdtgarderna bidrar
till ett minskat bilinnehav bér de vara Idngsiktiga, dvs. att langsiktiga avtal skrivs. Det
finns ett stort urval av mobilitetsdtgarder som kan inféras for att &ndra beteendet. I
Bredden &r nedanstdende mobilitetsdtgarder viktiga for att minska behovet av egen bil
och ett forsok till rangordning innebar:

Subventionerad kollektivtrafik
Cykeldtgarder

Bilpool

Informations- och pdverkaninsatser

AL NE

Las mer om dessa i nedanstaende delkapitel.

2.1 Kostnadsbild och subventionerad kollektivtrafik

Beteende och ekonomiskt varde ar starkt kopplat till psykologi och férvantningar. For
att de féreslagna mobilitetsatgérderna ska fa god genomslagskraft &r det viktigt att de
nyinflyttade ar inférstadda i parkerings- och tillgénglighetsfrggan. En stor del av
resvanor och beteende kan paverkas genom ekonomiska incitament, t.ex. att
subventionera kollektivtrafik. Nyinflyttade féreslas darmed fa:

! Rekommenderade parkeringstal fér bostader i Nacka, 2016-11-28, Nacka kommun.



e Ett kostnadsfritt “prova pa SL-kort” som géller under 1 &rs tid.

En stor del av resvanor och beteenden kan paverkas genom att exempelvis tydliggéra
kostnaderna mellan olika trafikslag for att visa pa férdelarna med alternativa
fardmedel. Ett SL-kort kostar ungefar 890 kr/mé&nad, fullt pris. Ma@nadshyra for garage
bedéms bli hégre &n ett SL kort.. Férutom en engdngsinvestering i en bil tillkommer
fasta manadskostnader sdsom foérsakring, service och drivmedel. Detta gér att
kostnadsbilden per manad for att resa kollektivt och bil ungefar blir densamma. En
subventionering av SL-kort gér ddremot att alla nyinflyttade tjanar ekonomiskt pa att
3ka kollektivt, istéllet for med bil. Omradet ligger mellan tre olika hallplatsldgen som
trafikeras av olika busslinjer, se tabell 1 nedan. Dessa avgar cirka 15 ganger i timmen
under rusningstrafik, dvs. uppskattningsvis var fjarde minut, vilket dessutom gér
kollektivtrafiken mycket attraktiv och tillganglig.

Tabell 1. Busslinjetrafik i omr8det

Linje Turtathet Destination

534 30 min hogtrafik Upplands vasby station - Breddenskolan
1 timme I3gtrafik

536 15 min hogtrafik Upplands Vasby station - Bollstanés
30 min I3gtrafik

537 Enbart i hgtrafik, 30 min Upplands Vasby station - Kista centrum

Jakobsbergs station — Upplands Vasby
560 Enbart i hégtrafik, 30 min

station
565X  Enbart i hogtrafik, 20 min Stockholm C - Johanneslund
566 30 min trafik Upplands Vasby station - Infra City
Profi 20 min, vardagar 07-18.30 Infra City - Rotebro

2.2 Cykelatgérder

For att 6ka cykelns attraktionskraft som fardmedel, ar det viktigt att sakerstalla en god
cykelinfrastruktur inom, till och fr@n planomradet. Cykelparkeringsplatserna &r en
kritisk faktor och det &r nédvandigt att aktivt arbeta fér en hég standard, bade vid
bostaden och vid arbetsplatserna. Det ska vara enkelt att cykla till narliggande skolor,
forskolor och andra malpunkter, sdsom pendeltagstationer och centrum.

Den kommande stadsstrukturen i Bredden med valutvecklade gang- och cykelstrak
uppmuntrar till att cykla i storre utstrackning. Cykelkopplingarna till Upplands Vasby
centrum och pendeltdgsstationerna pa ca 15 minuters cykelavstand gor cykeln
konkurrenskraftig. Det blir enkelt att cykla till och frdn pendeltdgsstationen och utritta
drenden samt att exempelvis hdmta och ldmna pa férskolan eller tréna pa vagen
mellan jobbet och hemmet. For att detta ska fungera ska besbékscykelparkeringar vara
sakra och placeras sa ndra malpunkter och entréer som majligt. Exempelvis vid
arbetsplatser, hotell (Scandic samt det planerade hotellet i sydvast), butiksentréer,
forskolor, parker och lekparker samt vid entréerna till bostaderna.

Vid planeringen av cykelparkeringsplatser i Bredden ska fdljande punkter finnas i
dtanke:



e Cykelrum ska finnas i bostadshusen.

e Reparations- och tvattrum foér cyklar ska finnas i cykelrummen.

e Cykelparkering med vaderskydd i ska erbjudas dar det &r mdéjligt.

e Vid alla cykelparkeringsplatser ska det vara méjligt att I&sa fast ramen.

o Det ska vara enkelt och tillgangligt att ta sig till och fradn cykelrummen, genom
exempelvis genomgdende cykelrum med entré inifrdn huset samt utifran gata.

e Cykelrummen ska innehalla parkeringsyta for transportcyklar.

e En andel av cykelparkeringsplatserna ska vara besdksparkering. Fér dessa
parkeringsplatser &r avstandet till malpunkten viktigare &n hdg stoldsakerhet
och vaderskydd.

For att ytterligare starka cykelns konkurrenskraft mot bilen ska en cykelpool erbjudas
till boende med exempelvis l1&dcyklar och cykelkérror. Ladcyklar och cykelkérror &r en
kategori cyklar med potentialen att i stor utstréckning ersatta bilar. Ladcyklar har
manga férdelar jamfért med bil, sdsom ett ldgre inkdpspris, ldgre drift och
parkeringskostnader, battre framkomlighet, och att de &r battre fér miljon och halsan.

2.3 Bilpool

Genom att etablera en bilpool kan de boende anvédnda en bil vid de tillfédllen som de
behodver, t.ex. nar destinationen inte &r pd gang- och cykelavstand eller nar det ar
svart att resa med kollektivtrafiken. Om exploatdren kan visa att bilpoolsbilar &r
tillgangliga inom ett acceptabelt gadngavsténd fran bostaden eller verksamheten,
behdver inte en separat bilpool etableras i varje hus. Bilpoolsplatserna ska vara mer
tillgangliga &n vanliga parkeringsplatser.

I samband med stadsutvecklingen i Bredden ska en bilpool etableras och for
nyinflyttade ingar ett tredrigt medlemskap i bilpoolen. Bilpoolen ska vara tillrackligt
stor for att i kombination med subventionering av SL-kort kompensera for de
parkeringsplatser som inte byggs. I férsta hand ska en bilpool lokaliseras pa ett satt
som beframjar mobiliteten, dvs. det ska vara enkelt och |att att anvanda sig av dem.
Bilpool inférs och lokaliseras till attraktiva reserverade platser i de planerade
bostadsparkeringshusen. Mobilitetstjansterna som finns i omradet ska synliggéras och
detta ar ett pedagogiskt satt att tydliggora bilpoolen som en tjanst, vilket uppmuntrar
boende att anvanda tjansten istéllet for att dga egen bil.

Utdver informationsmaterial om bilpoolen som skickas ut till nyinflyttade ska aven
verksamheter i omrddet informeras om bilpooler och dess fordelar. Detta &r sarskilt
viktigt i samband med foérsaljning eller uthyrning av lokaler.

2.4 Information- och paverkaninsatser

Information- och paverkaninsatser kan vara av olika karaktdr men ska syfta till att
minska behovet av egen bil. Generellt handlar det om att informera om hur enkelt det
ar att f& ihop vardagen genom att g, cykla och att anvanda kollektivtrafiken. Det &r, i
forsta hand, i samband med férandringar som manniskor ar som mest bendgna att
andra sina resmonster. Av informationsinsatserna ar kampanjerna viktigast vid
inflyttning i omradet.

I Bredden ska nyinflyttade fa:

e En karta dar gdng- och cykelstrdk, busshallplatser, matvarubutiker och
service ar tydligt markerade.

e Information om var cykel- och bilpooler finns i omradet samt hur man
anvander dem.



3 Parkering

Parkeringsbehovet skiljer sig mellan olika omrdden och &ndamal. Faktorer som
paverkar behovet &r bland annat tillganglighet till kollektivtrafik, handel och service.
Den tata stadsstrukturen med ett vélutvecklat gdng- och cykelnat 6kar ocksd
mojligheten till att resa mer hallbart och minskar bilbehovet. For att ytterligare 6ka
attraktiviteten for kollektivtrafik, gdng- och cykel &r det en fordel att anldgga
parkeringsplatserna for bil pa ett langre avstand fra@n bostad eller arbetsplats &n
kollektivtrafikhallplatsen. I genomsnitt har de boende i Grimsta 5:2 (mittengarden) sin
kollektivtrafikhallplats (pa Breddenvégen) pa halva avstandet jamfort med det storre
p-huset, dar merparten kommer att ha sin parkeringsplats.

3.1 Parkeringstal

Upplands Vasby kommun har i sin Trafikplan tagit fram ett generellt parkeringstal som
ska fungera som ett riktvdrde for planering av parkeringar i nya omraden.
Parkeringstalet &r utformat utifrén god, medelgod eller 13g tillgédnglighet till
kollektivtrafik. Med den utg@ngspunkten har Bredden haft en god tillganglighet till
kollektivtrafik i och med att sju busslinjer har trafikerat omradet flera ganger i timmen
under rusningstrafik. Parkeringstalet &r en utgangspunkt som, i detaljplaneskedet, kan
omarbetas utifran omradets specifika férutsattningar.2

Tabelt: Parkeringsbehov for bilar vid bostder i tidiga ske- Tabell: Parkeringstal for bilar vid handel, forslag 2012
den inkl. besoksparkering, forslag 2012 - ve—— - -
Antal bilplatser | Tillginglighet till kollektiverafik ‘:\6'0'3' R‘P'Z‘_‘r‘z per | Tillginglighet till kollektivtrafik
perbostadsyta  [God  |Kvarts- |Mer L God Kvarts- | Mer
trafik sillan trafik sillan
bpl/1000 kvm BTA | 14 17 20 Detaljhandel 15-25 20-30 25-35
Tabell: Parkeringstal for bilar vid bostdder i flerfamiljshus Dagﬁgva ruhandel 25-35 25-35 30-45
och sméhus, forslag 2012 Volymhandel 25-35 25-35 25-35
Antal bilplatser Tillganglighet till kollektivtrafik Sysselsatta 1,5-2,5 3-4 5
per bostad God Kvarts- | Mer
trafik sillan Tabell: Parkeringstal for bilar vid kontor och industri, forslag
Flerfamiljhus 2012
I.rok & 191 1080 Antal bilplatser | Tillganglighet till kollektivtrafik
2 rok 0,80 0,90 1,00 per 1000 kvm BTA God Kacts: || Mer
3 rok 0,90 1,05 1,20 wrafik Son
4 rok 1,00 1,15 1,30
S rok 110 125 140 Kontor, sysselsatta 6-10 10-18 15-27
Smahus Industri, sysselsatta 4 8 10
-gemensam parkering 1,40 1,80 | Lager, sysselsatta 2 “
-egen uppstallning 1,60 2,00 Kontor, besokande | 2 3
Besokande Industri, besokande | 0,5 | 1,5
Flerfamiljshus 0,07 0,10 0,10
Smahus vid gemen- 0,10 0,10
sam parkering

Figur 1. Parkeringstal fr8n Upplands Vé&sbys Trafikplan

P& workshop med Upplands Vasby kommun (2017-06-27) beslutades det att p-tal 8
per 1000 kvm BTA gar att anvanda i omradet, férutsatt att omradet planerar fér goda
cykelkopplingar till befintligt cykelnat och gdngkopplingar till busshallplatser, samt
mobilitetsatgarder.

Utifran foreslagen stadsutveckling i Bredden, med en tat och blandad stad,
vélplanerade géng-och cykelstrak samt férbattrad kollektivtrafikférbindelse med
Rotebro station minskar behovet av att ha egen bil. Déarmed ar det mdjligt att

2 Upplands Vasby kommun. Trafikplan, 2013.



motivera ett parkeringstal fér boende pa 8 parkeringsplatser per 1000 kvm, fér att
skapa ett lagre bilinnehav bland boende i Bredden &n vad motsvarande omraden har.

Parkeringstal fér kontor och arbetsplatser foreslds vara 6,5 parkeringsplatser per 1000
BTA. Parkeringstalet for kontor gdller aven for hotell. Parkeringstalet ar lagre an vad
som rekommenderas i Upplands Vasbys Trafikplan, men d@r motiverat eftersom det
bygger pa goda férutsattningar for samnyttjande av parkeringsplatser, den utékade
kollektivtrafiken i omradet samt mobilitetsdtgarder som leder till minskat
parkeringsbehov.

3.2 Parkeringslosningar

Genom att ovanstdende mobilitetsatgarder genomfors finns det goda méjligheter
att resa med hallbara transporter i stérre utstrackning och darmed minska
parkeringsbehovet. I omradet fores|3s ett parkeringstal fér boende p& 8
parkeringsplatser per 1 000 BTA och for hotellet 6,5 parkeringsplatser per 1 000
BTA. Nedan i tabell 2 finns en dversiktlig berdkning 6ver behovet utifran dessa p-
tal samt skisserad parkering och balans.

Tabell 2. Balansberdkning p8 parkering i Grimsta 5:2.

Behov

Bostdder 34 650 m? 277

Hotell 10 080 m? 65

vardboende (17+2 hcp) 19

Totalt 361
Skisserad parkering

Parkeringshus 202

Tre bostadsgdrdar 137

Totalt 339

Balans -22

Samutnyttjande med 22
hotellets parkeringsplatser
samt vardboendet platser*

Balans 0

* 8 % av 277.

Kantstensparkeringen boér vara tidsbegransad. Kantstensparkeringen skulle kunna
avgiftsbeldaggas dar det inte ar korttidsparkering, med samma avgift som i
resterande Bredden. Boendeparkering for rorelsehindrade anlaggs i husen garage
(kvartersmark) inom 25 meter till entré. P8 kvartersmark finns det yta till att
anordna besdksparkering for rérelsehindrade. Tillganglig angéring maste ordnas
inom 25 meter fran tillganglig entré. Sadan angéring kan ske utmed narliggande
gator. Parkering for rorelsehindrade anornas p§ kvartersmark inom 25 meter fran
tillgénglig entré.



Svenska vardfastigheter som kommer etablera ett vardboende i omradet har
uppgett att de har behov av 17 parkeringar och 2 handikapparkeringar.
Parkeringsplatserna for personalen pd vardboendet samnyttjas ihop med hotellets
gastplatser, dvs. lokaliseras i p-huset. Detta fungerar val ihop i och med att
hotellets gastparkering kommer till storsta delen att anvéndas av hotellgaster
vars reseménster &r att anvinda bilen pa dagarna och har behov av platserna pa
kvallarna efter kontorstid. I och med detta kan platserna till stor del samnyttjas
till de som jobbar kontorstider, dvs. 19 platser till vdrdboendet.

Parkeringarna i omradet kommer att vara placerade enligt skiss:

0 20 40 60 80 100M  SKALA1:2000

Figur 2. Skiss p& vart parkeringar &r lokaliserade i omr8det. Boende kommer dels att ha
parkeringsplatser i de tre bostadsg8rdarna och dels i hotellets parkeringshus. Verksamheterna
kan samnyttja parkeringsplatser med hotellets.

Genom tidsreglering av lastplatser ar det mgjligt att den ytan kan anvandas till
kantstensparkering exempelvis kvallstid och helger. Angéring for inlastning kan
mojliggdras 6ster om vardbyggnaden.



3.2.1 Cykelparkering

Cykelkopplingarna till Upplands Vasby centrum och pendeltdgsstationerna pa ca 15
minuters cykelavstdnd gér cykeln konkurrenskraftig. Det blir enkelt att cykla till och
frdn pendeltdgsstationen och utrétta d&renden, hamta och lamna pa forskolan eller
trana pa vagen mellan jobbet och hemmet. For att detta ska fungera ska
cykelparkeringsplatserna vara sikra och placeras sa nara malpunkter och entréer som
mojligt. Cykelparkering avsedda fér bostéder ska anordnas pa kvartersmark.

Bostaderna inom planomradet har en medelyta berédknad till ca 46 kvm, vilket
motsvarar 1 %2 rum och kdk, som innehaller ett vardagsrum och ett litet sovrum.
Bostaderna avser 1-2 personer och utifr@n det har cykelparkeringstalet pa 1,5
beslutats.

For ett parkeringstal p% 1,5 cykelparkeringar finns 840 parkeringsplatser for cykel i sju
stycken cykelrum i bostadshusen. Olika malpunkter inom omradet, p& gator intill
entréer samt intill busshallplatser kommer att fa cykelparkeringar av hég kvalitet.

De allménna parkeringarna invid de planerade busshéllplatserna hamnar pa allmén
platsmark.
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4 Slutsatser

Beteende och ekonomiskt varde ar starkt kopplat till psykologi och férvantningar. For
att de foreslagna mobilitetsdtgarderna ska fa god genomslagskraft &r det viktigt att de
boende som flyttar in delar projektets forvantansbild och &r inférstadda med dess
inriktning i parkerings- och tillganglighetsfrdgan. Den nyinflyttade ska veta att
projektet tillhandah3ller farre parkeringar och samre tillganglighet for bil i utbyte mot
god tillgénglighet till kollektivtrafik och ékad tillgédnglighet fér gdende och cyklister
genom fler mobilitetsatgarder.

For att minska det privata bilanvandandet i Bredden och uppna visionen om en ny
stadsdel med tdt och blandad stad &r det dels nédvandigt att genomfora fysiska
3tgarder och andra paverkansatgarder, sdsom parkeringsavgifter och gratis SL-kort till
de som bor och verkar i omradet. I Bredden &r det viktigt att mobilitetsatgérderna
inférs och ett forsok till rangordning innebar:

Subventionerad kollektivtrafik
Cykeldtgarder

Bilpool

Informations- och pdverkaninsatser

AN E

Stadsutvecklingen i omradet skapar goda férutséttningar att ga och cykla i omradet.
Med sé&kra och tillgangliga cykelparkeringsplatser samt tillgang till cykelpool ékar
attraktionen fér gang- och cykel. Det skapar forutséttningar for att vardagen ska bli
enkel da service och handel finns i nara anslutning till hemmet. Omradet ligget i
anslutning till flera busshallplatser och far hégre turtdthet med en kompletterande
direktbuss som gér till Rotebro station, vilket okar attraktiviteten for kollektivtrafiken.

Parkeringsanléaggningen i hotellet kan samnyttjas med boende, i och med att boende
och kontorsanstallda i omradet generellt efterfradgar parkering under olika tider.
Genom att utnyttja denna samnyttjandevinst minskar behovet av antal
parkeringsplatser i omradet. Ett lagre parkeringstal kan ddrmed motiveras och starks
dven av fardigpaketerade mobilitetsdtgarder, vilket motiverar det foreslagna
parkeringstalet for Bredden.
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