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N LA O
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG Planomréadets ldge i kommunen.
Planen syftar till att mojliggdra ny radhusbebyggelse pa delar av Prastgdrdsmarkens
nuvarande gronytor samt pa en mindre parkeringsplats vid Prastgardsallén. All skogsmark
och ca hilften av 6ppen dngsmark bevaras for att bibehalla natur- och rekrationsviarden som
finns 1 omradet idag. Husens hojd, oftast motsvarande tva vaningar, dr anpassade for att
ansluta till omgivande bebyggelse. Byggnadernas hojdlage ska varieras inom en radhusldnga
dar markens befintliga nivaer kriaver det. Bostadsbyggnaderna ndrmast byggnadsminnet Eds
pristgérd, regleras med utformningsbestimmelser. Ovriga bostadsbyggnader kan ges en friare
utformning inom byggrittens ram. Den idag avstingda viagen mellan forskolan Stallet och fd
prastgarden Oppnas och utformingen av den samt intilliggande torgyta forbéttras och foreslas
fa en upprustning. En ny gruppbostad for LSS uppfors 1 anslutning till Allhelgonavigen
vilken ersitter en befintlig som inte uppfyller dagens boendekrav.

Runt forskolan Ringblomman anpassas plan- och fastighetsgriansen till befintligt staket
som idag avgransar tomten. Ett radhus pa Kaplanvigen mot Jupitervagen ligger idag
delvis pd parkmark och marken éndras till bostadséndamal. Mindre justeringar gors pa
flera platser mellan befintlig bostadsmark och ny bostadskvartersmark for att mojliggora

markdverforingar.
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PLANENS OVERENSSTAMMELSE MED HUSHALLNINGSREGLERNA
| MILJOOBALKEN

Planforslaget innebér en fortitning inom ett bebyggelsomrade som ligger kommunika-
tionsmaéssigt relativt bra pa gdng- och cykelavstand fran stationen. Omradet kan l4tt
tillgodogora sig befintlig infrastruktur i form av angdringsvagar och ledningsnét. Omradet
tillfors hyresritter men ocksa markbostdder i 4ganderitt med mindre bostadsyta dn
befintliga dganderittsbostdder. Planen stiller krav pa anpassning till naturmarken. Planens
genomforande bedoms kunna anses som en hallbar utveckling av Upplands Vésby tétort ur
ekonomisk, ekologisk och social aspekt. Forslaget dr forenligt med miljobalkens (MB) 3 kap
avseende ldmplig anvdandning av mark och vatten samt 5 kap miljokvalitetsnormer. Nagot
riksintresse enligt 4 kap berdrs inte.

PLANDATA
Denna plan hanteras med normalt planforfarande enligt plan- och bygglagen, PBL 2010:900.

Lage

Planomradet ligger véster om jarnvagen i bostadsomradet Prastgardsmarken. Det omfattas av
idag obebyggd mark mellan befintliga bostidder samt en parkeringsplats vid Prastgardsallén.
Anpassningar har gjorts av planomradet i dess ytteromraden for att justera vissa otydligheter i
kringliggande gillande detaljplaner.
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Areal
Planomradet omfattar 6,8 ha (ca 67 900
kvm).
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Oversiktliga planer

I géllande 6versiktsplan (strategisk kommunplan), antagen av kommunfullméktige i december
2005, beskrivs det 6vergripande malet att Upplands Viasby ska utvecklas till en modern
smastad. For att né dit ska satsningar inom sex strategiska utvecklingsomraden goras. De

sex utvecklingsomradena som beskrivs i dversiktsplanen pa sid 21 ar “Stadsliv i Upplands
Visby”, "Det ndra Upplands Visby”, "Bo i Upplands Viisby”, ”Kunskap och tillvixt i
Upplands Visby ”, "Upplevelserika Upplands Visby” och “Grona Upplands Visby”.

Omradet &r inte specifikt markerat i kommunplanen men flera av de dvergripande
malséttningarna ar tillimpliga hiar. Kommunplanen anger (sid 63) att fortdtningar 1 befintliga
bostadsomraden kan motsvara 1850-3200 nya bostdder 2005-2020. Det ska finnas ett
varierat bostadsbestand 1 en god bebyggd milj6 (sid 27). Mgjligheter till fortdtning ska
utnyttjas (sid 28). Narheten till kollektivtrafik &r viktig och utbyggnad i centra och véstra
delarna prioriteras. (sid 26). Detta detaljplaneforslag bedoms dverensstimma med gillande
oversiktsplan.

Kommunala program

Kommunala program som framst beror planeringen av omradet ar:

Dagvatten i Oxundadns avrinningsomrdde — policy, rad och riktlinjer (policy 2001,
bilaga 2007).

Energi- och klimatstrategi, UVK (antagen av kommunfullmiktige 2011-09-12)
Avfallsforeskrifter for Upplands Visby kommun (antagen av kommunfullmiktige 15 juni
2009)

Avfallsplan 2009-2020 (antagen av kommunfullmaktige 15 december 2008).

Handbok for avfallsutrymmen, januari 2012.

ABVA- Allmdnna Bestdmmelser for anvdndande av Upplands Viisby kommuns allmdnna
Vatten- och Avioppsanléiggning.

Klimat- och sarbarhetsanalys, Upplands Visby kommun, miljo- och planutskottet 2014-11-19
Vattenplan, kommunstyrelsen 2014-01-29
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Detaljplaner och forordnanden
Eds préstgard som ansluter i den norra delen av planomradet dr byggnadsminne sen 1982 och
har sdrkilda foreskrifter for byggnaderna och sin tomt, fastigheten Eds prastgard 1:65.

Detaljplanen nr 100 (faststilld 1979-10-31) omfattade aktuellt omrade samt omkringliggande
blivande bebyggelse. Den har aren dérefter 1 delar ersatts av nr 106, (faststalld 1982-01-

21), nr 137 (faststdlld 1988-09-15), nr 155 (faststdlld 1990-07-12) samt nr 1377 (laga kraft
2013-10-01). Detaljplanerna anger ”Allméant 4ndamal” for befintlig forskola och for dvrigt

1 huvudsak park, natur samt gang- och cykelvég for de delar som paverkas av de foreslagna
omradena. Genomforandetid finns endast for detaljplan nr 1377 vid forskolan Stallet med
Ianvandmngssatten skola, kulturandamal och samhngssal
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Program for planomradet
Planen innebdr en komplettering av ndromradets bebyggelse och avviker inte fran
oversiktplanen. Négot programarbete har inte bedomts vara nodvandigt.

Kommunala beslut i ovrigt
Planuppdrag gavs frdn Milj6- och Planutskottet, MPU den 13 juni 2012 att upprétta forslag till
detaljplan for bostadsbebyggelse pa omraden inom Préastgardsmarken.

Ett foravtal har tecknats mellan kommunen och intressenterna Veidekke Bostad och BoKlok
Housing om markanvisning for bebyggelseomradena.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Dialoger

Under planarbetet har hittills tva dialoger genomforts dar samtliga ca 800 hushall inom
Prastgdrdsmarken inbjods att delta. Den forsta genomfordes som en workshop 1 februari 2012
da de boende, ca 70 stycken, fick beskriva hur omradet anviands idag utifran rekreation och
motesplatser, trafikforhéllanden och naturviarden samt vilka kvaliteér man uppskattar och vad
som skulle kunna fordandras. En 6vervigande majoritet framforde att de inte ville att omradet
skulle bebyggas och att all naturmark anvéndes och darfor skulle sparas.

Ett andra dialogméte med ca 30 boende holls 1 april 2014 da fyra bebyggelseomraden
presenterades med 1-3 alternativa bebyggelsegrupper. Mojlighet fanns att diskutera
alternativen med nérvarande politiker och tjdnstemén. Manga uttryckte besvikelse att nya
bostédder foreslogs pa naturmark. Andra uttryckte forstaelse for att bostdder behover byggas
men att det maste ske sa det blir bra bada for de befintliga bostdderna och de nya. Att bevara
omradet bilfritt var visentligt di det upplevs som en av de storsta kvalitéerna 1 omradet.
Generellt ansag de flesta att foreslagen bebyggelse 1 anslutning till den egna bostaden var

olampligt.

Samradsméte holls 1 januari 2015 med ca 35 deltagare, flertalet boende hade deltagit 1
tidigare dialogmoten. Negativa synpunkter pé forslaget kvarstod. En samradsredogdrelse &r
sammanstalld, daterad 2015-05- 25.

Overviaganden som legat till grund for detaljplanens utformning
Naturomradena inom Pristgardsmarken uppskattas stort av kringboende. Utgangspunkten
har varit att endast bebygga delar av de olika 6ppna omradena diar den mycket anvinda
klatterstenen och grésytorna kring den bevaras. Likasa lamnas lekomradena i1 skogarna
obebyggda. Den ur rekreationssynpunkt inte anvandbara slédnten sydvast om Kaplanviagens
viandplan tas 1 ansprak for bostidder 1 form av suterranghus, dirmed kan en storre del av
angsmarken mot forskolan Ringblomman ldmnas obebyggd. Bebyggelsegrupperna ar
uppbrutna for att medge passage och blickar ut mot naturen fran befintlig bebyggelse. Vid
Kaplanvégens vindplan ldmnas mark obebyggd dels for att grundlaggningsforhdllandena ar
lite sémre dér dels sé att ett friomrade da kan finnas dven ndra de radhusen.

Vid dialogmdétena uttrycktes tydligt fordelar med att det inte dr ndgon genomfartstrafik idag
och att ett stort gronomrade ar bilfritt. Nagra genomfartsvdgar har inte foreslagits men de
bostdder som dnda tillkommer maste kunna nés med bil varfor det helt bilfria omradet har

minskat i omfattning. Inom de centrala lekomradena rader fortfarande bilfrihet.
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Hallbarhet

Ambitionen 1 planarbetet dr att omrédet ska frimja en ldngsiktig héllbarhet. Ett PM

som behandlar olika hallbarhetsambitioner har darfor tagits fram. Ambitionerna tar sin
utgdngspunkt 1 hdllbart resande, energieffektivitet, dagvattenhantering och sunt byggande
samt utveckling av grona tjinster. Kriterierna beror savil allmén platsmark som kvartersmark.
Prastgardstorget, angoringstorgen och rekreationsytorna skapar motesplatser som framjar
den sociala hallbarheten. I det fortsatta arbetet kommer kommunen att arbeta vidare med

de atgirder som kan vidtas inom allmén platsmark medan ambitioner som ror kvartersmark
har exploatorerna mdjlighet att utveckla. Vasbyhem underséker mojligheten att gora deras
bebyggelse utefter Pristgardsallén till ett spetsprojekt med avseende pa miljo och héllbarhet.
Kommunens ambiton &r att nya kommunala byggnader som LSS-gruppbostaden ska byggas
med standard Green Building med ldgre energiforbrukning dn Boverkets byggregler.

Natur och vatten

Mark och vegetation

Genom omrédet Ioper en skogsklddd hojdrygg, dér det finns flera fornminnen. Det tidigare
odlingslandskapet dr till stor del bebyggt med fristdende villor och mer tdtbebyggda
radhusomraden samt flerbostadshus. Nérmast norr och sdder om hojdryggen ligger 6ppna
landskapsrum med stora grisytor, tidigare betesmark, se flygfoto nésta sida.

Stigen pa héjdryggen

Stora aspar och sma ekar i gléntan séder om Norra &ngen och gangvdgen mot norr.

Kaplanvégens hus.
p g Laga kraft 2016-10-13 7



Den sddra gréisytan sluttar svagt at sydost och bar tydliga kulturmarksspar i1 en utvecklad
brynzon i skogskanten mot hdjden. Hojden har en gles tallskog med 16vinslag och en del
grova tallar. [ brynzonen l6per ett dike som &r dolt bland téita slanbuskar och andra buskar
med olika bér. Diket viker av mot sdder tvirs over dngen och ansluter till en dagvattenledning.
Angen avslutas i norr med en halvéppen yta med ett flertal olika buskar, hdgt gris och
solitira 16vtrad. Aven denna yta avgriinsas i norr av ett slinbevuxet dike som bakom sig
rymmer en mindre hdjdrygg och en liten glénta.

PG
vastra \

omradet
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Griésytan nordvést om hdjdryggen avgrinsas tydligt mot hdjden i sydost dér ett flertal stora
ekar stdr 1 skogsbrynet och pa héjdryggen som 1 6vrigt domineras av tall. En sluttning mot
nordost ir titt bevuxen med buskar och 1ga trid. Oster dirom &ppnar sig en glinta med flera
sma ekar med lagt sittande grenar och en dunge med hoga kraftiga aspar. Langst 1 Oster av
planomradet dominerar tall och gran.

Pa sjdlva hojdryggen gar en vél upptrampad stig som knyter samman de olika delarna av
skogsomradet.

Pristgdrdsviagen kantas pé Ostra sidan av en
enkelsidig allé av 1onnar. Oster om allén finns
en Oppen grisyta som i norr avslutas med en
sndrig dunge av bland annat ronn, och slanbr.

Vistra omradet bestar av en asfalterad
parkering och en grisyta med olika buskar
samt en trddbevuxen slidnt som gallrats under
hosten 2014.

Préstgardsallén och véstra bebyggelseomradet

Fordndringar
Delar av naturmarken tas i ansprak for bebyggelse. Skogsmarken rensas frén sly och traden
gallras forsiktigt. Trdd som tas ner sparas for att skapa en faunadepa som gynnar insekter och
andra organismer. Buskar med olika bér sparas men i ndgra skogsbryn rdjs for att frildgga
dagvattendiken samt for att 6ka vistelseytan kring en ny konstgrisyta. Norr om préstgarden
rojs buskvegetation for att synliggora priastgirdens byggnader. P4 sddra sidan préstgarden
planteras buskar och trdd i den omfattning det gar for VA-ledningar. Detta for att 6ka det
visuella avstdndet mellan préastgarden och bostidderna samt delvis dterskapa den buskslént
som finns idag. I omradet norr och sdder om hdjdryggen forstérks lundkaraktiren genom att
bdde stora och mindre ddellovtrad fristills. Vid nyplantering av trdd ska i forsta hand naturligt
forekommande trdd och véxter viljas. Grasytorna klipps och mdjlighet att anlédgga nagra
odlingsbédnkar ges men grésytorna lamnas i 6vrigt obehandlade.

Allétrad

En allé vid Pristgdrdsvdgen vixer 1 vigrenen pa en ligre markniva och kan inte vara kvar
vid en exploatering. Lénsstyrelsen har den 11 augusti 2014 beviljat dispens fran det generella
biotopskyddet 1 7 kap 11§ miljobalken for avverkning av allén med villkoren att detaljplanen
har vunnit laga kraft innan avverkning samt att minst tio nya allétrdd planteras i ungefar
samma ldge inom fem ar efter avverkning.

Tradraden vid Prdstgardsvégen Tradraden vid bollplanen

Pé sodra sidan av nuvarande bollplan i sodra omradet stér en enkelsidig allé med 16nn och
ronn, totalt sju trdd. Traden &r inte 1 s gott skick men bevaras i planforslaget pd allmén
platsmark.
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I vistra omradet utefter Pristgardsallén stir en dubbelsidig allé med lindar. Den fortsétter
oOsterut in pa Préstgardstorget. Allén har en lucka inom det vistra planomridet som ska
aterplanteras. Allén overfors till kvartersmark och omfattas av det generella biotopskyddet 1 7
kap 11§ miljobalken.

Yt- och grundvatten

Den 16 december 2009 faststélldes dtgirdsprogram och forvaltningsplan samt
miljokvalitetsnormer for alla yt- och grundvattenforekomster i Norra Ostersjéns vattendistrikt.
Besluten ir fattade med stod av EU:s ramdirektiv for vatten och férordningen (2004:660)

om fOrvaltning av kvaliteten pa vattenmiljon. Det grundldggande mélet for vatten dr att god
vattenstatus ska uppnds &r 2015, utom 1 de vattenférekomster som har medgetts forlangd
tidsfrist.

I denna detaljplan dr hantering av dagvatten, hantering av sndmassor samt sékerstéllandet

av tillrackliga gronytor de insatser som &r av storst betydelse for att uppna god vatten-

status. Detaljplanens genomforande bedoms inte forsvira mojligheterna for att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten. Edssjon har méttlig ekologisk status och Vésbyén har
idag otillfredsstdllande ekologisk status, bada ska uppna kvalitetskravet god ekologisk status.
Kommunen har 1 sin vattenplan angivit tgirdsforslag for att uppna miljokvalitetsnormerna
for vatten. Ny planering far inte innebéra en forsdmring. Nar det géller kemisk status har
Edssjon idag god kemisk status. Dock behdver atgarder genomforas for att bibehalla god
kemisk status.

Grundvattennivén har undersokts genom 2-3 grundvattenrdr i respektive norra, mellersta
och sd6dra omridet genom exploatdrens konsult (Reinertsen 2015-04-29). Inget grundvatten
patraffades i norra och mellersta omrddet. Inom sddra omradet patraffades grundvatten i en
punkt ca 3,5 m under markytan.

Planomradet ligger 1 gransen mellan tvd avrinningsomraden, at vister mot Edssjon och &t
oOster via dagvattendammarna Afrodites damm och Njurstadammarna vid jérnvigen, vidare
mot Visbydn och Oxundasjon. Dammarna och Viésbyén ér hart belastade idag. Den nya
bebyggelsen i norra, mellersta och sddra omrddet avvattnas naturligt at dster. Det véstra
bebyggelseomradet avvattnas at véster.

Planomradet ligger inte inom skyddsomréde for ndgon grundvattentékt.

Upplands Visby kommun ingar i Oxunda vattensamverkan och har anslutit sig till den
dagvattenpolicy som dr framtagen for avrinningsomradet. Dagvattenpolicyn foljer vl de
ambitioner som kan formuleras enligt vattendirektivet for att skydda yt- och grundvatten
och inte rubba vattenbalanser.

Hanteringen av dagvatten dr beskriven under rubriken ”Dagvatten” pé sid 30.

Geotekniska forhallanden

En sammanstéllning av tidigare genomforda geotekniska utredningar finns (Bjerking 2014-
04-22). Exploatdren har latit ta fram en Markteknisk undersdkningsrapport samt projekterings
PM {or sin bebyggelse i norra, mellersta och s6dra omradet, (Reinertsen 2015-04-29).

Ur éldre utredningar framgar att planomradet i huvudsak utgors av lera med uppstickande
fastmarkspartier av morén och berg. Lerdjupet ér i de centrala delarna av planomradet och 1

anslutning till fastmarkspartier begriansat och uppgér sillan till mer &n ca 3 meter. I omradets
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Berggrundskarta SGU Jordarktkarta SGU

Rosabrunt = gnejs Gult = postglacial lera

Grdgront = hdll Blagratt = sandig mordn
Rott = yngre granit

ytterkanter tilltar lerdjupet och miktigheter pa upp mot 10 meter forekommer. Markytan inom
omradet ligger for de mer laglanta partierna kring +5 till +10 medan berg och moranpartierna
som hogst ligger kring +25 till +30.

Det norra omradets viéstra del bestir av mordn medan resterande del utgdrs av lera. Enligt
undersokningar utforda 1978 beddms lerdjupet vara begrénsat, sannolikt mindre &4n 2 meter.
Pé denna del har fem borrprover tagits (Reinertsen) vilket visar pd en jordartsfoljd som &r
ytligt humuslager (ca 0,3 m) pa torrskorpelera (0,7-1 m) pa sandig silt (0,5-1 m). Bergnivan
har inte undersokts men éterfins troligen inom 3-5 meter under markytan.

Enligt undersokningar gjorda 1978 och 1979 for bostdderna vid Kaplanvégen i anslutning

till mellersta omréadet utgdrs marken i den norra delen av detta omrdde av 0,5-2 meter
torrskorpelera ovan friktionsjord som djupare ner vilar pd berg. I det nordostra hornet
forekommer ett lokalt omrdde med ndgot hogre lerméktigheter. Undergrunden utgérs inom
denna del av lera ner till ca 3,5 4 4 m djup varav ca 2 m &r av torrskorpekaraktir. En fri
vattenyta har noterats ca 3 m under mark i den nordostra delen. Inom den mellersta och sddra
delen av omradet stiger markytan, lerdjupet 1 dessa hogre liggande omréden ar sannolikt
begriansade. P4 denna del har 11 borrprover tagits (Reinertsen) vilket visar pa en jordlagerfoljd
som &r ytligt humuslager, (ca 0,2 m) pa torrskorpelera (0,4-1 m) pa silt (0,4-0,7 m). Bergnivén
har inte undersokts men éterfins troligen inom 3-5 meter under markytan.

Marken i s6dra omradet bestér ocksa av lera ovan friktionsjord som djupare ner vilar pé berg.
I sddra delen av omradet bedoms lerans méktighet vara ca 2-6 meter. Mot norr och nordvist
stiger markytan svagt vilket sannolikt innebair att lerdjupen dr begrinsade. Inom foreslaget
bebyggelseomrade har fyra borrprover tagits (Reinertsen) vilket visar pa en jordlagerfoljd som
ar ytligt humuslager, (ca 0,2 m) pa torrskorpelera (0,8-1,8 m) pa silt (0,3-1,5 m). Bergnivan
har inte undersokts men éterfins troligen inom 3-6 meter under markytan.

For bdde norra, mellersta och sddra omradets radhusbebyggelse bedoms grundlaggning kunna
ske med l4ngstéickta plattor efter utskiftninga av 1-2 meter torrskorpelera, (Reinertsen).

Laga kraft 2016-10-13 11



Marken for sddra omradets nordligaste del dar en LSS-bostad ska lokaliserats har inte
undersokts.

Vistra omradet ligger pd gransen mellan morén och lera, (Bjerking 2014-04-22). Sannolikt
utgdrs den sddra delen av morén, alternativt med ett begransat lerskikt ovan morinen,

medan lerdjupet tilltar mot norr, lerdjup pd 3 m forekommer. Storre byggnader erfordrar
palning alternativt plintar. Eventuellt kan mindre hus grundlaggas direkt i mark utan niagra
geotekniska forstarkningsatgérder vilket dock forutsitter relativt jimna lerdjup for att undvika
sattiningar, detta bor kontrolleras. Hér har inga ytterligare utredningar gjorts inom planarbetet.

Radon

Omradet dr enligt 6versiktliga bedomningar eventuellt hogriskomrade for markradon. En mer
detaljerad undersokning av omradets markradonsituation ska redovisas vid bygglovsansdkan

for att klargora eventuella krav for grundlédggningens utférande. Om sddan undersdkning inte
genomfors ska byggnaderna uppforas radonsékra.

Kulturmiljo

Bebyggelsens karaktar och struktur

Grénsande till planomrddets norra del ligger Eds pristgérd vilken dr ett byggnadsminne
sedan 1982. Eds préstgérd dgdes tidigare av Eds forsamling men dgs sedan 2004 av
bostadsrittsforeningen Eds prastgird och innehaller nu tre bostader.

Fran en storskifteskarta frin 1788 framgér att prastgarden och arrendegérden Njursta pa
andra sidan landsvigen bestod av ett stort antal byggnader. Bebyggelse har tillkommit och
forsvunnit under arhundradena. Sa sent som pa ett flygfoto fran 1974 och en fotoinventering
fran 1979 framgar att manga byggnader fortfarande fanns kvar dd. Marken norr om
préstgarden och vister om arrendegarden var dkermark. Marken s6der om pristgdrden var
angs- och betesmark samt den idag kvarvarande busk- och tradbevéxta sluttningen.

I borjan av 1980-talet, i samband med planlédggning och bygget av radhusen dster om
préstgarden togs dkermark samt préastgardens fruktrddgard i ansprak for ndgra av de

Utdrag ur storskifteskartan fran 1788 Utdrag ur ekonomiska kartan 1952
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nya bostidderna, se kartutsnitt frdn ekonomiska kartan fran 1952. Tvévaningshusen pa
Pristgdrdsallén uppfordes dven de pd Njursta arrendegérds akrar. Av arrendegardens
byggnader aterstdr idag endast tre byggnader, alla tre dr dock ombyggda.

Av préstgardens byggnader aterstir idag mangéirdsbyggnaden uppford 1813, flyglarna fran
sent 1600-tal och forsta halvan av 1700-talet, den norra ursprungligen gésthus, den sédra
tidigare stall, visthusbod och kaplanbostad. Darutdver finns ocksa en handkammare, ett
kombinerat bagar- och brygghus samt ett avtridde. Till fastighetens nordvéstra horn flyttades
1981 ett vagnslider frén en plats ddr de omgivande bostdderna uppfordes. Alla hus samt
tomten dr skyddade av byggnadsminnesbestammelser.

For att battre synliggora Eds prastgard fran Pristgardsvigen och gangvégen i Oster foreslas
gallring av den tdta buskvegetationen pa kommunens mark norr om Eds préstgérd.

Pé sodra sidan om Eds pristgérd foreslas att buskar och trdd planteras i den utstrackning
VA-ledningar tillater. Detta for att 6ka det visuella avstdndet mellan préastgarden och de
nya byggnaderna samt delvis aterskapa den busksldant som finns dér idag. I slénten ndrmast
Pristgdrdstorget foreslds dngsblommor sé att sikten frn sdder bibehalls.

Se dven gestaltningsavsnittet sid 17

Eds préstgard i vinterskrud

Fornlamningar

Pa hojdryggen mellan den mellersta och sddra dngen finns ett antal fasta fornlimningar. I
sddra skogsomridet RAA nummer 95:1-2, norr dirom en stenstring RAA nr Ed 96:2 och ett
gravfilt Ed 96:1. Strax 6ster om planomradet finns ytterliggare fornlamningar, Ed 97:1-2 och
Ed 127:1 samt gravfiltet Ed 98:1.

Da Eds pristgérd dr den sodra av tvd girdar 1 gamla Eds by sa gjordes bedomningen att

det kunde finnas boplatsldimningar norr om préstgarden men ocksé séder om varfor en
forundersokning etapp 1 och 2 utfordes inom dngsmarken hosten 2012. I gransen mot
radhusomradet 1 nordost pétriffades en stensittningsliknande 1dmning, 1 6vrigt gjordes inga
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fynd som paverkar en bebyggelse. For det tidigare kinda gravfaltet Ed 96:1 gjordes en ny
inmétning.

Lansstyrelsen har i meddelande 2012-11-06 angett avgridnsning for bebyggelseomraden dar
den sddra gransen senare har modifierats enligt besked per mejl, 2013-12-09.

Gravtiltet och stenstringen avses lyftas fram genom gallring av vegetationen och att
informationsskyltar sitts upp.

Bebyggelse

Bostader

Nulige

Den befintliga bostadsbebyggelsen i1 Prastgardsmarken ligger runt den foreslagna bebyg-
gelsen. I nordost griansar planomradet till radhus i bostadsrittsform vid Kaplanvigen, i
vaster till hyreslagenheter i 1aghus vid Prastgardsallén, lite langre bort i nordvast ligger
hyresldgenheter i 4-5 véan hus. I norr ligger ocksé fd Eds priastgard med bostéder. I sydost
gransar planomradet till friliggande villor pa Allhelgonavédgen samt i soder radhus och
kedjehus med dganderitt pa Pilgrimsvagen, friliggande smahus pa Herdevagen samt vid
Paradisvégen flerbostadsvillor som bostadsrétter. Det innebér att hér finns en blandning av
bostadstyper och storlekar. Det mesta dr byggt under 1980-talets forsta halft.

Radhus i bostadsréttsform pa Kaplanvégen Vésbyhems "alléhusen” pa Prastgardsallén

En mindre del av en radhusbyggnad pa Kaplanviagen ligger planstridigt pd mark som inte far
bebyggas samt pa parkmark och ingér déarfor i planomradet for att ratta till plangrianserna.

Kommunen hyr en LSS gruppbostad (lagen om stdd och service) pa Allhelgonavigen av
Specialboende i Stockholm. Boendet &r inte fullvérdigt enligt Inspektionen for vard och

omsorgs (IVO) krav pa fullviardiga bostdder och méste ersittas. Inom detaljplanen foreslas en
ny LSS gruppbostad for fem boende att uppforas 1 ndrheten av den nuvarande.

Fordndringar

Forslaget innebir att nya bostidder kan byggas pa fyra platser med totalt ca 65 radhusbostider.
Se dven avsnittet ”Gestaltning och anpassning till platsen” sid 17-19.

Norra omrddet:
Hir foreslas atta radhusbostdder med angoring frén Prastgirdsvéigen.
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En illustration som snedbild éver befintliga och féreslagna nya bostéder. HMXW arkitekter
Befintliga hus har réda tak, féreslagna nya hus har blaa tak.

Mellersta omradet:

Sex radhusbyggnader formade kring en gemensam angoringsyta. Byggnaderna dr placerade
sa att genomsikt behalls fran Prastgardsalléns bostdder mot naturmarken och hdjden. Det gar
ocksa att passera mellan kvarteren pa allmén platsmark. Ca 29 radhus kan rymmas varav ca 8
1 suterrdngutforande 1 norra kanten.

Exploatoren for norra och mellersta omradet planerar att katalogisera ingdende byggdelar
enligt Sunda Hus modell med ambitionen att f4 husen rekommenderade av Astma och
Allergiforbundet.

Sodra omradet:
Vid Allhelgonavégens forlangning foreslas en plats for ett nytt gruppboende for LSS i en
vaning som inrymmer fem bostidder och personalutrymmen.

Aven &vriga bostider nis med infart frin Allhelgonavigen. Tvé radhusbyggnader, 10 bostider
placeras utefter vigen ner mot ett angdringstorg dér ytterligare tva radhusbyggnader med
totalt 10 bostdder placeras, i huvudsak pa befintlig bollplan.

Vistra omradet:
P& Visbyhems parkering och vésterut utefter Prastgardsallén foreslas en radhusbyggnad om 8
bostéder, delvis 1 suterrdngutforande.
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Gestaltning och anpassning till platsen
Syftet med avsnittet ar att beskriva forslagets idéer och intentioner med bebyggelsens
utforming och placering.

D& den nya bebyggelsen placeras pa mark som idag dr naturmark och friomraden

for narboende samt placeras nira den befintliga bebyggelsen ar det védsentligt att alla
byggnadernas bottenplattor anpassas pa ett genomarbetat sitt till den hojdniva marken har s
att sldnter och murar i mesta man undviks.

Bostidderna 1 véstra, sddra och mellersta omradets sddra del har endast bestimmelser kring
byggnadarea och hogsta taknockshojd. For vistra omrddet medges hogsta nockhdjd 9,5 m
vilket mojliggor att byggnaden uppfors i tre vaningar da suterrdngvaning krévs i den sddra
delen for att bestimmelsen om anpassning till marken ska uppfyllas. For sédra omradet och
den sddra delen av mellersta delen medges en nockhojd pa 8,5 m och en hogsta takfotshdjd
om 6,0 m vilket ger en tvavaningsbyggnad. Det sodra omradet har ocksé en bestimmelse om
sadeltak for att takets hogsta punkt inte ska placeras lingst i dster och ddrmed skugga mer. For
LSS-gruppbostaden foreslas en (1) vaning. Detaljplanen for dessa tre delar regleras varken
fasadmaterial, takmaterial och fargsattning.

Komplementbyggnader, men dven bostadsbyggnaderna, kan med fordel forses med véxttak
for att aterskapa mer av den naturmark som forsvinner och ge omradet ett gronare” intryck.

Byggnaderna norr och soder om Eds prdstgdrd

Miljon 1 anslutning till Eds préastgard pabjuder ett varsamt anslag for den bebyggelsen
som tillkommer i dess ndrhet. En anpassning vad géller volym, farg, material och detaljer
ar nodvandig for att inte vardefulla kvalitéer 1 byggnadsminnet och dess ndrmilj6 ska gé
forlorade. Speciella utformningsbestammelser finns for de byggritter som gransar 1 norr
respektive ndrmast i soder till prastgarden.

Bostidderna utefter Prastgardsvédgen ska vara radhus och inte ha nagra komplementbyggnader
framfor fasaderna. Detta for att ge stadga at gaturummet genom en samlad gatufasad. Bygg-
naderna foreslas uppforas med en vanings fasadhdjd och en brantare takvolym, en volym och
form som kopplar till de kvarvarande #ldre gardsbyggnaderna. Overvaningen kan fé takkupor.
Byggnaderna ska placeras i1 forgardslinjen eller hogst 2 meter innanfor detta for att tydligt
avgransa gaturummet.

Bostidderna narmast soder om prastgarden ska ocksa vara radhus for att fi en sammanhéllen
byggnadsvolym och byggas med suterrdngvaning for att ta upp hdjskillnaden och ansluta

till friomradet vid Kaplanviagens vdandplan. Byggnadernas hojd mot prastgarden begrénsas

till en hojd motsvarande tva vaningar for att inte skugga och dominera 6ver prastgarden. Ett
enkelt pulpettak med mdjlighet for en 1ag, mindre takkupa per bostd pa dvre delen av takfallet
ger ett lugnt intryck mot préastgarden. Takkupan 6kar anvindbarheten och ljusinfallet pa
Overvaningen.

Byggnadsvolymerna bor ha ett ssmmanhallet uttryck vars proportioner, fonstersdttning och
byggnadsdetaljer ges en utformning som respekterar omgivningens historiska miljo.
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Bestimmelser som styr bostadsbebyggelsens kulturhistoriska anpassning.

For byggritten norr om Eds prastgird géiller specifikt
B1 Bostéader, radhus.

pi Byggnadsvolymerna ska placeras i egenskapsgrians mot gata eller hogst 2 m innanfor
den.
V3 Hogsta nockhdjd dr 7,5 m 6ver medelmarkniva och takvinkeln minst 27 grader.

Takkupor far anordnas pa hogst halva takfallets 14ngd (fran gavel till gavel).
f1 Med hénsyn till intilliggande byggnadsminnet Eds prastgard ska fasaderna ha rod
trapanel, sadeltak tickt med roda takpannor eller rott bandtackt plattak.

For byggritten narmast soder om Eds prastgard géller specifikt:

B3 Bostéder, radhus i suterrdngutforande

V2 For den vistra byggrittsenheten dr hogsta takfotshjd mot norr +17,9 1 véstra delen
och +17,7 i Ostra delen. For den Ostra byggréttsenheten dr hogsta takfotshdjd mot
norr +17,3 1 vistra delen och 16,9 1 6stra delen. Takvinkel far uppga till max 15 grader.
Pé takfallets 6vre 2/3 fir en mindre takkupa per bostad anordnas vars totalh6jd inte far
overstiga takfotshojden mot sdder.

f2 Med hénsyn till intilliggande byggnadsminnet Eds prastgard ska fasaderna ha rod
trapanel, tak tickt med takpannor eller rott bandtickt plattak.

Veidekke Bostad som ér exploator for norra och mellersta omradet har tagit fram en
husmodell som kan uppforas i 1'% plan for norra omraet eller i 2 plan for huvuddelen av
mellersa omradet samt en version med suterrdngvaning.

lllustration av bebyggelseidé fér norra omradet Illustration Reierstam arkitektur
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lllustration éver férslag fran BoKlok fér s6dra omrédet. lllustration Reierstam arkitektur

BoKlok som &r en av omréadets exploatdrer avser att bygga sin radhusmodell pa sodra delen
vilken kan uppforas med sadeltak eller pulpettak.

Visbyhem som dr exploatoren i vistra omradet vid Pristgardsallén har presenterat ett radhus i
tre plan med takterrass.

ARKITEKTKONTOR AB

lllustration 6ver férslag till nya bostéder utefter Prastgardsalléns 6stra sida sett ner mot Eds kyrka.
LSS-gruppbostaden uppfors i en vaning av kommunens fastighetsenhet.
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Ovrig bebyggelse och service

Arbetsplatser
Inom planomrédet finns idag inga arbetsplatser men LSS-gruppbostaden genererar ett fatal
arbetsplatser.

Service - offentlig och kommersiell

I anslutning till planomradet i ett 4ldre ombyggt hus vid Eds préstgard ligger den privata
forskolan Stallet med maximalt ca 60 platser. Den kommunala férskolan Ringblomman med
ca 100 platser ligger i omedelbar anslutning till mellersta delen av planomradet. Forskolans
Ringblommans fastighetsgrans och plangrans justeras efter sd som tomten avgransas idag med
sitt staket.

Runbyskolan med F-9 klasser ligger 1 viastra Runby drygt 1,5 km bort.

Kommunens gymnasium och huvudbibliotek finns 1 Messingenhuset vid pendeltdgsstationen.
Dit ar avstandet ca 1,5 km.

En livsmedelsaffirer finns vid korsningen Mélarvigen/Lovstavigen ca 700 m bort.

Till Vasby centrum med ett brett utbud av kommersiell service dr avstandet drygt 2 km.

Tillganglighet
Bostdder med hiss finns 1 Visbyhems flerbostadshus pa Prastgardsvégen. Projektet innehéller
inga nya hus med hiss.

Den omdragna gang- och cykelvidgen 1 norr mellan Jupitervigen och Préstgardsvagen
uppfyller kraven for tillgdnglighet for rorelsehindrade.

Det offentliga rummet - aliman platsmark

Torg

Det idag avstdngda védgavsnittet utanfor forskolan Stallet och Eds Préstgard har ursprungligen
varit en bussgata men &r idag bara en bred asfaltsyta ner till Kaplanvigens vandplan. Vigen
utanfor prastgarden har funnits dir sen flera &rhundranden da den gick vidare soderut mot
Rotebro i Sollentuna. Véagavsnittet foreslas 6ppnas for trafik fram till det nya radhusomradet
och samtidigt rustas upp. Se illustration pa nésta sida.

=

Férskolan Stallet och Préstgérdstorget Préstgardsvégen vid vandplanen

20  Laga kraft 2016-10-13



—

UPPHOJT
13¢ OVERGANGSSTALLE
VARUINLASTNING | e
TILL FORSKOLAN.
12, e

e

v
> ?g :|
&l |

TORGYTA MED '
T J:SITTPLATSER, POLLARE, |

"W uppHOT
' 6LAGFARTSOMRADE

m‘# ~y

Prastgardsmarken
SKISSFORSLAG
SKALA 1:500 (A3)

LANDSKAPSLAGET

Férslag till ny utforming av Préstgardsvdgen och Préstgardstorget, 2014-10-16.
(en lite annan utformning mellan Préstgardstorget och Kaplanvédgen dn hér ovan féreslas i

granskningsskedet, se sid 9 och 13.)

Gang- och cykelpassagen over Prastgardsvagen markeras med en upphdjning vilket samtidigt

Illustration Landskaplaget

sdanker hastigheten. For fordldrar som ldmnar och hdmtar barn pé forskolan iordningsstélls
ca fyra parkeringsplatser pa Prastgardsviagens véstra sida. De kan sen vidnda pa ett upphojt
lagfartsomradet, vandtorget. For leveranser till forskolan foreslas en lastplats ordnas vid

Stallets norra gavel.
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Pristgdrdstorget vid forskolan Stallets sodra gavel foreslds upprustas for att skapa en
tydligare, inbjudande torgyta med sittmdbler och enklare planteringar i en helhet som
anknyter till den kulturhistoriska karaktiren vid pristgérden. Vid préstgardens entrégrind
foreslds en stenséttning som betonar entrén och fortydligar riktningen mot kyrkan via
Pristgédrdsallén.

Asfalten soder om Eds Pristgard rivs upp och en géng- och cykelvédg anldggs mellan torget

och Kaplanvégens vindplan. Buskar planteras pd den nya gronytan. Plantering av frukttrad
och dngsblommor kopplar bakat till platsens historia.

Gator och trafik

Gatustrukturen idag Gatustrukturen efter detaljplanens
genomférande

Teckenforklaring
e Nuvarande gator
= Beslutade gator
s Nya gator

Gang- cykel- och mopedtrafik e E!;‘:fg'g:g';
Genom planomradet gér flera bilfria gdng- och cykelvégar, se

. . » I nuvarande byggnader
illustration ovan, de ar:

[ Beslutade utbyggnader
A. Inord-sydlig riktning mellan Prastgérdsallén och Jupitervigen via Nya bostéder

Pristgdrdsviagens vandplan mot befintlig tunnel under Mélarvégen.

B. Inordost-sydvistlig riktning gar huvudstrdket i omradet mellan Prastgérdsviagen/
Kaplanvdgen och Paradisvéigen norra viandplan,

C. I ost-vastlig riktning mellan Allhelgonavigen/Jupitervigen och Paradisvigens sddra
véndplan,

D. I nord-sydlig mellan Jupitervdgen och Préstgardsallén forbi Paradisvigens vindplaner.
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Fordndringar:

A. Nya bostiderna ldngs Pristgdrdsviagen kréver en flyttning och ombyggnad av befintlig
géng- och cykelvig Oster om Préstgardsvigen. Den far da en mindre rak strickning men en
bittre lutning dn tidigare.

Forbi Stallet ligger gang- och cykelvégen kvar. Leveranstrafik till forskolan som idag angor
pa den Ost-vistliga gdng- och cykelvdgen vid norra gaveln foreslds fa en ny lastplats pa
tomtmark vid norra gaveln.

Den forldngda Préstgardsvigen som bedoms fa ett trafikflode pa ca 150 fordon per dygn,
bryter den idag bilfria gang- och cykelmdjligheten mellan Préstgardsallén och Kaplanvégen.

B. Den centrala ging- och cykelvédgen ligger kvar
ofordndrad och den far i sin norra del en 1,5-2 m bred
gronremsa som avgransning mot angoringsgatan till det
mellersta omrédet.

C. Det 06st-vistliga straket mellan Allhelgonavigen/
Jupitervdgen och Paradisvdgens sddra vandplan korsas av
en angoringsvig som leder till 10 bostéder.

D. Géng- och cykelstriket i nord-sydlig riktning mellan
Jupitervégen, forbi Paradisvdgens vidndplaner och

Prastgardsallén behalls som det ar idag, opaverkad av
biltrafik.

E. Den nya vdgen for angdring till det nya gruppboende YR
foreslés fa 2 meter plattlagd géngyta pa norra sidan. Till  Huvudgang- och cyke/stékei eo
sodra omradets ovriga bostider leder 1,5 m breda plattlagda Préstgardsmarken

géngytor pa bada sidor av korytan.

F. P4 den idag stdngda gatudelen vaster om Kaplanvdgens vandplan foreslés asfalten
tas bort och en ny gang- och cykelvég far en mjukare dragning mellan véindplanen och
Pristgdrdsvigens torgyta.

G. Korslingan kantas av 1,5 m breda plattlagda gangytor i samma nivé som korytan.

H. Géngbanan pé norra sidan av Prastgardsallén breddas for att &ven medge cykeltrafik. Den
knyts ihop med motsvarande ytor vid bostidderna i dster pa vindslingans sddra sida. Den
breddade ging- och cykelbanan foreslés forlingas och
kopplas thop med det nya bostadsomrédet i Eds allé.

L. For att stdrka sambanden inom Prastgardsmarken
forslas att en befintlig stig genom skogsomradet mellan
Allhelgonavdgen och forskolan vid Paradisvdgens norra
vindplan forbattras med grus och belysning.

En enkel grusad stig foreslas i bakkant av suterrdnghusen, &
de Ostra bostdderna i mellersta omradet som vetter mot
allménhetens vistelseomriden, for att undvika utvidgning
av de enskilda tomterna samt gora det tydligt att dir kan |
alla ga. tlgen mellan &ngarna som
foreslas forbéttras
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Kollektivtrafik

Till Upplands Visby station med pendeltdg och bussar ar det ca 1,5 km. Busshallplatser
finns en pa Alvsundavigen och fyra utefter Jupiterviigen 100-450 m meter fran olika delar av
planomradet. Planforslaget paverkar inga hallplatsldgen.

Busslinje 535 trafikerar Prastgdrdsmarken med halvtimmestrafik mellan véstra utgangen
vid Visby station och Njursta industriomrade med vissa anlutningar till Vasby centrum och
Runby. Linje 532 mellan Upplands Visby station vistra sidan och Runsa

passerar pa Milarviagen ndgra gédnger per dag. Nattbussen frdn Stockholms central kor
Milarviagen - Lovstavdgen. Utokad turtdthet 1 kollektivtrafiken adr onskvért nir nya bostédder
tillkommer.

Biltrafik
Prastgdrdsmarken nas idag med bil utifran de kringliggande gatorna Jupitervagen,
Alvsundavigen och Milarvigen. Inga bilvigar dr ppna genom omradet.

Fordndringar

Ingen fordndring av huvudprincipen med matning av biltrafik utifran foreslas. Daremot
innebdr de nya bostdderna att Prastgardsvdgen och Allhelgonavigen forldngs in i omradet och
att angoring till nya bostider tillkommer ldngs Priastgardsviagen och Prastgéardsallén.

Prdstgdrdsviigen:

P& den ekonomiska kartan fran 1952 och redan pé en storskifteskarta frdn 1788 ser
man en vig ga vister om Eds prastgérd sdderut mot Rotebro i den strackning som gang
och cykelvédgen har idag. Idag ar Prastgardsvégen en atervindsgata med en vindplan
vid prastgardens infart. Den foreslas nu 6ppnas och végen forldngs in 1 det mellersta
bebyggelseomradet.

Prastgardsvagen foreslas behalla sin nuvarande kérbanebredd. En befintlig oregelbunden allé
tas ner och erséitts av minst 10 nya trdd. Planteringsytan foreslas till 3 m bredd. Nya bostidder
langs Prastgardsvégen far angdring mellan allétraden.

Prastgardsvagen mellan forskolan och Eds pristgard foreslas pa dess vistra sida forses
med korttidsparkeringsplatser vid lamning och himtning av barn pa forskolan. Dessa bilar
kan sen vidnda pa en upphojd vindyta i anslutning till torgytan innan védgen fortsétter in 1
bebyggelseomradet. En plats for leveranser till forskolan foreslas vid dess norra gavel dér
varutransportbilar kan backa in. Se dven tidigare text och illustration pa sid 20-21.

Prastgardsvagen fortsitter soderut med en 5 m
bred koryta parallellt med den befintliga gang-
och cykelvégen in 1 det mellersta omradets
husgrupp. Dér utformas den som en ldgfartsgata
1 en slinga med 6-7 m bredd varav 1,5 m ér
plattbelagd ndrmast bostadsfastigheterna. Den
innersta delen av gatumarken medger bara
angoring till respektive bostadsfastighet. Den
foreslas fa en annan beldggning &n resten for att
ytterligare ddmpa hastigheten och dven inbjuda

till andra aktiviteter &n bilkérning. 5
Utformingsidé fran Brevik, Lidingo

Allhelgonavdigens forlingning

Inom sodra delomradet anldggs en ny lokalgata fran Allhelgonavigen vésterut med en 6 m
bred sektion, 4 meter kdrbana samt 2 meter plattlagd gdngyta i samma plan vilken gér fram
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till stigen mot forskolan. I norr angrinsar den nya fastigheten for LSS-gruppboendet. Pé andra
sidan ligger tvérstilld parkering till radhusgruppen pé kvartersmark.

Pé den nord-sydliga strickningen av forldngningen &r védgen totalt 6,5 meter bred, 3,5 m
koryta med 1,5 meter breda gdngplattytor pd bégge sidor, korbara vid métande biltrafik.
Vigen passerar gang- och cykelstrdket mellan Allhelgonaviagen/Jupitervigen och
Paradisvigens sddra vandplan i en upphojd passage. Langst i sdder avslutas vigen i en
angorings-/vandyta till ca 10 radhusbostdder. Ytan ska bearbetas for att minska intrycket av
hérdgjord yta.

Prdstgardsallén:

Pa véstra delen av Préstgardsallén som dr allmén platsmark minskas korytans bredd till 5,5
meter for att ddmpa hastigheten pd viigen och ge plats for en mindre breddning av gangbanan
pa norra sida att ocksa medge cykeltrafik.

Parkering

For befintlig bebyggelse 1 Prastgardsmarken &r all parkering for grupphusomriden och
flerbostadshus samlad 1 gemensamma parkeringar pa kvartersmark. Endast friliggande sméhus
och flerbostadsvillor har parkering vid det egna huset.

Aven for de nya bostiiderna ska all bilparkering ske pé kvartersmark. Fér samtliga nya
bostédder foreslds en bilplats i anslutning till varje bostad. Kvartersmarken ska ocksa rymma
parkering for besokande och hushall med fler &n en bil, dessa samlas i gemensamma
grupper pa respektive omrade. For smahus med dganderitt har bilplatsbehovet bedomts till
1,6 platser/bostad inkl besoksparkering, for hyresratter till 1,3 bilplatser/bostad. Infarterna
till parkeringsplatserna pa Pristgdrdsalléns blivande bostéder ska placeras mellan befintliga
allétrad.

For LSS-gruppboendet foreslas 3 parkeringsplatser varav en dr for funktionshindrade.
Cykelparkering for bostdderna sker pé respektive tomt.

Rekreation

Forutsdattningar

Bebyggelseomrddena omsluts av allminna gronytor, skog och grisytor. Utanfor forskolan
Ringblomman ligger ett flyttblock som &r en populér lekplats for omrédets barn. Négra
lekredskap som gungor och en sandlada finns i anslutning till den mellersta dngen. P4 s6dra
omrddet finns en inhdgnad, belyst, grusad bollplan 50x30 meter stor. De 6ppna dngarna och
skogen dr ocksd lek- och rekreationsytor. Ett par fotbollsmél stér 16st uppstéllda bade vid
Kaplanvdgens vandplan och péd sddra omradets grésyta.

Fordndringar

Inom anvéndningssittet PARK foreslés att mindre
omrdden med odlingslddor kan anordnas att nyttjas av
nuvarande eller tillkommande boende. Platser kan ses
ut av boende tillsammans med kommunen, t.ex. lingst i
véster mot Paradisvdgens norra vindplan eller i kanten
av den mellersta omrddets bebyggelse.

Flyttblocket och de kringliggande gronytorna bevaras.

Kle‘itterstnn pa mellersta dngen
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Den grusade bollplanen pa det sodra omridet bebyggs men 1 stéllet foreslds en mindre
konstgriasyta ca 30x20 meter stor for lek och spel anlédggas 1 det sydvéstra hornet av grisytan
bredvid transformatorstationen och samféllighetslokalen. En konstgrisyta kan spolas till
isbana pa vintern och en vattenledning dras fram dit.

Skogen sdder om forskolan
Ringblommarn ér ett vl anvant g
lekomrdde dér en lekkoja byggts. [k
Dar finns ocksa ett stort antal
mindre stenblock som en naturlig
lekplats. I den sddra kanten mot
den blivande bollplanen foreslas
rojning av sldn och sly for att
oka vistelseytan 1 anslutning till
konstgrisytan.

Skogsomradena foreslas
gallras forsiktigt for att 6ka
vistelsevdrdena. Skogshdjden soder om det véstra omradet, utanfor planomradet, gallrades
under hosten 2014.

Stigen pa hojdryggen mellan dngarna forslds forbéttras och fornldmningen tydliggérs genom
att vegetation rdjs och informationsskyltar sétts upp.

Pé de lite 6ppnare ytorna sdder och norr om hdjdryggen med gravfiltet foreslas
lundkaraktéren forstirkas genom en forsiktig gallring.

Trygghet

Det 6kade antalet bostéder okar antalet ménniskor som &r i rorelse i omrédet. Bostdder
kommer efter planens genomforande att ligga néra flera idag bilfria gang- och cykelvigen
vilket okar kédnslan av trygghet. Stigen mellan den sddra och mellersta omrddena foreslés bli
belyst som ett led att 6ka tryggheten 1 omradet.

Storningar & risker

Luftkvalitet
Omradet ligger langt fran trafikerade vigar och nagra lokala utsldpp finns inte.
Miljokvalitetsnormen for luft Gverskrids inte.

Bebyggelsen kommer att bli relativt tit och omrddet &r omgivet av annan bebyggelse och pa
ndgra platser hogre naturmark. Detta gor att det finns risk for att luftféroreningar fran t.ex.
eldning 1 braskaminer inte ventileras bort utan stannar kvar i omrddet och blir en stérning. I
kommunens vedeldningspolicy rekommenderas att eldning i braskamin inom tét bebyggelse
endast ska ske som trivseleldning, vilket 4r en mycket begrinsad anvindning. Om det ska
vara mojligt att elda i stdrre omfattning behover man vélja kaminer med forutsittningar for en
battre forbranning.

Buller

I den strategiska kommunplanen klargors att minskat samhaéllsbuller dr en av de viktigaste
strategiska frdgorna for en positiv utveckling av kommunen. Samhillsbullret i kommunen
kommer frén vig-, tdg- och flygtrafik , men dven ljud frén t.ex. flaktinstallationer hojer
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bakgrundsnivdn. Kommunplanen hénvisar till de nationella riktvdrdena for trafikbuller fran
vig, tdg och flyg, som antogs av riksdagen 1997. Boverket har i Allménna rad 2008:1, Buller
1 planeringen, gett vdgledning for planering for bostdder i omraden som ar utsatta for buller
fran vig- och tagtrafik. Boverket anger att huvudregeln ér att vid planering bor foljande krav
uppfyllas:

— 55 dB(A) ekvivalentnivéa utomhus vid fasad och uteplats

— 70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Ljudmiljon inomhus regleras i Boverkets Byggregler.

Trafikbuller fran jarnvag

Ljudet frin jarnvagen &r klart horbart i stora delar av planomrédet. Enligt fd Banverkets
tidigare kartlaggning fran 2001 tangerar grinsen for jarnvéigsbullret 70 dBA maxniva
planomrddets grins i Oster. Bostdderna som foreslds ndrmast grinsen dr smahus med
mojlighet till uteplats mot tystare sida véind fran jarnvégen.

Trafikbuller fran flyg

Under 2008 faststélldes nya grénser for
influensomradet buller frén riksintresset
Arlanda. Detta planomrdde ligger mellan
tvd angivna influensomrdden med mer dn
tre bullerhdndelser 6ver 70 dBA maximal
ljudniva per medeldygn. Planomradet ar
anda till viss del paverkat av flygbuller frin § _ =
den inflygning till Arlanda som sker 6ver
Upplands Visby tdtort.

Trafikbuller fran vag
Hela planomradet bedoms
idag och i framtiden ha

en ekvivalent ljudniva pa
under 55 dBA. Som grund
for denna bedomning finns
bland annat en dversiktlig

dB{A) FRIFALT

bullerkartldggning fran 80
ar 2001 utifran 1999
ars trafikmétning. Det 5

norra omradet ar till viss
del paverkat av trafiken
pé Jupitervdgen.Vid
trafikmétningen 1999 maittes EE
trafiken pa Jupitervigen bara

1 en punkt, i den sddra delen

mot Alvsundaviigen. Trafiken var d4 760 fordon/vardagsmedeldygn, d&rsmedeldygnstrafik 700
fordon/dygn och andel tung trafik 14 %. Bifogad kartbild redovisar den trafikmingden utmed
hela Jupitervégen.

- |50

45

Bullerkarta ekvivalent ljudniva

En trafikméting gjordes pé Jupitervdgen i mars 2014 i anslutning till foreslagen

bebyggelse. Den visade att vardags-medeldygnstrafikméngden var 1300 fordon/vardag och
medeldygnstrafiken 1150 fordon /dygn. Andelen tung trafik var 12-13%. Utifran kartbilden
fran 2001 ars bullerberdkning beddoms att marginalerna fortfarande efter en dubblering av
trafiken och ytterligare 3dBA hojning ér tillrdckligt god for att klara 55 dBAeq utanfor fasad
vid tillkommande bostéder.
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Det finns inga beslutade fordndringar i ndromridet som skulle kunna leda till férandringar
1 trafiksituationen pa Jupitervigen. Inom nu 6verskadlig tid bedoms trafiken pa vdgen och
ddrmed bullersituationen darfor vara oforéndrad.

Sammanfattning av bullersituationen i omradet
Trots att omrddet dr paverkat av ljud fran olika trafikslag upplevs omradet som ett ovanligt
tyst omrade 1 Upplands Visby.

Markfororeningar

I anslutning till och delvis inom planomrédet har tidigare funnits en handelstridgérd
(Mifold FO114-1104), som kan ha gett upphov till markféroreningar. Marken for vixthusen
4r redan ianspraktagen for bostider. Oster om vixthusen fanns, enligt flygfoto fran 1974,
drivbinkar. Didr fanns dven eventuellt annan frilandsodling. Bollplanen, som nu foreslas

for bostéder, ligger strax utanfor tomten for handelstradgarden. En 6versiktlig markteknisk
miljoundersokning har gjorts, Reinertsen, 2015-05-19. Marken har undersokts med avseende
pa metaller och organiska kolvéten. For sddra omradet, runt bollplanen, har marken dven
undersokts géllande pesticider. Ingen av de uppmatta halterna dverskrider riktvérdet for
kénslig markanvéndning.

I planomradets nérhet ligger ett industriomrade som har anvint och fortfarande till viss

del anvinder 16sningsmedel. Grundvattenrdr har satts ner i norra, mellersta och sddra omradet
(se dven sid 10) for att undersoka eventuell paverkan fran industriomradet till planomradet.
Grundvatten pétraffades i ett ror dér toluen uppmdittes i lag halt medan 6vriga &mnen 14g
under detektionsgrins. Utredningen beddmer att avrinningen frdn planomradet sker dsterut
mot Visbyén och att risken for spridning av foéroreningar via grundvatten fran industrierna till
planomradet dr mycket liten.

Vibrationer

I sammanstéllning av befintliga geotekniska undersékningar (Bjerking 2014-04-22) har

det bedomts att risken &r stor for storande vibrationer om tung trafik sdsom busstrafik med
genomfart infors pa Kaplanvigen om husen har en trastomme, med betongstomme é&r risken
betydligt mindre. Vigen kommer dven fortséttningsvis att sluta med en véndplan.

Elektromagnetisk stralning

Inga luftledningar for hogspanning finns inom eller i ndrheten av planomradet. Déremot

finns en hogspanningsledning nedgrivd i1 den Ost-vistliga gdng- och cykelvdgen pa det sddra
omrddet som gdr fran Jupitervdgen fram till transformatorstationen. Ledningen kan komma att
behova flyttas pa en kortare stricka. Befintliga transformatorstationen ligger som nirmast ca
50 meter fran tillkommande bostéder.

Brandkrav

Framkomlighet for raddningstjdnsten fordon ska sékerstéllas. Avstdndet mellan uppstall-
ningsplats for raddningstjédnstens fordon och punkten for riddningsinsats ska vara maximalt
50 meter.

LSS-gruppbostaden ska forses med sprinkler.
Konventionellt system for brandvatten ordnas enligt Svenskt Vattens rekommendationer.
Tre nya brandposter planeras, en i vardera norra, mellersta och s6dra omradet. Déarutover

finns en vid Herdevigen for vistra delen av sodra omrddet samt en befintlig brandpost 1 vistra
omrddet vid Prastgéardsallén.
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Risk for 6versvamningar och skred

Enligt Rdddningsverkets inventering 1995 av
omraden med skred- och rasrisk pekades Njursta
industriomrade och delar av bostadsbebyggelsen ut
som riskomraden for skred. Omraden som undersoktes
1 inventeringen var Kaplanvigens bostdder och
industrimarken dster om den samt Pilgrimmsvigens
och Herdevégens bebyggelse samt industrimarken
Oster och soder darom (se de roda delarna i flygfotot
till hoger). Planomrédet 1 blatt 6verlappar pa tva
stillen Rdddiningsverkets inventering. Inventeringen
redovisar marken vid nuvarande bollplan som
stabilitetsklass III med goda stabilitetsforhallanden
och inga restriktioner med hinsyn till stabiliteten.
Dock bor hdnsyn tas till omkringliggande omraden
vid exempelvis sprangning eller infiltration 1 omradet.
Nagon detaljerad redovisning for omradet vid
Kaplanvégen finns inte redovisat 1 inventeringen.

Klimatférandringar kan komma att paverka jord-
rorelser som ras, skred och erosion. Detta beskrivs 1
Klimat- och sarbarhetsutredningen som gjordes av
Regeringen 2007: “’Klimatfordndringar med storre
och intensivare nederbérdsmingder liksom fordandrade
grundvattennivier 0kar sannolikt bendgenheten for
ras, skred och erosion. Sarskilt landets sydvéstra/
véstra delar och delar av den Ostra kusten &r utsatta.

(Klimat- och sérbarhetsutredningen, 2007). Ré&ddningsverkets inventeringsytor i rétt och
planomradet i blatt.

En kompletterande unders6kning av

grundlidggningsforhédllandena i omradet har gjorts av Reinertsen Sverige AB 2015-04-
29 vilken visar pa att klimatforandringar med 6kande nederbordsméngder inte ses som
ett problem for exploateringsomradet. Det begriansade avrinningsomradet och nérhet till
vattendelare gor att 6kade nederbordsméngder inte bor paverka omradets byggbarhet.

Bostidderna ska placeras hogre édn gatuniva med hinsyn till 6versvimningsrisk. Dagvatten
ska kunna avrinna pa gatorna. Ingen del av planomradet har 6versvimningsrisk enligt
kommunens klimat och sarbarhetsanalys.

Lokalklimatférhallanden
Bebyggelseldgena kan erbjuda goda lokalklimatférhallanden. Dock dr det vistra
bebyggelseomradet inte helt optimalt med tanke pa solforhallanden.

Skyddsrum
Planomradet ingar i skyddsrumsomrade nr 3 inom Upplands Vasby kommun. Nagot krav pa
att bygga skyddsrumsplatser inom omrédet finns inte.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviloppsvatten
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dricksvatten, dag- och
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spillvatten. Kommunala vatten- och avloppsledningar finns i anslutning till planomradet.
Kommunen har tagit fram en VA-utredning, 2015-05-27.

Planforslaget innebdr att nya kommunala vatten-, spill- och dagvattenledningar laggs 1

ett samlat ndt 1 nya lokalgator samt 1 gronomrdden med separata forbindelsepunkter for
respektive ledningsslag till varje blivande fastighet. Befintliga vatten- och avloppsledningar i
anslutning till planomrédet bedoms ha tillrdcklig flodeskapacitet for att kunna hantera den nya
bebyggelsen.

Nya VA-ledningar for det norra omradet ldggs 1 gadng- och cykelvégen dster om den nya
bebyggelsen. Ledningarna ansluter sedan pé befintliga ledningar i Jupitervigen. Spillvatten
leds till Smedbyvégens pumpstation som &r beldgen dster om jarnvégen.

Hela det mellersta omradet kopplas till befintliga ledningar vid Kaplanvigens vindplan.
Spillvatten leds dven hir till Smedbyvagens pumpstation. Pristgérdsalléns pumpstation vid
Alvsundavigen/Pristgardsallén pumpar idag spillvatten till Kaplanviigens ledningar men den
pumpstationen kommer att tas bort i samband med genomforandet av bostadsprojektet Eds
allé. Det innebir att belastningen pa spillvattenledningen i Kaplanvigen kommer att minska.

LSS-gruppbostaden och radhusen i det sddra omradet ansluts till ledningar 1 gdngvéagen sdder
om Allhelgonavigens viandplan. Spillvattnet leds vidare till Jupitervigens sddra pumpstation.

For det vistra bebyggelseomridet finns vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar i
Pristgdrdsallén i direkt anslutning till byggplatsen. Med sjédlvfall gar det sen till den nya
pumpstation som tillkommer 1 Eds allé projektet.

Brandvatten
Tre nya brandposter planeras som ansluts till befintliga vattenledningar vid Jupitervéigen for
det norra omrédet, vid Préstgardsvégens forlingning och vid Allhelgonavagen.

Dagvatten

Avrinning av Pristgadrdsmarkens dagvatten frdn gatumark sker idag utan forbehandling
eller fordrojning till slutna ledningar. Dagvatten fran naturmarken leds 1 ndgra diken till
ledningsnitet 1 6vrigt infiltreras det i naturmarken. Under den befintliga bollplanen finns
drdneringsledningar.

Dagvattenledningarna i1 Jupitervigen, Kaplanvidgen och Allhelgonavégen leds alla via de
hért belastade dammarna, Afrodites damm och Njursta dammarna vidare till Vésbyén.
Dagvattenledningar fran Paradisvigen leds mot Edssjon men dven den har sitt utlopp mot
Visbyén.

I Oxunda vattensamverkans gemensama dagvattenpolicy anges foljande kring omhénder-
tagande av dagvatten pé kvartersmark:

- Kommunerna ska i plan- och bygglovsprocess stélla krav pé lokalt omhindertagande av
dagvatten.

- Fastighetségare 1 befintliga bebyggelseomréden skall uppmanas att utnyttja lokala 16sningar.
- Hardgjorda, icke genomsléppliga ytor skall minimeras.

- Olika former av fordrdjningsétgirder skall séttas in efter mojlighet.

- Punktatgarder skall vidtagas for att minska belastningen pa befintligt system.

All bebyggelse och trafikytor som tillkommer &r pd mark som idag &r gronytor vilka till stor
del fordrojer och infiltrerar dagvatten. Dagvattnet fran hardgjorda ytor som inte kan infiltreras
kommer hidanefter att till 6vervidgande del komma till Visbyan som redan dr hért belastad.
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Det ér darfor viktigt att dagvattnet frdn de nya hdrdgjorda ytorna fordrdjs genom t.ex.
stenkistor eller perkolationsbrunnar pa tomtmark och genom diken pa natur och parkmark.

Den hérdgjorda ytan inom bebyggelsegrupperna méste minimeras. En planbestimmelse anger
att minst 1/4 av tomtytan ska ha ett markskikt som ger moéjlighet for infiltation, grus eller grés.
Dagvatten ska omhéndertas och fordrdjas inom den enskilda fastigheten. Takvatten far inte
direktanslutas till det allménna dagvattennitet.

Vid det norra bebyggelseomradet finns idag tvd mindre dagvattenledningar som avvattnar
Pristgdrdsvagen. Vid plantering av de nya allétraden ska det ske med skelettjord sé att viagens
dagvatten kan fordrdjas och infiltreras dar.

Den ombyggda Préstgardsviagen utanfor forskolan Stallet foreslds fa tradplantering som kan
anldggas med skelettjord dit vigvattnet leds. Ett dike pa den forlingda Préstgardsvégens Ostra
sida tar hand om végens dagvatten.

For det mellersta omréadet foreslas
dagvattenledningarna fran trafikytorna
ledas ut till ett oppet dike for att fordroja
och 1 viss mén rena vattnet innan

diket kopplas pd befintlig ledning vid
Kaplanvigens vindplan. Parkeringsytan 8 SSss
i omrédets mitt foreslas luta mot mitten S -

dir en grisyta kan infiltrera och fordroja i g _
dagvattnet. Exempel pé dike i gatumiljé lllustration AIX Arkitketer

ats

| B

I grinsen mellan sddra d&ngen och skogen i nordvist finns ett dike som samlar upp vatten fran
skogen. Diket viker av och gar mitt 6ver dngen for att anslutas till en dagvattenledning mot
Allhelgonavagen. Diket pd dngen gravs om till ett vistligare 14ge bredvid en ny lokalgata och
gatans dagvatten avleds till diket. Den sddra torg/vindytan forses med en mindre gronyta i
mitten dit dagvattnet kan ledas. Det vidare arbetet ska klargora om dagvattnet ska ledas till
Allhelgonavidgen eller Paradisvdgen. Leds det till Paradisvégen avlastas den hart belastade
Visbyan. Dagvatten frin de samlade parkeringarna pa kvartersmark bor tas omhand lokalt for
fordrojning och viss infiltration. Oster om de nord-sydliga radhusen utefter lokalgatan kan ett
instingd omrade for dagvatten uppkomma, fastighetsdgaren ska ta hand om det dagvattnet.
Ett dike 1 norra kanten av LSS-gruppbostadens tomt behdver aterskapas efter bygget for att ta
hand om dagvattnet frdn den hogre liggande naturmarken norr om fastigheten.

Dagvatten fran naturmarken sydost om véstra omrddet ska avledas till ledningsnétet

1 Préstgardsallén. P4 kvartersmarken skapas ett instdngt omrade for dagvatten mellan
byggnad och natur som ska omhéndertas av fastighetségaren. I samband med husbygget bor
Prastgardsalléns trad ges béttre forhédllanden, t.ex. med ett svackdike eller planteringsyta runt
triden dér vdgens dagvatten kan infiltreras till deras rotter.

Kommunen foresprékar generellt grona tak pa nya hus inklusive komplementbyggnader.
Grona tak bestdr ofta av moss- och sedumarter och har en hog vattenhéllande formaga vilket
fordrojer regnvatten och minskar d belastningen p4 dagvattennitet. Ovriga positiva effekter
med grona tak dr att de ddmpar buller, forbattrar luftkvaliteten, skapar nya biotoper for faglar
och insekter samt isolerar mot virme och kyla.

Energiforsorjning

Fjéarrviarme finns utbyggt inom omradet 1 ndra anslutning till alla fyra bebyggelseomridena.

En kammare finns norr om norra omradet. Dérifrén ska en ledning soderut flyttas och laggas
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1 Prastgardsviagen och kopplas samman med den ledning som fortsétter soderut i anslutning
till gdng- och cykelvégen till forskolan Ringblomman. Vid det mellersta bebyggelsomradet
dar den ligger pé foreslagen kvartersmark foreslds den laggas om till angrédnsande géng- och
cykelvdg. Pa sodra omradet gar en fjarrvirmeledning i 0st- vistlig riktning utefter befintlig
gang - och cykelvigen.

Vid Kaplanvigens vindplan finns en transformatorstation som klarar tillkommande foreslagen
bebyggelse 1 norra och mellersta omradet. Lite 6ster om Paradisvédgens vindplan vid sodra
omradet finns en transformatorstation for det sddra omradets nya bebyggelse. Vistra omradet
kan elforsorjas fran en transformatorstation vid flerbostadshusen péa Préastgardsvagen.

Ett elskép vid Préastgardsvédgens Ostra sida och ett elskép samt tva elledningar pa vistra
omradet behover flyttas d& de finns pa mark som avses bli kvartersmark. Elledningar fran
Allhelgonavégens véndplan till den sodra transformatorstationen kan komma att behova
flyttas pa en mindre stricka for att undvika att ligga péa kvartersmark.

Annan teknisk forsorjning

En optokabel fran Svensk Infrastruktur ligger pa sddra omradet i ndrheten av gransen mot
fastigheten Eds prastgard 1:81-83 vilken kommer under blivande kvartersmark och maste
flyttas. Svensk Infrastruktur har ocksa kablar 1 den Ostvédstliga gang- och cykelvéigen pé sddra
omradet som kan behova flyttas pa en kortare striacka. Vid stigen fran Allhelgonavigen till
forskolan Ringblomman ligger en optokabel fran Stokab. Skanovas teleledningar finns 1 gdng-
och cykelvégen dster om forskolan Stallet 6ver Prastgardstorget och ner mot Kaplanvégens
viandplan, samt 1 nord-sydliga gédng- och cykelvigen i planomradets véstra kant. I det véstra
omradets byggytor ligger teleledningar som maste flyttas i samband med bygget.

Avfall

I véastra omradet samordnas avfallshanteringen med Vadsbyhems 6vriga bebyggelse vid
Prastgéardsallén. Inom de tre 6vriga omradena finns mojlighet att bygga milj6hus vid de
gemensamma parkeringarna. I ett miljohus kan kéllsortering och kompostering organiseras
och hushallssopor kan ocksa samlas in dar. Hushallssopor kan ocksé samlas in vid respektive
hus férutom vid sodra delarna av mellersta och sddra omradet dit sopbilen inte nar dnda fram.
En gemensam hidmtplats vid miljohusens byggritt anvisas for dem.

En planlagd atervinningsstation for forpackningsmaterial finns idag vid parkeringen pa
Prastgardsvagens norra del.

All sophantering ska f6lja Upplands Vasby kommuns avfallsplans (2009-2020 ) ambitioner.
Planen omfattar bade sadant avfall som kommunen ansvarar for och sadant som foretag och
producenter har ansvar for. All sophantering ska folja Upplands Vasby kommuns avfallsplans
ambitioner. Planen omfattar bade sddant avfall som kommunen ansvarar for och sddant som
foretag och producenter ansvarar for.

Atta malomraden ir vigledande for avfallshanteringen:
1. Ménniskan i centrum, 2. Kvalitet, 3. Minska avfallets mingd, 4. Minska avfallets farlighet,
5. Oka &teranvindningen, 6. Oka materialatervinningen, 7. Energiutvinning, 8. Deponering

Dér har framf6rallt malen 1, 5 och 6 betydelse for planens utformning.

1. Ménniskan i centrum

Avfallshantering ska utga fran ménniskans behov och vara anpassad bade till den som lamnar
och den som hamtar avfall. Det innebar att insamlingen ska vara enkel, létt att forstd och
erbjuda den service som efterfragas i syfte att uppfylla planens mal. Insamling ska vara
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anpassad sa att arbetsmiljon for dem som hanterar avfallet ar god. Konkret innebér detta att
miljérum bor vara placerade sa att de ar lattillgdngliga bade for den som lamnar och den som
hamtar avfall. Soputrymmen ska placeras sa att himtning kan ske utan backningsrorelser for
sopbil. Miljérum bor erbjuda komplett sorteringsmgjlighet sa att den som ska lamna avfall
inte behover ga till olika utrymmen med olika avfallsslag. Hushallen ska anse sig ha tillgang
till tillfredsstéllande insamlingssystem for hushallsavfall.

5. Oka ateranvindningen

Ateranvindning av varor och produkter bor stimuleras. Mojlighet att limna grovsopor inom
fastigheten bor betraktas som en god extra service for hushallen men da det inte stimulerar
till ateranvandning kan det med fordel kombineras med mojligheter att byta anvandbara
mobler och andra produkter. Alternativt bor hushallen informeras om att grovavfall och
ateranvandningsbara varor och produkter kan ldmnas vid kommunens atervinningscentral.

6. Oka materialatervinningen
Avfallshanteringen inom fastighet ska leda till en hog grad av sortering. Inom fastighet bor
finnas mojlighet att kéllsortera fargat glas, ofdrgat glas, plast, metall, kartong och returpapper.

Hantering av matavfall bor vara utformat med utgdngspunkten att allt matavfall som uppstar
inom fastigheten ska kunna sorteras och tas om hand. Matavfallskvarnar tillats under
forutséttning att matavfallet samlas upp 1 tank och kan hdmtas fran fastigheten.

For rdd och anvisningar for transport, forvaring och dimensionering, se Handbok for
Avfallsutrymmen, Upplands Vasby kommun januari 2012. Handboken gar att himta hem via
kommunens hemsida.

Fastighetsrattsliga fragor

Markforvarv

All kvartersmark 1 norra, mellersta och sédra omradet ska forvérvas av exploatorerna

vilket regleras genom markanvisningsavtal. Mellan Vasbyhem och kommunen ska
markégarjusteringar ske pa ett flertal stillen. Brf Prastgarden och brf Eds Prastgard samt
sju enskilda fastighetsidgare ges mojlighet att forvarva mindre markbitar for att 4stadkomma

naturliga fastighetsgranser. De olika fordndringarna redovisas utforligare nedan.

Fastighetsbildning
For att genomfora detaljplanen krévs att foreslagen kvartersmark avstyckas fran Eds prastgard
1:67. En exploateringsfastighet avstyckas till respektive intressent. En intressent avser

bygga norra och mellersta omradet, den andra det sodra omradet. Exakt fordelning klargors i
planens markanvisningsavtal. Bostdderna
ska enligt avtal mellan intressenterna
Veidekke samt BoKlok och kommunen,
upplatas med dganderétt varfor enskilda
fastigheter darefter bildas inom
kvartersmark.

N
wo%“‘@

S© “ .
o EDS PRASTGARD

Kvartermarken 1 véstra omradet dgs till
storsta delen av Vasbyhem men ca 460
kvm tillfors kvarteret frdin kommunens

fastighet Eds préstgard 1:67. Bla markering &r mark som éverférs fran kommunen till
Vésbyhem

EDS PRASTGARD
1:67
1
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For LSS-gruppbostaden avstyckas en egen fastighet, ca 2175 kv fran Eds prastgard 1:67
enligt detaljplanens anviandningsgranser. Den nya fastigheten ska fortsatt dgas av kommunen.

Fastigheten runt forskolan Ringblomman, Eds prastgard 1:105 anpassas till det omrade som
idag avgrinsas av befintligt staket genom fastighetsreglering. Det innebér att tre omraden om
totalt ca 510 kvm 6verfors till forskoletomten och tva omraden om totalt ca 340 kvm &verfors
till parkmarksfastigheten Eds préastgard 1:67. Se illustration nedan.

Fran Viasbyhems fastighet for forskolan Stallet, Eds prastgard 1:102 foreslas en remsa

mark péa byggnadens 0stra sida, ca 390 kvm samt delar av foreslagna torgytan, ca 280 kvm
overforas till allméin platsmark, d.v.s. Upplands Vésby kommuns fastighet Eds prastgard 1:67.
Se illustration nedan.

1:65

Bilden ovan - Stallet och prastgarden
Bilden till vénster - Ringblomman

Réd markering - mark tillférs kommunens park och gatumark
Bla markering - mark tillférs kvartersmark, férskola och bostad

Fastighetsgransen mot Eds préstgard 1:65 avses justeras sa att den gar i det staket som finns
dér idag vilket innebdr att ca 80 + 5 kvm pa béagge sidor grinden dverfors fran kommunens
mark, Eds préstgard 1:67 till Eds prastgard 1:65. Se illustration ovan.

Fastighetsgriansen vid gavlarna
pa Visbyhems tvavaningshus
ut mot mellersta dngen justeras
sd att den mer Gverensstimmer
med hur marken anvinds.

Se illustrationen till hoger.
Totalt overfors ca 295 kvim

till Vasbyhems mark Eds
prastgard 1:101 (blatt) och ca
195 kvm till kommunens mark
Eds prastgard 1:67 (rott).

EDS PRASTGARD
1:67
1

34  Laga kraft 2016-10-13



I nordvéstra hornet av Eds préstgéard 1:96

mot Jupitervigen foreslas fastighetsgransen
anpassas efter gdngbanas ldge och en naturligare
avgransning av kvartersmarken. Det innebar att
ca 180 + 60 totalt 240 kvm idag allmén plats
mark kan bli kvartersmark. Se illustration till
hoger.

Eds priastgard 1:80 vistra fastighetsgriansen
foreslas flyttad vasterut for att utvidga
fastigheten med ca 30 kvm. Se illustration.

Vid Eds préstgéard 1:81 norddstra horn foreslas
en mindre triangel, ca 10 kvm gatumark av
kommunens fastighet Eds prastgard 1:67
overforas till kvartersmark. Se illustration

Eds priastgard 1:82 vistra fastighetsgrins
foreslas flyttad 2 m visterut vilket gor att ca
30 kvm kan tillforas kvartersmarken fran Eds
prastgard 1:67. Se illustration.

Eds pristgard 1:83 vistra fastighetsgréins
foreslas flyttad vasterut for att anpassas till
den nya bebyggelsens behov. Ca 85 kvm kan
tillforas fran kommunens mark Eds préastgard
1:67. Se illustration

De tre fastigheterna Njursta 1:77, 1:78 och 1:79
foreslas utvidgas at vaster med ca 35 resp ca
30 resp ca 30 kvm mark fran kommunens mark

Eds pristgard 1:67. Se illustration.
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Ledningsratt

Enligt ett principiellt beslut vid forsdljningen av kommunens fjdrrvirmenit i april 2000
betraktades vid overlatelsen befintliga fjarrvirmeledningar ha ledningsritt. Det dr aktuellt for
ledningar inom och i anslutning till planomradet.

I Préstgérdsallén finns en ledningsrétt (0114-84/1) till for man for komunens ledningar som
1 dess anslutning till Pristgdrdstorget pa ca 10 meters stricka efter planens genomforande
kommer att ligga pa kommunens mark Eds pristgird 1:67.

I anslutning till planomradets grans ldngst i norr finns en ledningsrétt (0114-85/22.1) for en
kylvattenledning som gér i1 Ost-véstlig strickning frdn Malaren.

I anslutning till planomradets sydvéstra horn vid Paradisvdgens viandplan finns en ledningsritt
(0144-04/19.1) till formén for kommunens ledningar, den berdrs inte av planéndringen.

Gemensamhetsanlaggning

Detaljplanen anvisar gemensamhetsanlédggningar for parkering pa fyra olika platser. De
kombineras ibland med mdjlighet for gemensam sophantering/miljohus, i vissa fall d&ven
carport och for mellersta omradet for gronyta och omhéndertagande av dagvatten.

Servitut eller liknande

Grénsande till planomrddet sydvistra horn pé fastigheten Njursta 1:13 har kommunen till
forman for Eds prastgérd 1:67 ett servitut for vatten- avlopp- och regnvattenledningar. Det
utnyttjas inte idag och inte heller med anledning av planens genomforande.

Tva uppsdgningsbara nyttjanderitter finns i anslutning till gronytan vid Kaplanvigens
véndplan. Det dr dels for en boulbana dels for en kompost {or intilliggande HSB Brf
Pristgérden, bigge avtalen avses ségas upp.

Tekniska fragor

Utbyggnad av allmanna anlaggningar

Kommunen kommer att bygga ut samtliga allménna anlédggningar som krivs for
genomfOrandet av detaljplanen. Det innebér foljande ataganden:

- upprustning av Pristgdrdsvdgen och torgyta vid Stallets sodra gavel

- byggande av Prastgardsvégens forldngning in 1 den mellersta bostadsgruppen

- omvandling av Kaplanvdgens forldngning till en gdng- och cykelvig

- byggande av ny lokalgata och véndyta inom sddra bebyggelseomrédet och

- mindre forskjutning av del av befintlig gdng- och cykelvég pa sddra omradet

- forlangning av Allhelgonavdgen mot véster

- avgrusning och belysning pd ny géngstig mellan Allhelgonavédgen och forskolan
Ringblomman

- flyttning av fjarrvarmeledning till Prastgdrdsvigen

- utbyggnad av vatten och avloppsledningar samt anordningar, ledningar och diken for
dagvatten.

- nyplantering av tio allétrdd utefter Priastgdrdsvigen

- rojning och gallring i skogsomraden

- rojning och skyltning vid fornldmningar

- anldggande av mindre lekbollplan med konstgrés, staket och belysning.
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Administrativa fragor

Planens handlaggning
Planen handlaggs med normalt planforfarande.

Tidplan

Samrad pagick 9 december 2014 - 4 februari 2015
Granskning berdknas till juni-augusti 2015
Antagande november 2015

Genomférandetid

Genomforandetiden ér 5 &r fran den dag planen vinner laga kraft. Under genomforandetiden
far planen bara dndras mot berorda fastighetségares vilja om det 4r nddvéndigt pa grund av
nya forhéllanden av stor allmédn vikt som inte kunde forutses vid planlédggningen eller for
inforandet av fastighetsindelningsbestimmelser (se plan- och bygglagen 4 kap 39 § ).

Andras eller upphivs planen under genomforandetiden har fastighetséigaren ritt till ersittning
fran kommunen for den skada det medfor, (se plan- och bygglagen 14 kap 9 §). Efter
genomforandetidens slut fortsdtter detaljplanen med dess réttigheter att gdlla men den kan
andras eller upphdvas utan ratt till ersittning till fastighetégaren.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kommunen dr huvudman f6r allmén platsmark inom planomradet. I detaljplanen anges,
LOKALGATA, TORG, NATUR OCH PARK som allmén platsmark. Kommunen &r
huvudman for de allmédnna vatten- och avloppsledningarna.

For utbyggnad, drift och underhall av allmidnna vatten- och avloppsledningar samt allminna
gator och naturmark ansvarar konnunstyrelsens teknik- och fastighetsutskott i Upplands
Visby kommun.

E.on Elndt AB ansvarar for elndtet inom omréadet.
Fortum ansvarar for fjarrvirmeledningar inom planomradet.

Exploatoren ansvarar for utbyggnaden och skotsel av ledningar och byggnader inom
kvartersmark.

Bygglov, marklov och rivningslov soks hos byggnadsnimnden, Upplands Véasby kommun,
ndr planen vunnit laga kraft.

Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsréttsliga atgarder ske. Ansokan
om avstyckning, markoverlatelse genom fastighetsreglering samt bildande av
gemensamhetsanlédggning, ledningsritt eller servitut inlimnas till Lantmaéteriet.

Avtal

Innan planarbetet paborjades och planuppdrag gavs tecknades ett ramavtal (foravtal) mellan
kommunen och intressenterna Veidekke Bostad och BoKlok Housing om markanvisning
for bebyggelseomradena. Ramavtalet anger en prisniva for byggklar mark baserat pa antalet
kvadratmeter ljus bruttoarea som detaljplanen medger.

Intressenterna har 1 sin tur tecknat avtal med Vésbyhem att de bostdder som inte séljs inom en
viss tidsrymd kops av Vésbyhem.
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Infor planens antagande ska tre genomforandeavtal tecknas med respektive exploatdr,
ovanstdende samt den tredje exploatoren Visbyhem i vilket bland annat foljande fragor
behandlas:

- markoverlatelser frdn kommun till exploator

- lantmateridtgéirder

- hallbarhetsmal for exploatoren

- tidplan for genomforandet av detaljplanen

Bygglovpliktens omfattning

Med hénsyn till att planen syftar till forandringar i en miljo med manga berérda och ménga
intressen har bygglovsplikten for storre delen av omradet behallits pa den niva plan- och
bygglagen reglerar inom detaljplanelagd mark. Nérmast Eds préstgard dr bygglovplikten
utdkad for ndgra, 1 andra delar av planommradet bygglovbefriade atgarder.

Utredningar och liknande

I planarbetet har foljande underlagsmaterial tagits fram:

- Arkeologiskt forundersokning etapp 1 och 2, Arkeologikonsult uppdrag 2012:2648

- Sammanstillning av genomforda geologiska undersokningar, Bjerking 2014-04-22

- Redovisning dialogméte 1 2013-02-20 och dialogmote 2 2014-04-10

- Forprojektering gata samt VA, Structor Uppsala AB, prel handl 2015-05-10/12

- VA-utredning, Upplands Vésby kommun, 2015-05-27.

- Ledningssamordningskarta, Structor prel handl 2015-04-28

- Markteknisk undersokningsrapport samt projekterings PM, for Veidekkes och BoKloks
bebyggelse i norra, mellersta och sddra omradet, (Reinertsen 2015-04-29).

- Oversiktlig miljdteknisk utredning, for norra, mellersta och sédra omradet Reinertsen 2015-
05-19

- Illustrationsplan, HMXW, 2015-05-22

- PM Haéllbarhetsambitioner, Upplands Vésby kommun 2014-09-05

Avgifter och taxor

VA-taxa

For anslutning av tillkommande byggnadsytor till det allmdnna VA-ledningsnétet ska avgift
erldggas enligt vid varje tidpunkt géllande taxa. Avgiften utgors av anldggningsavgift
(engéngsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift).

Anvindning av Upplands Visbys kommuns vatten- och avloppstjdnster regleras forutom av
lagstiftning (lagen om allménna vattentjénster 2006:412) ocksa av ”Allménna Bestimmelser
for anvandande av Upplands Vésby kommuns allménna Vatten- och Avloppsanldggning”
(ABVA). ABVA ir de bestimmelser som beslutas av kommunfullmiktige och som

reglerar forhallandet mellan abonnent och kommun.  ABVA regleras bland annat avgifter,
anslutningar samt kommunens och fastighetsdgarnas skyldigheter kring till exempel leverans,
VA-installationer och underhall.

Elavgift
Kostnad for ny anslutning eller flyttning av elserviser debiteras efter taxa.

Fjarrvarme
Kostnaden for anslutning till fjarrvarmenétet debiteras efter taxa.
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Bygglovavgift

Kostnader for bygglov och bygganmaélan och dértill hérande nybyggnadskarta debiteras efter
taxa. Plankostnader ar reglerade 1 markpriset for Veidekke och BoKlok vilket befriar fran
planavgift i samband med bygglov for den bebyggelse som ska ske av dem inom omradet
enligt denna detaljplan.

Fastighetsbildningsatgarder
Kostnad for Lantméteriets dtgdrder debiteras efter taxa.

Enligt tidigare tecknat ramavtal (foravtal) bekostar kommunen bildandet av tva
exploateringsfastigheter for exploatorerna Veidekke och BoKlok. Exploatorerna betalar
fastighetsbildningskostnaden for att bilda bostadsfastigheter och gemensamhetsanldggningar
enligt detaljplan. Forrittningskostnaderna med anledning av grénsjusteringar mot Vasbyhems
fastigheter regleras i separat avtal. Kommunen betalar fastighetsbildningskostnaden for
LSS-bostadens fastighet och vid bildande av allmén platsmark. Kostnader med anledning

av grinsjusteringarna vid Eds pristgard, Jupiterviagen/Kaplanviagen, Allhelgonvigen samt
Pilgrimsvégen regleras enligt separata avtal med respektive fastighetségare.

BEHOVSBEDOMNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Enligt plan och bygglagen (PBL 2010:900 4 kap 34 §)) samt miljobalken (MB 6 kap 11

§) ska kommunen gora en miljébedomning vid framtagandet av en detaljplan om planens
genomforande antas medfora en betydande miljopaverkan. Syftet med miljobedémningen ar
att integrera miljoaspekter i planen sa att en héllbar utveckling frimjas.

For att klargora om planen medfor en betydande miljopaverkan gors en behovsbedomning.
Behovsbeddmningen gors utifran de kriterier som finns i bilaga 4 till férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar. Kriterierna handlar bland annat om riskerna for ménniskors
hilsa eller for miljon, det berérda omridets sirbarhet pa grund av till exempel 6verskridna
miljokvalitetsnormer eller kulturarvet och paverkan pa skyddad natur.

Om planens genomforande enligt dessa kriterier kan antas leda till en betydande
miljopéverkan ska en miljobeddmning enligt miljobalkens bestimmelser genomforas och en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas och samrédas kring.

En behovsbedomning genomfordes infor samrddet och byggnadsndmnden har beslutat

att detaljplanens genomforande inte bedoms leda till betydande miljopaverkan. Efter
samradet har 6versiktlig geoteknisk och miljoteknisk utredning gjorts. Utredningarna och de
fordandringar som gjorts i planforslaget forandrar inte tidigare beddmning att planforslagets
genomforande inte beddms medfor betydande miljopaverkan.

Stallningstagande om betydande miljopaverkan

Med hinvisning till ovanstiende bedomer kontoret for samhéllsbyggnad att detaljplanens
genomforande inte kommer att leda till betydande miljépaverkan. En miljobedomning och
framtagande av miljokonsekvensbeskrivning dr darfor inte nédvédndig. Hanteringen av
allminna miljofrdgor redovisas 1 denna planbeskrivning.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Elisabet Eriksson
Fredrik Drotte

Linn Borg

Anna Ahr Evertson
Per-Olov Nilsson
Bjorn Lonnerholm
Marie Kjellman
Sara Agduhr Eronen
Ann Storkitt

Jorgen Wihlner

Nils Odén

Fredrik Karlsson
Birgitta Hillblom
Kristine Tuxen Borlaug

Medverkande arkitekt
Bjorn Malmstrom
Mirta Baeling

Kontoret for samhéllsbyggnad, detaljplan
Kontoret for samhéllsbyggnad, detaljplan
Kontoret for samhéllsbyggnad, miljo
Kontoret for samhéllsbyggnad, miljo
Kontoret for samhéllsbyggnad, exploateirng
Kontoret for samhéllsbyggnad, VA
Kontoret for samhéllsbyggnad, infrastruktur
Kontoret for samhéllsbyggnad, infrastruktur
Kontoret for samhéllsbyggnad/Iterio, trafik
Kontoret for samhéllsbyggnad, gator
Kontoret for samhéllsbyggnad, park
Kontoret for samhéllsbyggnad, avfall
Milj6- och hilsoskyddskontoret

Milj6- och hilsoskyddskontoret

HMXW arkitekter
HMXW arkitekter

Medverkande fran exploatorer

Annika Lundstrom
Carlos Albinsson
Anders Hellman
Goran Reierstam
Jenny Rud
Thomas Sonsal
Amelie Oskarsson
Erik Winroth

Veidekke Bostad

Veidekke Bostad

BoKlok Housing

Reierstam arkitektur & projektutveckling
Visbyhem

Visbyhem

Visbyhem

MAF arkitektkontor

BEGREPPSFORKLARINGAR

En del av de begrepp som anvénds 1 planhandlingarna forklars har nedan. Begreppen finns
definierade 1 Svensk standard (SS 02 10 52) respektive i Plan- och Byggforordningen, 1 kap.

Byggnadsarea, BYA = den area som en byggnad upptar pa marken. (Skdrmtak, stort
takutsprang och liknande anldggningar t . ex. balkong ldagre dn 3 m 6ver mark, riknas in 1
byggnadsarean.)

Medelmarkniva = markens genomsnittliga hojdlage invid byggnaden.

Nockhojd = avstandet 1 meter frin medelmarkniva till taknockens hojdlage.

Takfotshojd = en plush6jd 6ver kommunenes nottplan (ung havsniva) for takfotens hojdlége.

Kontoret for samhallsbyggnad
Enheten for stadsutveckling och héllbar planering

Elisabet Eriksson
Planarkitekt

Fredrik Drotte
Stadsutvecklingschef
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