Inbjudan till
markanvisningstavling

Tavlingsprogram
Fyrklévern norr om Malarvagen

TTe]
A
Upplands Vasby

upplandsvasby.se
08-590 970 00 kommun




Innehall

~N

BaKGIUNG ...ttt 3
11 AATTANGON cotttttttttttisisiessss sk 3
1.2 SYTLE OCN VISION..ttttiiiiiririresreressssssssimisssssssss s 3
1.3 FYTKIGVEITN oot 3
TAVIINGEN ettt ettt ettt ettt bttt 4
21 TAVINGSOMIAAET ...ovvvvieeeersierecsssiesnessisses s 4
2.2 TAVINGSUPPGITLEN oot 4
2.3 Tavlingsform OCh tidPIan ... 4
FOIULSALENINGAN «..cuceeececeeerececee ettt ettt ese et sttt s e ses 6
31 Arkitektoniska och rumsliga fOrULSATENINGA . 6
3.2 Tekniska fOrULSATININGA w..vvvvvrreeersssisiieeesssseseessssssssissssss s 6
3.3 OVIIGA fOrULSATININGAr oo esssssmssssssessessessessssssssssessessessesssssssessessesoe 7
34 VArdEIING @V MAMK woovieeerrsieversssisssssssisses s ssssssssssssssss s ssssses s 7
Tavlingstekniska bestamMEISEr.........cc e seenes 8
DI 111Gl I 8
4.2 TAVINGSTOrsIagets INNENAIL ... 8
4.3 Format fOr taVIiNGSTOrSIAZET......vrrriiniicesereneesesssssssss s ssssssssees 9
A4 TAVINGSUNAEIIAG ....vvvvvrtsiiievveesssssiessssssss s 10
4.5 TAVINGSANVOAE ..ot 10
4.6 Fragor och svar samt kompletteringar ... 10
BedOMNINGSKITEEIIEN ...ttt sene 1
JUEY ettt ettt 12
Efter avsIutad tAVIING ......c.c.ooccurieece ettt 13



1. Bakgrund

1.1 Arrangor

Upplands Visby kommun bjuder in exploatérer och arkitekter till en markanvisningstivling
avseende utformningen av tre bostadskvarter i klassisk stil inom omréadet Fyrklovern som

ligger centralt i Upplands Visby.

1.2 Syfte och vision

Syftet med tdvlingen ir att skapa en vil gestaltad livsmiljé genom att uppféra byggnader i en
stil som visbyborna efterfrigar — "den klassiska stilen”. Klassisk arkitektur definieras i denna
tivling som de byggnadsstilar som dominerade under 1880-1930 i Sverige. De fyra stilarna 4r
nyrendssans, jugend, nationalromantik och 20-tals klassicism. Bakgrunden till valet av stilar
grundar sig i den enkitundersokning som genomférdes bland visbyborna under hésten 2019
ddr ovan nimnda arkitekturstilarna var de stilar som visbyborna tyckte mest om. Stilarna
beskrivs mer ingdende i bilagan Struktur- och gestaltningsforutsittningar.

1.3 Fyrklovern

Fyrkl6vern ir ett stadsutvecklingsprojekt som ligger i anslutning till Visby centrum.
Oversiktsplan Visby Stad 2040 har pekat ut omridet som en del av den s4 kallade tita
stadsbygden som priglas av tithet, variation samt trivsamma och trygga offentliga miljéer.
Planeringen av Fyrklovern pabérjades 2008 och forsta inflyttning skedde i december 2018.
Kommunen pabérjade i mars 2020 planliggning av detaljplan Fyrklovern norr om
Milarvigen.



2. Tavlingen

2.1 Tavlingsomradet

Tavlingsomradet bestdr frimst av parkeringsytor i form av markparkering och garagelingor.
Parkeringarna nyttjas idag av bostadsrittsforeningarna som ligger norr om tivlingsomradet.
Omradet avgrinsas i soder mot Milarvigen, i dster mot ett gronomrade intill Husarvigen
och i vister mot Arkadstraket. Tavlingsomradet indelas i tre kvarter for bostadsindamal. |
det fjirde kvarteret, som ligger utanfor tavlingsomradet men ingér i detaljplan Fyrklovern
norr om Milarvigen, planeras ett parkeringshus som ska ersitta befintlig markparkering till
bostadsrittsforeningarna.

Tavlingsomradet Norr om Malarvégen.

2.2 Tavlingsuppgiften

Tavlingsuppgiften bestar i att utforma och bygga bostadskvarter i klassisk stil i enlighet med
bilagan Struktur- och gestaltningsforutsittningar.

2.3 Tavlingsform och tidplan

Tivlingen kommer att piga mellan 1 oktober 2020 till slutet av april 2021. Det ir en
anonym tivling som kommer att bestd av tvi delar. Den forsta delen ir en sa kallad

oppen tivling dir alla, som uppfyller grundkriterierna, kan limna in en intresseanmilan,
se avsnitt 4 tdvlingstekniska bestimmelser. Vid intresseanmilningen ska inlimning 1

och genomférandekapacitet limnas in. Kommunen kommer att sikerstilla att bidragen
uppfyller stillda krav. Direfter kommer maximalt sex aktorer att fa mojlighet att ga vidare
till del tva av tavlingen.



Under tivlingens andra del bearbetas och utvecklas forslagen. Kommunens stadsarkitekt
kommer att presentera de utvalda bidragen f6r tavlingens jury, kommunstyrelsens miljé-
och planutskott. Direfter kommer de tivlande att fa aterkoppling kring sitt forslag frin
juryn, genom tivlingsfunktioniren.

En digital medborgardialog som baseras pa inlimning 1 kommer att ske i brjan av 2021.
Hir kommer visbybor kunna résta pa sin favorit. Resultatet av dialogen kommer att vara
ett beslutsunderlag till juryn nir tivlingen ska avgoras.

De tivlande bearbetar och kompletterar férslagen. Efter inlimning 2 kommer val av
vinnare att utses av kommunstyrelsens miljé- och planutskott. Totalt kan upp till tre
vinnare utses. Efter beslut kan markanvisningsavtal skrivas.

Processen i detalj och tidplan
STEG 1: TAVLINGEN STARTAR
Markanvisningstavlingen borjar 1 oktober 2020, ett oppet informationsméte halls

den 7 oktober med presentation om férutsattningar, tavlingsregler samt relevanta
dokument.

STEG 2: INTRESSEANMALAN — INLAMNING 1

Anonyma tdvlingsbidrag lamnas in senast 1 december 2020 enligt kriterierna for
inlimning 1 och genomférandekapacitet, se avsnitt 4.2 tavlingsforslagets innehall.
STEG 3: UTVARDERING OCH URVAL

Kungorelse om vilka intressenter som bjuds in att delta i del 2 av tavlingen sker
14 december 2020.

STEG 4: DEL 2 AV TAVLINGEN STARTAR
Stadsarkitekten presenterar forslagen som valts ut till del 2 av tavlingen for juryn.
| januari 2021 far de tévlande en dterkoppling fran juryn.

STEG 5: MEDBORGARDIALOG

Under steg 4 kommer en digital medborgardialog att ske for att se vilka bidrag
som viasbyborna uppskattar mest.

STEG 6: TAVLINGEN AVSLUTAS - INLAMNING 2
Den 28 mars 2021 ar sista dag for inlamning av tavlingsforslag i enlighet med
kriterierna for inlamning 2, se avsnitt 4.2 tavlingsforslagets innehall.

STEG 7: UTVARDERING OCH VAL AV VINNARE
Juryn meddelar sitt val av vinnare 29 april 2021.

STEG 8: AVTAL SKRIVS
Ett markanvisningsavtal tecknas mellan kommunen och vinnande aktérer.




3. Forutsattningar

Parallellt med markanvisningstavlingen pagar planliggning fér omradet. Samrad
beriknas till arsskiftet 2020/2021. Samradshandlingen kommer att grunda sig pa
de beskrivningar som framgar av bilagan Struktur- och gestaltningsforutsattningar.
Till planens granskningsskede kommer tévlingen att vara avgjord och handlingarna
anpassas efter de vinnande forslagen. Detaljplanen berdaknas antas under forsta
kvartalet 2022. Kommunen férvantar sig att exploatSrerna paborjar byggnation
snarast efter tilltradet.

3.1 Arkitektoniska och rumsliga forutsattningar

De arkitektoniska och rumsliga forutsittningarna beskrivs i bilagan Struktur- och
gestaltningsforutsiteningar. De krav som framgér av bilagan ska uppfyllas.

3.2 Tekniska forutsattningar

De tekniska forutsittningarna att forhalla sig till 4r nedanstaende. Ytterligare information
kan tillkomma under framtagandet av detaljplanen.

* Da nivén till fast berg varierar mellan 10 till 20 meter inom planomridet kommer
grundliggning att beh6va ske genom palning.

* Tavlingsomradet ligger inom yttre skyddsomrade for grundvattentikten Hammarby,
vilket innebir att skyddsforeskrifter giller.

* Fjirrvirmeledningar finns dragna till omridet och kan forsorja den nya bebyggelsen.
VA-ledningar och 6vrig media kommer att férlaggas i lokalgatorna.

* Fordrojning av dagvatten kommer att krivas inom omréadet da befintlig ledningskapacitet
inte racker till for att de fldden som uppkommer vid stérre regn ska kunna fordrojas. Varje
kvarter ska kunna fordroja 10 mm regn.

* Bebyggelsen ska klara de krav som anges i Férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader
(forordning 2015:16). Detta innebir att ligenheter med fasad mot eller nira Milarvigen ska
utformas genomgdende si att de far tillgang till fasad mot innergard. Speciell vikt bor liggas vid
hérnligenheterna.

* Bebyggelsen ska klara kraven i senaste BBR vilket innebir att dven 6vriga ligenheter kan
behéva utformas genomgaende for att klara utrymningskrav och dagsljuskrav. Om enkel-
sidiga ldgenheter skapas in mot gird behover tillgingligheten f6r utryckningsfordon siker-
stillas, vilket bland annat stéller krav pa bjilklagets barighet.



Forutsattningar

3.3 Ovriga forutsittningar

Ovriga forutsiteningar ate forhalla sig till ir nedanstiende.

* Information om vilka atgirder kopplat till ekosystemtjinster som vidtagits kommuniceras
och finns tillgingligt for de boende sa att de forstar virdet av att bevara ekosystemtjinster.

* Byggaktoren deltar aktivt med andra akedrer i omradet. I de fall det finns flera byggaktorer i
samma omrade ska byggaktoren vara aktiv och uppmuntra samarbete.

* Byggaktoren deltar i kommunens informations- och dialogméten riktade mot grannar,
invanare i Visby i allmidnhet och riktade mot potentiella framtida boende i omradet.

3.4 Vardering av mark

Infér tavlingen har kommunen gjort en virdering av marken med hjilp av Forum Fastighets-
ekonomi AB. Det faststillda markvirdet f6r omradet inklusive gatukostnad och planavgift
dr 5 000 kr/ljus BTA. VA-kostnader 4r inte inrdknade i priset. Markvirdet ar anpassat till
indextalet fér september méanad ar 2020 enligt konsumentprisindex med 1980 som basar.
Markpriset kommer att riknas upp med konsumentprisindex frin markvirdet till ndrmast
tillgangliga indextal vid tilltridesdagen.



4. Tavlingstekniska
bestammelser

4.1 Kvalificering

For att delta i markanvisningstivlingen ska deltagande exploatérer och arkitekter uppfylla
vissa kvalificeringskriterier vid ans6kningstidpunkten. Anbud som inte uppfyller dessa
kriterier kommer inte att bedomas.

* Ledande befattningshavare i exploatdrens bolag far inte ha gjort sig skyldig till ekonomisk
brottslighet eller skattebrott.

* Anbudet ska innehalla fullstindiga uppgifter/material, i enlighet med avsnitt 4.2
Tavlingsforslagets innehdll, inlimning 1.

* Exploatoren ska kunna visa att den i sig sjilv eller genom moderbolag, borgenir, samarbets-
partner eller dylikt, har ekonomisk stabilitet och héllbarhet for att kunna genomféra projektet.
Se punkter om Genomforandekapacitet under avsnitt 4.2

* Inlimnade forslag ska vara pd svenska alternativt engelska.

4.2 Tavlingsforslagets innehall 1 december

ar sista dag for
inlamning 1.

Tavlingsforslag skall redovisa foljande:

Inlamning 1

e [llustrationer over fasadutformning.

* Text om max 5 A4 (exklusive illustrationer/bilder) som motiverar forslaget och vald kvarters-
utformning samt beskriver hur forslaget forhaller sig till de krav och forutsittningar som anges
i bilagan Struktur- och gestaltningsforutsittningar. Beskrivningen avseende arkitektur ska
behandla byggnadens fasad, sockel, tak, fonster, horn, bursprik och balkonger samt 6vriga
detaljer som konstnarlig utsmyckning. Firgsittning och material ska dven beskrivas. Referens-
bilder kan anvindas, men bilder ska viljas utifrin den standard som avses genomforas.

* Situationsplan i skala 1:500 (liggande A3) f6r samtliga tre kvarter. Syftet r att redovisa
kvarterens foreslagna form avseende oppenhet/slutenhet mot norr.

Genomfdérandekapacitet

Genomférandekapaciteten for exploatéren och arkitekt ska redogoras i en separat text, se
avsnittet 4.3 format f6r tavlingsforslaget.

* Undertecknande personers fullmakt att foretrida den tivlande vid markanvisningstavling och
avtalstecknande med kommunen. Det bolag som limnar in det vinnande bidraget ar det bolag
med vilket kommunen kommer att teckna markanvisningsavtal och markéverlitelseavtal.

* Registreringsbevis for tivlande bolag samt hela dgarkedjan/koncernen upp till slutgiltig
dgare (¢j dldre 4n tre méanader).

* Andra projekt som ir pagaende eller planerade att starta inom en nira framtid som kan
paverka bolagets mojligheter att genomf6ra projektet samt aktorens totala investerings-
volym.



Tavlingstekniska bestammelser

* Finansiering av projektet genom férdelning i procent mellan:
o Eget kapital
o Léanat kapital
o Andra bolag (med organisationsnummer) som avser finansiera, garantera eller pa annat
sitt delta i projektet
o Annat sitt, ange hur
* Redovisning av foretagets/foretagens ekonomiska status och kapacitet i form av foregiende
ars arsredovisning godkind av revisor.
* Bilagan Anbudsformulir

Inlimning 2

* Beskrivning som redogor de birande tankarna kring gestaltningen. Detta blir i praktiken en
bearbetning av det material som limnats in i samband med inlimning 1. Det som beskrivs i text
ska framg3 av fasadritningarna. Majlighet finns att redovisa detaljerade ritningar i beskrivningen.
Referensbilder ska anvindas med forsiktighet och i s fall i den standard som avses genomforas.

* Ett enklare perspektiv i liggande A3 som visar hur kvarteren forhéller sig till omgivande
bebyggelse vad giller skala och utformning. Perspektivet ska vara taget "snett uppifrin”
med Milarvigen i férgrunden.

* Tre fasader i firg, skala 1:200, i liggande A3. Bilderna ska visa fasad mot Milarvigen,
fasad mot innergard och fasad mot insticksgata/kortsida.

* En mattsatt sektion dir nockhdjd, takfotshéjd samt héjd pa vaningsplan framgir.

* Exploateringstal uppdelat pa respektive kvarter:

o Sammanstillning av antal BTA {6r bostider, lokalytor och garage.
o Sammanstillning av antal ljus BTA for bostider.
o Sammanstillning av antal ligenheter och ligenhetsstorlekar.
o Sammanstillning av antal lokaler och lokalytor.
o Sammanstillning av antal parkeringsplatser och p-tal.
* En organisationsplan med roller for hur projektet ska bedrivas i relation till kommunen.

28 mars ar

sista dag for
inlamning 2.

Ovrigt material som skickas in, utdver ovannimnda och som dirmed inte efterfragats,
kommer inte att tas upp till bedémning.

4.3 Format for tavlingsforslaget
Anonymitet

Denna markanvisningstivling ir anonym. Samtliga inlimnade handlingar ska i nedre hogra
hornet vara forsedda med ett motto. Allt inlimnat material, sivil digitalt som analogt, ska vara
rensat pa all sparbar information om upphovsman och liknande for att garantera anonymuitet.

Forslaget ska atfoljas av ett forslutet kuvert mirke med motto innehallande forslagsstillarens
namn, adress, kontaktpersoner och kontaktuppgifter. I detta kuvert ska dven punkterna
under avsnittet genomforandekapacitet placeras.

Handlingarnas format

Tivlingshandlingar limnas i pappersformat samt i PDF-format pa ett USB i ett forseglat
kuvert till Upplands Visby kommun. Mirk kuvertet med namn Fyrklévern 2. Planscher
ska finnas i liggande A3-format. Till inlimning 2 ska 4ven planscher limnas in i liggande
Al-format. All text pa planscherna ska vara lisbar.



Tavlingstekniska bestammelser

Tavlingsforslagen ska skickas till tivlingsfunktioniren pa foljande adress:
Upplands Visby kommun

Att. Patrick Johansson

Kontoret for samhillsbyggnad, enheten f6r samhillsplanering och exploatering
194 80 Upplands Visby

Tévlingsforslagen kan alternativt dven 6verlimnas direke till kontoret for samhillsbyggnad,
med adress:

Anton Tamms vig 1, 194 80 Upplands Visby

Receptionen dr normalt bemannad mandag-onsdag kl. 8.00-17.00, torsdag 08-18, fredag
08-15:15. Lunchstingt 12.00 — 12.45.

4.4 Tavlingsunderlag

Foljande dokument finns framtagna f6r denna markanvisningstavling:

* Tavlingsprogram/Inbjudan till markanvisningstivling for Fyrklévern norr om
Milarvigen.

o Struktur- och gestaltningsforutsittningar

* Anbudsformulir

e Grundkarta

e Strukturplan i dwg

* Bullerutredning

* Dagsljusanalys

For att ta del av vissa utredningar behéver den tivlande att kontakra tivlingsfunktioniren.
Se hemsidan f6r aktuell information.

4.5 Tavlingsarvode

Tivlingsdeltagare som gatt vidare frin inlimning 1 och som inom utsatt tid inldimnat
slutgiltigt forslag i enlighet med tivlingsprogrammets inlimning 2, erhaller ett arvode om
50 000 kr exklusive moms.

Arvodet utbetalas mot faktura sedan juryn godkint inkomna férslag. Skulle det inlimnade
forslaget inte uppfylla de krav som aterfinns i tivlingsprogrammet inklusive bilagor har
kommunen ritt att neka utbetalning av arvodet utan krav pa ersittning eller skadestand for
tavlingsdeltagaren.

Denna tivling faller inte inom ramen for Lag (2007:1091) om offentlig upphandling.
Upplands Visby kommun forbehaller sig fri provningsritt och har ritt att forkasta samtliga
inkomna anbud utan ersittningsskyldighet. Samtliga exploatérer som anmalt intresse for
projektet kommer skriftligen att informeras om resultatet.

4.6 Fragor och svar samt kompletteringar

Eventuella fragor ska skickas skriftligen via mail till Fyrklovern2@upplandsvasby.se.
Skriv Markanvisning i imnesraden.

Fragor, svar och eventuell kompletterande information publiceras I6pande pa hemsidan. Sista
dagen for fragor dr 20 november 2020 for inlimning 1 och 14 mars 2021 f6r inlimning 2.



5. Bedomningskriterier

Utvirderingen av tivlingsforslagen kommer att bygga pé en sammantagen bedémning av
samtliga handlingar i respektive tavlingsforslag. D4 det dr ett fast markpris kommer utvirderingen
att ske utifrin uppnéadda kvalitéer rérande arkitekeur och gestaltning.

En forutsittning for ate fa delta i tvlingen ér att akeoren uppfyller kraven avseende
genomforandekapacitet samt har ett korreke ifyllt anbudsformulir.



6. Jury

Tavlingsforslagen kommer att bedomas av en jury bestiende av kommunstyrelsens miljo- och
planutskorr. Till juryns hjilp finns tre personer som skoter dterkoppling fran respektive jury-
mote. De dr:

Oskar Weinmar  Kommunalrad (M), Upplands Visby kommun
Mathias Bohman Oppositionsrad (S), Upplands Visby kommun
Lena Nordenlow  Stadsarkiteke, Upplands Visby kommun

Juryn bistas av en intern grupp av tjanstepersoner frain Upplands Visby kommun som
kontrollerar att de tivlande uppnir de stillda kraven som tivlingen har.



1. Efter avslutad tavling

Efter avslutad tivling kommer vinnande tivlingsbidrag att stillas ut for allménheten.

Direfter kommer kontoret f6r samhillsbyggnad att fortsitta fora en dialog med de vinnande
aktorerna infor firdigstillandet av detaljplanen. Bland annat kommer aspekter som gestaltning,
mobilitetsldsningar, energieffektivisering och ekosystemtjanster att fortsitta att diskuteras. Ett
grundkrav i den fortsatta dialogen mellan kommun och byggaktor 4r att tivlingsbidraget inte far
forindras negativt f6r kommunen. Om en aktdr vinner mer 4n ett kvarter i tivlingen si kommer
krav pé variation mellan kvarteren att efterstrivas.

Markanvisningsavtalet kommer att ersittas av ett markoverlatelseavtal i samband med att
detaljplanen vinner laga kraft och kommunfullmiktige godkdnner markéverlitelseavtalet.



1 december

ar sista dag for
inlamning 1.

Har du fragor behdver vi dem
senast 20 november 2020.

28 mars ar

sista dag for
inlamning 2.

Har du fragor behéver vi dem
senast 14 mars 2021.

Skicka dina fragor till
Fyrklovern2@upplandsvasby.se
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