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Sammanfattning

Detaljplaneomradet omgardar Vasby centrum i centraladJpplands Vasby. Idag bestar omradet
till storsta delen av markparkeringar tillhérandecentrumbyggnaden

I och med foreslagen exploatering introduceras bostader med lokaler i bottenplan i strategiska
lagen, en forskola samt nya gator och offentliga rum. Genom en utveckling av Vasby centrum
planeras for en miljo med blandade funktioner, dar Vasbys invanare hagéra till bostader,
service och handel.

Runt centrum introduceras nya offentliga rum som mdjliggor platser for méten, vistelse, lek och
gronska. Den storsta delen av den tankta exploateringen planeras pa mark som idag ar
hardgjord, asfalterad eller stenlagd mark. Utvecklingen av omradet ska frgmen grén

stadsmiljo med plats for stora trdd och medytor for dagvatten och skyfallshantering som bryter
upp dagens hardgjorda miljéer och bidrar till stadsbris.

Utemiljéerna ska upplevas trygga och trevliga aven under den tiden pa dygnet da centrumet ar
stangt. Det ska vara tydligt hur en ror sig genomomradet oavsett tid pa dygn&assagen till den
norra centrumentrén ska upplevas mer dverblickbar och omhandertagen gestaltningsmassigt
och Vilunda kyrka ska fa en mer framtradande roll i centrummiljon. Att bostader introduceras till
planomradet ar en viktig forutsattning for att befdka omradet, vilket syftar till att bidratill ett
storre flode av manniskor under lela dygnet. Bottenvaningar ska vara omsorgsfullt gestaltade
och uppglasade med verksamheter och bostadskomplement i utvalda lagedar bostader inte
fungerar.

Mittstraket, omradets mest centrala strak, ska fungera som en gagata. Gatan ska utformas for
att uppna en livfull karaktar och innehalla en variation agrénska. Har ska finnas riktigt stora
trad som ger skugga pa sommaren och som kan ta upp en hel del regn i bladverket. Sittplatser
och belysning foreslas samordnas med planteringsytor. Gatan ska i forsta hand vara bilfri.

Den nya bebyggelsen ska forhalla sig i skala och uttryck till centrumets miljéer och
omkringliggande bebyggelse.

Centrumets markparkeringar i den Ostra delen av planomradet ersatts i parkeringsgarage och de
nya bostadskvarterenhar garage under bostadsgard.

Utvecklingen gar i linje med kommunens 6versiktsplan.
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1. Detaljplanens syfte och bakgrund

1.1 Planens syfte

Detaljplanen syftar till att utveckla omradet kring Vasby centrum med cirka 600 bostader med
service och handel i bottenplan och en forskola i planomradets nordvastra del

Detaljplanen syftar aven till att skerstélla en bebyggelsmed god gestaltning vars uttryck
samspelar med omgivningeroch platsens kulturhistoriska varde samtbidrar till en god
boendemiljo.

Kommunens stadsmassighetsdefinition ska tillampas i sin helhet samt félja den framtagna
gestaltningsbilagan tillhérande detaljplanen.Detta innebar bland annat att utvecklingen av
planomradet skaframja en gron stadsmiljo medplats for stora trad och medytor for dagvatten
och skyfallshantering som bryter upp dagens hardgjorda miljéetJtemiljoerna ska upplevas
trygga averefter centrumets stangningstid. Bottenvaningar ska vara omsorgsfullt gestaltade
och uppglasade med verksamheter och bostadskomplement itvalda lagendar bostader inte
fungerar.

1.2 Bakgrund

Den 10 maj 2021 inkom davarande agaren av Vasby centrum (Gerp Vasby Centrum AB) med
forfragan om planbesked for fastigheten Vilunda 6:60. Den 8 september 2021 (MPU § 78)
beslutade kommunstyrelsens miljé- och planutskott om positivt planbesked for utvecklirg av
Vasby Centrum.

Sedan utskottet behandlade planbeskedsansdkan har n§igare tilltratt. Idag ags Vilunda 6:60 av
NIAM VII Stationsfastigheter Vasby AB. Den nya fastighetsagarens forslag till centrumutveckling
gar i linje med den ursprungliga ans6kan. Den politiska ambitionen ar aven densamma. Den nya
fastighetsagaren har darfor ugatt ifran det positiva planbeskedet.

Den 25 oktober 2023 (KS PU § 48) fick kontoret for samhallsbyggnad i uppdrag av
kommunstyrelsens planutskott att ta fram en ny detaljplan for Vasby Centrum.
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2. Plandata

2.1 Planforfarande

Denna plan hanteras med uttkat planférfarande enligt plan och bygglagen, PBL 2010:900 i dess
lydelse 2 januari 2015.

Med hansyn till att detaljplanen &r av betydande intresse for allmanheten sker planarbetet med
utbkat planforfarande enligt 5 kap 7 § i planoch bygglagen (SFS 2010:900).

2.2 Planprocessen

Detaljplanen befinner sig just nu samradskedetdar remissinstanser, fastighetsagare och andra
bertrda far ta del av forslaget och komma med synpunkter. Efter samradet uppréattas en
samradsredogorelse dar synpunkter som framforts under samradet redovisas. Planforslaget
kan komma att justeras och komplettera vid behov innan ett granskningsforslag upprattas.

2.3 Handlingar

2.3.1Planhandlingar

- Planbeskrivning,2025-11-18
- Plankarta, 2025-11-18

2.3.20vriga handlingar, Utredningar

- Avfallsutredning/Ensucon/2025-06-10

- Bullerutredning/Ensucon/2025-08-29

- Dagvatten och skyfallsutredning/Ensucon/2025

- Dagvattenutredning/WRS/2024-09-20

- Kulturmiljputredning/Nyréns/2024-10-11

- Luftkvalitetsutredning/SLB- analys/2025-04-22

- Markteknisk undersokningsrapport/Awer GeoteknikEnsucon/2025-08-15

- Miljéteknisk och hydrogeologisk understkning/Ensucon/202-09-23

- Naturvardesinventering/Ensucon/nov 2024

- PM Hydrogeologisk undersdkning/ Ensucon/20298-15

- PM geoteknik/Awer GeoteknikEnsucon/2025-08-15

- PM-Parkeringsberakning Vasby C/ Tyrén&024-09-05

- PM Avfall Vasby Centrum/Tyréns2024-11-14

- Trafikanalys/Ramboll/202411-28

- Trafikutredning/Ramboll/2025-02-27

- Understkning om betydande miljopaverkarKristina Lie, Upplands Vasby
kommun/2025-09-11

- PM Utkast Systemhandling/Afry/202809-22

- Kvalitetsprogram/Afry/Equator/Upplands Vasby kommun/november 2025

- lllustrationsplan/ Equator/ 2025-10-17
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2.4 Preliminar tidplan

Tidplanen ar preliminar och kan &ndras under planprocessen.

- Beslut om samrad Q4 2025
- Samradstid Q12026
- Granskning Q3 2026
- Antagande Q12027

2.5 Kommunala beslut

Planuppdrag
Beslut om planuppdrag for Vasby Centrum (KS PU/2023 § 48), 2023-12.

2.6 Lage och Areal

Planomradet ar drka 4,8 hektar stort och ar belageti centrala Upplands Vasby.Omradet
omfattar en storre del avfastigheten Vilunda6:60. Den befintliga centrumbyggnaden undantas
fran detaljplanen.

Planomradet avgransas av Husarvagen mot 6st, Drabantgatan mot sdder, Dragonvagen mot
vast och Kyrkvagen mot norr. Kyrkvagen ingar i planomradet.
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Figur 1: Avgransning planomradetKalla: Upplands Vasby kommun, 2025.



Sidal0av 101

2.7 Markagoforhallanden
FastighetenVilunda 6:60 &ags av NIAM VII Stationsfastigheter Vasby AB.

Inom planomradet finns aven 3D fastighetern&/ilunda 6:57, a4gd av Vasbyhem, ockilunda
6:59, agd av Nyfosa AB. Likasa Kyrkbyn 3:1 med fastighetsagare Hammarby forsamigig.
fastigheterna och kyrkans fastigheingar ej idetta detaljplanearbete.

Figur2: 3D fastigheterna samt kyrkans fastighetnarkerat i rott Kélla: Upplands Vasby kommun, 2025

2.8 Genomforandetid

Genomforandetiden ska bestammas sa att det finns rimliga méjligheter att genomfora
detaljplanen under angiven tid, men den far inte vara kortare an fem ar och inte langre an
femton ar, enligt plan- och bygglagen 4 kap 21 8.

Genomférandetiden ar10 ar fran den dag planen far lagaraft. Genomféranden for planendrivs
framst av den planerade kvartersbyggnationen inom omrade€ttantal kvarterska byggas ut i
etapper samtidigt som centrumverksamheten fortsatt ska fungera.Under genomférandetiden

far planen bara andras mot berorda fastighetsagares vilja om det ar nédvandigt pa grund av nya
forhallanden av stor allman vikt som inte kunde forutses vid planlaggningen eller for inforandet
av fastighetsindelningsbestammelser (plan- och bygglagen 2010:900, 4 kap 39 8).

Andras eller upphavs planen under genomférandetiden har fastighetsagaren rétt till ersattning
fran kommunen for den skada det medfér, (planoch bygglagen 14 kap 9 8). Efter
genomforandetidens slut fortsatter detaljplanen med dess réttigheter att galla menien kan
andras eller upphéwas utan ratt till ersattning till fastighetsagaren.

10
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3. Géllande planer och tidigare
stallningstaganden

3.1 Riksintressen

Planomradet ligger inom totalférsvarets influenszon for vaderradar tillhérande riksintresset for
totalforsvarets militara del Vaderradar Hatuna. Inom dess influensomrade kahog bebyggelse
och andrahdgaobjekt medféra stérningar som gor det svarare att stélla sakra vaderprognoser.

Med hoga objekt avses i detta sammanhangogre 4n45 meter ovan markda planomradet ligger
inom sammanhallen bebyggelse Forsvarsmakten behover inte remitteras i fraganfeersom
bebyggelsen i planforslaget inte verskrider 45 meter ovan mark

Inom planomradet foreslas det byggnader 6ver 20 meter, det innebar att dessa kan utgora
hinder for narliggande flygplatsers MSAitor och CNSutrustning. Berdrda flygplatser inom 60
kilometer fran planomradet kan darfor komma att paverkas till foljd av planforslaget. En
flyghinderanalys kommer darfor att upprattas i granskningsskedet.

Figur 3:Bla streckvisar MSAomrade. Kalla: Lansstyrelsens karttjanst.

11
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3.2 Regionala Planer och program

3.2.1Regional Utvecklingsplan For Stockholmsregionen, RUFS 2050, (oktober
2018)

Den regionala utvecklingsplanerredovisar centrala Upplands Vasby tatort som strategiskt
utvecklingsomrade. Enligt utvecklingsplanen ska kommuncentrum inom dessa omraden bland
annat:

- Planera for en mangsidig och funktionsblandad stadsoch bebyggelsemiljo.

- Planera for ett blandat bostadsbestand dar hushall och individer med olika behov och
forutsattningar har majlighet att bo

- Hall en hog ambitionsniva i arkitekturen och beakta platsens historia vid utformningen
av offentliga ytor och stadsrum, till exempel torg, parker, gronomraden, métesplatser
och ytor for aktivitet

- Utveckla och sakerstall centrala funktioner i den lokala gronstrukturen for bade
manniskors halsa och upplevelser, samt for den biologiska mangfalden.

- Prioritera kollektivtrafik och nyttotrafik i gaturummet. Skapa gena strackningar vid
planering och omvandling av ny respektive befintlig bebyggelse.

- Effektivisera anvandningen av parkeringsplatser genom exempelvis gréna parkeringstal,
ett anpassat utbud och utvecklad prissattning.

Planforslaget for Vasby Centrum gar i linje med ovan punkter.

3.3 Kommunala planer och progra

3.3.10versiktsplan

Gallande oversiktsplan, Vasby stad 2040 ar antagen av kommunfullmaktige 18 juni 2018,
Oversiktsplanen bygger pa Vision Vasby stad 2040 vilken ar framtagen med hjalp av en
medborgardialog under 20122013 och &r politiskt beslutad varen 2013.

Enligt gallande 6versiktsplan ligger planomradet inom det som klassas som tét stadsbygd. Tat
stadsbygd karakteriseras av ett brett utbud av bostader, arbetsplatser, parker och torg och ar
forsedd med goda kommunikationer och god service. Tillgangen till lstadsnara natur finns kvar
och det ar latt att na ut till storre strévomraden.

Detta detaljplaneforslag 6verensstammer med gallande 6versiktsplan. Forslaget gar i linje med
planeringsinriktningen om att atgarda kapacitetsbrister inom skolverksamheten. Den foreslagna
centrumomvandlingen kan bidra till en mer funktionsblandad miljo. \d exploatering 6ppnas
aven mojligheter upp att se dver befintligt gangoch cykelnat. Planomradet ar idag till storsta
delen hardgjort och lampar sig darfor val for fortatning.

3.3.2Kommunalastyrdokument oclprogram

Kommunala styrdokument och program som framst beror planeringen av omradet &r
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Stadsmassighet- Definition fér Upplands Vasby kommunbeslutat av
kommunfullmaktige februari 2018.) samt en tillhérande Gestaltningsbilaga
(kommunfullmé&ktige juni 2020).

Kulturhistoriska miljéer i Upplands Vashy(1988).

Belysningsprogram for Upplands Vasby centrala delar (antagen av Tekniska
namnden 2010)

Riktlinjer for bostadsforsorjning, (kommunfullméktige november 2017).

Riktlinjer for forskola och grundskola avseende lokaler och utemiljo,
(kommunstyrelsen oktober 2017).

Naringslivsstrategi i Upplands Vasby 20162020, (kommunfullméaktige 2016).
Delregional utvecklingsplan for Arlandaregionen, (kommunfullméktige maj 2016).

Dagvattenpolicy fér Sigtuna, Sollentuna, Taby, Upplands Vasby, Vallentuna samt del
av Jarfalla, (kommunfullmaktige i mars 2016).

Vattenplan, Upplands Vasby kommun, (informatiorKommunstyrelsens planutskott
januari 2014).

Energi och klimatstrategi, Upplands Vasby kommun(kommunfullméaktige februari
2022).

Klimat- och sarbarhetsanalys, Upplands Vasby kommun, (miljé och planutskottet
november 2014).

Utvecklingsplan for ekosystemtjanster i Upplands Vasby kommun,
(kommunstyrelsen maj 2016).

Naturvardsplan, (kommunstyrelsens teknik och fastighetsutskott, 2014).
Trafikstrategi, Upplands Vasby kommun (kommunfullméktige februari 2022).
Trafikplan, Upplands Vasby kommun (kommunfullméktige april 2013).

Avfallsplan for SORAEkommunerna 2021r2032. (kommunfullmaktige november
2020)

Avfallsforeskrifter for Upplands Vasby kommun (antagna av kommunfullméktige 13
mars 2023

Avfallshandboken 2022, Upplands Vasby kommun (antagen av kommunstyrelsens
teknik- och fastighetsutskott mars 2023).

ABVA Allmanna Bestammelser for anvandande av Upplands Vasby kommuns
allmanna Vatten- och Avloppsanlaggning.

Verksamhetsomrade for vatten, spillvatten, dagvattergata och dagvattenfastighet i
Upplands Vasby kommun, (kommunfullmaktige 2016).

Vattentjanstplan Upplands Vasby kommun (Kommunfullméktige, 11 november
2024)

Teknisk handbok Upplands Vasby kommun 2023).
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3.3.3Program for planomradet

Planomradet omfattas inte av tidigare framtaget planprogram. Nagot programarbete har inte
beddmts vara nédvandigt i samband med planprocessen.

3.3.4Detaljplan och férordnanden

Planomradet omfattas av detaljplanerna 266 (laga kraft 20006-26), 254 (laga kraft 200@7-
19), 1354 (laga kraft 200D7-15). For detaljplan 266 finns aven tillagg 276 (laga kraft 20Q3-
19) och 1313 (antagen 200497-21).

Enligt gallande detaljplaner ar den huvudsakliga markanvandningen centrumandamal, som i
delar av omradet far byggas 6ver med kontor och/eller bostader.

Genomforandetiden har gatt ut for samtliga detaljplaner.

Nar den nya detaljplanen fatt laga kraft upphor de delar av de aldre detaljplanerna som ingar i
planomradet att galla. Den del av gallande detaljplan som avser centrumbyggnaden kvarstar
eftersom bygganden inte ingar i det aktuella planarbetet.

Detailipl‘an 1354

Detaljplan

- Detaljplan__
151313

Figur 4:Gallande detaljplaner inom planomradet. Planomradesgransen for pagaende detaljplanearbete
ar markerat med svartstreckad ling. Kélla: Upplands Vasby kommun, 2025

3.3.5Pagaende planprojekt i narheten

De pagaende planerna for Fyrklévern 2 och Norra Ekekge figur 5) cirka 400 meter fran Vasby
Centrum, vidtar atgarder i form av tva skyfallsparkelYtterligare nagot langre soderut planeras
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en vall i skogsomradet vid Norra Bergen. Detaljplanerna har varit ute pa granskning och
forbereds nu for antagande

Enligt dagvatten och skyfallsutredning (Ensucon, 2025)erde planerade atgardernaen viss
minskning avvattendjup vid Vasby Centrums vastra parkering och i lagpunkten vid korsningen
mellan DragonsvagenKyrkvagen De foreslagna atgardernapaverkar dock intede stora flodena
som uppstar pa Dragonvagersom rinner in pa parkeringen fran sydvast. En stor del av
problematiken kvarstar darmedinom planomradet for Vasby Centrum och ytterligare atgarder
behdver tas inom projektet.

Inga av deandra pagaende planerna i naromradet bedoms paverka aktuell plan

¥

¥

A 1
. &
Y S\
L

Detaljplaner, pagaende

x v‘".‘ Sportanl. l
Sno!a 1 =
|: | . i

f_ [ Eonmpi:il__Lr l ‘\ “
} L;'st‘éu 1
| == M‘}é

0 Al%rmﬂ av dp' :
e — ful Worra Ekebo

a Skola o' ==

Figur 5:Pagaende detaljplaner i narheten av aktuellt planomradeKalla: Upplands Vasby kommun, 2025
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4. Planeringsforutsattningar och
planforslaget

4.1 Befintlig bebyggelse
4.1.1Vasby Centrum

Centrumbyggnaden invigdes 1972 och planerades inrymma flera funktioner likt en hel stad.
Centrumbyggnadens fasad ar av morkbrunt tegel och takmaterialet av skiftande plat och papp.
Omradet runt omkring Vasby centrum ar till stor del hardgjort och bestar av markparkering.
Entréerna pa sodra, 6stra och vastra sidan ar markerade med réda skarmtak. Enligt
kulturmiljéutredningen for Vasby C (Nyréns Arkitektkontor, 2024) beddms centrumbyggnadens
bevarandestatus vara lagt pa grund av att den ar ontill- och pabyggd vid flertagt tillfallen

sedan uppférandet under tidigt 1976tal.

Norra fasaden av byggaden ar till stor del sammanbyggdmed vardcentralen. Den norra entrén
till centrumbyggnaden &r idag intrangd och svaroverblickbar.

I anslutning till den nordéstra delen av fasaden finns ett lastintagsddra fasaden utgdrs av en
grand langst med ét av de bla skivhusen

Figur 6:Centrumbyggnadens véstra entré Foto: Nyréns, 202
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4.1.2 Vilunda Kyrka

Kyrkan invigdes 1975 och ar rithav Hakon Ahlberg. Fasaden ar av morkrott tegedyrkans
placering upplevs nagot trangd mellan vag, centrum och vardcentral.

Enligt kulturmiljoutredningen for Vasby C (Nyréns Arkitektkontor, 2024) beddms kyrkan vara
valbevarad utifrdn bade material, struktur och sin tillhérande yttre miljo. Idén om kyrkan som ett
kyrkcentrum centralt placerat, forverkligas enligt intentioner ochhar bevaratstills idag. Kyrkans
arkitektoniska idé har forvaltats och bevarats vél. Kyrkans bevarandestatus beddéms vara hog.

Kyrkan ingér inte i planomradet men planforslaget ska forhalla sig till dess varden eftersom den
ligger i direkt anslutning till planomradet.

Under 2019 gjordes en andring av detaljplan 266 sokfilunda Kyrka omfattas avAndringen
mojliggor en dverbyggnad av gardsrummet. Taket ska vara i genomsiktligt glas. Gardens
dppningar mot dster respektive vaster foreslas som glaspartier med dorrar. Inglasningen éver
gardsrummet ska ansluta till byggnadens lagre del. Andringen artengenomford och
genomfdrandetiden har gatt ut.

Figur 7:Vilunda kyrka sett frAn centrumbyggnadens norra entréoto: Nyréns, 202
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4.1.3Vardcentralen

Bygglovet for vardcentralen godkandes 1977. Vardcentralen bestar av en kombination av en
envanings och en fymvaningsdel. Byggnaderna har en stark bla kultr. Lagdelen ligger i en gron
gardsmiljo.

| kulturmiljoutredningen for Vasby C (Nyréns Arkitektkontor, 2024) bedoms vardcentralen, saval
hogdelen som lagdelen, utifrdn sin exterior vara mycket valbevarad. Fa forandringar har
genomforts avseende byggnadens fasad sedan den uppfordes och utifrAn demsprungliga
utformningen. Detta undantaget fonster och dorrpartier som bytts ut samt att entrédelen mot
sdder byggts om.Vardcentralen bedoms ha en hog bevarandestatus, ddramfor allt

byggnadens hogre del anses vara sarskilt vardefulGardsmiljon haren valbevarad planstruktur
och delvis bevarade delar av d@ldre markbelaggning, men vaxtmaterialet har bytts ut.
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Figur 9:Vardcentralens lagdel och motet med Vilunda kyrka, centrumbyggnadens norra entré och ett av
de bla skivhusen Foto: Nyréns, 202

4.1.4De bla skivhusen

Langs Dragonvagen loper tio skivhus med gaveln mot Dragonvagen. Inom planomradet ligger tva
av skivhusen vilka avviker fran de andra genom att de ar uppférda i samband med
centrumbyggnaden. Samtliga skivhus utom de tva sydligaste ar tackta med ljusbla plat
varierande nyans.

Enligt kulturmiljéutredningen for Vasby C (Nyréns Arkitektkontor, 2024edoms atta av de tio
skivhusen, med undantag fér de tva sydligaste vara valbevarade och ursprungligasitt
utférande. Skivhusen &r inte skyddade for sitt kulturhistoriska varde i detaljplamen dess
placering och fondverkan i den aldre planstrukturerb6r respekteras vid ny
bebyggelseutveckling.

De tva skivhusen som ligger inom planomradet innehaller bostader och kontor.
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Figur 10:De blda skivhusen sett frdn centrumbyggdens vastra markparkeringoto: Nyréns, 202

4.1.5Service offentlig och kommersiell samt arbetsplatser

Vasby centrum med ett brett utbud av service (butiker, restauranger och caféer) ligger i
planomrédets vastra del. | planomradets nordvastra del finns vardcentral och andra
vardmottagningar. Vasby centrum ar personoch transportintensivt. Manga personer ré sig till
dagligen till och fran centrum for arbete eller for att utféra vardagsarenden.

Angransande till planomradet finns Vilunda Kyrka.

Oster om planomradet ligger Vilundaparken, Upplands Vasby kommuns storsta
idrottsanlaggning. Har finns hallar och planer for manga olika sporter och en aktivitetspark for
skateboard, kickbike och spontanidrott.

Det bedrivs ingen skolverksamhet pa platsen idag. Vasby skola med Kmellan och hdgstadium
finns cirka 200 meter norr om planomradet. En fristdende grundskola samt fristdende forskola
finns direkt soder om planomradets Ostra del, i kvarteret Fyrklovern.

Kommunens gymnasium och huvudbibliotek finns i Messingenhuset vid pendeltagsstationen.
Mellan planomradet och Messingenhuset ar detirka 0,5 kilometer.

4.1.6Skyddsrum
Planomradet ingar i skyddsrumsomrade nf.20684-5.

Inom planomradet finnsett skyddsrum som liggeri vardhusets hdga del Skyddsrummet
kommer att vara kvar aven efter planens genomforande. Det finns inga krav pa att bygga
ytterligare skyddsrum inom omradet.
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4.1.2Kulturmiljé Befintliga bebyggelseskaraktar och struktur

Inom ramen for planprocessen har en kulturnijéutredning tagits fram av Nyréns Arkitektkontor
(2024).

Centrala Upplands Vasby utgérs av de centrala strak som forbinder pendeltagsstationen med
centrumgallerian langs Centralvagen och Dragonvagen. Upplands Vasby centrum ar beléaget
nagra hundra meter oster om stationen och bestar av kopgallerian i kombinationed
intilliggande byggnader sasom vardcentralen och kyrkan. Centrumomradet omges av
parkeringsytor, grénskande gardsmiljoer samt mindre torgoch vistelseytor.

Centrumbyggnaden ar uppfort ihop med de bla skivhusen, som i atta vaningar star enhetligt
placerade i en tydlig rytm med mellanliggande gardar langs Dragonvagen. Skivhusen bildar en
visuellt framtradande bebyggelsegrupp och utgér fondmotiv sett fran halkFramfor allt upplevs
de fran Dragonvagen och i langre vyer fran Kyrkvagen och Husarvagen. De utgor ett
identitetsskapande karaktarsdrag som markerar kommunens kommersiella centrum.
Centrumgallerian har byggts till och pa i omgangar men haller en lagre skaom underordnas
skivhusens siluettverkan.

| dag finns inga kénda fornlamningar inom omradet. Patraffas fornlamning skabetet avbrytas
och anmalas till Lansstyrelsen, enligt Kulturmiljélagen.

Figur11: Skulptur av Axel Nordell

flWUGGEUYa!l g1l Ugt WBY ql ¢ Wl WaWnRUUY Wt t 2t Gagel WUWWEY ql ¢
1984. Skulpturen ags av Niam Real Estate.
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Skulpturen star idag inom det som planeras bli kvartersmark med bostadsandamal. | samband
med utveckling av omradet foreslas skulpturen flyttas till foreslagen parkmariNaturslanten)i
korsningen Kyrkvagen/Husarvagen.

| planomradets norddstra del finns ett sa kallat rikstrad, vilket ar markerat med
informationsskylt. Eftersom ett nytt kvarter planeras pa den aktuella platsen behéver tradet
flyttas till en mer lamplig placering inom planomradet.

4.2 Foreslagen ny bebyggelse

Foreslagen exploatering innefattar sju nya kvartaned cirka 600 nya bostaderDe flesta

bostader foreslas i flerbostadshus men aven tva radhuslangor mojliggorsa tak. Kvarteren har
delats in i tva grupper: centrumkvarter och parkkvartetCentrumkvarteren (moérkgréna
byggnadsvolymerna figur 12) bestaende av kvarter A, B, | och #laterar till den tatare urbana
kontexten i vaster och soéder. Kvartereomfattar bostader med centrumverksamheti bottenplan
samt en forskola i kvarter KParkkvarteren (jusgrona byggnadsvolymerna figur 12) bestaende

av kvarter C, D och F relaterar till den 6éppnare grona kontexten i dster och norr. Kvarten omfattar
bostader samt centrumverksamhet.

CENTRUM-KVARTEREN % @ \ @
’ vy
D i n
“ U
0
. i
L ||
W ]
—
1]
U ,—|1 N METER
| ENTNE RN S

B cCentrumkvarter Parkkvarter

Figur 12: Kvartersindelning Kalla: Kvalitetsprogram for Vasby Centrum, 2025

De ledord som varit viktigt for projektetar: 1) val forankrat i platsen, 2) robust & resilient, 3) nya
trygga offentliga rum, 4) ekonomi & genomférbarhet, 5) lekfullt och inspirerande, 6) gréna
varden. Dessa mal kan till stor del aven kopplas tilblanforslagets utformning.
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Vil forankrat i platsen Nya trygga offentliga rum Lekfullt & inspirerande
» Kvarterens utformning ansluter till * Dagens "baksidor” omarbetas + Lekfulla inslag pa gardar och vid
befintliga byggnader - Nya gator och torg &r val Lekslingan
= Tva nya entrétorg runt centrum sammanlankade. = En stor ny forskolegard dppen
= Befintliga strak forstarks och »  Mittstraket, Torgtrappan och * mot omgivningen
fullféljs genom den nya bebyggelsen. Lekslingan ar sarskilt utformade « Variation och detaljering inom
for gadende. varje kvarter.
Robust & resilient Ekonomi & genomférbarhet Grona vérden
= Centrum i Vasby forstarks med + De storre kvarteren forbereds + Grona gardar och planteringar
nya bostader, strik och platser for att delas i tva fastigheter, for m l&ngs de stiirre straken
+ Grona ytor ersatter delar av ett ﬂemt.nllte{ gver lid * Aktiva grdna tak ovan parkering
idag hardgjort omrade + Olika lagenhetsstorlekar och och centrum.

+ Dagvatten- och skyfallshantering typer ar mojliga i strukiuren.

ar integrerade i gestaltningen. .

Ett kvalitetsprogram (2025)har tagits fram inom ramen for detaljplanearbetet. Planomradets
centrala placering mitt i Upplands Véasby och den mangd bestkare som centrum har varje dag
liksom den kulturmiljo som de bla skivhusen utgor betonar vikten av en god gestaltning.
Omradet kommer att utvecklas éver flera ar och av flera olika exploatorer, vilket gor ett
kvalitetsprogram som tydliggér omradets planerade utveckling sarskilt viktigProgrammet har
tagits fram i samarbete med Equator Arkitekter, Afry och kommunen. Programmet beskeivden
overgripande idén med utvecklingen av de nya kvarteren vid Vasby Centrum.

: Dragonvagen

Vasby Centrum

~...Drabantgatan........

Drabanthuset

Figur 13:lllustrationsplan. Kélla: Kvalitetsprogram fér Vasby Centrum, 2025
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B> entréer

Figur 14: Strukturplan. Kélla: Kvalitetsprogram for Vasby Centrum, 2025
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4.2.1Bostader

Centrumkvarteren A, B, | och K kannetecknas av eydlig struktur och sammanhéangande
material med syfte att utveckla urbana platser i samspel med befintliga byggnader.

Kvarter Aforeslas som ett slutet kvarteri fyra till fem vaningar med ytterligare en indragen
vaning. Har finns lagenheter i olika storlekar och en mindre lokal pa bottenplan i riktning mot nya
Torget. For att skapa en aktiv gatumiljo ar det av betydelse att deedersta planet aktiveras,
framfor allt genom att bostaderna har entréer mot markniva. | vissa fall kan aven
bostadskomplement med stora glasfonster och god belysning bidra till en god kontakt mellan
inne- och utomhusmiljé. Majoriteten av ‘
bestksparkeringarnatill Vasby Centrum IS ——
ryms inom kvarteret genom ett o=

parkeringshus. Parkeringshusets tak *J E

vaxthus

forslas aktiveras genom vaxlighet och .
gronytor. En mindre pabyggnad oting
mojliggors ocksa med funktion som ) %
gemensamhetslokal eller vaxthus. Mellan  senensen ssmingepis I8

odiing

bostadskvarterets innergardoch
parkeringshusets tak planeras radhus ' by | B
med klassiska sadeltak Radhuslangan F’ | [
har direkt tillgéng till parkeringshusets tak . -
for att ta del av dess grona kvaliteter. o & A
Boendeparkering méjliggérsnom | o ’
kvarteretgenom parkering i tva plan
under bostadsgard.

tradgard

AT O .
Figur 15: Kvarter A i planKaélla: Kvalitetsprogram for Vasby Centrum, 2025

| ulutofoft g ogol -
ufirfiula Tl MM {00 m | = D 000 [ ooo |
ufufTa i 00 T [T == [ © DR ] DO |
i i, D TR OB [0 = 0EY WO 000 |
gl B (o ule il
; — A% 1 !E WA ‘ o olomng —

Figur 16: Kvarter A. Fasad moMittstraket. Kalla: Kvalitetsprogram for Vasby Centrum, 2025

bostscer +29.00

lj: bosiager  -7550

8.

Figur 17: Kvarter A. Sektion genom kvartereKalla: Kvalitetsprogram for Vasby Centrum, 2025
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Kvarter B foreslas som ett slutetkvarter i fyra plus en vaning med bostader samt en mindre
lokal i hornet motTorget och Mittstraket. Tva plan under bostadsgarden foreslas till parkering for
boende och besodkande till Vasby Centrum. Det slutna gardsrummet i kvarteret syftar till att
skapa en skyddad och lugn

vistelsemiljé. Aven har ar det

viktigt att gaturummet

levandegdrs genom att bostader i
mojligaste man hamnar i veseneing
kvarterets bottenplan for att skapa
BRBNYUWS YqWNe q¢ Un

av kvarterets bottenvaning kan _—
ocksa anvandas for stbariaiok
bostadskomplement men dd med ~ femersemsaminaseie
stora fonster och belysning sa att

det finns en god kontakt mellan

inne och ute till gagn for bokal
tryggheten i omradet.

cykelplatser

&) A A ;
Figur 18: Kvarter B i planKalla: Kvalitetsprogram for Vasby Centrum, 2025
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bost d
5oy Dostéder /y +15.00 M‘ﬁl 2 bostader +15,00
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Torget bakal parkenngs-
1,00 G iy
—

Figur20: Kvarter B. Sektion genom kvarterekalla: Kvalitetsprogram for Vasby Centrum, 2025
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Kvarter | som idag bestar av en inlastningskaj planeras byggaa och kompletteras pa héjden
med ett flerbostadshus i fyra plus tva vaningar med ett brant lutande tak mot gatan. Samtidigt
foreslas centrumtaket aktiveras genom en radhuslanganed klassiska sadeltak Dagens
inlastning tacks med ett gront

tak som bildar gemensam

innergérd for radhuslangan L 7 7 7
och flerbostadshuset. e =
Radhusens entréer vands > |
mot innergarden. |
flerbostadshusets bada gang
andar finns b
angoringsmojligheter och Sedum
den vertikala

kommunikationen.

Boendeparkering samnyttjas

med ovriga kvarter.

angsyta

Figur21: Kvarter | i planKélla: Kvalitetsprogram for Véasby Centrum, 2025

11500 ;

|
| ' '
=
gard > Sy | uteptats
450 bostader ca +14.5 ‘ +14.50

5 b
K] yrfcva gen 7
' infastning /
= ¥ centrum Vésby Centrum.
- ) ca+8.0

Figur23: Kvarter I. Sektion genom kvartereKalla: Kvalitetsprogram for Vasby Centrum, 2025
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Kvarter K omfattar bostader och en forskola med tillhérande forskolgard (se avsnitt

HFB | t t VY thedlgn). Husellforeslas vara i femvaningar och ytterligare en indragen vaning.
Kvarteret avslutar raden av de blaa skivhusen landdragonvagen, samtidigt som det foreslagna
kvarteret underordnar sig i hojd. | kvarterets nordstra hérn planeras en mindre lokal.
Forskolans lokaler ska manifestera sig i fasaden till exempel med storre fonster &n dvriga
husets. Kvarterets utformning skapar en ny lokalgatesa kallad Kyrkgrandsom lankar samman
centrumbyggnadens véstra och norra entréFor att méjliggéra denna omvandling avvecklas den
befintliga lagbyggnaden pé platsen. Torgytan som den nya lokalgatan mynnar ut i, mot norra
entrén, bildar en 6ppen plats

och ger Vilunda kyrka mer W
utrymme. Det &r viktigt att det iﬂ 3
finns lagenheter i e = [
bottenvaningen sa att R ‘ 2
tryggheten utmed Kyrkvagen Y e :
forstarks. En mindre del kan = B |
ocksa besta av Gl
bostadskomplement men dessa
lokaler maste utformas s at - |
kontakten mellan inne och ute -
inte gar forlorad, till exempel H
genom stora fonster och en - j
upplyst lokal. Parkering ordnas Figur24: Kvarter K i planKalla: Kvalitetsprogram for Vasby Centrum, 2025
under forskolgard. Garaget blir

delvis nedsankt med hansyn till de grundvattennivaer som finns pa omradet.

'T

Overgangen mellan forskolegarden och Kyrkgranden &r betydelsefull ur séval socialt som
gestaltningsmassigt perspektiv. Forskolegarden bor, i stérsta moéjliga utstrackning, anlaggas pa
samma markniva som Kyrkgranden for att undvika albkalgatan upplevs som avskild

Marknivan regleras i plankartan genom en-bestammelse, i syfte att sékerstélla en funktionell
och andamalsenlig forskolegard samt edamplig 6vergang mellan garden och lokalgatan.

_

Figur25: Kvarter K. Fasad mot Kyrkvageialla: Kvalitetsprogram for Vasby Centrum, 2025
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bostader 1 sl |

bastader «38,80

bostRer « so

Viashy Cenrmm%

o

bostarisentréarss

Figur26: Kvarter K. Sektion genom kvartereKélla: Kvalitetsprogram fér Vasby Centrum, 2025
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Parkkvarteren C, D och F kannetecknas amangfald och varierande ljusa materiamed syfte att
fora samman stadskarnans och de éppnare omradenas kvaliteter

Kvarter C ar delvis ett oppet kvarter i mellan fyra och fem vaningar med en indragen vaning
ovanpa. Kvarteret innehaller framforallt bostader men har ocksa en mindre lokal i det sydostra
hornet. Huskroppen klattrar upp i h6jd mot Husarvagen och avslutas med en accentggnad vid

den befintliga cirkulationsplatse
manifesterar centrum men i en

n. Accentbyggnaden i sex vaningar plus tva indragna,
skala nara évriga byggnader i kvarteret. Parkering foreslasler

bostadsgard. Det ar \ktigt att den 6ppna delen motMittstréket utformas med trappning och
planteringar for att undvika att hérnet upplevs avskilt Bottenvaningen ska till stérsta del

innehalla lagenheter som
landar pa marken for att oka
trygghetskanslan och skapa
BRNYUWS YaqWNE q
mindre del kan ocksa
innehalla
bostadskomplement men
dessa lokaler maste
utformas sa att kontakten
mellan inne och ute inte gar
forlorad, exempelvis genom
stora fonster och belysning.

+29,12

5 h-L 1:.)::‘

z

A

smabarnslek

e

odling

:Ef

Figur27: Kvarter C i planKalla: Kvalitetsprogram for Vasby Centrum, 2025
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1
"

+29,50 )
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+26,50

mumuer

AR

I +23,50

Figur29: Kvarter C. Sektion genom kvartereKalla: Kvalitetsprogram for Vasby Centrum, 2025
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Kvarter D &r ett renodlat bostadskvarter i tre till fyra vaningar med en eller tva indragna vaningar
ovanpa. Kvarteret ar inte helt slutet utan 6ppnas mot Mittstraket Bostadsgarden férbinds med
mittstraket genom en trappa. Det ar viktigt att férbindelsen mellan gard och strak utformasa
inbjudande som mojligtfor att undvika att platsenupplevs otrygg. Parkering foreslasinder
bostadsgard. En stor del av bottenvaningen ska utformas med bostadersyfte attka

tryggheten kring kvarteret.
Nagon del av
bottenvaningen kan ocksa
anvandas till
bostadskomplement men
da ar det viktigt att
kontakten mellan inne och
ute prioriteras, till exempel
genom stora glasrutor och
invandig belysning.

_cykelplalser

pergola

[T i\ pa - e ¥

smabarnslek

Figur30: Kvarter D i planKalla:

| o
|
| o cosuce )

D7 257

gl Jaai

ca +33,30

|| bostader 128,00 I

bas'!?i'der +25 00 I

bostader l
+2150
I

basf?i'der S5 Lekslingan

bostadsgérd

A SIS IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIJIIIIIJIIIIIIIIIIIIIIA - +14,75

parkeringsgarage

Figur32: Kvarter D. Sektion genom kvartereKalla: Kvalitetsprogram fér Vasby Centrum, 2025
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Kvarter F ar ett renodlat bostadskvarter i fyra till fem vaningar med en eller tva indragna

vaningar ovanpa En liten lagdel pa tre vaningainryms aven inom kvarteret Kvarteret ar delvis

Oppet genom trappforbindelse mot Drabantgatan. Boendeparkeringpreslas under
bostadsgard. Vaster om kvarteret foreslas en lugn tvargatmed en gronyta i anslutning,

Lekslingan. Entrévaningen dppnar
upp sig motLekslingan genom stérre
glaspartier. Den vaggsom moter
gaturummet vid infarten till
parkeringen klas i klattervaxter, vilket
bidrar till ett mjukare intryck och en
mer integrerad 6vergadng mellan gata
och gard.Balkongerna bor inteutgora
en del av gavelmotivet, detta for att
gora gavlarna sa smackra som
mojligt.

planteringsyta med Kiattervaxter

pergola

plantering mot gata

Trappa mot gata

|

i |
l
|

g 1
G T
Mmoo

Figur34: KvarterF. Fasad mot DrabantgatanKalla: Kvalitetsprogram for Vasby Centrum, 2025

.
-

[ s 0
V"

42150 bostader 2700

bostdder +24.00 bostéder 424,00

bostader +21,00 bostader 42100

Lekslingan h " -

va00 | Postéder g0 2|ca+18,0 bostader g 40) entre
bokal entreé miljérum . +15,85

146 +15,00 +15,10) +15,20 - parkering .

. o +14,00

Husarvagen

Figur35: KvarterF. Sektion genom kvarteretKéalla: Kvalitetsprogram fér Vasby Centrum, 2025
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Inom ramen for detaljplanearbetet har alternativa placeringar av férskolan prévats inom
planomradet. Den foreslagna placeringen i kvarter K har bedomts som det mest lampliga
alternativet, da den mojliggor en sa stor och sammanhangande forskolegard som mdjtj har ett
centralt lage samt beddms vara mest fordelaktig ur bulleroch luftkvalitetssynpunk.

< v v
—= <105

ju : ’
bod e ([ YR o
barnvagnsparkering A

Bt 1!
odling e s -
=2E B = [

P >

7 .
sandlada med tradack S B ',;:_
vattenlek 7&‘ % o (o) e o

7] o B -
= : % =
Kiatterstalining b il s (R 7
e o

gunglek ‘ —_—

vild zon

Sektion, skala 1:250 (A3)

~-gunglek — bostadsgard
{ |

- skuggande trad !

Figur37: Sektion genom forskolgardKalla: Kvalitetsprogram for Vasby Centrum, 2025

Utformning av forskolegarden ska folja Upplands Vasbys styrdokument Riktlinjer for férskola
och grundskola avseende lokaler och utemilj2017). | Upplands Vasby ar ambitionen att
friytan ska vara minst 30 kadratmeter per barn och minst en sammanhéngande friyta pa 2 000
kvadratmeteri anslutning till forskolelokaler. Ambitionen om minst 30 kadratmeter friyta per
barn uppfylls inte pa foreslagen plats for férskolan.

For forskolor inom den tata stadsbebyggelsen med hogt exploateringstryck, som planomradet
ingar i, kan avsteg goras fran riktlinjerna. Bedémningsverktyget Lekvardesfaktor anvéands da vid
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bedomning for att uppna lekkvaliteter i kritiska lagenEtt godkant varde for lekvardesfaktorn ar
+3 poang.

Lekvardesfaktorn beskriver och betygsatter de kvaliteter utemiljé bor ha. Den bestar av sju
kvalitetsaspekter.

Foljande kvaliteter uppnas forden planeradeférskolan och forslaget uppnar darigenomen
lekvardesfaktor pa +3:

1. Friyta

Kvarteret domineras av en forskolegard med en friyta pa cirka 20@0adratmeter. Forskolan
inrymmer 80 barn och far en friyta pa 25 kvadratmeter per barn.

2. Zonering av utemiljon

Garden har egenskaper fran alla tre zonerna (Den tryggalen vidlyftiga och den vilda zonen)
Forskolgarden ar zonerad for att skapa en varierad och trygg utemiljo. Narmast byggnaden finns
en lugn zon med samlingsytor och sittplatser, dar évergangen mellan inne och ute sker sémlost.
I centrum ligger en mer aktiv lekytaned gungor, klatterstéllningar och vattenlekr utformad for

att stimulera rérelse och lekfullhet. Langs ytterkanterna finns en grén brynzon med naturlek,
balansstockar och inslag av vildarevéxtlighet, som uppmuntrar till fri och utforskande lek.

3. Tillganglighet

Forskolgardenmojliggor for funktionshindrade att ta sig runt férskolbyggnaden och ut pa stora
delar av garden Garden &r tillganglig och latt att orientera sig i

4. Vegetation och topografi

Forskolgarden ar till stor del underbyggd, men genom att arbeta med upphdjda robusta
planteringar och varierad topografi skapas forutsattningar for ett rikt vaxtliv.

5. Integrering av lekutrustning i landskapet

Planforslaget mojliggor for en garaned lekredskap som &r integrerade i utemiljons gestaltning
och topografi. Langs ytterkanterna finns en grérmonmed naturlek, balansstockar och inslag av
vildare vaxtlighet

6. Mojlighet till forstaelse av sin omvarld

Garden ar tillganglig och latt att orientera sig i, och dess utformning stimulerar barnens
nyfikenhet och larande. Pedagogiska inslag som arstidsvariationer, odling och vattenlek bidrar
till barnens forstaelse for naturens kretslopp och forandringar 6verid.

7. Samspel mellan ute och inne

Planforslaget mojliggor for en gron gard. Barnen kan uppleva gronska utifran avdelningarna
genom fonster placerade mot garden.
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4.2.3Arbetsplatser

Genom planforslaget finns strategiskt placerade och jamnt fordelade verksamhetslokaler i
bottenvaningarna. Verksamhetslokaler foreslas i forsta hand i kvarter A, B, C och K, men
plankartan mojliggor for centrumverksamhet i samtliga kvarterokalerna ar placerade for att
mota nya platser langs med Mittstraket och det nydorget vid centrumets Ostra entré. | kvarter K
foreslas en lokal i ett hornlage som leder till centrumets norra entré som idag ar nagot
undangoémd.

Skyltning i och runt Vasby Centrum ska starka omradets orienterbarhet. De ska synliggéra
centrum och kringliggande verksamheter och samtidigt utformas for att bidra till omradets
karaktar.

J — “ U § 0 BE::E[D

= = ”D"D“D?DED A

:”- L“. [ T_‘ e} ?

=l % — (SE /5 ey

j i 7 o t
| — i )
u‘_ - ] I | Nt

Lage for butik / verksamhet Skyltlage verksamhet Vagledande byggnad Diagram &ver viktiga skyltlégen fér orienterbarheten i omradet.

Figur38: Skyltningslagen Kélla: Kvalitetsprogram for Vasby Centrum, 2025

4.2.4Tillganglighet

Tillganglighet i fraga om parkering och angoring ska losas i enlighet med Boverkets byggregler,
BBR. Boverkets byggregler innehaller foreskrifter och allmanna rad om hur de krav som finns
plan- och bygglagen samt plar och byggforordningen kan uppfyllas. De foreskrifter och
allmanna rad som tas upp i BBR ar minimikrav pa byggnader och byggnadsverk.

Planforslaget uppfyller kravet an angoringsplats for fordon inom 25 meters gangavstand fran en
tillganglig och anvandbar entré Planférslaget uppfyller aven kravet om atparkeringsplatser for
rorelsehindrade ska kunna ordnas efter behov inom 25 meters gangavstand fran en tillganglig
och anvandbar entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.
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4.2 .5Kulturmiljo

Enligtkulturmiljoutredningen (Nyréns Arkitektkontor 2024 r upplevelsen och avlasbarheten av
den samlade bebyggelsen och landskapet den viktigaste kulturhistoriska aspekten att tillvarata
vid exploatering av omradet.

Kulturmiljdutredningen gerfyra rekommendationeratt tillvara och utveckla gallande ny
bebyggelses utformning och struktu, vilka &ven illustreras i framtagen stadsbildsanalys (se figur
39).

Stadsbildsanalys

Hag byggnad, landmarke

Hagre byggnader i grupp, fondmotiv
I Byggnad
s Byggd front mot gata / allmin plats

= mmm Stadsutvecklingsomrade, framtida byggd
front

:: Gang- och cykeltunnel
— > Sikdlinje
- Anlagd park / parkstrak

I:I Naturmark

Annan grényta

Privata tradgardar / hus i park

Kvartersbebyggelse

Torgyta, parkering

Figur39: Stadsbildsanalys Kalla: Nyréns, 202
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Figur 40: Tillskapade siktlinjer genom planforslagealla: Kvalitetsprogram for Vasby Centrum, 2025. Ska
uppdateras

Sammandrag av utredningens rekommendationer;

Sékerstélla siktlinjer

De langa siktlinjer som finns langs den aldre stadsplanens raka kommunikatiorstrak

bor bevaras.

Kyrkvagens strackning med kyrkobyggnaden i fonden.

Respektera de langa siktlinjer i noresydlig riktning

Den langa vyn 6ver centrum med skivhusen i fonden bor vara fortsatt avlasbar fran valda
punkter langs Husarvagen.

Anpassa hojdskala och volymverkan

De nya volymerna bor halla en i huvudsak enhetlig hojdskala inom vilken en viss
variation kan tillatas, framst mot det inre av omradet eller vid betydande entrépunkter.
Hojdskalan bor ansluta till redan uppforda stadskvarter séder om planomradet.
Drabantenhuset bor vara fortsatt synligt fran hall, som ensamt landmérke och centrum
markor

Ny bebyggelse langs Kyrkvagen vid vardcentralen bor underordnas skivhusets skala for
att inte forta dess fondverkan sett norrifran.

Bevara den karaktarsfulla upplevelsen av sekvensen av skivhus.

Anpassa utformning och planstruktur

Ny bebyggelse bor inordna sig i den aldre planstrukturens karaktarsdrag med enkel,
repetitiv och rationell planutformning och sammanhallen volymverkan.
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