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Sammanfattning 
Detaljplaneområdet omgärdar Väsby centrum i centrala Upplands Väsby. Idag består området 
till största delen av markparkeringar tillhörande centrumbyggnaden.  

I och med föreslagen exploatering introduceras bostäder med lokaler i bottenplan i strategiska 
lägen, en förskola samt nya gator och offentliga rum. Genom en utveckling av Väsby centrum 
planeras för en miljö med blandade funktioner, där Väsbys invånare har nära till bostäder, 
service och handel.  

Runt centrum introduceras nya offentliga rum som möjliggör platser för möten, vistelse, lek och 
grönska. Den största delen av den tänkta exploateringen planeras på mark som idag är 
hårdgjord, asfalterad eller stenlagd mark. Utvecklingen av området ska främja en grön 
stadsmiljö med plats för stora träd och med ytor för dagvatten- och skyfallshantering som bryter 
upp dagens hårdgjorda miljöer och bidrar till stadsbris.  

Utemiljöerna ska upplevas trygga och trevliga även under den tiden på dygnet då centrumet är 
stängt. Det ska vara tydligt hur en rör sig genomområdet oavsett tid på dygnet. Passagen till den 
norra centrumentrén ska upplevas mer överblickbar och omhändertagen gestaltningsmässigt 
och Vilunda kyrka ska få en mer framträdande roll i centrummiljön. Att bostäder introduceras till 
planområdet är en viktig förutsättning för att befolka området, vilket syftar till att bidra till ett 
större flöde av människor under hela dygnet. Bottenvåningar ska vara omsorgsfullt gestaltade 
och uppglasade med verksamheter och bostadskomplement i utvalda lägen där bostäder inte 
fungerar. 

Mittstråket, områdets mest centrala stråk, ska fungera som en gågata. Gatan ska utformas för 
att uppnå en livfull karaktär och innehålla en variation av grönska. Här ska finnas riktigt stora 
träd som ger skugga på sommaren och som kan ta upp en hel del regn i bladverket. Sittplatser 
och belysning föreslås samordnas med planteringsytor. Gatan ska i första hand vara bilfri.  

Den nya bebyggelsen ska förhålla sig i skala och uttryck till centrumets miljöer och 
omkringliggande bebyggelse.  

Centrumets markparkeringar i den östra delen av planområdet ersätts i parkeringsgarage och de 
nya bostadskvarteren har garage under bostadsgård.  

Utvecklingen går i linje med kommunens översiktsplan. 

 
 
 

 

 

 

 

 



  Sida 7 av 101 
 
 
 

7 
 

1. Detaljplanens syfte och bakgrund 
1.1 Planens syfte 
Detaljplanen syftar till att utveckla området kring Väsby centrum med cirka 600 bostäder med 
service och handel i bottenplan, och en förskola i planområdets nordvästra del.  

Detaljplanen syftar även till att säkerställa en bebyggelse med god gestaltning vars uttryck 
samspelar med omgivningen och platsens kulturhistoriska värde samt bidrar till en god 
boendemiljö.  

Kommunens stadsmässighetsdefinition ska tillämpas i sin helhet samt följa den framtagna 
gestaltningsbilagan tillhörande detaljplanen. Detta innebär bland annat att utvecklingen av 
planområdet ska främja en grön stadsmiljö med plats för stora träd och med ytor för dagvatten- 
och skyfallshantering som bryter upp dagens hårdgjorda miljöer. Utemiljöerna ska upplevas 
trygga även efter centrumets stängningstid. Bottenvåningar ska vara omsorgsfullt gestaltade 
och uppglasade med verksamheter och bostadskomplement i utvalda lägen där bostäder inte 
fungerar. 

 

1.2 Bakgrund  
Den 10 maj 2021 inkom dåvarande ägaren av Väsby centrum (Gerp Väsby Centrum AB) med 
förfrågan om planbesked för fastigheten Vilunda 6:60. Den 8 september 2021 (MPU § 78) 
beslutade kommunstyrelsens miljö- och planutskott om positivt planbesked för utveckling av 
Väsby Centrum.   

Sedan utskottet behandlade planbeskedsansökan har ny ägare tillträtt. Idag ägs Vilunda 6:60 av 
NIAM VII Stationsfastigheter Väsby AB. Den nya fastighetsägarens förslag till centrumutveckling 
går i linje med den ursprungliga ansökan. Den politiska ambitionen är även densamma. Den nya 
fastighetsägaren har därför utgått ifrån det positiva planbeskedet.  

Den 25 oktober 2023 (KS PU § 48) fick kontoret för samhällsbyggnad i uppdrag av 
kommunstyrelsens planutskott att ta fram en ny detaljplan för Väsby Centrum. 
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2. Plandata 
2.1 Planförfarande 
Denna plan hanteras med utökat planförfarande enligt plan och bygglagen, PBL 2010:900 i dess 
lydelse 2 januari 2015. 

Med hänsyn till att detaljplanen är av betydande intresse för allmänheten sker planarbetet med 
utökat planförfarande enligt 5 kap 7 § i plan- och bygglagen (SFS 2010:900).  

 

2.2 Planprocessen 
Detaljplanen befinner sig just nu i samrådskedet där remissinstanser, fastighetsägare och andra 
berörda får ta del av förslaget och komma med synpunkter. Efter samrådet upprättas en 
samrådsredogörelse där synpunkter som framförts under samrådet redovisas. Planförslaget 
kan komma att justeras och kompletteras vid behov innan ett granskningsförslag upprättas. 

 

2.3 Handlingar  

2.3.1 Planhandlingar 
- Planbeskrivning, 2025-11-18 
- Plankarta, 2025-11-18 

2.3.2 Övriga handlingar, Utredningar 
- Avfallsutredning/Ensucon/ 2025-06-10 
- Bullerutredning/Ensucon/2025-08-29 
- Dagvatten- och skyfallsutredning/Ensucon/2025 
- Dagvattenutredning/WRS/ 2024-09-20 
- Kulturmiljöutredning/Nyréns/2024-10-11 
- Luftkvalitetsutredning/SLB- analys/2025-04-22 
- Markteknisk undersökningsrapport/Awer Geoteknik/Ensucon/2025-08-15 
- Miljöteknisk och hydrogeologisk undersökning/Ensucon/2025-09-23 
- Naturvärdesinventering/Ensucon/nov 2024 
- PM Hydrogeologisk undersökning/ Ensucon/2025-08-15 
- PM geoteknik/Awer Geoteknik/ Ensucon/2025-08-15 
- PM-Parkeringsberäkning Väsby C/ Tyréns/ 2024-09-05 
- PM Avfall Väsby Centrum/Tyréns/ 2024-11-14 
- Trafikanalys/Ramböll/2024-11-28 
- Trafikutredning/Ramböll/2025-02-27  
- Undersökning om betydande miljöpåverkan/Kristina Lie, Upplands Väsby 

kommun/2025-09-11 
- PM Utkast Systemhandling/Afry/2025-09-22 
- Kvalitetsprogram/Afry/Equator/Upplands Väsby kommun/ november 2025 
- Illustrationsplan/ Equator/ 2025-10-17 
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2.4 Preliminär tidplan 
Tidplanen är preliminär och kan ändras under planprocessen. 

- Beslut om samråd                                  Q4 2025 
- Samrådstid  Q1 2026 
- Granskning      Q3 2026 
- Antagande                                 Q1 2027 

 

2.5 Kommunala beslut 

Planuppdrag 
Beslut om planuppdrag för Väsby Centrum (KS PU/2023 § 48), 2023-10-12.  

 

2.6 Läge och Areal 
Planområdet är cirka 4,8 hektar stort och är beläget i centrala Upplands Väsby. Området 
omfattar en större del av fastigheten Vilunda 6:60. Den befintliga centrumbyggnaden undantas 
från detaljplanen.  

Planområdet avgränsas av Husarvägen mot öst, Drabantgatan mot söder, Dragonvägen mot 
väst och Kyrkvägen mot norr. Kyrkvägen ingår i planområdet.  

  

 

Figur 1: Avgränsning planområdet. Källa: Upplands Väsby kommun, 2025.  
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2.7 Markägoförhållanden 
Fastigheten Vilunda 6:60  ägs av NIAM VII Stationsfastigheter Väsby AB. 

Inom planområdet finns även 3D fastigheterna Vilunda 6:57, ägd av Väsbyhem, och Vilunda 
6:59, ägd av Nyfosa AB. Likaså Kyrkbyn 3:1 med fastighetsägare Hammarby församling. 3D 
fastigheterna och kyrkans fastighet ingår ej i detta detaljplanearbete.  

 

Figur 2: 3D fastigheterna samt kyrkans fastighet markerat i rött. Källa: Upplands Väsby kommun, 2025 

2.8 Genomförandetid 
Genomförandetiden ska bestämmas så att det finns rimliga möjligheter att genomföra 
detaljplanen under angiven tid, men den får inte vara kortare än fem år och inte längre än 
femton år, enligt plan- och bygglagen 4 kap 21 §.  

Genomförandetiden är 10 år från den dag planen får laga kraft. Genomföranden för planen drivs 
främst av den planerade kvartersbyggnationen inom området. Ett antal kvarter ska byggas ut i 
etapper samtidigt som centrumverksamheten fortsatt ska fungera. Under genomförandetiden 
får planen bara ändras mot berörda fastighetsägares vilja om det är nödvändigt på grund av nya 
förhållanden av stor allmän vikt som inte kunde förutses vid planläggningen eller för införandet 
av fastighetsindelningsbestämmelser (plan- och bygglagen 2010:900, 4 kap 39 §). 

Ändras eller upphävs planen under genomförandetiden har fastighetsägaren rätt till ersättning 
från kommunen för den skada det medför, (plan- och bygglagen 14 kap 9 §). Efter 
genomförandetidens slut fortsätter detaljplanen med dess rättigheter att gälla men den kan 
ändras eller upphävas utan rätt till ersättning till fastighetsägaren.  

 

 

  



  Sida 11 av 101 
 
 
 

11 
 

3. Gällande planer och tidigare 
ställningstaganden 
 

3.1 Riksintressen  
Planområdet ligger inom totalförsvarets influenszon för väderradar tillhörande riksintresset för 
totalförsvarets militära del Väderradar Håtuna. Inom dess influensområde kan hög bebyggelse 
och andra höga objekt medföra störningar som gör det svårare att ställa säkra väderprognoser.  

Med höga objekt avses i detta sammanhang högre än 45 meter ovan mark då planområdet ligger 
inom sammanhållen bebyggelse. Försvarsmakten behöver inte remitteras i frågan eftersom 
bebyggelsen i planförslaget inte överskrider 45 meter ovan mark.  

Inom planområdet föreslås det byggnader över 20 meter, det innebär att dessa kan utgöra 
hinder för närliggande flygplatsers MSA-ytor och CNS-utrustning. Berörda flygplatser inom 60 
kilometer från planområdet kan därför komma att påverkas till följd av planförslaget. En 
flyghinderanalys kommer därför att upprättas i granskningsskedet. 

 

 

Figur 3: Blå streck visar MSA-område. Källa: Länsstyrelsens karttjänst.  
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3.2 Regionala Planer och program 

3.2.1 Regional Utvecklingsplan För Stockholmsregionen, RUFS 2050, (oktober 
2018)  
Den regionala utvecklingsplanen redovisar centrala Upplands Väsby tätort som strategiskt 
utvecklingsområde. Enligt utvecklingsplanen ska kommuncentrum inom dessa områden bland 
annat: 

- Planera för en mångsidig och funktionsblandad stads- och bebyggelsemiljö.  
- Planera för ett blandat bostadsbestånd där hushåll och individer med olika behov och 

förutsättningar har möjlighet att bo 
- Håll en hög ambitionsnivå i arkitekturen och beakta platsens historia vid utformningen 

av offentliga ytor och stadsrum, till exempel torg, parker, grönområden, mötesplatser 
och ytor för aktivitet 

- Utveckla och säkerställ centrala funktioner i den lokala grönstrukturen för både 
människors hälsa och upplevelser, samt för den biologiska mångfalden. 

- Prioritera kollektivtrafik och nyttotrafik i gaturummet. Skapa gena sträckningar vid 
planering och omvandling av ny respektive befintlig bebyggelse. 

- Effektivisera användningen av parkeringsplatser genom exempelvis gröna parkeringstal, 
ett anpassat utbud och utvecklad prissättning. 
 

Planförslaget för Väsby Centrum går i linje med ovan punkter.  

 

3.3 Kommunala planer och program  

3.3.1 Översiktsplan  
Gällande översiktsplan, Väsby stad 2040 är antagen av kommunfullmäktige 18 juni 2018, 
Översiktsplanen bygger på Vision Väsby stad 2040 vilken är framtagen med hjälp av en 
medborgardialog under 2012т2013 och är politiskt beslutad våren 2013. 

Enligt gällande översiktsplan ligger planområdet inom det som klassas som tät stadsbygd. Tät 
stadsbygd karakteriseras av ett brett utbud av bostäder, arbetsplatser, parker och torg och är 
försedd med goda kommunikationer och god service. Tillgången till bostadsnära natur finns kvar 
och det är lätt att nå ut till större strövområden. 

Detta detaljplaneförslag överensstämmer med gällande översiktsplan. Förslaget går i linje med 
planeringsinriktningen om att åtgärda kapacitetsbrister inom skolverksamheten. Den föreslagna 
centrumomvandlingen kan bidra till en mer funktionsblandad miljö. Vid exploatering öppnas 
även möjligheter upp att se över befintligt gång- och cykelnät. Planområdet är idag till största 
delen hårdgjort och lämpar sig därför väl för förtätning. 

3.3.2 Kommunala styrdokument och program 
Kommunala styrdokument och program som främst berör planeringen av området är:  
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- Stadsmässighet - Definition för Upplands Väsby kommun (beslutat av 
kommunfullmäktige februari 2018.) samt en tillhörande Gestaltningsbilaga 
(kommunfullmäktige juni 2020). 

- Kulturhistoriska miljöer i Upplands Väsby (1988). 
- Belysningsprogram för Upplands Väsby centrala delar (antagen av Tekniska 

nämnden 2010)  
- Riktlinjer för bostadsförsörjning, (kommunfullmäktige november 2017). 

- Riktlinjer för förskola och grundskola avseende lokaler och utemiljö, 
(kommunstyrelsen oktober 2017).  

- Näringslivsstrategi i Upplands Väsby 2016т2020, (kommunfullmäktige 2016). 
- Delregional utvecklingsplan för Arlandaregionen, (kommunfullmäktige maj 2016). 

- Dagvattenpolicy för Sigtuna, Sollentuna, Täby, Upplands Väsby, Vallentuna samt del 
av Järfälla, (kommunfullmäktige i mars 2016).  

- Vattenplan, Upplands Väsby kommun, (information Kommunstyrelsens planutskott 
januari 2014).   
 

- Energi- och klimatstrategi, Upplands Väsby kommun (kommunfullmäktige februari 
2022).  

- Klimat- och sårbarhetsanalys, Upplands Väsby kommun, (miljö och planutskottet 
november 2014).  

- Utvecklingsplan för ekosystemtjänster i Upplands Väsby kommun, 
(kommunstyrelsen maj 2016).  

 
- Naturvårdsplan, (kommunstyrelsens teknik- och fastighetsutskott, 2014). 
- Trafikstrategi, Upplands Väsby kommun (kommunfullmäktige februari 2022).  
- Trafikplan, Upplands Väsby kommun (kommunfullmäktige april 2013).  

- Avfallsplan för SÖRAB-kommunerna 2021т2032. (kommunfullmäktige november 
2020)  

- Avfallsföreskrifter för Upplands Väsby kommun (antagna av kommunfullmäktige 13 
mars 2023)   

- Avfallshandboken 2022, Upplands Väsby kommun (antagen av kommunstyrelsens 
teknik- och fastighetsutskott mars 2023).  
 

- ABVA- Allmänna Bestämmelser för användande av Upplands Väsby kommuns 
allmänna Vatten- och Avloppsanläggning. 

- Verksamhetsområde för vatten, spillvatten, dagvatten-gata och dagvatten-fastighet i 
Upplands Väsby kommun, (kommunfullmäktige 2016). 
 

- Vattentjänstplan Upplands Väsby kommun (Kommunfullmäktige, 11 november 
2024) 
 

- Teknisk handbok. Upplands Väsby kommun (2023).  
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3.3.3 Program för planområdet 
Planområdet omfattas inte av tidigare framtaget planprogram. Något programarbete har inte 
bedömts vara nödvändigt i samband med planprocessen.  

3.3.4 Detaljplan och förordnanden 
Planområdet omfattas av detaljplanerna 266 (laga kraft 2001-06-26), 254 (laga kraft 2000-07-
19), 1354 (laga kraft 2009-07-15). För detaljplan 266 finns även tillägg 276 (laga kraft 2002-03-
19) och 1313 (antagen 2004-07-21). 

Enligt gällande detaljplaner är den huvudsakliga markanvändningen centrumändamål, som i 
delar av området får byggas över med kontor och/eller bostäder. 

Genomförandetiden har gått ut för samtliga detaljplaner. 

När den nya detaljplanen fått laga kraft upphör de delar av de äldre detaljplanerna som ingår i 
planområdet att gälla. Den del av gällande detaljplan som avser centrumbyggnaden kvarstår 
eftersom bygganden inte ingår i det aktuella planarbetet.  

 

  

Figur 4: Gällande detaljplaner inom planområdet. Planområdesgränsen för pågående detaljplanearbete 
är markerat med svartstreckad linje. Källa: Upplands Väsby kommun, 2025 

3.3.5 Pågående planprojekt i närheten 
De pågående planerna för Fyrklövern 2 och Norra Ekebo (se figur 5), cirka 400 meter från Väsby 
Centrum, vidtar åtgärder i form av två skyfallsparker. Ytterligare något längre söderut planeras 
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en vall i skogsområdet vid Norra Bergen. Detaljplanerna har varit ute på granskning och 
förbereds nu för antagande. 

Enligt dagvatten- och skyfallsutredning (Ensucon, 2025) ger de planerade åtgärderna en viss 
minskning av vattendjup vid Väsby Centrums västra parkering och i lågpunkten vid korsningen 
mellan Dragonsvägen-Kyrkvägen. De föreslagna åtgärderna påverkar dock inte de stora flödena 
som uppstår på Dragonvägen som rinner in på parkeringen från sydväst. En stor del av 
problematiken kvarstår därmed inom planområdet för Väsby Centrum och ytterligare åtgärder 
behöver tas inom projektet.   

Inga av de andra pågående planerna i närområdet bedöms påverka aktuell plan. 

  

 

Figur 5: Pågående detaljplaner i närheten av aktuellt planområde. Källa: Upplands Väsby kommun, 2025 
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4. Planeringsförutsättningar och 
planförslaget 
 

4.1 Befintlig bebyggelse 

4.1.1 Väsby Centrum 
Centrumbyggnaden invigdes 1972 och planerades inrymma flera funktioner likt en hel stad. 
Centrumbyggnadens fasad är av mörkbrunt tegel och takmaterialet av skiftande plåt och papp. 
Området runt omkring Väsby centrum är till stor del hårdgjort och består av markparkering.  
Entréerna på södra, östra och västra sidan är markerade med röda skärmtak. Enligt 
kulturmiljöutredningen för Väsby C (Nyréns Arkitektkontor, 2024) bedöms centrumbyggnadens 
bevarandestatus vara lågt på grund av att den är om-, till- och påbyggd vid flertalet tillfällen 
sedan uppförandet under tidigt 1970-tal. 

Norra fasaden av byggnaden är till stor del sammanbyggd med vårdcentralen. Den norra entrén 
till centrumbyggnaden är idag inträngd och svåröverblickbar.   

I anslutning till den nordöstra delen av fasaden finns ett lastintag. Södra fasaden utgörs av en 
gränd längst med ett av de blå skivhusen.  

 

Figur 6: Centrumbyggnadens västra entré. Foto: Nyréns, 2024 
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4.1.2 Vilunda Kyrka 
Kyrkan invigdes 1975 och är ritad av Hakon Ahlberg. Fasaden är av mörkrött tegel. Kyrkans 
placering upplevs något trängd mellan väg, centrum och vårdcentral.  

Enligt kulturmiljöutredningen för Väsby C (Nyréns Arkitektkontor, 2024) bedöms kyrkan vara 
välbevarad utifrån både material, struktur och sin tillhörande yttre miljö. Idén om kyrkan som ett 
kyrkcentrum centralt placerat, förverkligas enligt intentioner och har bevarats tills idag. Kyrkans 
arkitektoniska idé har förvaltats och bevarats väl. Kyrkans bevarandestatus bedöms vara hög. 

Kyrkan ingår inte i planområdet men planförslaget ska förhålla sig till dess värden eftersom den 
ligger i direkt anslutning till planområdet.  

Under 2019 gjordes en ändring av detaljplan 266 som Vilunda Kyrka omfattas av. Ändringen 
möjliggör en överbyggnad av gårdsrummet. Taket ska vara i genomsiktligt glas. Gårdens 
öppningar mot öster respektive väster föreslås som glaspartier med dörrar. Inglasningen över 
gårdsrummet ska ansluta till byggnadens lägre del. Ändringen är inte genomförd och 
genomförandetiden har gått ut. 

 

 

Figur 7: Vilunda kyrka sett från centrumbyggnadens norra entré. Foto: Nyréns, 2024 
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4.1.3 Vårdcentralen 
Bygglovet för vårdcentralen godkändes 1977. Vårdcentralen består av en kombination av en 
envånings- och en fyravåningsdel. Byggnaderna har en stark blå kulör. Lågdelen ligger i en grön 
gårdsmiljö.  

I kulturmiljöutredningen för Väsby C (Nyréns Arkitektkontor, 2024) bedöms vårdcentralen, såväl 
högdelen som lågdelen, utifrån sin exteriör vara mycket välbevarad. Få förändringar har 
genomförts avseende byggnadens fasad sedan den uppfördes och utifrån den ursprungliga 
utformningen. Detta undantaget fönster- och dörrpartier som bytts ut samt att entrédelen mot 
söder byggts om. Vårdcentralen bedöms ha en hög bevarandestatus, där framför allt 
byggnadens högre del anses vara särskilt värdefull. Gårdsmiljön har en välbevarad planstruktur 
och delvis bevarade delar av äldre markbeläggning, men växtmaterialet har bytts ut. 

 

Figur 8: Vårdcentralens högdel ligger i korsningen av Dragonvägen och Kyrkvägen. Foto: Nyréns, 2024 
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Figur 9: Vårdcentralens lågdel och mötet med Vilunda kyrka, centrumbyggnadens norra entré och ett av 
de blå skivhusen. Foto: Nyréns, 2024 

4.1.4 De blå skivhusen  
Längs Dragonvägen löper tio skivhus med gaveln mot Dragonvägen. Inom planområdet ligger två 
av skivhusen vilka avviker från de andra genom att de är uppförda i samband med 
centrumbyggnaden. Samtliga skivhus utom de två sydligaste är täckta med ljusblå plåt i 
varierande nyans. 

Enligt kulturmiljöutredningen för Väsby C (Nyréns Arkitektkontor, 2024) bedöms åtta av de tio 
skivhusen, med undantag för de två sydligaste, vara välbevarade och ursprungliga i sitt 
utförande. Skivhusen är inte skyddade för sitt kulturhistoriska värde i detaljplan men dess 
placering och fondverkan i den äldre planstrukturen bör respekteras vid ny 
bebyggelseutveckling.  

De två skivhusen som ligger inom planområdet innehåller bostäder och kontor.  
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Figur 10: De blåa skivhusen sett från centrumbyggdens västra markparkering. Foto: Nyréns, 2024 

4.1.5 Service - offentlig och kommersiell samt arbetsplatser 
Väsby centrum med ett brett utbud av service (butiker, restauranger och caféer) ligger i 
planområdets västra del. I planområdets nordvästra del finns vårdcentral och andra 
vårdmottagningar. Väsby centrum är person- och transportintensivt. Många personer rör sig till 
dagligen till och från centrum för arbete eller för att utföra vardagsärenden. 

Angränsande till planområdet finns Vilunda Kyrka.  

Öster om planområdet ligger Vilundaparken, Upplands Väsby kommuns största 
idrottsanläggning. Här finns hallar och planer för många olika sporter och en aktivitetspark för 
skateboard, kickbike och spontanidrott. 

Det bedrivs ingen skolverksamhet på platsen idag. Väsby skola med låg- mellan och högstadium 
finns cirka 200 meter norr om planområdet. En fristående grundskola samt fristående förskola 
finns direkt söder om planområdets östra del, i kvarteret Fyrklövern.  

Kommunens gymnasium och huvudbibliotek finns i Messingenhuset vid pendeltågsstationen. 
Mellan planområdet och Messingenhuset är det cirka 0,5 kilometer.  

4.1.6 Skyddsrum 
Planområdet ingår i skyddsrumsområde nr 120684-5.  

Inom planområdet finns ett skyddsrum som ligger i vårdhusets höga del. Skyddsrummet 
kommer att vara kvar även efter planens genomförande. Det finns inga krav på att bygga 
ytterligare skyddsrum inom området.  
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4.1.2 Kulturmiljö- Befintliga bebyggelsens karaktär och struktur 
Inom ramen för planprocessen har en kulturmiljöutredning tagits fram av Nyréns Arkitektkontor 
(2024).  

Centrala Upplands Väsby utgörs av de centrala stråk som förbinder pendeltågsstationen med 
centrumgallerian längs Centralvägen och Dragonvägen. Upplands Väsby centrum är beläget 
några hundra meter öster om stationen och består av köpgallerian i kombination med 
intilliggande byggnader såsom vårdcentralen och kyrkan. Centrumområdet omges av 
parkeringsytor, grönskande gårdsmiljöer samt mindre torg- och vistelseytor. 

Centrumbyggnaden är uppfört ihop med de blå skivhusen, som i åtta våningar står enhetligt 
placerade i en tydlig rytm med mellanliggande gårdar längs Dragonvägen. Skivhusen bildar en 
visuellt framträdande bebyggelsegrupp och utgör fondmotiv sett från håll. Framför allt upplevs 
de från Dragonvägen och i längre vyer från Kyrkvägen och Husarvägen. De utgör ett 
identitetsskapande karaktärsdrag som markerar kommunens kommersiella centrum. 
Centrumgallerian har byggts till och på i omgångar men håller en lägre skala som underordnas 
skivhusens siluettverkan. 

I dag finns inga kända fornlämningar inom området. Påträffas fornlämning ska arbetet avbrytas 
och anmälas till Länsstyrelsen, enligt Kulturmiljölagen. 

 

Figur 11: Skulptur av Axel Nordell. 

fШƓũċŰŸůƖğĬĲƣƚШƁƚƣƖċШĬĲũШŉŔŰŰƚШƚťƨũƓƣƨƖĲŰШњEƚƣƖċĬњШęƻĲŰШťċũũċĬШњÉƻċůƓĲŰњШċƻШ ǂĲũШ ŸƖĬĲũũЯШ
1984. Skulpturen ägs av Niam Real Estate. 
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Skulpturen står idag inom det som planeras bli kvartersmark med bostadsändamål. I samband 
med utveckling av området föreslås skulpturen flyttas till föreslagen parkmark (Naturslänten) i 
korsningen Kyrkvägen/Husarvägen. 

I planområdets nordöstra del finns ett så kallat riksträd, vilket är markerat med 
informationsskylt. Eftersom ett nytt kvarter planeras på den aktuella platsen behöver trädet 
flyttas till en mer lämplig placering inom planområdet. 

 

4.2 Föreslagen ny bebyggelse 
Föreslagen exploatering innefattar sju nya kvarter med cirka 600 nya bostäder. De flesta 
bostäder föreslås i flerbostadshus men även två radhuslängor möjliggörs på tak. Kvarteren har 
delats in i två grupper: centrumkvarter och parkkvarter. Centrumkvarteren (mörkgröna 
byggnadsvolymerna i figur 12) bestående av kvarter A, B, I och K relaterar till den tätare urbana 
kontexten i väster och söder. Kvarteren omfattar bostäder med centrumverksamhet i bottenplan 
samt en förskola i kvarter K. Parkkvarteren (ljusgröna byggnadsvolymerna i figur 12) bestående 
av kvarter C, D och F relaterar till den öppnare gröna kontexten i öster och norr. Kvarten omfattar 
bostäder samt centrumverksamhet.  

 

Figur 12: Kvartersindelning. Källa: Kvalitetsprogram för Väsby Centrum, 2025 
 
De ledord som varit viktigt för projektet är: 1) väl förankrat i platsen, 2) robust & resilient, 3) nya 
trygga offentliga rum, 4) ekonomi & genomförbarhet, 5) lekfullt och inspirerande, 6) gröna 
värden. Dessa mål kan till stor del även kopplas till planförslagets utformning. 
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Ett kvalitetsprogram (2025) har tagits fram inom ramen för detaljplanearbetet. Planområdets 
centrala placering mitt i Upplands Väsby och den mängd besökare som centrum har varje dag 
liksom den kulturmiljö som de blå skivhusen utgör betonar vikten av en god gestaltning. 
Området kommer att utvecklas över flera år och av flera olika exploatörer, vilket gör ett 
kvalitetsprogram som tydliggör områdets planerade utveckling särskilt viktigt. Programmet har 
tagits fram i samarbete med Equator Arkitekter, Afry och kommunen. Programmet beskriver den 
övergripande idén med utvecklingen av de nya kvarteren vid Väsby Centrum.  

 

Figur 13: Illustrationsplan.  Källa: Kvalitetsprogram för Väsby Centrum, 2025.  
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Figur 14: Strukturplan. Källa: Kvalitetsprogram för Väsby Centrum, 2025 
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4.2.1 Bostäder 
Centrumkvarteren A, B, I och K kännetecknas av en tydlig struktur och sammanhängande 
material med syfte att utveckla urbana platser i samspel med befintliga byggnader. 

Kvarter A föreslås som ett slutet kvarter i fyra till fem våningar med ytterligare en indragen 
våning. Här finns lägenheter i olika storlekar och en mindre lokal på bottenplan i riktning mot nya 
Torget.  För att skapa en aktiv gatumiljö är det av betydelse att det nedersta planet aktiveras, 
framför allt genom att bostäderna har entréer mot marknivå. I vissa fall kan även 
bostadskomplement med stora glasfönster och god belysning bidra till en god kontakt mellan 
inne- och utomhusmiljö. Majoriteten av 
besöksparkeringarna till Väsby Centrum 
ryms inom kvarteret genom ett 
parkeringshus. Parkeringshusets tak 
förslås aktiveras genom växlighet och 
grönytor. En mindre påbyggnad 
möjliggörs också med funktion som 
gemensamhetslokal eller växthus. Mellan 
bostadskvarterets innergård och 
parkeringshusets tak planeras radhus 
med klassiska sadeltak. Radhuslängan 
har direkt tillgång till parkeringshusets tak 
för att ta del av dess gröna kvaliteter. 
Boendeparkering möjliggörs inom 
kvarteret genom parkering i två plan 
under bostadsgård.   

 

  

Figur 15: Kvarter A i plan. Källa: Kvalitetsprogram för Väsby Centrum, 2025 

Figur 16: Kvarter A. Fasad mot Mittstråket. Källa: Kvalitetsprogram för Väsby Centrum, 2025 

Figur 17: Kvarter A. Sektion genom kvarteret. Källa: Kvalitetsprogram för Väsby Centrum, 2025 
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Kvarter B föreslås som ett slutet kvarter i fyra plus en våning med bostäder samt en mindre 
lokal i hörnet mot Torget och Mittstråket. Två plan under bostadsgården föreslås till parkering för 
boende och besökande till Väsby Centrum. Det slutna gårdsrummet i kvarteret syftar till att 
skapa en skyddad och lugn 
vistelsemiljö. Även här är det 
viktigt att gaturummet 
levandegörs genom att bostäder i 
möjligaste mån hamnar i 
kvarterets bottenplan för att skapa 
њƁŊŸŰШůŸƣШŊċƣċŰњЮШEŰШůŔŰĬƖĲШĬĲũШ
av kvarterets bottenvåning kan 
också användas för 
bostadskomplement men då med 
stora fönster och belysning så att 
det finns en god kontakt mellan 
inne och ute till gagn för 
tryggheten i området.  

 

Ш

 

 

  

Figur 18: Kvarter B i plan. Källa: Kvalitetsprogram för Väsby Centrum, 2025 

Figur 19: Kvarter B. Fasad mot Mittstråket. Källa: Kvalitetsprogram för Väsby Centrum, 2025 

Figur 20: Kvarter B. Sektion genom kvarteret. Källa: Kvalitetsprogram för Väsby Centrum, 2025 
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Kvarter I som idag består av en inlastningskaj planeras byggas in och kompletteras på höjden 
med ett flerbostadshus i fyra plus två våningar med ett brant lutande tak mot gatan. Samtidigt 
föreslås centrumtaket aktiveras genom en radhuslänga med klassiska sadeltak. Dagens 
inlastning täcks med ett grönt 
tak som bildar gemensam 
innergård för radhuslängan 
och flerbostadshuset. 
Radhusens entréer vänds 
mot innergården. I 
flerbostadshusets båda 
ändar finns 
angöringsmöjligheter och 
den vertikala 
kommunikationen. 
Boendeparkering samnyttjas 
med övriga kvarter.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figur 21: Kvarter I i plan. Källa: Kvalitetsprogram för Väsby Centrum, 2025 

Figur 22: Kvarter I. Fasad mot Kyrkvägen. Källa: Kvalitetsprogram för Väsby Centrum, 2025 

Figur 23: Kvarter I. Sektion genom kvarteret. Källa: Kvalitetsprogram för Väsby Centrum, 2025 
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Kvarter K omfattar bostäder och en förskola med tillhörande förskolgård (se avsnitt 
њFƁƖƚťŸũŊğƖĬњШnedan). Huset föreslås vara i femvåningar och ytterligare en indragen våning. 
Kvarteret avslutar raden av de blåa skivhusen längs Dragonvägen, samtidigt som det föreslagna 
kvarteret underordnar sig i höjd. I kvarterets nordöstra hörn planeras en mindre lokal. 
Förskolans lokaler ska manifestera sig i fasaden till exempel med större fönster än övriga 
husets. Kvarterets utformning skapar en ny lokalgata, så kallad Kyrkgränd, som länkar samman 
centrumbyggnadens västra och norra entré. För att möjliggöra denna omvandling avvecklas den 
befintliga lågbyggnaden på platsen. Torgytan som den nya lokalgatan mynnar ut i, mot norra 
entrén, bildar en öppen plats 
och ger Vilunda kyrka mer 
utrymme. Det är viktigt att det 
finns lägenheter i 
bottenvåningen så att 
tryggheten utmed Kyrkvägen 
förstärks. En mindre del kan 
också bestå av 
bostadskomplement men dessa 
lokaler måste utformas så att 
kontakten mellan inne och ute 
inte går förlorad, till exempel 
genom stora fönster och en 
upplyst lokal. Parkering ordnas 
under förskolgård. Garaget blir 
delvis nedsänkt med hänsyn till de grundvattennivåer som finns på området.  

 
Övergången mellan förskolegården och Kyrkgränden är betydelsefull ur såväl socialt som 
gestaltningsmässigt perspektiv. Förskolegården bör, i största möjliga utsträckning, anläggas på 
samma marknivå som Kyrkgränden för att undvika att lokalgatan upplevs som avskild. 
Marknivån regleras i plankartan genom en n-bestämmelse, i syfte att säkerställa en funktionell 
och ändamålsenlig förskolegård samt en lämplig övergång mellan gården och lokalgatan. 

 

Figur 24: Kvarter K i plan. Källa: Kvalitetsprogram för Väsby Centrum, 2025 

Figur 25: Kvarter K. Fasad mot Kyrkvägen. Källa: Kvalitetsprogram för Väsby Centrum, 2025 
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Figur 26: Kvarter K. Sektion genom kvarteret. Källa: Kvalitetsprogram för Väsby Centrum, 2025 
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Parkkvarteren C, D och F kännetecknas av mångfald och varierande ljusa material med syfte att 
föra samman stadskärnans och de öppnare områdenas kvaliteter. 

Kvarter C är delvis ett öppet kvarter i mellan fyra och fem våningar med en indragen våning 
ovanpå. Kvarteret innehåller framförallt bostäder men har också en mindre lokal i det sydöstra 
hörnet. Huskroppen klättrar upp i höjd mot Husarvägen och avslutas med en accentbyggnad vid 
den befintliga cirkulationsplatsen. Accentbyggnaden i sex våningar plus två indragna, 
manifesterar centrum men i en skala nära övriga byggnader i kvarteret. Parkering föreslås under 
bostadsgård. Det är viktigt att den öppna delen mot Mittstråket utformas med trappning och 
planteringar för att undvika att hörnet upplevs avskilt. Bottenvåningen ska till största del 
innehålla lägenheter som 
landar på marken för att öka 
trygghetskänslan och skapa 
њƁŊŸŰШůŸƣШŊċƣċŰњЮШEŰШ
mindre del kan också 
innehålla 
bostadskomplement men 
dessa lokaler måste 
utformas så att kontakten 
mellan inne och ute inte går 
förlorad, exempelvis genom 
stora fönster och belysning.  

   Figur 27: Kvarter C i plan. Källa: Kvalitetsprogram för Väsby Centrum, 2025 

Figur 28: Kvarter C. Fasad mot Mittstråket. Källa: Kvalitetsprogram för Väsby Centrum, 2025 

Figur 29: Kvarter C. Sektion genom kvarteret. Källa: Kvalitetsprogram för Väsby Centrum, 2025 
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Kvarter D är ett renodlat bostadskvarter i tre till fyra våningar med en eller två indragna våningar 
ovanpå. Kvarteret är inte helt slutet utan öppnas mot Mittstråket. Bostadsgården förbinds med 
mittstråket genom en trappa. Det är viktigt att förbindelsen mellan gård och stråk utformas så 
inbjudande som möjligt för att undvika att platsen upplevs otrygg. Parkering föreslås under 
bostadsgård. En stor del av bottenvåningen ska utformas med bostäder i syfte att öka 
tryggheten kring kvarteret. 
Någon del av 
bottenvåningen kan också 
användas till 
bostadskomplement men 
då är det viktigt att 
kontakten mellan inne och 
ute prioriteras, till exempel 
genom stora glasrutor och 
invändig belysning.  

   

Figur 30: Kvarter D i plan. Källa: Kvalitetsprogram för Väsby Centrum, 2025 

Figur 31: Kvarter D. Fasad mot Mittståket. Källa: Kvalitetsprogram för Väsby Centrum, 2025 

Figur 32: Kvarter D. Sektion genom kvarteret. Källa: Kvalitetsprogram för Väsby Centrum, 2025 
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Kvarter F är ett renodlat bostadskvarter i fyra till fem våningar med en eller två indragna 
våningar ovanpå. En liten lågdel på tre våningar inryms även inom kvarteret. Kvarteret är delvis 
öppet genom trappförbindelse mot Drabantgatan. Boendeparkering föreslås under 
bostadsgård. Väster om kvarteret föreslås en lugn tvärgata med en grönyta i anslutning, 
Lekslingan. Entrévåningen öppnar 
upp sig mot Lekslingan genom större 
glaspartier. Den vägg som möter 
gaturummet vid infarten till 
parkeringen kläs i klätterväxter, vilket 
bidrar till ett mjukare intryck och en 
mer integrerad övergång mellan gata 
och gård. Balkongerna bör inte utgöra 
en del av gavelmotivet, detta för att 
göra gavlarna så smäckra som 
möjligt.  

 

 

 

  

Figur 33: Kvarter F i plan. Källa: Kvalitetsprogram för Väsby Centrum, 2025 

Figur 34: Kvarter F. Fasad mot Drabantgatan. Källa: Kvalitetsprogram för Väsby Centrum, 2025 

Figur 35: Kvarter F. Sektion genom kvarteret. Källa: Kvalitetsprogram för Väsby Centrum, 2025 
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4.2.2 Förskolgård 
Inom ramen för detaljplanearbetet har alternativa placeringar av förskolan prövats inom 
planområdet. Den föreslagna placeringen i kvarter K har bedömts som det mest lämpliga 
alternativet, då den möjliggör en så stor och sammanhängande förskolegård som möjligt, har ett 
centralt läge samt bedöms vara mest fördelaktig ur buller- och luftkvalitetssynpunkt. 

 

 

 

 

Utformning av förskolegården ska följa Upplands Väsbys styrdokument Riktlinjer för förskola 
och grundskola avseende lokaler och utemiljö (2017).  I Upplands Väsby är ambitionen att 
friytan ska vara minst 30 kvadratmeter per barn och minst en sammanhängande friyta på 2 000 
kvadratmeter i anslutning till förskolelokaler. Ambitionen om minst 30 kvadratmeter friyta per 
barn uppfylls inte på föreslagen plats för förskolan.  

För förskolor inom den täta stadsbebyggelsen med högt exploateringstryck, som planområdet 
ingår i, kan avsteg göras från riktlinjerna. Bedömningsverktyget Lekvärdesfaktor används då vid 

Figur 36: Förskolgård. Källa: Kvalitetsprogram för Väsby Centrum, 2025 

Figur 37: Sektion genom förskolgård. Källa: Kvalitetsprogram för Väsby Centrum, 2025 
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bedömning för att uppnå lekkvaliteter i kritiska lägen. Ett godkänt värde för lekvärdesfaktorn är 
+3 poäng.  

Lekvärdesfaktorn beskriver och betygsätter de kvaliteter utemiljö bör ha. Den består av sju 
kvalitetsaspekter.  

Följande kvaliteter uppnås för den planerade förskolan och förslaget uppnår därigenom en 
lekvärdesfaktor på +3: 

1. Friyta  

Kvarteret domineras av en förskolegård med en friyta på cirka 2000 kvadratmeter. Förskolan 
inrymmer 80 barn och får en friyta på 25 kvadratmeter per barn.   

2. Zonering av utemiljön  

Gården har egenskaper från alla tre zonerna (Den trygga-, den vidlyftiga- och den vilda zonen). 
Förskolgården är zonerad för att skapa en varierad och trygg utemiljö. Närmast byggnaden finns 
en lugn zon med samlingsytor och sittplatser, där övergången mellan inne och ute sker sömlöst. 
I centrum ligger en mer aktiv lekyta med gungor, klätterställningar och vattenlek т utformad för 
att stimulera rörelse och lekfullhet. Längs ytterkanterna finns en grön brynzon med naturlek, 
balansstockar och inslag av vildare växtlighet, som uppmuntrar till fri och utforskande lek. 

3. Tillgänglighet  

Förskolgården möjliggör för funktionshindrade att ta sig runt förskolbyggnaden och ut på stora 
delar av gården. Gården är tillgänglig och lätt att orientera sig i.  

4. Vegetation och topografi  

Förskolgården är till stor del underbyggd, men genom att arbeta med upphöjda robusta 
planteringar och varierad topografi skapas förutsättningar för ett rikt växtliv.  

5. Integrering av lekutrustning i landskapet  

Planförslaget möjliggör för en gård med lekredskap som är integrerade i utemiljöns gestaltning 
och topografi. Längs ytterkanterna finns en grön zon med naturlek, balansstockar och inslag av 
vildare växtlighet.  

6. Möjlighet till förståelse av sin omvärld  

Gården är tillgänglig och lätt att orientera sig i, och dess utformning stimulerar barnens 
nyfikenhet och lärande. Pedagogiska inslag som årstidsvariationer, odling och vattenlek bidrar 
till barnens förståelse för naturens kretslopp och förändringar över tid. 

7. Samspel mellan ute och inne  

Planförslaget möjliggör för en grön gård. Barnen kan uppleva grönska utifrån avdelningarna 
genom fönster placerade mot gården.  
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4.2.3 Arbetsplatser 
Genom planförslaget finns strategiskt placerade och jämnt fördelade verksamhetslokaler i 
bottenvåningarna. Verksamhetslokaler föreslås i första hand i kvarter A, B, C och K, men 
plankartan möjliggör för centrumverksamhet i samtliga kvarter. Lokalerna är placerade för att 
möta nya platser längs med Mittstråket och det nya Torget vid centrumets östra entré. I kvarter K 
föreslås en lokal i ett hörnläge som leder till centrumets norra entré som idag är något 
undangömd.  

Skyltning i och runt Väsby Centrum ska stärka områdets orienterbarhet. De ska synliggöra 
centrum och kringliggande verksamheter och samtidigt utformas för att bidra till områdets 
karaktär.  

 

Figur 38: Skyltningslägen. Källa: Kvalitetsprogram för Väsby Centrum, 2025. 

4.2.4 Tillgänglighet 
Tillgänglighet i fråga om parkering och angöring ska lösas i enlighet med Boverkets byggregler, 
BBR. Boverkets byggregler innehåller föreskrifter och allmänna råd om hur de krav som finns i 
plan- och bygglagen samt plan- och byggförordningen kan uppfyllas. De föreskrifter och 
allmänna råd som tas upp i BBR är minimikrav på byggnader och byggnadsverk.  

Planförslaget uppfyller kravet om angöringsplats för fordon inom 25 meters gångavstånd från en 
tillgänglig och användbar entré. Planförslaget uppfyller även kravet om att parkeringsplatser för 
rörelsehindrade ska kunna ordnas efter behov inom 25 meters gångavstånd från en tillgänglig 
och användbar entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus. 
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4.2.5 Kulturmiljö  
Enligt kulturmiljöutredningen (Nyréns Arkitektkontor 2024) är upplevelsen och avläsbarheten av 
den samlade bebyggelsen och landskapet den viktigaste kulturhistoriska aspekten att tillvarata 
vid exploatering av området.  

Kulturmiljöutredningen ger fyra rekommendationer att tillvara och utveckla gällande ny 
bebyggelses utformning och struktur, vilka även illustreras i framtagen stadsbildsanalys (se figur 
39).  

 

 

 

 

 

Figur 39: Stadsbildsanalys. Källa: Nyréns, 2024 
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Figur 40: Tillskapade siktlinjer genom planförslaget. Källa: Kvalitetsprogram för Väsby Centrum, 2025. Ska 
uppdateras 

Sammandrag av utredningens rekommendationer;  

Säkerställa siktlinjer 

- De långa siktlinjer som finns längs den äldre stadsplanens raka kommunikations-stråk 
bör bevaras.  

- Kyrkvägens sträckning med kyrkobyggnaden i fonden. 
- Respektera de långa siktlinjer i nord-sydlig riktning  
- Den långa vyn över centrum med skivhusen i fonden bör vara fortsatt avläsbar från valda 

punkter längs Husarvägen. 

Anpassa höjdskala och volymverkan 

- De nya volymerna bör hålla en i huvudsak enhetlig höjdskala inom vilken en viss 
variation kan tillåtas, främst mot det inre av området eller vid betydande entrépunkter. 

- Höjdskalan bör ansluta till redan uppförda stadskvarter söder om planområdet. 
- Drabantenhuset bör vara fortsatt synligt från håll, som ensamt landmärke och centrum-

markör 
- Ny bebyggelse längs Kyrkvägen vid vårdcentralen bör underordnas skivhusets skala för 

att inte förta dess fondverkan sett norrifrån.  
- Bevara den karaktärsfulla upplevelsen av sekvensen av skivhus. 

Anpassa utformning och planstruktur 

- Ny bebyggelse bör inordna sig i den äldre planstrukturens karaktärsdrag med enkel, 
repetitiv och rationell planutformning och sammanhållen volymverkan. 


































































































































