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Detaljplan fér Bredden, beslut om plansamrad (KS/2019:36)

Milj6- och planutskottets beslut

1. Miljo- och planutskottet beslutar att sénda ut forslaget till detaljplan for Bredden pé
samrad.

2. Milj6- och planutskottet uttalar samfallt foljande punkter som ska tas hansyn till 1 arbetet som
efterfoljer samradsfasen:

» Framtida busslinjedragning behdver dras genom omradet

» Gestaltningen av omradet ska goras om med storre beaktan tagen till Upplands Vasby
kommuns stadsméssighetsdefinition samt med forankring och delaktighet av utskottet

» Projektet ska sikerstélla samhéllsfunktioner med hansyn tagen till det sammanlagda
framtida behovet for kommunen

* En framtida utveckling méste vara for kommunen ekonomiskt forsvarbar, vilket méste
visas. De investeringar och de dtaganden kommunen gor 1 omradet maste sta i paritet till
ovriga kommuninvénares kort- och langsiktiga gagn av omradets exploatering

» Det ska tydliggoras hur det framtida behovet av parkeringsplatser och
mobilitetsfunktioner l6ses

» Ovanstdende punkter ska ingéd och inleda samradshandlingarna.

Beskrivning av drendet

Kontoret for samhéallsbyggnad fick 1 oktober 2015 1 uppdrag att ta fram ett detaljplaneforslag for
InfraCity nuvarande Bredden. Planomrédet ligger 1 de sodra delarna av Upplands Vésby intill
E4:an. Detaljplanen hanteras med utokat planforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora totalt cirka 2 000 — 2 500 bostéder, ytterligare
verksamhetslokaler, tva forskolor, tvd vardboenden och ett nytt hotell 1 det idag framforallt
kontors- och handelsdrivna omradet Bredden. Placeringen av bostdderna bidrar till att stiarka
gaturummet genom att fler 6gon vands mot gatan pa alla dygnets timmar vilket i sin tur skapar en
tryggare miljo. Exploateringen och tillskottet av bostédder skapar nya och béttre mojligheter till
rening och fordrojning av dagvatten och skyfallsvatten.

For att planforslaget ska vara lampligt ur hénsyn till omgivning och risker inom planomradet
krévs att olika skyddsatgéarder vidtas. En kombinerad vall med skérm utmed vég E4 syftar till att
minska den negativa paverkan fran risk kopplat till ursparade fordon, buller och luftféroreningar.
Ytor inom omrédet foreslas for att fordroja vatten och skydda omradet fran dversvamning som en
foljd av skyfall, bland annat genom fordrojning av vatten 1 parker, versvamningsytor och diken.
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Atgérder for att klara vattenméngderna vid skyfall behover ocksa vidtas inom Sollentuna
kommun.

Genomforandet av planforslaget innebéar vidare omfattande ombyggnader av gator, anldggande av
nya gator, nytt torg, nya parker, ett nytt parkstrak, flytt samt nyanldggning av teknisk
infrastruktur (VA, el, fiber, tele, fjarrvarme och fjarrkyla). Planomréidet foreslas kunna forsorjas
med fler héllbara transporter 1 storre utstrackning én idag.

Nir en detaljplan uppréttas vars genomforande kan antas medfora betydande miljopéverkan
enligt miljobalken ska en miljobedomning av planen utféras och en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) tas fram. Kommunen har samrétt behovsbedémning och avgransning av MKB med
lansstyrelsen. En miljokonsekvensbeskrivning har dérefter tagits fram dér foljande miljoaspekter,
som har bedomts vara betydande har konsekvensbedomts: 6versvamning, ytvatten, grundvatten,
buller, luftkvalitet och olycksrisk.

Kontoret for samhéllsbyggnad foreslar att kommunstyrelsens miljo- och planutskott beslutar att
forslaget till detaljplan for Bredden fér séndas p& samrad.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunens arbete med att ta fram detaljplanen bekostas av exploatorerna. Mellan kommunen
och exploatorerna ska infor antagandet av detaljplanen exploateringsavtal, som bland annat
reglerar gatukostnader och fordelning av dessa samt ovriga avgifter tecknas. Utbyggnad av VA
regleras enligt gillande VA-taxa. Genomforandet av planen innebar dock kommunala
investeringar. Kommunen kommer ocksi att & okade driftskostnader pa grund av tillkommande
gator, torg och parker samt ¢versvamningsytor for vatten. Fler nya invanare innebér dven ett okat
behov av kommunal service sésom forskola, skola och omsorg. De nya invénarna ger kommunen
ytterligare skatteintékter.

Barnrattsperspektivet

Kommunen har inte haft négra sérskilda aktiviteter eller kommunikationsinsatser riktade mot
barn eller ungdomar. Detaljplaneforslaget mojliggor for tva forskolor med plats for totalt 200
barn. Forskolegérdarna ska utformas enligt kommunens riktlinjer, Riktlinjer for forskola och
grundskola avseende lokaler och utemilj6. Forskolorna foreslas placeras 1 néra anslutning till
Bollstanadsskogen.

I Rébacksskogen och Bollstandsskogen finns mojlighet att d4gna sig at naturlek. Bada skogarna
kan anses uppfylla kriterierna for en bostadsnéra park/stadsdelspark vad géller avstdnd och
storlek. Inom Magnolias bostadsgardar foreslas gemensamma vistelseytor och lekytor for de
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mindre barnen. Profi, i samarbete med Byggvesta kommer att studera gardarna i1 det fortsatta
planarbetet.

Forslag till beslut
Milj6- och planutskottet beslutar att sénda ut forslaget till detaljplan for Bredden pa samrad.
Ordforandes forslag till beslut

1. Miljo- och planutskottet beslutar att sénda ut forslaget till detaljplan for Bredden pa
samrad.

2. Milj6- och planutskottet uttalar samfallt foljande punkter som ska tas hansyn till 1 arbetet som
efterfoljer samradsfasen: « Framtida busslinjedragning behover dras genom omradet ¢
Gestaltningen av omradet ska goras om med storre beaktan tagen till Upplands Véasby
kommuns stadsméssighetsdefinition samt med forankring och delaktighet av utskottet
Projektet ska sdkerstalla samhallsfunktioner med hénsyn tagen till det sammanlagda framtida
behovet for kommunen ¢ En framtida utveckling maste vara for kommunen ekonomiskt
forsvarbar, vilket méste visas. De investeringar och de dtaganden kommunen gor 1 omradet
maste std 1 paritet till ovriga kommuninvéanares kort- och langsiktiga gagn av omradets
exploatering * Det ska tydliggoras hur det framtida behovet av parkeringsplatser och
mobilitetsfunktioner 16ses * Ovanstaende punkter ska ingéd och inleda samradshandlingarna.

Beslutet skickas till:

Kontoret for samhéllsbyggnad
Magnolia Bostad

Profi Fastigheter

Byggvesta

Beslutsunderlag

1. Kontoret for samhéllsbyggnads tjansteutlatande 2019-07-12, Dnr KS/2019:36.
2. Beslut, kommunstyrelsen 2015-10-05, § 197.
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Gestaltning

1 planbeskrivningen finns ett gestaltningsavsnitt pa sidan 12-22. Syftet med avsnittet
dr att beskriva forslagets idéer och intentioner, bide for det foreslagna kvarteret och
utformningen av omkringliggande gator. Gestaltningsavsnittet ska dven tydliggora
vad detaljplanen reglerar och fungera som ett underlag och stod i samband med

bygglov.

Planbestdmmelser, deras syfte och information

1 planbeskrivningen finns i slutet av respektive avsnitt grd rutor med plan-
bestiimmelser och syfter med dessa. I separata rutor finns ocksd informationstexter
som dr kopplade till planbestimmelserna. Samma information finns pa plankartan.



Planhandlingar

e Plankarta med bestimmelser

*  Denna planbeskrivning inklusive genomférandefragor
*  Miljokonsekvensbeskrivning (WSP, 2019-07-02)

*  lllustrationsplan (Strategisk Arkitektur, 2019-02-22)

Bilagor:

*  Bullerutredning- Magnolia Bostad (Ramball, 2019-02-27)

*  Bullerutredning- Profi Fastigheter (AF 1,2019-03-25)

*  Dagvattenutredning (Sweco 1,2019-02-26)

*  Geohydrologi- Magnolia Bostad (Tyréns |,2019-02-27)

*  Gronstrategi- Profi Fastigheter (Funkia, 2019-03-20)

*  Hydrogeologi- Profi Fastigheter (Sweco 2,2019-06-04)

*  Landskapsutredning- Magnolia Bostad (Karavan, 2019-03-11)

*  Ledningssamordning (Byggsamordnare 2018-11-09)

*  Luft- och partikelutredning (AF 2,2019-03-31)

*  Miljoteknisk markundersokning- Profi Fastigheter (Tyréns 2,2016-06-10)
*  Parkeringsutredning- Magnolia Bostad (AF 3,2019-07-04)

+  Parkeringsutredning- Profi Fastigheter (AF 4,2019-07-01)

*  PM Broutredning Bredden (Structor, 2017-02-03)

*  PM Geoteknik, Profi Fastigheter (Sweco 3,2019-06-04)

*  PM teknisk forsorjning VA (Sweco 4,2018-07-03)

+  Riskutredning- Magnolia Bostad (AF 5,2019-02-25)

+  Riskutredning- Profi Fastigheter (AF 6,2109-06-04)

»  Skyfallsutredning (Sweco 5,2019-02-26)

»  Skyfallsutredning PM 50-arsregn (Sweco 6,2018-10-04)

*  Solstudie (OWC Arkitekter och Strategisk Arkitektur, 2019-04-10)

*  Trafikutredning- Magnolia Bostad (AF 7,2019-08-14)

*  Trafikutredning- Profi Fastigheter (AF 8,2019-08-14)

+  Oversiktligt geotekniskt utlitande- Magnolia Bostad (Tyréns 3,2019-03-06)
+  Oversiktlig markundersokning- Viderholmen/Magnolia Bostad (Ragnsells, 2015-02-25)

Figurer:
Figurer som har tagits fram, har i de fall inget annat anges, gjorts av Upplands Vasby kommun.

lllustrationerna for bebyggelsen visar en maojlighet for hur forslaget kan komma att se ut nar det byggs.

DETALJPLAN FOR BREDDEN



Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att méjliggora bostadsbebyggelse, ytterligare verksamhetslokaler, tvé
forskolor, tvd vairdboenden och ett nytt hotell i det idag framf6rallt kontors- och
handelsdrivna omradet Bredden (tidigare InfraCity). En ny stadsdel i Upplands Visby
kommer att vixa fram som ska vara en befolkad och levande, trygg och attraktiv plats
under dygnets alla timmar. Den nya stadsdelen blir en forlingning av den tita stads-
bygden utmed E4 och ska kopplas till Visby centrum och stationen genom vil utbyggd
kollektivtrafik. Ny bebyggelse foreslés bdde norr och séder om Breddenvigen. Bostads-
bebyggelsen mojliggérs genom exploatering av befintliga markparkeringar, gris-
mattor, impedimentsytor, en ¢j realiserad detaljplan séder om Breddenvigen och genom
omdragning av gator. Norr och till viss del soder om Breddenvigen 4r Profi Fastigheter
i samarbete med Byggvesta exploatorer, soder om Breddenvigen dr Magnolia Bostad
exploator.

Figur 0. Planomradets lige i sédra delen av Upplands Vasby, strax norr om Sollentuna




Planforslaget innebir inte att ndgon av den nuvarande bebyggelsen rivs. Foreslagna
bostdder blir ett tillskott till den befintliga strukturen och de nya byggnaderna ska bidra
till mer varjation i omradet med nirhet till natur, service och handel. Placeringen av
bostiderna bidrar till att stirka gaturummet genom att fler 6gon vinds mot gatan under
dygnets alla timmar vilket i sin tur skapar en tryggare milj6. Planforslaget mojliggor

for tva forskolor, som foreslas placeras i nira anslutning till Bollstanisskogen. Aven ett
hotell foreslds sdder om Breddenvigen. Sammanfattningsvis omfattar planforslaget cirka
2 000- 2 500 bostider och dirtill cirka 120 bostider for virdboende, tva forskolor varav
en for 120 barn och en f6r 80 barn samt cirka 27 000 kvadratmeter tillkommande yta
for verksamheter sisom hotell och handelslokaler.

Tva alternativ for att korsa E4 for giende och cyklister dr under utredning i planar-
betet. Den ena kopplingen ir i form av en bro som ska koppla samman planomradet
med handelsomridet vister om E4 och pa sikt vara betydelsefull som en link mellan
planomradet och 6vriga Bredden med exploatering av Alvsundadalen och angrinsande
omriden bade 6ster och vister om E4. Det andra alternativet 4r en méjlig ny gang- och
cykelvig parallellt med Breddenvigen under E4 vid trafikplats Bredden.

Exploateringen och tillskottet av bostider skapar nya och bittre mojligheter till rening
och f6rdréjning av dagvatten och skyfallsvatten. Generellt ska de boende ges 6kade
mojligheter att ta sig ut i omgivande skogs- och naturomriden. Planen mojliggor tva
nya parker dir den ena foreslis kombinera att fungera som omradets centrala torgyta
framf6r nuvarande Scandic hotell samt att kunna 6versvimmas vid storre regn. Den
andra parken utmed Breddenvigens norra sida foreslis anvindas for bade vistelse och
kunna 6versvimmas vid skyfall. Utover detta mojliggor planen ett nytt parkstrak som
ger en ny koppling mellan planomradet och Bendanvigen.

For att planforslaget ska vara limpligt ur hinsyn till omgivning och risker inom plan-
omradet krivs att olika skyddsdtgirder vidtas. En kombinerad vall och skirm utmed E4
syftar till att minska den negativa paverkan frin risk kopplat till avikande fordon, buller
och luftféroreningar. Ytor inom omrédet foreslas for att fordroja vatten och skydda
omradet frin 6versvimning som en foljd av skyfall, bland annat genom fordrojning

av vatten i parker, 6versvimningsytor och diken. Bland funktionerna som ska skyddas
finns en befintlig férdelningsstation for el och ett foreslaget stillverk som betraktas som
samhillsviktig verksamhet.




Forslag och konsekvenser

Plandata

Denna plan hanteras med utékat planforfarande enligt plan och bygglagen, PBL
2010:900 i dess lydelse 2 januari 2015. Planen antas av kommunfullmiktige.

Lage

Planomradet ligger i de sodra delarna av Upplands Visby intill E4. Omridet avgrinsas
av E4 i vister, Bollstanisskogen i soder, Rabicksskogen samt omkringliggande fastighe-
ter, Bendanvigen och Bendans bro i norr.

Figur 1. Flygbild 6ver omradet idag, ungefarligt planomrade inom vitstreckad ram.

Areal
Planomradet omfattar cirka 28,2 hektar (282 000 kvadratmeter).

Markagoforhallanden
Inom planomradet:

Fastighet Agare

Grimsta 41:1, del av Upplands Visby kommun

Grimsta 43:3 Upplands Visby kommun

Grimsta 51:1, del av Upplands Visby kommun

Grimsta 51:10 E.ON Elnit Stockholm AB

Grimsta 5:137, del av Infracity AB (Profi Fastigheter AB)

Grimsta 5:2 Skeppsdals Mark och Bygg AB (Magnolia Bostad)

BOLLSTANASSKOGEN




Grimsta 5:557 Profi Fastigheter AB

Grimsta 5:840 Profi Fastigheter AB

Grimsta 5:87,delav.~ Upplands Visby kommun

Grimsta 7:4, del av Ori Infra AB (Profi Fastigheter AB)

Grimsta 8:1 Upplands Visby kommun

Grimsta 151:1, del av Fastighets AB Kattholmen (Fastighets AB Viderholmen)
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Figur 2. Fastigheter i rod text, ungefarlig avgransning av planomradet med rod streckad linje
och kommungrins i tjock gra punktstreckad linje.




Bredden i regionen

Bredden ska bli en ny stadsdel i de sédra delarna av Upplands Visby kommun. Stads-
delen ir utpekad som en del av den tita stadsbygden i kommunens oversiktsplan, Visby
Stad 2040, och som ett primirt bebyggelselige i Regional utvecklingsplan for Stock-
holmsregionen (RUFS 2050). Planomradet ér beldget 3 kilometer frain Upplands Visbys
pendeltigsstation och 2,7 kilometer frin Rotebro pendeltagsstation.

Planomradet ir en del av den tita stadsbygden som ska mojliggdras utmed E4, en bit
ifrin kommunens centrala delar. Detta kriver god tillgang till kommunikationer och
kollektivtrafik. I och mellan Stockholm och Uppsala utmed Ostkustbanan, finns bade
arbetsplatser, rekreation och bostider och behovet av kollektivtrafik ar darfor stort.

UPPLANDS VASBY
STATION

UPPLANDSVASBYM
KOMMUN

SOLLENTUNA -
KOMMUN

Tat stadsbyggd enligt
kommunens oversiktsplan

Viktigare strak med
kollektivtrafik
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EEEEl Planomridesgrins
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Figur 3. Planomradet, markerat med rodstreckad linje, och omradets lage i nirregionen.




Bebyggelse
En ny bebyggelsestruktur

Bredden foreslés bli en tit blandad stadsdel med bostider, arbetsplatser och service.
Omvandlingen av omridet innebir att en del av de ytor som till stdrsta del 4r mark-
parkering eller gronytor kommer att bebyggas med frimst nya bostadskvarter.

Bredden ska bli ett sammankopplat omréide och en link till sitt niromride delvis genom
att binda ihop omgivande skog och bostadsomriaden med den nya stadsdelen och nya
strak och gator inom omridet. Breddenvigen blir omridets ssmmanlinkande gata
mellan kvarteren norr och soder om vigen.

Forlingningen av Kanalvigen ger en siktlinje genom omradet fran Bollstanisskogen i
soder till parken och torget i de norra delarna. Breddenvigen blir omradets centrala axel
i ost-vistlig rikening och Kanalvigen blir Breddens centrala axel i nord-sydlig riktning.
Tillsammans med ett mer finmaskigt nit av lokalgator som alla nas via Breddenvigen
binds omradet ihop och kopplar de befintliga verksamheterna med de foreslagna
bostidderna.

Utmed Breddenvigen skapas nya kopplingar till omridets kvarter och i de norra delarna
blir en omdragning av den befintliga Kanalvigen huvudkopplingen till det nya torget
med parkkarakedr. Det grona striket som foreslds i 6st-vistlig riktning kopplar samman
omradets bebyggelse med Ribicksskogen. Forslaget innebir ockséd en forsinke park norr
om Breddenvigen. I de norra delarna foreslas nya strik och gator med vegetationsytor.
Séder om Breddenvigen kopplas ihop med ett mer finmaskigt nit av gator, gatorna
foreslas fa tridrader och grona ytor for dagvattenhantering.

Bebyggelsens gestaltning och bottenvaningarnas innehdll 4r vildigt viktigt for en
spannande, varitationsrik och trygg upplevelse av omradet. Bottenviningarnas innehall
och utformning kommer att studeras vidare i fortsatt planarbete, genom en bottenva-
ningsstrategi.

Bostader

Omvandlingen av omradet innebir att en del av de ytor som till storsta del 4r mark-
parkering eller gronytor kommer att bebyggas med frimst bostider.

Inom planomridet foreslis cirka 2 000-2 500 bostider som uppférs frimst som fler-
bostadshus samt ett fatal stadsradhus i omradets centrala delar. Profi Fastigheter har for
avsike att utveckla bade hyresligenheter och bostadsritter, fordelningen foreslas vara
cirka 50 procent hyresritter och 50 procent bostadsritter. Magnolia Bostad har for
avsikt att utveckla i forsta hand hyresritter, men delar av forslaget kan komma att bli
bostadsritter. Fér bada exploatorer innebir foreslagen ligenhetsfordelning att mer 4n
halften av bostiderna blir ett- eller tvd rum och kék. Dirutover foreslar bada exploatorer
ocksd bostider om tre- samt fyra rum och kok. Lagenhetsstorlekar regleras dock inte i
detaljplanen.

Verksamheter

Frimst i den norra delen av omradet foreslas nya mojligheter for verksamheter och
handel. Inom byggnaderna Handel 1 och Handel 2, se figur 4, finns mojligheter f6r mer
skrymmande verksamheter. Pibyggnaden av byggnad 65 mojliggor ett tillskott av ytor
for handel och att inrymma parkering i byggnaden. I den sydvistra delen av plan-
omridet som vetter mot E4 foreslas en byggnad som kombinerar hotell och parkering.




Foreslagna bostader

Handel 2 -~ ey Féreslagna férskolor
v ; ¥ :

Foreslagna vardboende

Foreslagna verksamheter

Intiliggande.
bygglov

Figur 4. lllustrationsplan av planférslaget, ny bebyggelse med rod farg, befintlig bebyggelse gra.
Anvandningar enligt legend. Foreslagna bostadskvarter markerade somA,B,C,D,E, 1, 2,3
och delvis ocksa i kvarter F. Bild: Strategisk Arkitektur

Inom stérre delen av bostadskvarteren kommer det att finnas méjligheter for lokaler

i bottenvéningarna. I de mer centrala delarna av omradet foreslas fler lokaler samlas.
Forslaget innebir ocksd en byggnad som placeras centralt pd det nya torget med park-
karakeir. Byggnaden dr mojlig att rymma med bade verksamheter eller kommunal
service.




Planférslaget antas mojliggora yrterligare arbetstillfillen inom omradet da forslaget
innebir cirka 27 000 kvadratmeter tillkommande ytor for verksamheter. Detaljplanen
mojliggdr ocksa att omradet fortsatt kan vara ett handels- och kontorsomrade som dven
kan befolka och stirka gaturummet genom bottenviningar som medger insyn och 4r
upplysta pa kvillar. De verksamheter som finns inom omréidet idag medfér inte
storningar for framtida boende och de bedoms dirfor kunna vara kvar i omradet.
Befintliga verksamheter fir ocksd en mojlighet att dra nytta av tillkommande boende i
omridet. De bilrelaterade verksamheter som finns inom omradet idag foreslas flyttas till
de norra delarna av omridet i nya verksamhetslokaler.

Forskolor

Planférslaget mojliggdr tvé stycken forskolor vilka foreslds i den sédra delen av omréidet
inom kvarter F och kvarter G, se figur 4, for att sikerstilla framtida boendes och
kommunens behov av férskolor. Behovet i omridet ir totalt cirka 200 forskoleplatser,
vilket foreslas fordelas pa tva forskolor. De tva forskolorna ska kunna rymma 120
respektive 80 barn och planen majliggor forskolegardar som ir cirka 3 000 kvadrat-
meter respektive 2 600 kvadratmeter. Forskolegard ska utformas enligt kommunens
rikdlinjer, Riktlinjer for forskola och grundskola avseende lokaler och utemiljo.
Kommunens riktlinjer forutsitter en minsta friyta om 30 kvadratmeter per barn och
minst en sammanhingande friyta pa 2 000 kvadratmeter i anslutning till férskole-
lokaler. Vid hart exploateringstryck kan det i tit stadsbebyggelse uppkomma ett behov
av forskolegardar utan tillgang till friyta motsvarande riktlinjerna. Vid bedémning av
friytor understigande 30 kvadratmeter per barn i forskolan krivs ett sammanlagt virde
om +3 i lekvirdesfaktor. Lekvirdesfaktor ir ett analys- och planeringsverktyg och ir
framtaget for att systematiskt avgora vilka kvaliteter i utemiljon som kan verka
kompenserande f6r de gardar dir friyta enligt Boverkets rekommendationer inte kan
uppnis. Férskolegirdarnas utformning ska studeras vidare i fortsatt planartbete.

Vardboende

I de sodra delarna av planomradet, inom kvarter 4 och kvarter G, se figur 3, foreslds tva
vardboenden med totalt cirka 130 bostider. I kvarter G foreslas cirka 70 bostidder och i
kvarter 4 cirka 60 bostider.

Figur 5. lllustration av foreslaget vardboende i kvarter 4, Magnolia Bostads kvarter.
Bild: OWC Arkitekter




Sarskilt boende

Planférslaget ger mojlighet f6r servicebostad i omradet och kommunen har behov av
cirka 10-12 ligenheter samt gemensamhetslokal i samma trappuppéng, vilket dr majlige
enligt planforslaget.

Skyddsrum
Inom planomradet finns flera skyddsrum, dessa kommer att vara kvar dven efter planens
genomférande. Det finns inga krav pé att bygga ytterligare skyddsrum inom omrédet.

Tillganglighet

Bostéder, forskola samt parkeringsgarage ska vara fullt tillgingliga samt ha tillgang till
handikapparkering inom ett avstind om hogst 25 meter fran entré. Bostider kommer
att fi utvindiga och indragna ramper till entréer vid behov. Det foreslds ocksa en ramp i
parkstraket mellan Bendanvigen och omradet som ska uppfylla krav pa tillginglighet.

Anvandningsbestimmelser inom kvartersmark

B Bostader

(B) Bostader, far anlaggas over PARK, med en fri hojd om minst 9 meter och
med en bredd av 20 meter for passage under byggnadsdel

B, Vardboende

C Centrum

< Handel, kontor samt vardrelaterad service far finnas i bottenvaning

< Centrum ska finnas i del av bottenvaning

<, Centrum far finnas i del av bottenvaning

D Vard

E, Transformatorstation

P Parkering

S, Forskola

Z Icke storande verksamhetslokaler, verkstader, lager, laboratorieverksamhet
Gestaltning

Det offentliga rummet — allman platsmark

I Bredden ska en ny kvartersstruktur med ett befolkat och tilltalande offentligt rum
skapas. Omradet ska vara ldtt att orientera sig i genom en tydlig hierarki mellan gator
och byggnader vilket kan goras genom variation av bredder i gaturummet, plats-
bildningar och torg, siktlinjer och variation av byggnader. En viktig utgdngspunke ar att
oka omradets kontakt med sin omgivning. Bredden ska anslutas mot rekreations-
omradena Ribicksskogen och Bollstanisskogen vilket dr méjligt genom nya
kopplingar. Dessutom ska omkringliggande bostadsomraden pa ett tydligt sitt kopplas
samman med planomradet, framférallt med ging och cykel samt kollektivtrafik.

Tillskottet av bostdder ger en fortitning av omradet vilket gor att de friytor som finns




behéver fylla flera funktioner. Som exempel ska parker ocksd kunna fungera som
oversvimningsytor vid storre regn och innehélla vixter som gynnar pollinatorer, stédjer
spridningssamband, bidrar med skugga och minskar risk for lokala virmedar.
Mialsittningen ir att 6ka andelen vegetation och gronytor i omradet.

Gator ska utformas med gatutrid och annan vixtlighet och en del av planteringarna ska
ocksd fungera som fordréjningsytor for dagvatten. Vissa delar av vixtligheten utmed
gator ska ocksd kunna hantera storre nederbérdsmingder.

Det nya torget med parkkaraktir, se figur 4, foreslds som omradets centrala plats-
bildning med trid och perennplanteringar, ytan ar cirka 6 000 kvadratmeter stor.
Gronytan foreslas fa en varierande topografi med béde kullar och svaga slinter som
medger att ytan bade kan anvindas f6r vistelse och fordrdjning av vatten. I dster och
soder Svergar parkytan i en torgyta som kopplar till hotellet Scandics lokaler och det
norra bostadskvarteret A. Ytan foreslas dirfor vara sammanhingande och utformas utan
niviskillnader mellan parkdelen och bostiderna. Den s6dra delen av ytan ska vara
mojlig for angdringstrafik och enstaka leveranser till verksamheter kan ske via torget.
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Figur 6. llustration av torget med parkkaraktar. Bild: Funkia

I ostvistlig rikening foreslas ett nytt parkstrak med bide markvegetation och trid.
Nivaskillnader mellan Bendanvigen och omradet tas upp genom en ramp och trappor,
se figur 8 och 9, med vixtbiddar mellan ramplépen. Innehéllet i den vistra delen av
striket nirmast den befintliga kontorsbyggnaden ir under bearbetning, men har
mojlighet att bli en mindre platsbildning mellan kvarteren. Platsens innehéll ska anpassa
till den trafik som kommer att passera vister och sdder om pé lokalgatorna. I for-
lingningen 6sterut kan en koppling och ny entré till Ribicksskogen anordnas, men
genomforandet av en sidan ska studeras vidare i fortsatt planarbete.

Parken norr om Breddenvigen, intill kvarter D (se figur 4), ir i likhet med torget med
parkkaraktir en multifunktionell yta som bide ska méjliggéra f6rdrojning av vatten och
kunna anvindas for rekreation. Parkens centrala yta foreslds som en skélad grisyta som
ramas in av trid mot Breddenvigen och lokalgatan i oster.




Figur 7. lllustration av park utmed Breddenvagen,
vagen loper soder om parken. Bild: Funkia

Utmed Breddenvigens sddra sida, under kraftledningen, foreslis en storre éver-
svimningsyta som ska skydda omradet for 6versvimning, se figur 18 och figur 31. Ytan
behéver kunna hantera stora mingder vatten vid skyfall, men kommer att vara torr da
det inte regnar. Ytan ska utformas med vegetation som tél bdde att dversvimmas och
perioder av torka, men trdd eller stdrre buskar far inte planteras di dessa hamnar i
konflikt med kraftledningen och ytan ska inte anvindas for stadigvarande vistelse pa
grund av dess nirhet till kraftledningen.

L

Figur 8, vanster: lllustration av parkstraket, Kanalvagens nya dragning
korsar straket. Figur 9, hdger: Sektion och planvy av parkstrak. Bilder: Funkia

Planen gor det méjligt med en brokoppling for fotgingare och cyklister éver E4. Bron
bor utformas med gronska eller andra element f6r att underlitta for pollinerande




insekter att rora sig over vigen. Brons genomforbarhet och méjlig utformning ska
studeras vidare i fortsatt planarbete. Utmed E4 f6reslds en kombinerad vall och skirm
uppforas frimst for att skydda byggnaderna narmast E4 frin riskbidrag frén trafik och
farligt gods som transporteras pa vigen. Den ligre delen utgérs av en 2 meter hog vall
och ovanpa placeras en 4 meter hog skirm som foreslas klis med vixtlighet. Vallen och
skirmen ger en bittre totalmiljo inom omradet, men kommer att minska insyn mot
omridet di man firdas utmed E4.

Den parkyta, som foreslas soder om Breddenvigen i planomridets syddstra horn, kan
komma att dndras avseende anvindning i fortsatt planarbete och beskrivs inte ytterligare

i samradsskedet.

Anvindingsbestimmelser inom allmén platsmark

TORG
GATA
GATA,
GATA,
VAG,
(GANG)
(CYKEL)
PARK
PARK,
PARK,
PARK,
NATUR

SKYDD,
SKYDD,
SKYDD,

SKYDD,

SKYDD,

Torg

Gata

Lokalgata

Gagata

Genomfartsvag

Gangvag, frihdjd dver korbana ska vara minst 5,2 meter
Cykelvag, frihojd over korbana ska vara minst 5,2 meter
Park

Park, ytan ska kunna fordroja minst 360 kubikmeter vatten
Park, ytan ska kunna fordroja minst 420 kubikmeter vatten
Park, mindre stddkonstruktioner for byggnad far uppforas
Naturomrade

Oversvimningsyta, inom anvindningen ska minst 5200 kubikmeter
vatten kunna fordrojas

Oversviamningsyta, inom anvandningen ska minst 1000 kubikmeter
vatten kunna fordrojas

Oversvimningsyta, inom anvindningen ska minst 300 kubikmeter
vatten kunna fordrojas

Oversvimningsyta, inom anvindningen ska minst 600 kubikmeter
vatten kunna fordrojas inom totalt 4 ytor, ytan ska utformas med
trad och annan vegetation

Skarm avsedd att skydda fran olycka pa vig, buller samt
luftfororeningar

Bestimmelser som begransar markens byggande inom kvartersmark

Bestaimmelser som begransar markens byggande inom kvartersmark

Marken far inte forses med byggnad

Marken far endast forses med komplementbyggnad, mur och plank




Gestaltning av bostader - kvartersmark

Hagre byggnader- landmidrken och accenter

Scandics glasklidda byggnad i 24 vaningar ska fortsatt vara omradets hogsta byggnad
och centrala blickpunkt. Viningsantalet i den féreslagna bebyggelsen varierar mellan tre
och 18 vaningar. Tre hogre byggnader, eller landmairken, féreslas norr om Breddenvigen
i tva av Profi Fastigheters bostadskvarter. Soder om Breddenvigen foreslas tvé land-
mirken pd Magnolia Bostads fastighet. De hogre byggnaderna som vetter mot Bredden-
vigen bade norr och soder om bidrar till att rama in det breda gaturummet.

Landmirkena motiveras genom att bidra till en varierande skala inom omradet, med
héjder som trappas ned framférallt utifran Scandics héga hotellbyggnad. Landmirkena
ska ocksé bidra till att markera entréer dels fran E4 genom hotell- och parkerings-
byggnaden och frin Breddenvigen in i omridet genom den byggnad som markerar
Kanalvigens infart. Samtliga hgre byggnader foreslis i kvarterens horn.

I delar av kvarteren tillats ocksd bebyggelsen att punktvis sticka upp, sikallade accenter
i bebyggelsen. Accenter placeras i horn pd kvarter dér de bidrar till en portalverkan,
bidrar till aktiviteten, eller bidrar med skydd for buller till resterande del av kvarteret.

utbyggnad
1

XVIH

Figur 10. Foreslagna landmarken markerade med rosa streckad linje, accenter markerade
med gul streckad linje. Bild : Strategisk Arkitektur




De ligre delarna av kvarteren

Norr om Breddenvigen f6reslas bostider inom kvarter A, B, C, D och E. Samtliga
kvarter foreslds med underbyggd gard som bland annat rymmer parkering. Séder om
Breddenvigen foreslas bostader i kvarter 1, 2, 3, F och vardboende i kvarter 4 samt
vardboende i vaningar ver forskoleverksamhet i kvarter G. Kvarteren f6reslas ha en
uppbruten kvartersstruktur och alla kvarter foreslas ha slipp i fasaderna. I plankartan
regleras slippen endast pa bostadskvarteren sdder om Breddenvigen for att 6ppna upp
dessa mot Bollstanisskogen.

Mellan kvarteren 1, 2 och 3 séder om Breddenvigen foreslds privata uteplatser i botten-
plan utmed gatorna pa sikallad forgirdsmark. Detaljplanen reglerar att i de fall for-
gardsmark finns sé ska den vara tydligt utformad som privat uteplats eller som entréyta

till bostad, trapphus, bostadsgard eller verksamhetslokal.

Bostdider

Den hogsta byggnaden, 18 vaningar, placeras i kvarteret A nirmast hotell Scandics hoga
byggnad och de tvi andra hégre byggnaderna inom kvarter D trappar ned i hojd mot
soder och foreslas bli 17 respektive 16 viningar. Som ett gestaltningsgrepp foreslés
fasaden forlingas frin vining 16 pa de tva hogsta husen, se figur 11 for kvarter A.
Forlingningarna ger en méjlighet att komplettera bostidernas utemiljo och bostadsgird
med takterrasser.

Fasad norr Fasad vést
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Fasad syd Fasad st
Figur | 1. Fasader kvarter A. Bild: Strategisk Arkitektur




S6der om Breddenvigen foreslas ett bostadshus i 12 vaningar, denna byggnad ligger
nirmast cirkulationsplatsen i korsningen Breddenvigen och Bendanvigen/Bjursvigen.
Kvarteren foreslds med slipp i fasaderna som ger okat ljusinsldpp pd de upphojda
bostadsgardarna, dessa slipp regleras i detaljplan f6r bebyggelse soder om Bredden-
vigen. I de foreslagna bostidderna som vetter mot Bendanvigen méjliggors en portik och
bostdder 6ver parkstraket. I fortsatt planarbete ska utformningen av bostiderna
preciseras, vilket kan innefatta fasader och deras material, kul6rer och indrag eller
utskjutande byggnadsdelar. De ligre delarna av kvarteren uppférs mellan fem och édtta
vaningar, en mindre del fére§_1§§ i tre vdningar.
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Figur 12. Vy mot Breddenvigen, Magnolias kvarter pa bada sidor av lokalgata. Bild: OWC Arkitekter

En bostadsbyggnad pa Magnolia Bostads omrade séder om Breddenvigen foresls i
16 vaningar. Denna byggnad méter Profi Fastigheters byggnad i 16 véiningar norr om
Breddenvigen, diagonalt 6ver korsningen. Dirtill foreslas tva bostadshus pd Magnolia
Bostads fastighet bli 10 viningar.
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Figur 13.Vy utmed Breenvéigen mt E4, Magnolia Bostads bebyggelse till vanster i bilden och
Profi Fastigheters bebyggelse till hoger i bilden. Bild: OWC Arkitekter




Bebyggelsen sdder om Breddenvigen har en uppbruten u-formad kvartersstruktur och
alla kvarter har bostadsgardar som vinder sig mot Bollstanisskogen i soder.
Vardboendets tak foreslis klis med vegetation, sé kallat gront tak, vilket regleras i
detaljplanen. Bostidernas fasader mot gata foreslas klis med tegel dir olika typer av
tegel och férband skapar variation och virdboendet foreslas fa trifasad. I samtliga
bostadskvarter regleras att hilften av de 6vre vaningarna far ett indrag av fasaden mot
allmin platsmark, forutom pa landmirken och accenter.

Verksambeter

Verksamhetsbyggnaderna i den norra delen av omradet har varierande hojder och har
i likhet med den befintliga byggnad 65 en asymmetrisk form pa marken, se figur 4.
Byggnad 65 som idag rymmer olika butiker och verksamheter foreslds byggas till, dar
den norra delen blir en accent och bidrar med visst skydd till omridet frén paverkan
av framfdrallt trafikbuller frin E4. Accenten foreslds bli 8 vaningar hog och blir en del
av omradets blickfing d4 man aker séderut pa E4. Ovriga verksamhetsbyggnader ir
Handel 1 som genomgaende foreslis cirka 18 meter hog. Handel 2 trappar ned i hojd i
tre etapper med den hégsta delen i norr och den ligsta i séder. En del av verksamhets-
byggnaderna norr om Breddenvigen foreslds klds med grona tak vilket ocksa regleras i
detaljplanen.

Figur 14. Planforslaget mojliggor aktiva bottenvaningar, genom verksamhetslokaler eller bostadskomplement sasom
cykelrum. Placeringar ska studeras i fortsatt planarbete. Bild: Strategisk Arkitektur

Byggnaden som f6reslis i 15 vaningar nirmast E4 ges mojlighet att kombinera
parkering med hotellverksamhet. Byggnaden ger genom en f6rskjutning av de tre hogre
byggnadsdelarna ett slankare uttryck trots byggnadens avtryck pa marken. Fasaderna pa
de hogre delarna foreslas fa varierande hojder, olika firgnyanser for att ytterligare skapa
kontrast och variation. Den ldgsta delen foreslas i 13 vaningar mot Bollstanidsskogen
och mot Breddenvigen foreslas byggnaden i 14 vaningar och den mittersta delen i 15
vaningar. Byggnadens bottenplan foreslas innehélla lokaler till hotellet och resterande
vaningar upp till vining 6 f6reslas som parkeringsgarage.
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Figur 15. Vy fran Breddenvagens norra sida mot Magnolias bebyggelse, hotell- och parkeringsbyggnad i forgrunden.
Bild: OWC Arkitekter

Bestimmelser som styr placering, utformning, utseende och utforande

Hogsta nockhojd i meter dver angivet nollplan

Hogsta totalhojd i meter over angivet nollplan
Hogsta byggnadshojd i meter 6ver angivet nollplan

Byggnad ska placeras i grans mot gata eller forgardsmark. Entré ska ocksa place-
ras i grans mot gata eller forgardsmark. | de fall det finns férgardsmark, ska den
vara tydligt utformad som privat uteplats eller som entréyta till bostad, trapphus,
bostadgard eller verksamhetslokal. Se syftesbeskrivning gestaltning

Balkong ska utformas om inget annat anges sa att en fri hojd av minst 4 meter dver
gata uppnas. Balkong far kraga ut som langst 1,5 meter fran fasad mot allman plats.
Balkonger som kragar ut mer dn 0,5 meter mot allman plats far inte glasas in. Ing-
lasning av balkonger ska utforas pa ett enhetligt sitt med profillosa glas. Balkonger
mot allman plats, bade indragna och utkragande, far i antal, utbredning och utform-
ning inte motverka god visuell kontakt mellan inomhusmiljo och allman plats. Se
syftesbeskrivning gestaltning
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Bestimmelser som styr placering, utformning, utseende och utférande

f, Skyltar ska utformas med ett enhetligt uttryck

f, Fasad ska utformas med variation mot allman plats avseende uttryck

och hojder per porttillhorande avsnitt t.ex. genom olika material-
val, kulorer, detaljutformning, eller forskjutning i fasadliv (med port-
tillhérande avsnitt avses de lagenheter som nas fran ett trapphus).
Se syftesbeskrivning gestaltning

f Byggnadsdel for teknisk installation eller liknande pa tak ska placeras
indraget fran fasad, undantaget hisstoppar och trapphus, med ett minsta
indrag av 2,5 meter

f Byggnad far uppforas till angiven nockhojd eller 6,0 meter ligre och ska
ges ett slankt uttryck, annars ska byggnad ansluta till anvandningens i ovrigt
gallande hojd, se syftesbeskrivning gestaltning

f Bullerskarm ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet och med sarskild
hansyn till befintlig fordelningsstation och intilliggande bebyggelse

f, Fasad ska utformas och gestaltas med variation genom exempelvis olika
materialval eller kulorer samt forskjutningar i fasadliv ovan vaning 6

f Balkong ska utformas med en frihdjd om minst 4,7 meter pa fasader som
vetter mot GATA , GATA, samt TORG

f, Pa minst 50% av de fasader som vetter mot allmin plats ska ett indrag av

oversta vaning goras om minst |,5 meter fran fasadliv

b Bostadsgard far vara underbyggd

. 50% av takytan ska vara vegetationskladd

Syfte med planbestimmelser om gestaltning
PLACERING

Syftet med planbestammelsen ar att bebyggelsens placering ska skapa tydliga och
variationsrika gaturum samt att god kontakt mellan inomhusmiljo och gata ska
framjas. | de fall forgardsmark finns ska den ge ett mervarde at angransande gatu-
rum, som ytterligare entréer mot gata eller val gestaltade entrézoner till bostads-
gardar, trapphus och verksamhetslokaler. Om privata uteplatser finns mot gata ska
dessa vara tydligt avgransade dock inte sa avgriansade att fasaden skyms. Skotsel
och ansvar av marken ska vara tydligt avlasbar i gestaltningen.

UTFORMNING

Syftet med den generella planbestimmelsen om balkonger ar att fasaden ska vara
en tydlig avgransning mot gaturummet, att entréer och fonster vands mot gata och
att balkonger, nar det giller antal och storlek, inte motverkar god visuell kontakt
mellan inomhusmiljo och gata. God kontakt mellan inne och ute ger forutsattningar
for upplevd trygghet i det offentliga rummet. Begransning av inglasning av balkonger
syftar till att motverka alltfor stora volymskapande element mot allman platsmark.
Syftet med indrag av dversta vaningen ar att minska den upplevda skalan av bebyg-
gelsen i gaturummet. Gallande bestammelsen f, ar syftet med planbestammelsen att
bryta ned bebyggelsens skala och skapa mer variation i upplevelsen av gaturummet.
Syftet med bestimmelsen f, ar att de hogre byggnader som medges far ett slankt
uttryck samt att omradet far tydliga hojdskillnader mellan de hogre byggnaderna
och de lagre kvarteren. Om hoga byggnader inte byggs mojliggors istallet en mer
sammanhangande hojd inom kvarteren.

21



Syfte med planbestimmelse om vegetationskladda tak

Syftet med bestimmelse b, om andel vegetation pa tak ar att gynna biologisk
mangfald vilket kan goras genom att taken aven innehaller exempelvis faunadepaer
med dod ved och insektshotell.Vegetationsklidda tak ger ocksa positiva effekter
avseende rening och fordrojning av dagvatten.

Bostadsgardar

Samtliga bostadsgirdar f6reslas var upphojda forutom de i kvarter E G och kvarter 4 dir
vardboende och forskolor foreslas. For bostadsgardarna innebir detta att samtliga gardar
foreslas anliggas pa bjilklag. Samtliga girdar foreslas innehélla gronska, vegetation och
tradplantering dir mojlighet medges. Planbestimmelsen n, syftar till att sikerstilla
gardarnas storlek och vegetation.

P4 gardarna ska mojlighet till f6rdréjning av dagvatten kunna ske. Bostadsgardar inom
Magnolia Bostads kvarter foreslds innehélla gemensamma vistelseytor och lekytor for de
mindre barnen. Bostadsgirdar inom Profi Fastigheters omrade 4r under bearbetning och
ska studeras vidare i fortsatt planarbete.

Konstnarlig utsmyckning
Konstnirlig utsmyckning ar viktig f6r omradets upplevelse och identitet och ska
studeras vidare i fortsatt planarbete.

Gator, trafik och parkering

En generell ambition ir att trafiken till och fran den nya stadsdelen ska kunna for-
sorjas med fler hallbara transporter, sisom kollektivtrafik, cykel- och gingtrafik, i storre
utstrickning 4n idag. Den huvudsakliga principen ir att stadsdelen kopplas ihop med
omgivande omrdden genom huvudgatorna Breddenvigen och Bendanvigen. I omradet
utgdrs gatusystemet av en struktur for genomsilning av trafiken som i férsta hand ar
utformad med hinsyn till de oskyddade trafikanterna. Laga fordonshastigheter behéver
sikerstillas pa lokalgatunitet for att skapa en trafiksiker och trivsam milj i stadsdelen.

Gatusystemet dr finmaskigt for att erbjuda manga valméjligheter for i forsta hand
gdende, cyklister och leveranser till fastigheterna. Biltrafik tillats pa de flesta gator men
begrinsas genom regleringar sisom enkelriktningar och hastighetsbegrinsningar.

Gangtrafik

Genom att utveckla Bredden till en tit blandad stadsdel med bostider, arbetsplatser
och service skapas forutsittningar for att fler resor ska kunna ske till fots inom omrédet.
Samtliga gator i omradet utvecklas sa att de ocksd planeras for gangtrafik och utmed
vissa gator fir fotgdngarna prioritet framf6r annan trafik for att skapa en attraktiv stads-
del att vistas i. Det centralt beldgna torget 4r en méalpunkt som i huvudsak 4r tinke att
anvindas av gdende. Ging- och cykelvigar till och fran Bredden ir viktiga for att skapa
forutsiteningar for fotgingare och cyklister att ta del av stadsdelens servicefunktioner
utan att att skapa behov av ytor for bilparkering och ge upphov till 6kad belastning pa
bilvignitet. Nya gangkopplingar behovs ocksa for att nd nirliggande rekreations-
omriden sasom Rabicksskogen och Bollstanisskogen. Tva nya vergangsstillen och

22



en ny gang- och cykelvig planeras utmed Bendanvigen. Rabicksskogen kopplas dven
samman med det parkstriket som foreslds skapas sdder om Scandichuset och parallellt
med Breddenvigen. Gatustrukturen soder om Breddenvigen ér planerad for att koppla
omradet mot skogen, men avgrinsas av en 6versvimningsyta. Gangkopplingarna éver
Breddenvigen kommer fortsatt att vara begrinsade dven om korsningen med Kanal-
vigen utokas med ett signalreglerat 6vergdngsstille.

For att kunna skapa bittre férutsittningar for dst-vistliga férbindelser for ging- och
cykeltrafiken korsande E4 overvigs tvé alternativa kopplingar. Den ena innebir att en
ny gang- och cykelbro byggs 6ver E4 och forbinder Bredden med de vistra delarna av
gamla Infra City som utgors av handels- och verksamhetsfastigheter. En ny ging- och
cykelbro skulle kriva stora investeringar och den stérsta nyttan skulle forst utfalla nir en
eventuell exploatering i Alvsundadalen aktualiseras. Dirfor diskuteras dven en

enklare [6sning for en ny gang- och cykelkoppling som skulle kunna realiseras pa kort

sikt utmed den befintliga bilvigen under E4 vid trafikplats Bredden.

Cykeltrafik

Cykeltrafiken har en central roll om man vill kunna uppna visionen for Bredden som
en levande och hillbar stadsdel. Med cykel kan man na pendeltagsstationerna i Rotebro
och Upplands Visby inom 10 minuter men idag saknas det flera linkar i cykelvignitet
for ate kunna erbjuda attraktiva och sikra cykelmajligheter till och fran Bredden. Inom
omradet planeras det for flera cykelstrak som mojliggor for cykelpendlare att passera
samt for lokal cykeltrafik med start- eller mélpunke i Bredden. Huvudcykelstraken
utmed Breddenvigen och det foreslagna cykelstriket utmed Bendanvigen utformas med
hég standard och framkomlighet f6r cykelpendlare. Cykelbanan utmed Breddenvigen
anpassas sa att det i framtiden gér att uppgradera till ett regionalt cykelstrak. En
koppling av detta strak med det befintliga regionala cykelstraket utmed Stockholms-
vigen foreslds genom en ny gang- och cykelvig utmed den befintliga bilvigen och under
E4 vid trafikplats Bredden. En sidan koppling skulle avsevirt forbittra méjlighetena att
cykla till den nirmast beligna pendeltagsstationen i Rotebro. Det nord-sydliga cykel-
straket genom Bredden kommer framforallt att anvindas av boende och besokare till
omréidet vilket inte stiller lika hga krav pa framkomlighet f6r cykelpendlare. Detta
strak far ocksa till viss del en delad funktion med leverenstrafik och giende. Man bor
dock i den fortsatta projekteringen efterstriva en tydlig utformning sa att trafikslagen i
mojligaste min separeras for att undvika konflikesituationer. Soder om Breddenvigen
foreslas en ny cykelvig utmed den sédra lokalgatan vilket kommer forbittra
mojligheterna att cykla fran Sollentuna till Visbys syddstra delar. Det kommer finnas
mojlighet att passera 6ver Breddenvigen vid tva signalreglerade korsningar.

Kollektivtrafik

Bredden f6rsorjs av ett antal busslinjer vars framkomlighet 4r visentlig for att erbjuda
attraktiva forbindelser med Visbys centrala delar och nirliggande pendeltagsstationer.
Kollektivtrafiken foreslas forliggas utmed huvudgatorna Breddenvigen och Bendan-
vigen som utformas med god framkomlighet f6r busstrafiken. Hastighetsbegrinsningen
pa huvudgatorna blir 40 km/h och lings Breddenvigen far busstrafiken delvis
reserverade korfilt. Busshéllplatserna finns pa Bendanvigen, Breddenvigen, Bergkalla-
vigen och Bjursvigen. Alla delar av omradet nas frin de olika busshallplatserna med ett
mindre gangavstind in 400 meter. Férdelen med att forligga bussarna till huvudgatorna
dr att man prioriterar kollektivtrafikens framkomlighet och mojliggor for en effektiv
trafikering av omradet och nirliggande omriden. Omradets tillkommande bostider och
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verksamheter innebir ocksa bittre forutsittning for attraktivare kollektiverafik-
forbindelser efter som det innebir ett storre underlag for busstrafikeringen.

Idag finns en busshéllplats beldgen centralt i omréidet som foreslas tas bort till fordel for
bittre framkomlighet for bussar. En mojlig framtida busshallplats i de centrala delarna
av handelsomridet ska utredas i fortsatt planarbete, men kommer troligtvis att paverka
den foreslagna strukturen.

g

Méoijligt regionalt cykelstrak

Gangkoppling
¢ =====s1 Gang- och cykelkoppling
=uu==ns Mojlig gang- och cykelkoppling
. Busshallplats

Hus 65 '\
utbyggnad

Figur 16. Oversikt dver foreslagna ging- och cykelkopplingar samt busshallplatser.
Bild: Strategisk Arkitektur; AF och Upplands Vasby kommun
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Hallplatsligena utmed Breddenvigen ar utformade sa att bussen stannar vid héllplatsen
i busskorfiltet vilket skapar snabbare hallplatsuppehall och en smidigare korvig med
hogre komfort. Utformning av Bendanvigen och hallplatsligen ska utredas i fortsatt
fortsatt planarbete som ocksi ska ta hinsyn till om separata kollektivtrafikkorfile behovs
for bussens framkomlighet. For placering av busshéllplatser se figur 16.

JLLUSTRATIONSPLAN 190222 Y
4= Flodesriktning

- Overgangsstille och cykelpassage

. Avvikande markmaterial

O Signalreglerad korsning

S A

~ Y. v s L

Figur 17. Oversikt 6verbiltraﬁkens riktningar och placering av 6vergangsstillen samt
foreslagen signalreglering. Bild: AF/ Strategisk Arkitektur
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Figur 18.Sektion av Breddenvagen. Bild: Funkia

Biltrafik

Bendanvigen och Breddenvigen ir naturliga huvudgator som tar hand om genom-
fartstrafiken. En forutsittning for foreslagen exploatering i Bredden har varit att
huvudgatorna fortsatt ska fungera som pulsider for den genomgaende biltrafiken och
dit lokal trafik linkas. Trafik som rér sig inom omradet ska i forsta hand vara trafik med
mélpunkter i omradet och inte genomfartstrafik. Lokalgatornas struktur utformas sé att
det inte skapas smitvigar for genomfartstrafiken vilket underminerar den tinkra trafik-
hierarkin. Det dr ocksa viktigt att lokalgatorna utformas for att méjliggora for leveranser
till fastigheterna. Samtliga allménna gator utom parkstriket méjliggors dock for
leveranser till fastigheterna med lastbil, vilket dven sakerstiller framkomlighet f6r
renhdllnings- och utryckningsfordon. Huvudgatorna ska regleras till 40 km/h i
hastighetsbegrinsning medan lokalgator inom omradet regleras till 30 km/h. Savil
gangfartsomride som gigata tillater leverenstrafik men trafiken ska ske pd de giendes
villkor och ir begrinsad till gangfart, 7 km/h.

Trafiksakerhet

For att kunna astadkomma en levande stadsdel med blandade funktioner behéver man
sikerstilla en trygg milj6 for oskyddade trafikanter. Den viktigaste dtgirden for att
dstadkomma detta ir att sikerstilla laga fordonshastigheter. Den enda bevisade metoden
for hastighetsdimpning ir i form av fysiska gupp. Da omradet ir liglint, flackt och
utsatt for oversvimning vid skyfall kommer upphéjda korsningar inte vara mojliga att
ordna i Bredden. Det dr ddrfor viktigt att man i fortsatt planarbete sikerstiller andra
typer av fysisk fartdimpning, sdsom busskuddar eller dynamiska gupp.

Lokalgata

Angdring  Géng—
bana
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Det finns en malkonflikt mellan att utforma gator f6r tung trafik och samtidigt
begrinsa fordonens framkomlighet och hastighet. Generellt bér man i fortsatt planering
och framforallt projektering tillimpa minsta méjliga radier f6r tung trafik vid
utformning av korsningar i lokalgatunitet. Detta for att bidra till en trygg och sikert
gatumiljo for de oskyddade trafikanterna.

Parkerin 5 R
Gangsans fEETRAL Ko U pvag,/ ik
nm

Figur 19 till vanster: Kanalvagens nya sektion mellan kvarter C och D. Bild:Funkia
Figur 20 till hoger:Vy séderut pa Kanalvagen mellan kvarter C och D. Bild: Strategisk Arkitektur

Parkering

Utbudet av bilparkering dr en avgorande faktor f6r omradets transportbehov med bil.
Nir boende, arbetande och gister erbjuds gratis bilparkering férdelas kostnaden Gver
alla trafikantgrupper oberoende av om man har behov av bilparkering eller inte. For

att uppna visionen om fler hallbara transporter i Bredden ir det viktigt att fordela
kostnaderna for bilparkering pa dem som anvinder dessa platser. I diskussioner med
exploatdrerna har man kommit verens om att tillimpa ett projekespecifike p-tal for
Bredden i syfte att anpassa utbudet av bilparkering och uppna en stérre andel hallbara
transporter. Det 6verenskomna p-talet 4r 8 bilplatser per 1 000 bruttoarea for bostider.
Som motprestation forutsitts exploatérerna genomfora atgirder som stivjar behovet for
bilparkering, sikallade mobilitetsdtgirder. Mobilitetsdtgirder dr exempelvis anordnande
av bilpooler och medlemskap i dessa, gratis pendlarkort till kollektivtrafik med mera.

I ovrigt géller kommunens 77afikplan (2013) och dess skrivningar kring parkering.

Parkeringsbehovet for bilar och cyklar ska mojliggoras pa kvartersmark inom
fastigheterna. Generellt giller dven att besdksparkering for bil och cykel ska ske inom
fastighetsgrins men kan under vissa premisser ordnas pd allmin platsmark. Till exempel
kommer korttidsparkering for att himta- och limna vid forskolan att kunna ske utmed
den allminna gatan. I detta fall skulle korttidsparkeringar inom fastighetsgrins vara
negativ for trafiksikerheten eftersom det hade inneburit fler okontrollerade trafikrérelser
nira férskolegirden.
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For boende med nedsatt rorelseformaga ska méjlighet finnas att anordna parkerings-
platser inom 25 meter till entré pa fastighetsmark och det ska finnas méjlighet att
angora fastigheternas entréer inom 25 meter.

Parkeringar i omridet mojliggors dels genom utnyttjande av befintliga parkeringar och
genom nya tillgingliga garage i bottenvéningar inom féljande kvarter och byggnader
(se figur 18 for orientering): A, B, C, D, E, 1, 2 och 3. Utover dessa parkeringar skapas
ocksd parkeringar inom verksamhetsbyggnaderna Handel 2, byggnad 65, hotell och
parkeringshus. Totalt tillskapas cirka 1 720 parkeringsplatser och ddrutover finns cirka
1 800 parkeringsplatser i Scandics parkeringsgarage samt cirka 350 platser fordelat
mellan byggnad 59, 63 och 66.
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Figur 21.Sektion genom Magnolias foreslagna hotell- och parkeringsbyggnad samt bostadskvarter |.
Bild: OWC Arkitekter

Natur och ekosystemtjanster

Ekosystemtjinster ir ett sorts stodsystem for staden dir naturen forser oss med tjdnster.
Eftersom stora delar av den idag 6ppna grismarken i sédra delen av planomridet ska tas
i ansprik av ny bebyggelse, 4r det viktigt att arbeta vidare med att kompensera for de
virden som gar forlorade genom att anligga ny vegetation och plantera trid inom
omridet. Detta behover goras bade pa kvartersmark och pa allmin platsmark. Den
skogsbeklidda hojden i korsningen Breddenvigen/Bjursvigen ska bevaras, vilket
sikerstiller att spridningssambandet for ildre barrskog inte forsimras.

De stora bristerna pa ekosystemtjinster inom planomradet i dagsliget, lis mer i
avsnittet natur och ekosystemtjinster under férutsittningar, grundar sig pa att det inom
omradet finns en liten andel trdd och annan vegetation, det finns en stor andel hird-
gjorda ytor (asfalt, hog och tit bebyggelse) och att det saknas en kvarterspark. For att
mota upp denna brist ska det anlidggas en ny kvarterspark i omradet, se figur 6,
skelettjordar kring trid fér omhindertagande av dagvatten samt f6rdréjningsytor och
strukturer for att hantera skyfall.

Mer vegetation och frimst mer trid behover tillskapas i omradet. Ambitionen ir att
minst lika mycket trid och tridbiomassa, det vill siga tridens massa, tillfors till
omradet som det tas bort. I fortsatt planarbete bor det tas fram en tridplan for att sikra
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detta samt att omréadets vegetation uppnar den kvalitet och funktion som behévs. En
tridplan behdver samordnas med forprojektering av gata, VA och ledningssamordning.
Vid plantering av nya trid och vegetation ir det viktigt att fi en méngfald av fore-
tridelsevis svenska arter, som de vilda insekterna och andra djur kan dra nytta av, och
att plantera en del birande/blommande buskar/trid till gagn for insekter och faglar. Det
dr ocksa viktigt att vilja méinga olika arter si att en blomning kan fis under en lingre tid
av sisongen, fran tidig vér till sen host, samt nekear och/eller pollenrika vixter till gagn
for pollinatorer. Genom att blanda barrtrid och 6vtrid fas en biomassa som kan rena
luft och binda koldioxid éret runt. Genom att plantera trid som ir av lite hogre alder
erhélls trid med mer tridbiomassa som mycket snabbare kan bidra med ekosystem-
tjanster till omridet. Andra exempel pa virdefulla inslag, pa biade kvartersmark och
allmin platsmark, kan vara insekts- och fagelholkar och 6ppna sandytor som fungerar
som boplatser for vilda bin.

Parker

Den kvarterspark som anlidggs inom den norra delen av planomradet tillfér en viktig
funktion till omridet di det idag finns en brist pa denna parktyp. Det dr dock viktigt
att i fortsatt planarbete sikerstilla att kvartersparken kan bidra till fler ekosystemtjinster
forutom flédesreglering, sisom rekreation och klimatreglering. I den centrala delen av
planomradet, norr om Breddenvigen, planeras ocksa for ett 200 meter lingt ost-vistligt
parkstrik med tridplanteringar och annan vixtlighet, som I6per frin handelsladorna i
vist, se hus 58 i figur 16, samt norr om kvarter B, C, D och E och med anslutning mot
Bendanvigen. Detta parkstrik kan, med genomtinkt utformning, bidra till ekosystem-
tjanster sdsom rekreation, vattenreglering och klimatreglering (da triden ger skugga).
Den 6stra delen av straket utgors dock delvis av en ramp och en trappa, vilket kan
begrinsa mojligheterna till tridplanteringar.

I och med att det planeras for tit bebyggelse med flera hga byggnader samt att det
redan i dagsldget finns mycket hirdgjorda ytor och bebyggelse i omradet sd behéver
dtgdrder genomforas for att dimpa bullret frin framforallt E4. For att skydda omradets
bebyggelse, frimst byggnaderna nirmst E4, kommer det att sdttas upp en skirm lings
med vigen som foreslds vara vegetationsklidd. Act skirmen klds med vegetation regleras
dock inte i detaljplanen. Det kommer ocksi att anliggas nigra grona tak och
kommunen uppmuntrar till att grona tak anliggs pé alla nya hus inklusive
komplementbyggnader. Grona tak och fasader ar strukturer som kan bidra till buller-
dimpning genom att bladverket minskar ljudreflektioner och de 4r ocksé virdefulla
inslag som till viss del kan kompensera for en del av de gronytor som tas i ansprik.

Vatten

De miénga hirdgjorda ytorna i kombination med svérinfiltrerbara lerjordar inom
omradet, gor att det finns en brist pa ekosystemtjinsterna flddesreglering och
vattenrening. Genom att anligga vixtbidddar och skelettjordar samt en 6versvimnings-
yta och ett dike inom planomridet méter man upp denna brist. Grundvatten-
forekomsten under planomradet bidrar med ekosystemtjinsten dricksvattenproduktion.
Det ir viktigt att i fortsatta arbete, framforallt i genomforandet, planera atgirder for att
skydda grundvattnet fran férorening.

Rekereation

I Rabicksskogen och Bollstanisskogen finns virdefull natur och manga olika eko-
systemtjinster som ocksa dr till gagn for planomradet och de minniskor som
kommer att bo eller vistas dir. Skogarna bidrar med majlighet till rekreation och kan
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anses uppfylla kriterierna fér en bostadsnira park/stadsdelspark bide vad giller avstind
och storlek. Genom vidareutveckling av entréer och stigar kan skogarna bidra till
rekreation.

Kulturmiljo

Ingen kulturmiljéutredning har tagits fram. Dagens bebyggelse ir till stor del uppford i
postmodern stil och inga av de befintliga byggnaderna rivs. Diremot innebir plan-
forslaget en mojlighet att bygga till ytterligare en vaning pé en av de existerande
byggnaderna nirmast E4. Da forslaget innebir att i stort sett all befintlig bebyggelse
bevaras utan ingrepp har ingen inventering eller virdering av forslaget i forhallande till
befintlig bebyggelse gjorts.

Inga kinda fornlimningar finns inom planomrédet.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

I planomradet [6per ett befintligt VA-strak fran norr till soder och ett VA-strak frin
oster till vister. Dessa ledningsstrak sammankopplas och leder spill- och dagvattnet ned
i Rotsundatunneln i planomridets sodra del. Vattenledningssystemet sammankopplas pa
samma sitt. Detta VA-system foreslas att utdkas med de nya tillkommande kvarteren,
renoveras och uppgraderas vid behov.

Norr om Breddenvigen, inom Profis fastighet ér lutningarna pa sjilvfallsledningarna
mycket liga och pd nagra stillen ligger ledningarna med lite bakfall. I det fortsatta
planarbetet bor de befintliga ledningarnas ligen i plan och héjd inklusive serviser inom
planomradet klarliggas med inmitning. I samband med genomférandet av detaljplanen
sa rekommenderas att dessa ledningsstrickor atgirdas.

De befintliga ledningarnas kapacitet i omradet behover sikerstillas i fortsatt plan-
arbete. Ledningarnas skick 4r enligt den senaste filmningen ganska goda, men eventuella
ledningsrenoveringar behover sikerstillas i fortsatt planarbete.

Enligt det forslag till ledningssamordning (Byggsamordnare, 2018) och PM Teknisk
forsorjning VA (Sweco 4, 2018), som tagits fram for planforslaget sa kommer ett antal
ledningsflyttar att behova goras. Néagra exempel pa ledningsflyttar dr VA-striket vid det
foreslagna torget med parkkaraktir dir ledningar behéver flyttas for att fa plats med den
nya planerade bebyggelsen. Trafikverkets avsittningsmagasin for dagvatten foreslas att
flyttas sdder om dess nuvarande placering.

Genomforbarhet och konsekvenser for dessa ledningsflyttar och att sikerstilla VA-
forsorjningen inom planomridet behdver goras i fortsatt planarbete med en for-
projektering av gator, VA och ledningssamordning.

Norrvattens tvd vattentorn, Runby och Oxberget, reglerar vattentrycket i hela
kommunen. Vattentrycket i systemet dr cirka 55-59 meter vattenpelare (mVp) over
0-nivan.

Dagvatten

D3 planomrédets norra del ligger inom yttre skyddszon f6r Hammarby vattenskydds-
omride behdver man sikerstilla att det finns ett tillrdckligt tjockt lager med lera sa att
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man kan infiltrera dagvatten som genereras i anslutning till vigar, parkeringsytor och
kvartersmark.

Forslag till dagvattenhantering redovisas i dagvattenutredning (Sweco 1, 2019).
Dagvattensystemet rekommenderas att uppgraderas for att klara ett 10 minuter langt 10
ars regn i ledningar med hjilp av utbyggnad av flera dagvattenmagasin och att de nya
planerade dagvattenledningarna éverdimensioneras.

De l6sningar som foreslas i den framtagna dagvattenutredningen syftar framst till att
fordréja och infiltrera dagvattnet genom anliggandet av LOD (lokalt omhindertagande
av dagvatten) i lagpunkter. Dirutover ir syftet att rena dagvattnet si langt det ar
mojligt.

Planférslaget foreskriver grona tak pa ndgra nya hus. I dvrigt féresprakar kommunen
grona tak pa alla nya hus inklusive komplementbyggnader.

I dagvattenutredningens genomforda flodesberikningar pavisas en 6kning med cirka

20 % av fléden jimfort med idag. Féroreningsberikningar pavisar en minskning av alla
dmnen utom for krom som beriknas att 6ka med cirka tio %. De f6reslagna riktvirdena
for dagvattenutslipp kommer att klaras med de dtgirder som foreslis i dagvatten-
utredningen. I och med att varken flddes- eller féroreningsbelastningen fran plan-
omridet 6kar betydande efter exploatering med foreslagna atgirder, si kommer inte
heller féroreningsbelastningen till dagvattendammen i Sollentuna att paverkas av
exploateringen. Det bedéms dirmed inte att exploatering av planomréidet dventyrar
arbetet med att uppné miljokvalitetsnormerna for ytvattenrecipienten Norrviken enligt
dagvattenutredningen.

Dagvattenutredningens (Sweco 1, 2019) principférslag for dagvattenhantering pa

allmin platsmark inom planomridet innebir f6ljande:

* Nedsinkta planteringar/vixtbiddar och skelettjordar anliggs lings med gatorna.

*  Dagvattenmagasin och éverdimensionerade ledningar for fordrojning av dagvatten.

* En 6versvimningsyta anlidggs utmed Breddenvigen, vilken hanterar en stor del av
dagvattnet fran planomridet.

*  Oppen dagvattenhantering i parkytan vid det foreslagna torget med parkkaraktir.

* Dikessystem avleder dagvatten som avrinner frin slinter som lutar mot plan-
omridet. Omlidggning av befintlig dagvattenledning som korsar Profis fastighet.

*  Omliggning av Trafikverkets avsittningsmagasin och del av Trafikverkets dagvatten-
ledningsnit for att rita ut del av Kanalvigen, pa strickan mellan hus 65 och Handel
1 utmed E4.

*  Dagvatten frin ytor inom planomridet som inte paverkas av exploatering foreslas
tas om hand pa samma sitt som sker i dagsliget.

De foreslagna dagvattendtgirderna ska sikerstilla att man klarar VA-huvudmannens
atagande om ett dagvattensystem som klarar ett 10 minuters 10 ars regn i ledning och
10 minuters 30-rs regn i trycknivan i markniva.

Inom kvartersmark foreslas foljande dagvattenatgirder:

*  Upphojda/nedsinkta vixtbiddar.

*  Stuprérsutkastare med Gversilning pa gronyta eller planteringar.
e  DPermeabla beliggningar, vattengenomslipplig markbeliggning.
* Lokala fordrojnings- och reningsdammar.
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*  Vegetationstak.
*  Dagvattenkassetter, rormagasin och skelettjordar inom de kvarter som inte ska vara
underbyggda med garage.

Eftersom planomradet ligger inom ett instingt omrade utan ytledes avrinningsvigar si
dr hojdsdttningen och avrinningsvigar viktiga att sikerstilla i fortsatt planarbete nir det
ska goras en forprojektering av gator, VA och ledningssamordning.

Bostider hojdsitts hogre in omkringliggande gator f6r att minska risken att vatten i
samband med skyfall rinner in i entréer.

Energianvandning

Fjdrrvirmel fiarrkyla

Fjarrvirme och fjirrkyla finns utbyggt inom planomradet och det finns majlighet att
ansluta nya fastigheter till systemet.

Ett antal ledningsflyttar av fjarrvirmeledningar kommer att behova goras och framtagen
ledningssamordning (Byggsamordnare, 2018) visar var dessa behéver goras. Ett exempel
pa forslag pa flytt av fjérrvirmeledning ér i norra delen vid det planerade torget.

EL:

Planforslaget redovisar sex nya platser for placering av nitstationer for att klara
forsorjningen av el inom omradet. Ett antal ledningsflyttar av elledningsstrak kommer
att behova goras, ligen for flyttarna framgér av framtagen ledningssamordning (Bygg-
samordnare 2018). Ett exempel pa flytt dr ledningsstriket som ir beldget parallellt med-
och precis norr om Breddenvigen.

Vattenfall har en 70 kV luftledning genom omradet, séder om Breddenvigen. I
samradsskedet sd planeras den att vara kvar i luftburet lige som sikerstills med lednings-
ritt for luftledning i planférslaget. I fortsatt planarbete kan en eventuell nedgrivning av
ledningen komma att utredas.

Tele och fiber:

Ett antal ledningsflyttar av befintliga tele- och fiberledningsstrak kommer att behova
goras. Den framtagna ledningssamordningen (Byggsamordnare 2018) visar var dessa
behéver goras.

Konsekvenser och genomforbarheten for dessa ledningsflyttar och att sikerstilla fyirr-
virme- el- och fiberf6rsérjningen inom planomridet behover goras i fortsatt planarbete
med en forprojektering av gator, VA och ledningssamordning,.

Avfall och atervinning

Avfallshanteringen i de foreslagna bostadskvarteren foreslas samlas i sa kallade miljorum
inom bostadskvarteren. Utrymme bér anordnas for sortering i atta avfallsfraktioner.
Himtning foreslas att ske fran gatorna, trafik fors inte in i bostadskvarteren da
parkeringsgarage foreslis anlidggas i kvarterens bottenvéiningar. Lastplatser anordnas
utanfor dessa miljorum med ett avstind av max 10 meter och utan hinder.

I det fortsatta planarbete bor man planera f6r att rymma en dtervinningsstation (AVS) i
nirheten av de befintliga handelsbutikerna. Platsen foreslas att sikerstillas i planen.
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Bestimmelser om markens anordnande och vegetation

n, Marken ar avsedd for fordrojning av vatten, minst 420 kubikmeter vatten
ska kunna fordrojas

n, Marken ar avsedd for trad och markvegetation

n, Marken inom anvandningen B ska vara bostadsgard, som minst 30%. Minst

40% av bostadsgarden ska besta av vegetation

Bestammelser om markreservat

u, Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

L, Markreservat for allmannyttig elnatsledning i form av luftledning

Syfte med planbestammelse om markens anordnande och vegetation

Egenskapsbestammelsen n, syftar till att vara en del av omradets dversvamnings-
skydd, da ytan ska kunna fordroja 420 kubikmeter av de totalt 11600 kubikmeter
som ar fordrojningsbehovet vid ett skyfall beraknat for ett 100-arsregn.

INFORMATIONSRUTA OM GRUNDVATTEN

Planomradet ligger delvis inom yttre vattenskyddsomrade for Hammarby reserv-
vattentakt dar sarskilda skyddsforeskrifter galler. Foreskrifterna ar beslutade av
Lansstyrelsen i december 1981 (O1FS 1981:51). Planomradet ligger ocksa inom nytt
foreslaget vattenskyddsomrade for Hammarby och Rotsunda reservvattentikt och
hela planomradet 4r inom paverkansomrade, delvis inom sekundar- och tertiar zon.

Halsa och sakerhet
Trygghet

Den fysiska miljén ska vara trygg och siker. Barns, ungdomars, funktionsnedsattas och
dldres behov av trygghet ska sirskilt beaktas. Planeringen ska inriktas och medverka

till att befolka de offentliga rummen. Genom detaljplanen majliggors skapandet av

en stadsmiljo ddr den upplevda tryggheten kan bli stor genom tydliga grinser mellan
vad som ir privat och allmint samt att bebyggelsen vinder sig mot gator och vigar dir
minniskor ror sig. Genom detaljplanen méjliggdrs ocksa att boende i storre
utstrickning kommer att befolka omradet kvillstid.

Brandkrav

Planomradet ligger inom 10 minuters insatstid frin nuvarande brandstations-
placering i Upplands Visby. Med insatstid avses hir summan av anspinningstid, kértid
och angreppstid. Eftersom angreppstiden anges som ett schablonvirde pa 1 minut kan
den faktiska insatstiden Gverstiga 10 minuter.

Framkomlighet for riddningstjinsten fordon ska sikerstillas. Avstindet mellan
uppstéllningsplats for riddningstjinstens fordon och punkten for riddningsinsats ska
vara maximalt 50 meter. Foreslagen bebyggelse kommer att kunna nas frén gator och
framkomlighet for riddningstjinst bedéms dirfér som god.
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Grundprincip f6r utrymning ir att ménniskor alltid ska ha tillgéng till minst tva av
varandra oberoende utrymningsvigar. Utrymning bor kunna ske utan riddnings-
tjanstens medverkan men kan i detta planforslag vid behov ske med hjilp av riddnings-
tjnstens stegutrustning i kombination med 6ppningsbara fonster. I byggprocessen ska
dven atkomlighet och uppstillningsplats for utrymning via riddningstjinstens
stegutrustning sikerhetsstillas.

Konventionellt system for brandvatten ordnas enligt Svenske Vattens
rekommendationer.

De byggnader som ir 6ver 8 vaningar hoga ska utforas med trapphus av typen Tr2, som
skyddas fran att fyllas med r6k som kan blockera utrymningsvigar. For byggnader over
16 vaningar krivs minst ett trapphus Tr1, som stiller det hogsta kraven pa att trapp-
huset skyddas fran brand- och brandgasspridning.

Luftkvalitet

Planomradet grinsar till starkt trafikerade gator och vigar, bide E4, Breddenvigen

och Bendanvigen. E4 4r den mest bidragande killan till utslipp for omridet. Enligt
den luft- och partikelutredning (AF 2, 2019) som tagits fram for planforslaget visas att
gillande grinsvirden innehdlls f6r miljokvalitetsnormer, MKN, for luftféroreningarna
kvivedioxid (NO,) och partiklar (PM10) runt bostiaderna i omridet. De omraden som
inte innehéller riktvirdena dr frimst omrdden utmed féreslagna verksamhetsbyggnader
intill E4 och dir frimst vid fasader som vetter mot E4. Utmed gatorna mellan
byggnaderna minskar halterna.

Riksdagen har infért miljokvalitetsmal for frisk luft. Dessa mal ér inte bindande, men
har faststillts i form av hogsta halt for ett tiotal luftféroreningskomponenter. Inom
omradet uppnar stora delar av miljoerna nirmast bostiderna malen, men pa delar av
fasaderna for byggnaderna som vetter mot Breddenvigen och pa lokalgatan mellan
kvarter B och det befintliga Cederotshuset (hus 57, 58 och 71, se figur 17 for

orientering) dverskrids mélvirdena.

Den kombinerade vallen och skirmen som f6reslas utmed E4 minskar mingden
luftféroreningar framférallt i de norra delarna av omridet da dessa omfattas av
skirmens utstrickning. I fortsatt planarbete bér det utredas vidare om det finns
mojlighet att forlinga skirmens strickning ytterligare soderut for att fi gynnsammare
forhéllanden avseende luftfororeningar.

Utmed Breddenvigens kérbana 6verstiger halterna ocksé grinsvirden for miljo-
kvalitetsnormer och gang- och cykelbanor placeras dirfér nirmast byggnader utmed
vigen. Framtagen luft- och partikelutredning (AF 2, 2019) visar ocksa att Breddenvigen
bor hallas fri frin hinder f6r luftgenomstromning da utslippen lings med vigen ir hoga
och kriver att vinden hjilper till att transportera bort luftfororeningar. Ett exempel pa
hinder 4r tridplanteringar lings med vigens mittremsa, men tridplanteringar nirmre
byggnader minskar halterna av luftféroreningar.

Risk och farligt gods
E4 ir rekommenderad primir transportled for farligt gods. Farligt gods 4r ett samlings-
begrepp for imnen och produkter som kan skada minniskor, miljs, egendom och
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Figur 2?~ jBiIdaen visar.ﬁrsn.w.g.delvérde for kvﬁvedioxid. Figur 23. Bilden visar arsmedelvirde for kvavedioxid
(NO,) i forhallande till miljokvalitetsnormer (MKN) i (NO,) i férhallande till miljskvalitetsnormer (MKN)

den norra delen av planomradet. Gransvarde for MKN utmed Breddenvigen. Réd markering redovisar om-
overskrids langs med E4 och inom omradet mellan E4 och' 54e dir MKN &verskrids. Bild: AF

verksamhetsbyggnader, markerat med rott i figur. Bild: AF

annat gods om de inte hanteras ritt under transport. Det riskbidrag fran E4 som har

studerats i framtagen riskutredning (AF 6, 2019) inkluderar olyckor med explosiva

dmnen, brandfarliga vitskor, brandfarliga- och giftiga gaser.

Enligt Lansstyrelsen i Stockholms lins Rikdlinjer for planliggning intill vigar och

Jarnvégar dér det transporteras farligt gods ir det limpligt med bostider pa ett avstand

over 75 meter frin farligt godsled utan andra dtgirder 4n skyddsavstandet. Inom plan-

omridet foreslds bostider pa ett avstind om mer dn 150 meter fran E4. For att reducera

risken f6r olyckor som paverkar de som vistas inom planomradet, frimst mot E4,

foreslas en skyddsskidrm ovanpa en vall uppforas. Ur riskhinsyn foreslds skirmen vara

minst 3 meter hog dver vigbanan och ska utféras i obrinnbart material eller med en yt-

beliggning som til minst EI30, brandteknisk klassning. Ur bullerhinsyn féreslis vallen

vara 2 meter hog och skirmen 4 meter hog vilket ger en totalhdjd om 6 meter.

Skirmen/vallen regleras i detaljplan med bestimmelsen SKYDD i plankartan.

Vidare atgirder som planforslaget reglerar ar:

*  Ett bebyggelsefritt avstind pa minst 25 meter fran vig E4 sikerstills.

e Friskluftsintag pa de frin E4 nirmast foreslagna verksamhetsbyggnaderna rikrtas
bort fran E4.

* Ny bebyggelse nirmast E4 utfors sa att det 4r mojligt att utrymma bort fran E4.

Gang- och cykelbron som foreslds over E4 ska studeras och projekteras ytterligare i
fortsatt planarbete, varfor eventuella skyddsatgirder for denna inte preciseras.

Den del av Breddenvigen som 4r markerad som rekommenderad sekundir led for

farligt gods, se figur 24, bedoms hantera smi mingder drivmedel och brandfarlig gas.

Vildigt sma mingder farligt gods bedoms ocksa transporteras pa Bergkillavigen. Med

hinsyn till nirheten mellan bebyggelse och Bergkillavigen reglerar dock planen féljande

atgirder:

*  Friskluftsintag pa hotell- och parkeringbyggnad nirmast Bergkillavigen riktas bort
fran vigen.

*  Hotell och parkeringsbyggnad utformas sa att det dr majligt att utrymma bort frin
Bergkillavigen.

Den riskutredning som tagits fram (AF 5, 2019) rekommenderar ett bebyggelsefritt
skyddsavstand pa 8 meter frin Bergkillavigen. Detta bedoms vara méjligt med
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foreslagen utformning av byggnad och gata dé sektionen for gatan méjliggér 8 meters

skyddsavstind.
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Figur 24. Utpekade rekommenderade transportleder for farligt gods.

Buller

De féreslagna bostiderna inom planomridet ligger i nira anslutning till E4 och utsitts
ddrfor for héga bullernivéer fran trafiken. E4 4r den dominerande bullerkillan avseende
ekvivalent ljudnivé. Bide Breddenvigen och Bendanvigen ir ytterligare bullerkillor som
paverkar omradet. Gillande trafikbullerférordning, SES nr: 2015:216 och 2017:359,

har tillimpats och innebir att riktvirden i figur 25 ska fljas.
Hoégsta trafikbullerniva, frifiltsvarden (dBA)

Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva
Buller fran spartrafik och vagar

Utomhus

602 -
65 =

Vid bostadsfasad

Vid fasad till bostad om hégst 35 m?

Pa uteplats (om sadan ska anordnas i 50 70 b

anslutning till bostaden)
3 Om den angivna ljudnivan énda éverskrids bér:
1. Minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vénda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte

Gverskrids vid fasaden och
minst hélften av bostadsrummen vara vénda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan k.

22.00 och 06.00 vid fasaden.
Vid en sadan éndring av en byggnad som avses i 9 kap. 2 § férsta stycket 3 a plan- och bygglagen (2010.900) géller istéllet

foér vad som anges i a) 1. att minst ett bostadsrum i en bostad bér vara vant mot en sida dér 55 dBA ekvivalent ljudniva inte

2.

Sverskrids vid fasaden.
? Om 70 dBA maximal ljudniva &nda éverskrids, bor nivan dock inte 6verskridas med mer & 10 dBA maximal ljudniva fem

ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.
1. sexton ganger mellan kl. 06.00 och 22.00, och
2. tre ganger mellan kl. 22.00 och 06.00.

Figur 25. Trafikbullerforordningens krav och riktvarden sammanfattade. Bild: VWWSP
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De bullerutredningar som tagits fram (Rambéll, 2019 respektive AF 1, 2019) visar att
majoriteten av alla bostadsfasader understiger riktvirdet 60 dBA ekvivalent ljudniva vi
fasad. Pa delar av fasader framférallt mot Bredden- och Bendanvigen samt pd en del

d

hégre viningsplan i centrala delar av omradet krivs att bostider anpassas da ekvivalenta
ljudnivéer 4r inom 60-65 dBA och rikevirdet 6verskrids. Bostider kan anpassas genom

att minst hilften av bostadsrummen ir vinda mot en sida 55 dBA ekvivalent ljudniva
inte overskrids och dir maximal ljudnivd om 70 dBA inte 6verskrids mellan kl. 22-06
vid fasad. Ytterligare en mojlig anpassning av bostider 4r att de maximalt 4r 35 kvadra
meter stora. I fallet med max-storlek pa ligenheter fir den ekvivalenta ljudnivan inte

overskrida 65 dBA.

Ekvivalent ljudniva
Leq fér dygn, dBA

-, < 50
\ 50 - 55
\’ 55 - 60
60 - 65
65 - 70
70- 75
>= 75

N Figur 26. Ekvivalenta ljudnivaer ifran Profi Fastigheters bullerutredning (AF, 2019). Bild: AF

Ekvivalentniva

fran vagtrafik
dB(A), inkl fasadreflex

75 <
70 < <=75
85<. <=70
60 < <=65
55 <[ <=60
50 < N <=55

B <=50

Teckenférklaring

[ ] Planerat Ovrigt
[ ] Planerad Bostader

] Forrad

- Vg

[ ] skola

= Skarm

Figur 27. Ekvivalenta ljudnivaer ifran Magnolia Bostads bullerutredning (Ramball, 2019). Bild: Ramball

t-

|:| Befintlig bebyggelse
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Avseende riktvirden for maximala ljudnivaer sd overskrids rikevirdet om 70 dBA vid
samtliga fasader som vetter mot gatorna i omradet. Samtliga bostadsgardar uppfors dock
sd att riktvirdet om 50 dBA ekvivlaent ljudniva innehélls och bostider kan dé fa tillging
till sida som uppfyller kraven. Vid det hégre huset utmed Breddenvigen i kvarter D ger
tinkt utformning av byggnaden svérigheter for att fa tillgang till sida som understiger
maximal ljudnivi om 70 dBA och kriver di att bostider utformas som maximalt 35
kvadratmeter.

Maximal ljudniva
Lmax i dBA

< 65
- 70
- 75
- 80
- 85
85 - 90

Figur 28. Maximala ljudniver ifran Profi Fastigheters bullerutredning (AF, 2019). Bild: AF

Maximalniva

fran vigtrafik
dB{A), inkl fasadreflex

&5 < [

g0 < =55

75= ==B0

70 = =75

65 < -=70

60 < =65
- ==F0

Teckenférklaring
|:| Flanerat Ourigt

[ ] Planerad Bostader
[ Forrad

. sy

[ ] sefintlig bebypgelse

[ skola

L AT

Figur 29. Maximala ljudnivaer ifran Magnolia Bostads bullerutredning (Rambadll, 2019). Bild: Rambal

Genom anpassning av planlésning och storlek, samt tekniska losningar kan samtliga
bostider uppforas s att de klarar krav i trafikbullerférordningen. Forslag pé tekniska
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16sningar ar balkong med titt ricke, ljudabsorbent pé balkong samt delvis skirmade
balkonger. Férslag pa utformningsmissiga dtgirder 4r bland annat indragna balkonger.

For att klara rikevirden for bullernivéer pa hela forskolegirden i kvarter F krivs att en 2
meter hég bullerskirm uppfors mot Bjursvigen for att understiga riktvirdet om 50 dBA
ekvivalent ljudniva. Denna regleras i detaljplan genom bestimmelsen m..

For virdboendet inom kvarter 4 krivs ocksé att en bullerskirm uppfors for att innehalla
riktvirden for bostadsgird om 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva. Buller-
skirmen féreslas vara 4 meter hog, vilket regleras i detaljplan genom bestimmelsen m,.

For att fa en bittre ljudniva pd marken inom planomridet 4r den foreslagna skydds-
skirmen utmed E4 viktig. Skyddet utgors av en kombinerad vall och skirm som totalt
ar sex meter hdg, ddr vallen dr 2 meter hog och en skirm som ir ytterligare 4 meter hog
placeras ovanpa vallen. Skyddsskidrmen fyller enbart en marginell bullerdimpande
funktion for bostiderna men gor att storre delarna av torget med parkkarakeir under-
skrider 55 dBA ekvivalent ljudnivi och mindre delar underskrider 50 dBA. Enligt
bullerutredning (AF 1, 2019) blir resultatet utan skyddsvall att relativt stora delar av
ytan, framforallt de som vetter mot E4 far en ekvivalent ljudnivd mellan 55-60 dBA.

Bostider bedoms inte paverkas negativt av industribuller inom planomradet. Buller-
killor som har beaktats dr verksamheter med leveranser inom planomrédet, den nyss
uppforda bilhallen séder om kvarter G pa fastigheten Grimsta 51:11 samt den befintliga
fordelningsstationen och nytt stillverk. Den nyss uppférda bilhallen sydést om kvarter
G bedoms inte genom transporter ge upphov till stérande buller. Det flikebuller som
befintlig fordelningsstation och tillkommande stillverk soder om kvarter E ger upphov
till bedéms inte vara storande. Bullernivierna bedoms vara ligre 4n 45 dBA ekvivalent
ljudniva vid fasad, men det finns ocksid méjlighet att anviinda den skirm som foreslis
runt fordelningsstation och stillverk som bullerskydd for att ytterligare sinka buller-
nivaerna vid kvarter E:s fasad.

For att erhalla en bittre ljudmiljé inomhus har bide Profi Fastigheter och Magnolia
Bostad uttalat att ambitionen 4r att uppna ljudklass B, enligt Svensk Standard, i deras
bostider.

Vibrationer

Komfortvibrationer kan ha en paverkan pa bade minniskor och byggnader. I fram-
tagandet av planen har vibrationer utretts for planforslaget i bullerutredning (AF 1,
2019) som tar hinsyn till bebyggelse norr om Breddenvigen samt kvarter F och G s6der
om Breddenvigen. I utredningen har man utgitt ifrn svensk standard SS 460 48 61
”Vibration och stét — Mitning och riktvirden f6r beddmning av komfort i byggnader”.
Det bedoms att komfortvibrationer frin Breddenvigen inte 6verstiger 0,4 mm/s
forutsatt att byggnader grundliggs genom palning och kan minskas ytterligare om

bjilklag i planerade byggnader utfors korta och styva.

Den bedémning som har gjorts i bullerutredning (Rambéll, 2019) f6r Magnolia
Bostads foreslagna bebyggelse soder om Breddenvigen ir att bebyggelsen inte kommer
att utsittas for storningar fran komfortvibrationer.

Vibrationsnivierna regleras genom en generell bestimmelse f6r hela planomradet som
anger att vibrationsnivéer i bostider inte f6r 6verstiga 0,4mm/s.
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Exponering for magnetiska falt

Runt jarnvigar, kraftledningar och transformatorstationer, men iven runt elledningar
och elektriska apparater uppstar elektriska och magnetiska filt. Den forskning som
gjorts har inte pavisat ndgra samband mellan exponering for magnetfilt och paverkan pa
hilsan f6r nivaer under 0,4 mikrotesla. Det finns inte heller ndgra svenska grinsvirden
som begrinsar ligfrekventa magnetfilt utan forsiktighetsprincipen och
rekommendationer fran bland annat Stralsikerhetsmyndigheten bor tillimpas.
Vattenfall har idag en 70 kilovolt (kV) kraftledning som gér lingsmed Breddenvigens
sodra sida. Enligt uppgifter fran Vattenfall ir cirka 20 meter generellt ett tillricklige
skyddsavstind mellan en kraftledning med denna stromféring och bostider.

S6der om Breddenvigen ir avstindet mellan yttersta ledning och bostidernas fasader
drygt 19 meter. Norr om Breddenvigen ir avstindet cirka 30 meter frin yttersta ledning
till fasad. Dessa avstand ir enligt uppgifter frin Vattenfall tillrickliga som skydds-
avstind. Vattenfall planerar en uppgradering av kraftledningen till 130 kV.

Avstand fran kraftledning till foreslagen forskolegard i kvarter F séder om Breddenvigen
overstiger 20 meter och bedoms dirfor vara tillrickligt.

Inom planomradet har idag E.ON en fordelningsstation och i direkt nirhet planeras
av Vattenfall ett tillkommande stillverk. Avstind fran befintlig férdelningsstation och
tillkommande stillverk till foreslagna bostider dverstiger 20 meter vilket bedéms vara
tillrackligt som skyddsavstand.

INFORMATIONSRUTA OM ELEKTROMAGNETISKA FALT

Tillrackligt skyddsavstand innehalls mellan foreslagna bostider och befintlig luft-
buren 70 kV kraftledning utmed Breddenvagen.

Lokalklimatforhallanden

Vindstudier har gjorts i samband med den framtagna luft och partikelutredningen
(AF 2, 2019) som visar att tridplantering pa torget med parkkarakeir samt gatutrid ir
gynnsamma atgarder for att bryta ned kastvindar.

Sol- och dagsljus

Under planarbetet har solstudier tagits fram (OWC Arkitekter och Strategisk
Arkitektur, 2019), se figur 30. Solstudierna visar att samtliga gardar kommer att fa
solljus under ndgon del av dagen, men delar av gdrdarna kommer ocksa att skuggas.
Studier for dagsljuspotential har tagits fram tidigare under samradsskedet, men med
en nagot annan struktur i planforslaget avseende kvartersstorlek och byggnadshajder.
Studierna visade att en stor del av fasaderna i omradet far god tillgang till dagsljus. En
del av fasaderna framf6rallt pa bottenvaningar och i horn far dilig tillging till dagsljus.

Planférslaget bedoms inte innebira skuggverkan som paverkar omgivande omraden
med bostider och verksamheter negativt. Dagsljusberikningar for planforslaget har inte
tagits fram i samradsskedet.
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Figur 30. Sol- och skuggstudier for omradet. Bild: OWC Arkitekter och Strategisk Arkitektur @
Klimatanpassning N

Okade temperaturer

Eftersom planomradet ligger inom ett omrade dir det rdder stor risk for lokala virmedar
och delar av planomréidet dessutom helt saknar parkbris samt att det planeras for flera
héga byggnader, sa finns det utmaningar for att omradet ska kunna bli en god bebyggd
miljé i ett framtida varmare klimat. Parkbris ar den effekt som uppstir av temperatur-
skillnader mellan t.ex. stad och landsbygd/natur, sirskilt nattetid. Genom att den
varmare luften stiger kan den svalare luften stromma in frin nirliggande naturomraden.
For att mota upp denna utmaning behéver mer vegetation och framférallt mer trid
tillforas till omréadet dd enskilda trad bidrar med skugga och kyler omgivningen genom
vattenavdunstning samt att deras struktur skapar luftstrémmar. Det behover ocksa
finnas strukturer som kan ge svalka sisom 6ppna vattenytor, fontiner, grona tak och

fasader eller dylike.

Sammantaget 4r ambitionen att minst lika mycket trdd och tridbiomassa, det vill siga
tridens massa, tillfors till omridet som det tas bort. I fortsatt planarbete bor det tas fram
en tradplan for att sikra upp detta samt att omradets vegetation uppnar den kvalitet

och funktion som behévs. En tridplan behéver samordnas med férprojektering av gata,
VA och ledningssamordning. En ny kvarterspark, se figur 6- torget med parkkarakeir,
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ska tillf6ras till omradet, vilket 4r positivt bland annat eftersom parker kan bidra med
skugga och skydd mot virme under virmeboéljor. Det dr dock viktigt att sikerstilla att
denna park, utéver att bidra till flodesreglering, dven bidrar till ekosystemtjdnster sisom
klimatreglering och rekreation.

Rabicksskogen (totalt cirka 16 hektar stor) och Bollstanisskogen (totalt cirka 43 hektar
stor) 4r vildigt viktiga, dd de bidrar med parkbris till delar av planomradet. Vid val av
material pa fasader och pé hérdgjorda ytor, bor om méjligt material med lig albedo
(ljusa ytor) viljas. Albedo ir ett métt pa reflektionsférmaga. Morka ytor absorberar
solens stralar medan ljusa ytor reflekterar en stor del av solstralarna.

Skyfall- 6versvimning

Eftersom planomradet ligger inom ett instingt omrade 4r det utsatt for forhojd risk for
oversvimningar och kriver dirfor atgirder. I den skyfallsutredning som genomforts
(Sweco 5, 2019) har flera dtgirder foreslagits som sammantaget innebir en 6kning av
avvattningskapaciteten for planomridet, anpassat efter att kunna avleda stora mingder
vatten vid ett 100-arsregn.

1400 m?*/
420 m*
(9,3 m nedsanxt)

% Dike och parkyta -> koppling
i , till tunnel 1000 m*

I

ZOD

Figur 31. Foreslagna fordrojningsytor for att hantera skyfall. Roda pilar visar
planerade sekundara avrinningsvagar. Bild: Sweco
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Ett flertal atgirder har foreslagits for att 6ka fordréjningen av vattenflodet samt for att
skapa sekundira avrinningsvigar vid storre regn. Inom Profi Fastigheters fastighet har
det foreslagits flera nedsinkta ytor for f6rdréjning av dagvatten vid skyfall, se figur 31.
Dessa ytor utgér sammantaget en volym pa 1 800 kubikmeter. S6der om Breddenvigen
under kraftledningen, pi kommunens mark, har det foreslagits en 6versvimningsyta
som ska rymma 5 200 kubikmeter samt ett dike i norra brynet av Bollstanisskogen som
ska kunna hantera 1 000 kubikmeter. Bada dessa strukturer ir till for fordrojning av
dagvatten vid skyfall. Nimnda ytor och volymer regleras i detaljplan tillsammans med
torget med parkkaraktir som ska kunna férdréja 1 200 kubikmeter vatten och

parken utmed Breddenvigens norra sida som ska kunna férdréja 700 kubikmeter
vatten. Dirtill foreslas tre Gversvimningsytor i forlingningen av Breddenvigen visterut
mot E4, i Sollentuna kommun, som ska kunna fordrsja 3 300 kubikmeter vatten. Det
foreslas ocksa forstirkningar av ledningssystemet, framforallt utanfér planomrédet i
Sollentuna kommun och dessa dtgirder kan alltsa inte regleras av detaljplanen utan
behover sikras i avtal.

Dock finns det nagra markomriden som fortfarande kan vara kinsliga f6r 6versvimning
pa grund av stingda avrinningsvigar eller for flackt omride. Ytterligare
rekommendationer pd utformningen av gatorna och firdigt golv pa byggnaderna
beskrivs i skyfallsutredningen (Sweco 5, 2019).

Efter exploatering och med de foreslagna atgirderna for skyfall sa visar simuleringarna
pa att det vid ett 50-arsregn blir vatten stdende upp till 20-40 cm mot fasad pé den
planerade forskolan och vardboendet i den sydostra delen av planomradet (Sweco 6,
2018). Vidare visar simuleringarna att det vid ett 100-arsregn i den sédra delen av
planomradet, invid byggnad omnimnd Hybrid samt hus 1, se figur 31, och forskolorna
samt vardboendet kan sta upp till 40 cm vatten mot fasad. Enligt skyfallsutredningen sa
kommer detta stdende vatten dock ha en kort uppehallstid, mellan 10-20 minuter, om
man utfor alla de foreslagna skyfallsdtgirderna. Fordelningsstationen/stéllverket, som ar
en samhillsviktig verksamhet, kan med planerade dtgirder skyddas mot vatten stiende
mot fasad. Utan atgirder si kan det std upp till 20 cm vatten mot fasad pa detta objekt.
Forslag pa dtgirder i skyfallsutredningen innebir ocksd en trumma som briddar vatten
frin E4 genom foreslagen vall och skirm till planomradet 6ster om vigen. Detta for att
sikra att vattnet kan rinna fran E4 vid stora nederbérdsmingder. Placering och val av
dtgdrd for briddning av vatten fran E4 ska studeras vidare i fortsatt planarbete.

Niégra av de befintliga byggnaderna fir enligt forslaget stdende vatten mot fasaderna,
dock under en kort uppehillstid pa 10-20 minuter. Nivén for vattnet vid hus nummer
59 och 63 bedéms enligt skyfallsutredningen (Sweco 5, 2019) bli mellan 11-16 cm. For
hus nummer 68 bedoms den hégsta nivin bli 30 cm staende vatten och fér hus
nummer 74 bedéms nivan bli cirka 50 cm. Dessa byggnader blir idag ocksd drabbade
vid skyfall och ir svira att skydda for framtida versvimningar.

Med alla foreslagna skyfallsatgirder samt rekommendationer pé utformningen av
byggnaderna minskar risken for 6versvimningar till f6ljd av skyfall inom planomradet
och nedstroms samt sikerstills att en samhillsviktig verksamhet som f6rdelnings-
stationen kan fungera som vanligt under extrema viderhindelser som ett hundradrsregn.

Under fortsatt planarbete ska dversvimningsskydd studeras vidare och héjdsittning
preciseras med kommande projektering av gator, VA och ledningssamordning.
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Figur 32. Skyfallsanalys, karta som visar maximala vattennivaer efter exploatering med atgirder
vid ett 100- arsregn. Bild: Sweco

Risk for ras, skred och erosion

Planférslaget bedoms inte medfora 6kad risk for ras, skred eller erosion, men dé jorden
i omrédet till stor del bestéir av lera som ar 16s till mycket 16s kan storre uppfyllnader
och schakter ge upphov till stabilitetsproblem. Detta ska utredas vidare i kommande
markprojektering.
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Bestimmelser om skydd

Vibrationsnivaer i bostader far inte dverstiga 0,4 mm/s,

m, Vall med en hojd av minst |,5 meter éver anslutande markniva

m, Entré till elnatstation far inte anlaggas mot GATA, eIIerVAGI pa grund av
risk for oversvamning

m, Bullerskydd med en hojd av minst 3 meter dver anslutande markniva.

m, Byggnad utfors sa att det ar mojligt att utrymma bort fran Bergkallavigen,

friskluftsintag pa byggnad placeras sa att de ar riktade bort fran
Bergkallavagen

m, Bullerskydd med en hojd av minst 2 meter over anslutande markniva

m, Byggnader utfors sa att det ar mojligt att utrymma bort fran vag E4,
friskluftsintag pa byggnader riktas bort fran vag E4

m, Friskluftsintag pa byggnader som vetter mot Breddenvagen placeras sa att
de riktas bort fran Breddenvagen

m, Bullerskydd med en hojd av minst 4 meter dver anslutande markniva

m, Niva fardigt golv och entréer placeras dver +13,65 meter och byggnads-

delar utfors som tata konstruktioner 0,4 meter over omkringliggande gata,
park eller kvartersmark

m Niva fardigt golv och entréer placeras 6ver +12,72 meter och byggnads
delar utfors som tata konstruktioner 0,45 meter over omkringliggande
gata, park eller kvartersmark

m Niva fardigt golv och entréer placeras dver +12,72 meter och byggnads-
delar utfors som tata konstruktioner 0,5 meter over omkringliggande gata,
park eller kvartersmark

m Niva fardigt golv och entréer placeras 6ver +13,6| meter och byggnads-
delar utfors som tata konstruktioner 0,5 meter over omkringliggande gata,
park eller kvartersmark

m Niva fardigt golv och entréer placeras 6ver +14,32 meter och byggnads-
delar utfors som tata konstruktioner 0,5 meter over omkringliggande gata,
park eller kvartersmark

Syfte med planbestammelser om skydd
SKYDDSBESTAMMELSER

Bestammelserna SKYDD , SKYDD,, SKYDD, och SKYDD, syftar till att fordroja
skyfallsvatten och for att skydda bebyggelse fran oversvamning. SKYDD, avser den
kombinerade vall och skdrm som ska uppféras mot E4 som syftar bade till risk-,
buller- och partikelreduktion. Skarmen ska utforas i obrannbart material alternativt
med en ytbeldggning som tal varmestralning i minst EI30.

SKYDD FOR OVERSVAMNING

Sammantaget syftar anvandningarna PARK , PARK , SKYDD , SKYDD,, SKYDD,,
SKYDD, samt egenskapsbestimmelsen n, till att skydda omradet mot Gversvam-
ning. Bestammelserna reglerar fordrojning med en sammantagen volym om | 1600
kubikmeter som ska anlaggas for att tillgodose fordrojningsbehovet vid ett skyfall
som ar beraknat for ett 100-arsregn. Atgirden SKYDD, forutsatter att 3300
kubikmeter i Sollentuna utmed Breddenvagen utnyttjas for fordrojning av vatten,
ytan ar i befintlig detaljplan nummer 1370 planlagd for dagvattenhantering i dike.
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PARK

De parkytor som har en preciserad volym for fordrojning av vatten syftar till att
minska paverkan av dversvamningar vid skyfall.

MARKENS ANORDNANDE OCH VEGETATION

De vegetationsytor som har en preciserad volym for fordrojning av vatten syftar
till att minska paverkan av oversvamningar vid skyfall.

HOJD FOR FARDIGT GOLV, ENTREER OCH TATA KONSTRUKTIONER

Egenskapsbestammelsen m - m , syftar till att skydda byggnader och byggnadsdelar
fran dversvaimningsskador.

INFORMATIONSRUTA OM SKYDDSATGARDER OCH BULLER

Atgirder krivs for genomforandet av planforslaget. Atgarder som krivs for

att skydda bebyggelse fran oversvimning ar PARKI, PARKZ, SKYDDI, SKYDD2,
SKYDD,, SKYDD, samt egenskapsbestimmelsen n . SKYDD, krivs som atgard for
skydd av allman plats. Bullerskydd kravs for skydd av utemiljoer for forskola inom
kvarter F och vardboende i kvarter 4.

Detaljplaneforslaget har tagits fram med Forordning om trafikbuller vid bostads-
byggnader SFS nr 2015:2 16, samt dess andring SFS 2017:359

Konsekvenser

Planens overensstimmelse med hushallningsreglerna
i miljobalken

Forslaget dr férenligt med miljobalkens (MB) 3 kap avseende limplig anvindning av
mark och vatten samt 5 kap miljokvalitetsnormer. Négot riksintresse enligt 4 kap berors
inte.

Behovsbedomning

Enligt plan och bygglagen (PBL 2010:900 4 kap 34 §) samt miljobalken (MB 6 kap

11 §) ska kommunen géra en miljobedémning vid framtagandet av en detaljplan om
planens genomférande antas medféra en betydande miljépaverkan. Syftet med miljo-
bedémningen ir att integrera miljoaspekter i planen s att en hallbar utveckling frimjas.

For att klargora om planen medfér en betydande miljopaverkan gors en behovs-
bedémning. Behovsbedémningen gérs utifran de kriterier som finns i bilaga 4 till
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar. Kriterierna handlar bland annat om
riskerna f6r minniskors hilsa eller f6r miljon, det berérda omradets sarbarhet pa grund
av till exempel Gverskridna miljokvalitetsnormer eller kulturarvet och paverkan pa
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skyddad natur. Om planens genomforande enligt dessa kriterier kan antas leda till en
betydande miljopéiverkan ska en miljobedémning enligt miljobalkens bestimmelser
genomforas och en miljskonsekvensbeskrivning, MKB, upprittas och samridas kring.
Forindringar har skett i miljobalkens sjitte kapitel vilka tridde i kraft den 1 januari
2018. Enligt dvergangsbestimmelserna ska den tidigare lagstiftningen dock gilla for
detaljplaneirenden som paborjats innan detta datum. Denna detaljplan har paborjats
innan den 1 januari 2018 vilket innebir att miljobalkens sjitte kapitel sdsom det var
utformat innan arsskiftet 2017/2018 ska gilla for akeuell detaljplan.

For denna detaljplan har en miljskonsekvensbeskrivning tagits fram i syfte att beskriva
och konsekvensbedoma de miljoaspekter som bedomts vara betydande. De miljo-
aspekter som omfattas av miljokonsekvensbeskrivningen ir féljande: grundvatten,
ytvatten, dversvimning, buller, luftkvalitet och olycksrisk (transporter av farligt gods).

Sammanfattning av miljokonsekvensbeskrivningen
Nedan sammanfattas miljokonsekvensbeskrivningens (WSP, 2019) slutsatser avseende
planférslagets konsekvenser f6r Gversvimning, grundvatten, ytvatten, buller, luftkvalitet
och olycksrisker.

Oversvamning

Planomradet ligger i ett instingt omrdde ddr det redan idag finns en éversvimnings-
problematik. Aven utmed Bergkillavigen beligen soder om planomradet uppstar stora
vattenansamlingar vid ett 100-arsregn. De byggnader som i och med planférslaget
tillkommer i omradet gor att de vattenmingder som ansamlas vid ett skyfall sprids pa
en mindre areal mark. Jimfért med idag okar dirfor vattendjupen pi flera stillen inom
planomradet.

Det 4r mojligt att skapa en acceptabel Gversvimningssituation inom planomradet vid
ett 100-drsregn, men det kriver atgirder bade inom och utanfor planomradet. I den
skyfallsutredning som tagits fram finns férslag pa atgirder som 6kar kapaciteten i
ledningssystemet, dels vid Bergkillavigen och dels vid utloppet till Norrviken. Det
foreslas dven atgirder som antingen okar fordréjningen av vattenflddet eller skapar
sekundira avrinningsvigar. Flera av de dtgirder som krivs for att dversvimningssikra
planomradet 4r inte reglerade i plan, bland annat eftersom de ér lokaliserade utanfor
planomréadet i Sollentuna kommun.

Endast forutsatt de atgirder som regleras i plankartan finns det en risk for att det
uppstar stora framkomlighetsproblem inom planomradet vid ett eventuellt 100-arsregn.
Aven utanfor planomradet kvarstir gversvimningsproblematiken. Den tillkomst av
verksamheter och bostider som foljer av planforslaget innebir att fler ménniskor 4n idag
kommer att vistas i ett omrade med en &versvimningsproblematik, bade stadigvarande
och tillfilligt. De vardboenden och férskolor som tillkommer i omradet ér i detta
avseende viktiga att framhalla, eftersom vardtagare/barn ir sirskilt kinsliga vid en
eventuell éversvimning. Trots atgirder utanfor planomradet kvarstar dessutom fragor
kring hur en del byggnader i omradet ska éversvimningssikras. Mot bakgrund av allt
detta bedoms planforslaget sammantaget medfora mattliga till stora negativa
konsekvenser.

Forutsatt att samtliga av de forslag pé ytterligare atgirder som redovisas i skyfalls-
utredningen genomférs, minskar versvimningsriskerna inom och utanfér (nedstréms
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i Sollentuna) planomradet jimfort med idag vilket ir positivt. Atgirderna innebir iven
att den fordelningsstation/stillverk som finns inom planomradet dversvimningssikras.
Sett till dess status som samhillsviktig verksamhet dr det en tydlig forbattring jimfort
med idag.

Grundvatten

Inom planomradet finns tvé grundvattenmagasin, ett Svre magasin och ett undre till-
hérande Stockholmsasens mycket vattenférande akvifer. Grundvattennivan i det dvre
magasinet ligger inom planomradet generellt ndgon meter under markytan. Grund-
vattenmagasinet Stockholmsisen-Upplands Visby ér en vattenforekomst for vilken det
finns faststillda miljokvalitetsnormer. Inom planomradet ticks det undre magasinet av
ett lerlager vars miktighet i huvudsak 4r mellan 10-12 meter. Delar av planomradet
ligger idag inom nu gillande skyddsomrade for Hammarby reservvattentike.
Planomradet ligger dven inom nytt férslag pa skyddsomride for sivil Hammarby som
Rotsunda reservvattentikt.

Planférslaget kommer sannolikt medfora bortledning och tillfillig sinkning av grund-
vattnet i det vre magasinet, vilket kan komma att kriva tillstdnd for vattenverksamhet.
Det gir i detta tidiga skede inte heller att utesluta risk for permanent avsinkning. Det
miktiga lerlager som finns i planomradet bedéms fungera som ett titande skikt som
hindrar fororeningsspridning ner till Stockholmsisen-Upplands Visby. Sannolikheten
for att planforslaget medfor en paverkan pa grundvattenférekomstens kvalitativa status
bedéms dirfor vara lag. Lerlagret bedoms dven forsikra att vattnet i det undre magasinet
(forekomsten) inte flodar in i de ledningsschakt som gors. Den minskade infiltration
och 6kade dagvattenavledning som foljer av planforslaget bedoms vara férsumbar i
relation till den totala grundvattenbildningen/stromningen till férekomsten. Plan-
forslaget bedoms darfor inte heller riskera att paverka forekomstens kvantitativa status.
I detta tidiga planeringsskede ar det dock inte majligt att helt utesluta risken for
paverkan pa Stockholmsasen-Upplands Visby. Detta bland annat eftersom palning och
de forstirkningsatgirder som beh6vs i omradet kan ge upphov till nya spridningsvigar
mellan det 6vre och undre magasinet. Trots de goda geologiska forutsittningarna i
omradet beddms dirfor planférslaget medfora en risk f6r mattliga negativa
konsekvenser vad giller grundvatten.

Ytvatten

Idag utgér Norrviken recipient fér det dagvatten som bildas inom planomridet.
Norrviken ir en ytvattenforekomst med faststillda miljokvalitetsnormer. Enligt nu
aktuellt planforslag kommer dagvattnet dven fortsittningsvis ledas till Norrviken.

Utan atgirder beridknas den totala fororeningsmingden (kg/ar) i planomridets dag-
vatten oka vid genomférandet av planforslaget jimfort med idag. Genom étgirder 4r
det mojligt att hantera detta och minska féroreningsmingden i planomridets dagvatten.
Aktuell plankarta reglerar en del dagvattenatgirder, men den tekniska genom-
forbarheten av samtliga dtgirdsforslag ir i detta tidiga planeringsskede dnnu inte
sikerstilld. Genomférs endast de dtgirder som regleras i nuvarande plankarta, finns det
en risk for att féroreningsbelastningen frin planomradet till ytvattenforekomsten
Norrviken 6kar jimfért med idag. En sadan 6kning 4r potentiellt negativ sett till bade
status och méjligheterna att f6lja MKN for Norrviken. Sammantaget bedéms dérfor
planférslaget medfora smad negativa konsekvenser vad giller ytvatten.
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Forutsatt att samtliga av de forslag pé ytterligare atgirder som redovisas i dagvatten-
utredningen genomférs, beriknas fororeningsbelastningen fran planomradet minska
jamfort med idag. Det beddms dirmed inte foreligga négon risk for paverkan pd varken
ckologisk eller kemisk status eller méjlighet att f6lja normerna.

Buller

Inom och i direkt anslutning till aktuellt planomride finns flera vigar vars trafik
genererar buller, varav intilliggande E4 4r den mest dominerade. Aktuellt planomride dr
idag kraftigt bullerstort. De byggnader som i och med planforslaget tillkommer i
omradet innebir att trafiken pa befintliga gator inom/kring planomradet 6kar jimfort
med idag. Jimf6rt med idag beriknas dven trafiken pa intilliggande E4 6ka, dven om
det sker oberoende av planens genomforande.

I och med planens genomférande byggs en skirm/vall utmed E4 som bland annat syftar
till att reducera ljudnivéerna fran vigen. Férutsatt de dtgirder som regleras i plankartan
bedéms det skapas en acceptabel ljudmiljé inom planomradet och vid planerade
bostider, forskolor och vardboenden. En del planerade bostider kommer att ha ljud-
niver utmed fasad som med marginal underskrider riktvirdena. Planférslaget innebir
dock att det tillkommer ett stort antal bostdder i ett bullerutsatt omride och att de som
bor i dessa riskerar att bli bullerstorda. Utifrin beriknade ljudnivaer fér planomridet
visar forskning pé att det finns en risk for att 5-30 procent av de boende kan komma
uppleva sig bullerstérda. Stdrst risk for bullerstorning finns i bostider pa de 6vre
vaningsplanen i de hogre bostadsbyggnaderna dir 40-60 procent av de boende riskerar
att bli bullerstorda. Det finns didrmed dven en f6rhojd risk for hilsoproblem

relaterade till buller, exempelvis hjirt- och kirlsjukdomar. Trots att det skapas en
acceptabel ljudmiljé bedoms dirfor planforslaget medfora smé negativa konsekvenser
jamfort med nuliget.

Ovanstiende beddmning forutsitter att ligenheterna i planomradet planeras si att
trafikbullerférordningens riktvirden och anvisningar f6ljs. Om de inte f6ljs fullt ut finns
en risk for storre bullerstérningar och negativa hilsokonsekvenser. I det fortsatta arbetet
ar det dérfor av stor vike att planera utifrdn att skapa en sa bra ljudmiljé som mojligt i
omradet.

Luftkvalitet

Inom och i direkt anslutning till aktuellt planomrade finns flera végar vars trafik
genererar luftféroreningar i form av exempelvis kvivedioxid och partiklar. Vig E4 utgor
den dominerande killan till luftféroreningar i omréadet.

Den skdrm/vall som i och med planférslaget byggs utmed E4 har en viss positiv effeke
pa luftféroreningsnivaerna inom planomridet. Den trafikokning som planférslaget
orsakar inom planomradet innebir att luftkvaliteten dir likvil férsimras nagot jamfort
med idag. MKN for kvivedioxid och PM10 underskrids inom planomrédet, férutom
utmed en del befintliga verksamhetsfasader nirmast E4 och inom vigomréidet for
Breddenvigen. Vid samtliga bostadsbyggnader, forskolor och vardboenden underskrids
MKN. Det finns inga troskelnivier nir det giller negativ paverkan av luftféroreningar.
Den exponering som boende inom planomridet kommer att fa 4r i samma storleks-
ordning som boende i stérre delen av Storstockholm. Barn och ildre 4r kinsligare for
luftfororeningar ar vuxna. Det dr dirfor positivt att forskolorna och vardboendena ar
placerade dir luftfororeningshalterna 4r som ligst, lingt under MKN f6r kvivedioxid
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och PM10 samt under miljokvalitetsmélen.

Sammantaget bedoms luftkvaliteten inom planomradet medféra en acceptabel hilso-
paverkan. Jimfort med nuldget innebdr dock planférslaget att fler ménniskor exponeras
for luftfororeningar. Planférslaget bedoms drfér medfora sma negativa konsekvenser
vad giller luftkvalitet.

Olycksrisker

Arbetande och besokare till de verksamheter som finns i omrédet innebir att ett stort
antal personer idag ror sig inom planomridet. Intilliggande E4 4r en primir transport-
led for farligt gods och delar av Breddenvigen en sekundir transportled for farligt gods.
Trots nirheten till dessa leder (riskobjekt) 4r riskbilden inom planomrédet idag relativt
lag och acceptabel.

Tillkomsten av bostider och ytterligare verksamhetsbyggnader innebir att antalet
personer som rdr sig i planomradet 6kar jamfort med idag. Inga ytterligare riskobjeke
tillkommer i omradet, varfor riskobjekten dr desamma som idag. Den skidrm/vall som
enligt planforslaget byggs utmed E4 har en riskreducerande effekt. I och med de
atgarder som regleras i plan blir sivil samhills- som individrisknivin inom hela plan-
omradet langt under Det Norske Veritas, DNV:s, kriterier for acceptabel risk.
Skdrmen/vallen utmed E4 innebir 4dven att individ- och samhillsrisken for befintliga
verksamhetsbyggnader minskar jimfort med idag.

Det har inte gjorts nagra berikningar f6r den gang- och cykelbro 6ver E4 som planen
medger och som studeras som ett av alternativen f6r koppling mellan planomradet

och omridet vister om E4. Framforallt individrisknivin, men dven samhillsrisknivin,
bedéms dock vara inom ALARP-omridet pd bron. Forverkligas ging- och cykelbron ir
det ddrfor vikeigt att behovet av dtgirder pd denna utreds vidare.
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Genomforande

Hir beskrivs de fastighetsrittsliga, tekniska, ekonomiska, organisatoriska och
administrativa atgirder som behovs for att detaljplanen ska kunna genomféras pé ett bra
satt. Vidare redovisas de konsekvenser dessa atgirder far for fastighetsigare och andra
berorda.

Avtal

Mellan kommunen och exploatorerna for omréidet, Profi Fastigheter och Magnolia
Bostad, ska tecknas exploateringsavtal som bland annat reglerar f6ljande fragor:

*  Markéverlitelse

*  Fastighetsbildning

*  DProjektering och utbyggnad av anlidggningar och bebyggelse

* Tidplan for planens genomférande

*  Gatukostnader och fordelning av dessa samt ovriga avgifter

Ovanstiende punkter beskrivs nirmare i foljande avsnitt.

Mellan kommunen och Trafikverket ska tecknas genomférandeavtal som bland annat
reglerar skyddsavskirmningen lings med E4 samt Trafikverkets avsittningsmagasin,
se dven avsnittet Tekniska dtgirder. Genomforandet av en ging- och cykelbro 6ver E4
behover ocksa regleras mellan kommunen och Trafikverket.

Mellan kommunen och Vattenfall ska tecknas avtal som bland annat reglerar mark-
overlitelse samt genomf6randeavtal berérande vattenparken séder om Breddenvigen.

Mellan kommunen och Sollentuna kommun, kommunernas respektive VA-huvudmin
samt exploatdrerna ska tecknas genomférandeavtal som bland annat reglerar
nodvindiga dcgirder for ate kunna hantera skyfallsvatten utanfor planomradet.

Kommunfullmiktige godkinner exploateringsavtalet samt Gvriga avtal i samband med
antagande av detaljplanen.

Utéver dessa avtal behover foljande frigor regleras mellan exploatéren Profi Fastigheter
och E.ON elnit AB:

*  Markéverlatelse

e Bullerskiirm kring befintlig férdelningsstation

Fastighetsrattsliga atgarder

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga atgirder ske. Ansokan om
avstyckning, markéverlatelse genom fastighetsreglering samt bildande av gemensamhets-
anldggning, ledningsritt eller servitut inlimnas till Lantmiteriet.

Markoverlatelser

Mellan kommunen och exploatérerna kommer mindre markéverlatelser att ske.
Opverlitelserna regleras i exploateringsavtal mellan parterna.

Mellan kommunen och Vattenfall kommer mindre markéverlatelse att ske. Overlatelsen
regleras i avtal mellan parterna.
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Fastighetsreglering
Detaljplanen innebir att nedanstiende atgirder behovs for att fastigheterna och deras
grinser ska dverensstimma med planen.

Allmiin plats
Foljande mark som dr utlagd som allmin plats i detaljplanen ska genom fastighets-
reglering foras over till kommunens fastighet Grimsta 51:1.

e Delar av fastigheten Grimsta 5:557 ska 6verforas till fastigheten Grimsta 51:1 for
att mojliggdra gata, lokalgata, gigata, torg, park, dversvimningsyta for fordrojning
av vatten och yta avsedd for skyddsskarm.

*  Delar av fastigheten Grimsta 5:2 ska 6verforas till fastigheten Grimsta 51:1 for att

mojliggdra lokalgata och park.

§ - Grimsta 5:557 till Grimsta 51:1
I Grimsta 5:557 till Grimsta 51:10
Grimsta 51:1 till Grimsta 5:557

0 [ Grimsta51:1till Grimsta 51:10

- Grimsta 5:2 till Grimsta 51:1

I Grimsta 51:1 till Grimsta 5:2

-

~— = Overbyggt markomrade dver-
gar fran Grimsta 5:557 till
Grimsta 51:1

=== Ungefidrligt planomrade

RN <% g AR e =

Figur 33. Fastighetsregleringar mellan allman plats och kvartersmark.
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Kommunen avser att teckna dverenskommelse om fastighetsreglering med berord
fastighetsigare. Om Gverenskommelse inte triffas f6r markatkomst for allmin plats
finns mojlighet for huvudmannen att 1sa in marken. Motsvarande dr huvudmannen
skyldig att forvirva marken om markigare begir det.

Kommunen ansoker om fastighetsreglering.

Kvartersmark

Foljande mark, som ir utlagd som kvartersmark i detaljplanen ska genom fastighets-

reglering foras over till respektive fastighet enligt nedan.

*  Delar av fastigheten Grimsta 51:1 ska overforas till fastigheten Grimsta 5:557 for
att mojliggdra bostadsindamal (bostdder och virdboende) och skolindamal (for-
skola) samt centrumindamal (handel och kontor).

e  Delar av fastigheten Grimsta 51:1 ska 6verforas till fastigheten Grimsta 5:2 for
att mojliggora bostads- och vardindamal (bostider, vardboende och vard) samt
centrumindamal (hotell, handel och kontor) och parkering.

*  Del av fastigheten Grimsta 51:1 ska Gverforas till fastigheten Grimsta 51:10 for att
mojliggdra transformatorstation

*  Del av fastigheten Grimsta 5:557 ska Gverforas till fastigheten Grimsta 51:10 for att
mojliggéra transformatorstation

Fastighetsbildning enligt ovan kan ske dven om parterna inte ir 6verens efter prévning
av Lantmiteriet som da prévar atgirden enligt fastighetsbildningslagen.

Kommunen ansoker om fastighetsreglering.

Tredimensionell fastighetsindelning

Genom lantmiterif6rrittning sa kallad tredimensionell fastighetsbildning kan till
exempel verksamheter med skilda funktioner inom samma byggnad ligga pa egna
fastigheter och ha olika dgare.

Detaljplanen medger si kallade 3D fastigheter vilket mojliggér for exploatérerna att lata
bilda egna fastigheter for till exempel parkeringsgaragen och de kommersiella lokalerna
under bostadskvarteren.

Exploatorerna anséker var och en om sidan fastighetsbildning.

Avstyckning
Fran fastigheten Grimsta 5:557 kommer avstyckning att ske for att bilda fastigheter for
bostadsindamal. Avstyckning kommer ocksa att ske fran fastigheten Grimsta 5:2.

Exploatorerna ansoker var och en om onskad fastighetsbildning inom kvartersmark.

Gemensamhetsanlaggning

Nir flera fastigheter har liknande behov av en anliggning kan en gemensamhet-
sanliggning inrittas. Gemensamhetsanliggningen inrittas av Lantmiteriet genom en
anliggningsforrittning. I samband med detta beslutas om regler for hur fastigheterna
ska samverka for att bygga, skota och fordela kostnaderna for anliggningen.

53



Befintliga

Det finns inga gemensamhetsanliggningar inom planomradet.

Tillkommande
Genomfo6randet av detaljplanen forutsitter inga tillkommande gemensamhets-
anldggningar.

Servitut

Servitut 4r en ritt att pa ett visst bestimt sitt anvinda en annan fastighet. Det finns

tva typer av servitut, dels avtalsservitut, som innebir att avtal upprittas mellan berérda
fastigheter, dels officialservitut, som innebir att Lantmiteriet bildar servitutet genom en
lantmiteriférrittning (myndighetsbeslut).

Befintliga

Enligt fastighetsforteckningen finns foljande servitut inom planomradet:

*  Officialservitut omfattande vdg samt gang- och cykelvig belastande fastigheten
Grimsta 5:557 till forman f6r kommunens fastighet Grimsta 51:1. Planforslaget
innebir att gator foreslas utgora allmin plats. Detta medfor att servituten bor
upphivas genom lantmiteriforrittning. Akter 0114-97/31.1, 0114-97/31.2 och
0114-97/31.3.

*  Officialservitut omfattande vig belastande fastigheten Grimsta 5:557 till formén for
fastigheten Grimsta 51:10. Planforslaget innebir att angdringsvigen kommer att fa
en annan strickning vilket medfor att servitutets lokalisering bor andras. Akt 0114-
01/24.1.

*  Avtalsservitut omfattande kraftledning belastande Grimsta 5:557 till forman for
fastigheten Vistanin 6:19 Alvkarleby. Akt 01-IM3-45/1297.1.

*  Avtalsservitut omfattande vatten och avloppsledningar belastande fastigheten
Grimsta 5:2 till forman f6r kommunens fastighet Grimsta 51:1. Rittigheten ir dven
sikerstilld genom ledningsritt. Planférslaget foranleder ingen dndring av servitutet
eller ledningsritten. Ake 0114-82/15.1.

e Avtalsservitut omfattande transformatorstation belastande fastighe-
ten Grimsta 5:557 till forman for fastigheten Hammarby-Smedby 3:1.
Akter 01-IM3-73/12528.1 och 01-IM3-86/6928.1.

*  Avtalsservitut omfattande vattenledning med mera belastande fastigheten Grimsta
5:557 till formén for fastigheten Nedra Runby 1:6. Akt 01-IM3-81/20668.1.

*  Avtalsservitut omfattande kraftledning belastande fastigheten Grimsta 5:557 till
forman for fastigheten Smedby 14:7 Osteraker. Akter D201500050891:1.1 och
D201500050892:1.1.

Kommunen ansoker om dndring samt upphivande av servituten som berér kommunens
fastigheter.

Tillkommande
Inom fastigheten Grimsta 5:557 foreslds bostddernas behov av bilparkering till viss del
att 16sas genom ett samutnyttjande av parkeringsplatserna i befintligt parkeringsgarage.
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De blivande bostadsfastigheternas ritt till parkering i parkeringsgaraget bor sikerstillas
genom servitut. Belastad fastighet 4r Grimsta 5:557.

Inom fastigheten Grimsta 5:2 foreslis bostidernas behov av bilparkering till viss del att
16sas genom parkeringsplatser i ett parkeringshus. De blivande bostadsfastigheternas ritt
till parkering i parkeringsgaraget bor sikerstillas genom servitut. Belastad fastighet ar
Grimsta 5:2.

Inom fastigheten Grimsta 5:2 féreslas hotellets och vardboendets behov av bilparkering
att samutnyttjas i parkeringshuset. Belastad fastighet 4r Grimsta 5:2.

Respektive fastighetsigare ansoker om bildande av servitut for bostiderna och
verksamheternas parkering.

Tillkommande nitstationer bor sikras genom avtalsservitut till formén for en fastighet,
dgd av elnitsigaren E.ON. Belastade fastigheter 4r Grimsta 5:2 respektive Grimsta 51:1
och Grimsta 5:557.

Ledningsratt

Ledningsritt gor det méjligt for en ledningsigare att dra fram ledningar av allmint
intresse till exempel vatten, avlopp och el 6ver annans mark. Ledningsritt bildas genom
en lantmiteriforrittning.

Befintliga
Enligt fastighetsforteckningen finns nedanstiende ledningsritter inom planomradet:

*  Fastigheten Grimsta 5:87 belastas av ledningsritt (0114-85/11.1) f6r dndamalet
starkstrom. Ledningsrittshavare dr Upplands Visby kommun, energiverket.

*  Fastigheten Grimsta 8:1 belastas av ledningsrite (0123-92/48.1) f6r andamalet
starkstrdm. Ledningsrittshavare dr Vattenfall AB.

*  Fastigheten Grimsta 51:1 belastas av ledningsritt fér indamalet starkstrom.
Ledningsrittshavare 4r Vattenfall AB.

*  Fastigheten Grimsta 5:557 belastas av f6ljande ledningsritter:

1. ledningsritc (0114-01/29.1), (0114-97/31.5), (0123-92/48.1) respektive (0114-
85/11.1) for indamélet starkstrom. Ledningshavare dr Graninge Elnit AB,
Upplands Visby kommun, Vattenfall AB respektive Upplands Visby kommun
(energiverket)

2. ledningsritc (0114-97/31.4) och (0114-82/15.1) for andamalet vatten och avlopp.
Ledningshavare dr Upplands Visby kommun

3. ledningsritt (0114-97/31.6) fér indamalet fjarrvirme. Ledningshavare dr Upplands
Visby kommun.

*  Fastigheten Grimsta 5:2 belastas av ledningsrite (0114-82/15.1) f6r andamalet
vatten och avlopp. Ledningshavare ir Upplands Visby kommun. Fastigheten
belastas ocksa av ledningsritt (0123-92/48.1) for indamilet starkstrom. Lednings-
havare ir Vattenfall AB.
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Tillkommande
I detaljplanen foreslas ledningsritter bildas inom u-omrade.

Ledningsritt for indamilet dagvattenledning foreslds inom fastigheten Grimsta 5:557.
Ledningsigare dr Upplands Visby kommun.

Ledningsritt for indamalet elledning foreslds inom fastigheten Grimsta 5:557.
Ledningsigare 4r E.ON.

Omprévning och inrdttande av ledningsritt s6ks av berérd ledningsigare.

Nyttjanderatter
Upplands Visby kommun uppliter genom anliggningsarrende en del av fastigheten

Grimsta 51:1 nordost om E.ONss férdelningsstation f6r teknikbod. Arrendator 4r AB
Stokab.

Tekniska atgarder

Utbyggnad av allmanna anlaggningar

Genomférandet av detaljplanen innebir omfattande ombyggnader av gator, anliggande
av nya gator, nytt torg, nya parker, ett bredare parkstrak, flytt samt nyanliggning av
teknisk infrastrukeur (VA, el, fiber, tele, fjirrvirme och fjirrkyla). Dirtill kommer en
oversvimningsyta samt ett storre vattendike att anldggas for att hantera de stora
mingder vatten som uppstar i samband med skyfall. For att klara vattenmingderna

vid skyfall behover ocksd atgirder vidtas i och i anslutning till Rotsundatunneln inom

Sollentuna kommun. Inom planomradet mojliggérs ocksa for en gang- och cykel-
forbindelse over E4.

*  Breddenvigen foreslas fa ett kollektivtrafikkorfilt i vardera riktningen samt forses
med mittrefug samt sirskilda svingkorfilt. Lings Breddenvigens bada sidor foreslas
separata gang- och cykelbanor. Lings Breddenvigens norra sida skapas plats for
angoring for leveranser. Busshéllplatserna pd Breddenvigens norra och sédra sida
foreslas byggas om.

*  Lokalgatorna utformas med korfilt, gingbana, cykelbana, zon for tridplantering,
belysning, cykelparkering med mera utifran den funktion som respektive gata har.

* Torget och parkernas innehdll kommer utredas i det fortsatta planarbetet.

Skyddsavskarmning

En 450 meter ling och fyra meter hog skirm ovanpa en tva meter hog vall parallellt
lings med vig E4:s 6stra sida behover uppforas for att sikra en god ljudmiljo for
omradet norr om Breddenvigen. Skyddsavskirmningen beh6vs ocksa for att klara
riktvirden f6r luft samt for att minska riskbilden nir det giller olyckor som utslipp av

brandfarlig gas och pélbrand.

Avsattningsmagasin

Inom planomradet har Trafikverket ett avsittningsmagasin som med foreslagen mark-
anvindning kommer att behova flyttas.

Vatten och avlopp

Samrad om férbindelsepunkternas lige ska ske mellan VA-huvudmannen och respektive
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fastighetsdgare. Servisldgena ska samordnas med 6vriga ledningsigare.
Nya kommunala VA-ledningar projekteras enligt krav i kommunens Tekniska handbok.

El

Sex stycken nya elnitsstationer planeras inom planomradet. Foreslagna placeringar for
dessa kan forindras i det fortsatta planarbetet.

Inom planomradet planerar Vattenfall att uppféra ett nyte stillverk i anslutning till
E.ONs befintliga fordelningsstation.

Etappindelning

Genomférandet av detaljplanen kommer att ske etappvis. Antalet etapper och
omfattningen av dessa kommer att preciseras under det fortsatta detaljplanearbetet.
Kommande exploateringsavtal ska mer detaljerat redovisa pa vilket sitt genomférande
av detaljplanen kommer att ske.

Drift och underhall

Genomf6randet av detaljplanen innebir att kommunen far ytterligare ytor inom allmin
platsmark att underhélla.

Utredningar

Utredningar som gjorts i planarbetet redovisas pa sidan 3.

Infor granskningsskedet kommer en forprojektering av allmin platsmark (gata, park och
VA) samt ledningssamordning att genomf6ras. I samband med detta kommer framtagna
utredningar att behdva uppdateras.

Inf6r granskningsskedet kommer ocksa foljande utredningar tas fram:

*  Bottenvaningsstrategi

e Tridplan

Kontrollprogram fér grundvattennivier bér fortga samt kompletterande grundvattenror
placeras i de omréden dir det idag saknas information om grundvattennivaer for att ge
underlag f6r bedomning av eventuell grundvattenpéaverkan pa allminna eller enskilda
intressen.

For att nidrmare utreda i vilken omfattning som bland annat grundvattenbortledning
kan forvintas vara noédvindig under genomférandet kan en fordjupning av de geo-
hydrologiska undersékningarna genomforas.

Det bér tas fram en grundliggningsplan som beskriver var och hur péilning med mera
far ske.Behovet av eventuella dispenser frin befintligare eller nya foreslagna vatten-
foreskrifter bor utredas.

Ytterligare markundersokningar av framfér allt fyllnadsmassorna behéver genomforas
innan uppforande av bebyggelse kan paborjas.
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Dokumentation och kontroll

Uppfoljningar av att grinsvirden for luft, buller, vibrationer och ljus (dagsljus-
forhallanden) f6ljs sker vid slutsamrad i bygglovsprocessen.

Grinsvirdet for magnetisk stralning fran kraftledning och fordelningsstation har
beaktats i planens foreslagna markanvindning.

Atgirder krivs for genomforandet av planférslaget. Atgirder som krivs for att

skydda bebyggelse frin dversvimning regleras pa plankartan genom bestimmelserna
PARK, PARK,, SKYDD , SKYDD,, SKYDD3, SKYDD, samt egenskapsbestimmelsen
n,. SKYDDj krivs som atgird for skydd av allmin plats. Bullerskydd krivs for gardar
till forskola inom kvarter F och vardboende inom kvarter 4, se figur 4. Dessa dtgirder
krivs for att bebyggelse ska skyddas fran miljo- och omgivningspaverkan.

Vid genomférandet av detaljplanen bedoms bortledning och tillfillig sinkning av
grundvattennivin (linshallning) vara nédvindig. Bortledning av vatten och avsinkning
av grundvattennivaer utgor vattenverksamhet, enligt 11 kap § 3 i Miljobalken. Generellt
krivs tillstand for vattenverksamhet. Tillstind meddelas av Mark- och miljédomstolen.
Pilning av byggnader innebir troligtvis att tillstind fran foreskrifterna for vattenskydds-
omradet behéver sokas. Detta gors hos Lansstyrelsen.

Infor eventuella hantering/kvittblivning av 6verskottsmassor kan analys med avseende
pa lakning (skaktest SS-EN 12457-3) och analys pa totalhalt organiskt kol genomforas;

analyser som kan efterfrigas av externa mottagningsanliggningar.

Ekonomiska atgarder
Hir beskrivs de ekonomiska konsekvenser som genomférandet av detaljplanen far for

kommunen, exploatoren, fastighetsigare med flera.

Kommunala kostnader och intakter
Kommunens exploateringsekonomi kan delas upp i nedanstaende kostnader och
intikeer:

Kostnader:

Utbyggnad av allmin plats. Se 4ven avsnittet Tekniska dtgirder. Férdelningsprinciper av
kostnader for utbyggnad av allmin platsmark kommer att regleras i exploateringsavtal.
Kostnaden f6r utbyggnad av vatten och avlopp ir taxefinansierat och belastar VA-
kollektivet. Exploatérerna bekostar dock flytt av befintliga ledningar i sin helhet som
krivs for genomférandet av planen. Ekonomiska medel f6r utbyggnad av allmin plats
finns avsatt i kommunens flerdrsplan med budget.

Intiikter:
Gatukostnadsersittning frin exploatérer for gator och andra allminna anliggningar.

Kommunalekonomiska konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen innebir kommunala investeringar. Kommunen
kommer ocks3 att fi okade driftskostnader pd grund av tillkommande gator, torg och
parker samt éversvimningsytor for vatten. Fler nya invinare innebir 4ven ett 6kat behov
av kommunal service ssom férskola, skola och omsorg,.
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De nya invdnarna ger kommunen ytterligare skatteintikeer.

Avgifter och taxor

Gatukostnader

Fastighetsidgarens skyldighet att betala kostnader for utbyggnad av gata regleras i plan-
och bygglagen (PBL) 6 kap, 24 §. Gatukostnaden regleras i exploateringsavtal och
betalas i samband med att de allminna anliggningarna ir firdigstillda.

Lantmaterikostnader

Kommunen betalar fastighetsforrittningskostnaden for att bilda allmin platsmark enligt
detaljplan. Kostnad f6r Lantmiteriets dtgirder debiteras efter taxa.

VA-taxa

Anvindning av Upplands Visbys kommuns vatten- och avloppstjinster regleras
forutom av lagstiftning (lagen om allminna vattentjinster 2006:412) ocksi av
”Allminna Bestimmelser for anvindande av Upplands Visby kommuns allminna
Vatten- och Avloppsanliggning” (ABVA). ABVA beslutas av kommunfullmiktige och
reglerar forhallandet mellan abonnent och kommun. I ABVA regleras bland annat,
anslutningar samt kommunens och fastighetsigarnas skyldigheter kring till exempel
leverans, VA-installationer och underhall.

For anslutning av tillkommande byggnadsytor till det allminna VA-ledningsnitet ska
avgift erldggas enligt gillande taxa. Avgiften utgors av anliggningsavgift (engingsavgift)
och brukningsavgift (periodisk avgift).

Anliggningsavgift kan enligt lagen om allminna vattentjinster debiteras nir kommunen
har anvisat den forbindelsepunkt dir fastigheten ska anslutas till de allminna
ledningarna.

Elavgift

Kostnad for ny anslutning eller flyttning av elserviser debiteras efter vid varje tidpunket
gillande taxa.

Fijarrvarme
Kostnaden f6r anslutning till farrvirme- och fjirrkylenitet debiteras efter vid varje
tidpunkt gillande taxa.

Bygglovavgift
Kostnader f6r bygglov och bygganmilan och dirtill hérande nybyggnadskarta debiteras
vid varje tidpunkt gillande taxa.

Planavgift

Ett plankostnadsavtal dr upprittat mellan exploatdrerna och kommunen vilket befriar
fran planavgift i samband med bygglov for den bebyggelse som ska ske inom omradet
enligt denna detaljplan.
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Organisatoriska fragor
Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kommunen 4r huvudman f6r allmén platsmark inom planomradet. I detaljplane-
forslaget anges (TORG, GATA, GATA,, GATA,, VAG1 (GANG), (CYKEL), PARK,
PARK,, PARK,, NATUR och SKYDD , SKYDD,, SKYDD,, SKYDD, och SKYDD),)
som allmin platsmark. Kommunen 4r huvudman for de allminna vatten- och avlopps-
ledningarna inom omréidet.

For utbyggnad, drift och underhall av allminna vatten- och avloppsledningar samt
allminna gator och naturmark ansvarar kommunstyrelsens teknik- och fastighetsutskott
i Upplands Visby kommun.

Respektive fastighetsigare ansvarar for utbyggnaden och skotsel av ledningar och
byggnader inom kvartersmark.

Lantmiteriet ansvarar fér provning av de ansokningar om fastighetsbildningsatgirder
som skickas till myndigheten. (Se vidare avsnittet Fastighetsrittsliga atgirder.)

Bygg- och miljonimnden, Upplands Visby kommun ansvarar for prévning av de
ansdkningar om bygglov, marklov och rivningslov som skickas till myndigheten.

Bygg- och miljonimnden, Upplands Visby kommun hanterar anmilan om sanering av
fororenad mark.

Lansstyrelsen hanterar drenden rorande vattenverksamhet enligt miljobalken 11 kap 9a

§ samt tillstindsprévning rorande vattenskyddsforeskrifterna for Hammarby reserv-
vattentike.

Ledningsagare
Vattenfall AB ansvarar f6r utbyggnad och drift av det regionala elnitet.

E.ON Elnit AB ansvarar for utbyggnad och drift av elnitet.
Stockholm Exergi ansvarar for utbyggnad och drift av fjarrvirme och fjirrkyla.
Telia Sverige AB ansvarar f6r utbyggnad och drift av det fasta telefonnitet.

For optokablar ansvarar respektive operator. Se avsnitt Ovriga ledningar i kapitel
Forutsittningar.

Administrativa fragor

Planens handlaggning
Med hinsyn till att detaljplanen ir av betydande intresse for allmidnheten samt kan
medféra en betydande miljopéaverkan sker planarbetet med utékat planférfarande enligt

plan- och bygglagen 5 kap 7 §.

Detaljplanen antas i kommunfullmikrige.
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Tidplan
Samrad, september-oktober 2019

Granskning, preliminirt hésten 2020
Antagande, preliminirt under 2021

Genomforandetid
Genomférandetiden ska bestimmas si att det finns rimliga méjligheter att genomféra
planen under angiven tid. Den fir inte vara kortare 4n fem ar och inte lingre dn femton

ar, enligt plan- och bygglagen 4 kap 21 §.

Genomférandetiden i denna plan dr 15 ar for allmin plats och 15 ér for kvartersmark
frin den dag planen vinner laga kraft. Planens omfattning med en betydande utbyggnad
av allminna anliggningar samt flera nya, stora kvarter motiverar att genomférandetiden
gors lang.

Under genomférandetiden far planen bara dndras mot berorda fastighetsigares vilja om
det 4r nodvindigt pa grund av nya forhallanden av stor allmin vike som inte kunde
forutses vid planliggningen eller f6r inférandet av fastighetsindelningsbestimmelser

(plan- och bygglagen 2010:900 4 kap 39 § ).

Anderas eller upphivs planen under genomforandetiden har fastighetsigaren ritt till
ersittning fran kommunen fér den skada det medfor, (plan- och bygglagen 2010:900
14 kap 9§). Efter genomforandetidens slut fortsitter detaljplanen med dess rittigheter
att gilla men den kan dndras eller upphivs utan ritt till ersittning till fastighetsigaren.

Administrativa bestammelser
Genomforandetid
Genomforandetiden ar |5 ar for allman plats

Genomforandetiden ar |5 ar for kvartersmark

Bygglovpliktens omfattning

Med hinsyn till att planen syftar till forindringar i en miljé med manga berérda och
ménga intressen har bygglovsplikten behillits pa den nivé plan- och bygglagen reglerar
inom detaljplanelagd mark.
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Forutsattningar

Riksintressen och regionala program
E4 grinsande till planomradet ar riksintresse f6r kommunikationer enligt 3 kap 8§
miljébalken.

Stockholmsasens vattenskyddsomrade idr utpekat som riksintresse for vatten-
forsérjningen enligt 3 kap 8§ miljébalken.

Planomradet ligger inom totalférsvarets influenszon f6r viderradar som ir av riks-
intresse. I Sigtuna kommun finns en viderradarstation som férser forsvaret och SMHI
med data. Inom dess influensomrade kan bebyggelse och andra objekt som ér dver 20
meter héga medféra storningar som gor det svérare att stilla sikra viderprognoser.
Planforslaget kommer att remitteras till forsvarsmakten.

Kommunala planer och program

Oversiktsplan

I gillande 6versiktsplan antagen av kommunfullmiktige i juni 2018, ”Visby stad 20407,
beskrivs det 6vergripande mélet att Upplands Visby ska utvecklas till en modern
smastad. Enligt gillande 6versiktsplan ligger omradet inom den tita stadsbygden dir
verksamheter och bostider ska bilda en levande stadsbygd. Detta detaljplaneforslag
overensstimmer med gillande Gversikesplan.

Kommunala program

*  Stadsmissighet - Definition fér Upplands Visby kommun, (Kommunfullmikrige
februari 2018).

*  Vackrare motorvig - gestaltningsprogram for E4, (Kommunstyrelsen 2010-02-01).

*  Niringslivsstrategi 2016-2020, (Kommunfullmiktige 2016-12-16).

*  Utvecklingsplan for ekosystemtjinster i Upplands Visby kommun, (Kommun-
styrelsen maj 2016).

*  Dagvattenpolicy for Sigtuna, Sollentuna, Taby, Upplands Visby, Vallentuna samt
del av Jarfilla, (Kommunfullmiktige i mars 2016).

*  Vattenplan, Upplands Visby kommun, (information KSMPU januari 2014).

*  Energi- och klimatstrategi, Upplands Visby kommun (Kommunfullmiktige
december 2017).

*  Klimat- och sirbarhetsanalys, Upplands Visby kommun, (Miljé- och planutskottet
november 2014).

* Trafikstrategi, Upplands Visby kommun (Kommunfullmiktige juni 2010).

* Trafikplan, Upplands Visby kommun (Kommunfullmiktige april 2013).

* Dlan for avfallshantering i ett hallbart samhalle 2009-2020 (Kommunfullmiktige
15 december 2008).

*  Handbok for avfallsutrymmen, (Upplands Visby kommun januari 2012).

*  ABVA- Allminna Bestimmelser for anvindande av Upplands Visby kommuns

allminna Vatten och Avloppsanliggning.
e Teknisk handbok, (Upplands Visby kommun 2019).

Detaljplan
I omradet giller detaljplan 1370 6ver InfraCity st samt detaljplan 188, 83, delar av
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121 och 1319. Plan 83 soder om Breddenvigen medger industriverksamhet, men har
inte realiserats. De delar av plan 121, 1319 och 188 som berérs av detta planarbete
bestar av kommunal mark i form av gronomraden och/eller vigomriden. Detaljplan
1370 medger bland annat nya byggritter for kontor och handel vilka inte har realiserats.
Detaljplan 1370 har genomforandetid kvar, knappt 3 ar di genomférandetiden tar slut
2022-06-13. For detaljplanerna 121, 1319 och 188 har genomférandetiden tagit slut.

Datum for dé detaljplanerna vunnit laga kraft framgar av figur 34.

1319
Laga kraft:

2004-12-02

1370,
Laga kraft:

2012-06-13

|Laga kraft:
11993-07-28 ("«

121 ]
Laga kraft:
1984-08-28

83
Laga kraft:
1975-10-23

_—

Figur 34. Gillande detaljplaner for omradet och datum da de vann laga kraft.
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Program for planomradet
Planen innebir en komplettering av befintlig bebyggelse och avviker inte fran 6versikts-
planen. Nagot programarbete har inte bedomts vara nédvindigt.

Forordnanden m.m.

Planomrédet norr om Breddenvigen ligger inom yttre skyddsomréde for vatten-
forsérjningen, enligt gillande foreskrifter for Hammarby grundvattentike (01 FS
1981:151 och 01 FS 1974:132) (se bild s. 15). Foreskrifterna och grinserna for skydds-
omridet ir omarbetade och prévas sedan en tid av Linsstyrelsen. Nytt forslag vintas
inom det narmaste aret. Planomradet norr om Breddenvigen samt sjilva vigen ligger
enligt det nya forslaget inom gemensamt sekundirt skyddsomride for Hammarby och
Rotsunda reservvattentikt. Planomridet séder om Breddenvigen ligger inom foreslaget
tertidrt skyddsomréde for dessa grundvattentikter.

D
N

Figur 35.Till vinster: nu gillande vattenskyddsomrade for Hammarby grundvattentikt, gront
markerar yttre vattenskyddsomrade. Bild till hoger: foreslaget avgransning for vattenskydds-
omrade fér Hammarby och Rotsunda grundvattentikt, gront markerar sekundar zon- och
bla tertiar zon inom vattenskyddsomradet. Rdd streckad linje ar ungefarlig avgransning for
planomradet.

Ett tidigare markavvattningsforetag upphivdes i samband med planarbetet for plan
nummer 1370.

Triden i allén lings Kanalvigen bedéms inte omfattas av det generella biotopskyddet
enligt 7 kap. 11 § miljobalken. De uppfyller inte definitionen av en biotopskyddad

allé enligt férordningen (1998:1252) om omradesskydd (bilaga 1, punkt 1), se utdrag
nedan:

"Lovtrid planterade i en enkel eller dubbel rad som bestir av minst fem trid lings en vig
eller det som tidigare utgjort en vig eller i et i Gvrigt dppet landskap. Triden ska till
overvigande del utgoras av vuxna trid.”

Detta grundar sig i att triden inte kan anses vara vuxna trid enligt definitionen, varken
utifrin stamdiameter eller utifrin ilder (efter studier av ortofoton frin 1995). Dock kan
triden komma att uppfylla alderskriteriet inom nagra ar.
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Pagaende planprojekt i narheten

P4 vistra sidan E4 och Stockholmsvigen i Alvsundadalen och Rotebro pagir
tillsammans med Sollentuna kommun en 6versiktlig planering i omradet. Sollentuna
har redan tagit fram en vision for Rotebro, men visionsarbetet respektive uppstart av
planarbetet for Alvsundadalen ir vilande.

Kommunala beslut i ovrigt

Efter en genomfo6rd férstudie gav kommunstyrelsen den 5 oktober 2015 byggnads-
nimnden och kontoret for samhillsbyggnad i uppdrag att ta fram ett detaljplaneférslag
for InfraCity nuvarande Bredden.

Natur och ekosystemtjanster

Mark och vegetation
I planomradet finns idag endast begrinsade naturvirden avseende vixt- och djurliv.
Dock finns nagra gronytor bl.a. i nordost, i soder, lings de kringliggande gatorna och
den centralt orienterade Kanalvigen med en allé med fem tridrader, vilken dven utgor
ett positivt inslag i stadsmiljén. Gronytan mellan bebyggelsekvarteren norr om
Breddenvigen ir relativt outnyttjad men har i gillande plan dven medgetts en
utveckling i form av park- och vistelseyta inklusive méjlighet att uppfora paviljonger i
begrinsad storlek. Dessa har dock inte realiserats.
- , F. W
" = 2 Wz l A
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Figur 36. Ett bi som letar nektar i slanbuskage, i skogsomradet pa hojden.
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I sodra delen av omradet, séder om Breddenvigen, finns ett omrade med halvéppen
grasmark med slinbuskar, asp och salix. I Upplands Visby kommuns inventering av
gronytor i titorten dr omradet utpekat som klass 4, det vill siga omrade av lokalt
intresse. I gillande detaljplan 4r omradet planlagt f6r industriindamal, men idag har
omradet rekreativa virden f6r promenader och fungerar som en grén buffert mot
verksamheter och motorvig. o

= i

o
b ]

Figur 37. Rabicksskogen med vy mot hotell Scandic, Bredden.

Skogsomridet som ligger pd en hojd i korsningen Breddenvigen/Bjursvigen
(kommunens mark) ir i rapporten, Ekologiska landskapssamband mellan Jirvakilen
och Résjokilen, utpekad som en livsmiljo f6r pollinatérer. I Upplands Visby kommuns
inventering av gronytor i titorten dr omradet utpekat som klass 4, det vill siga omrade
av lokalt intresse. Hir vixer bland annat mycket slinbuskar dit manga smafaglar och
bin soker sig, higg, en del tall som dr medelalders till dldre och i delar av omradet ir det
ett relative rike faleskike.

Figur 38. Bollstanasskogen, vy norrut mot Bredden.
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Oster om Bendanvigen, ligger Ribickskogen som ir en barrblandskog av blibirstyp
med inslag av grova tallar. I kantzonen finns det 16vskog. I Upplands Visby kommuns
inventering av gronytor i titorten dr omradet utpekat som klass 4, det vill siga omride
av lokalt intresse.

Soder om planomridet ligger Bollstanisskogen som ir ett storre skogsomride med
blandskog och hillmarkstallskog pa hojden. I Upplands Visby kommuns inventering av
gronytor i titorten ir omridet utpekat som klass 4, det vill siga omrade av lokalt
intresse. Ndrmast planomréidet utgors Bollstanisskogen av en brant sluttning dominerad
av medelalders asp och bjork (varav en del 4r ildre) samt med en riklig blockighet.

Ekosystemtjanster
Ekosystemtjinster 4r ett sorts stddsystem for staden dir naturen forser oss med tjdnster.
Omradet bidrar idag med fa ekosystemtjinster.

De strukturer inom planomridet som bidrar med ekosystemtjinster ar framforallt den
femradiga allén lings Kanalvigen, grismarken i den sédra delen av planomridet, den
skogsbeklidda hojden i korsningen Breddenvigen/Bjursvigen och det grundvatten-
magasin som ligger under planomradet. Dessa strukturer bidrar med ekosystem-
tjansterna dricksvattenproduktion, luftrening (i begrinsad utstrickning), samt till en
viss del pollinering, skadedjursreglering samt produktion av material och energi. Allén
skulle aven kunna anses bidra delvis till klimatreglering di triden ger skugga samt delvis
till biologisk mangfald och bullerdimpning,.

Utanfor planomréidet finns de tvd skogsomrddena Réibicksskogen och Bollstanisskogen
som bidrar med miénga olika ekosystemtjinster, av vilka flertalet 4r till gagn 4ven for
planomradet. Dessa strukturer bidrar med ekosystemtjinsterna luftrening, buller-
dimpning, klimatreglering, flédesreglering, vattenrening, reglering av skadedjur, hilsa
och fritidsupplevelser, sociala relationer (gron motesplats), estetiska virden (artrikedom
och érstidsvariation), tysta omriden (Bollstandsskogen upplevs som ett tyst omrade),
tillgang till skolnatur (Rabicksskogen dr inom 100 meter fran forskola), material och
energi samt biologisk mangfald (Rabicksskogen ir buffertzon till virdekirna for barr-

skog).

Inom planomradet finns idag stora brister pa ekosystemtjinster, antingen genom att de
saknas helt eller att de finns i for dalig kvalitet och/eller kvantitet. Dessa brister beror
framforallt ekosystemtjinsterna rening av luft, klimatreglering, bullerdimpning, hilsa
och fritidsupplevelser och rening av vatten. Dessa brister grundar sig sammanfattnings-
vis pa att det inom omradet finns en liten andel trid och annan vegetation, da det ocksé
saknas parker inom omradet, och att det finns en stor andel hardgjorda ytor i form av
t.ex. asfalt samt hog och tit bebyggelse.

I 6versiktsplanens framtidsbild 4r Bredden samt Réibicksskogen (med fortsittning mot
norddst) utpekat som omrade med ”Virdefulla ekologiska och rekreativa virden”. De
hardgjorda och exploaterade delarna av Bredden bidrar i dagsliget med fi ekosystem-
tjanster, men hir dr det istillet viktigt att arbeta med att utveckla dessa virden och satsa
pa act f4 dll fler virden f6r att knyta thop mot det omrade pé &sen (pd andra sidan om
E4) ddr dessa virden dr hoga i dagsliget.

Rabicksskogen och delar av Bollstanisskogen samt den skogsbeklddda hojden vid
korsningen Breddenvigen/Bjursvigen utgdr livsmiljo for idldre tallskog. Delar av
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Bollstanisskogen samt den nyss nimnda skogsbeklidda hojden utgor ocksa livsmiljo
inom nitverket for dldre barrskog i stort. Det finns ett sekundirt spridningssamband for
dldre barrskog som korsar planomradet genom den skogsbeklidda hojden vid
korsningen Breddenvigen/Bjursvigen. Den skogsbeklidda hojden utgér ocksa en
limplig livsmilj6 for vildbin och det finns ocksi ett spridningssamband for pollinatérer
som léper genom planomridets sydvistra del.

Yt- och grundvatten

Den 16 december 2009 faststélldes miljokvalitetsnormer for alla yt- och grundvatten-
forekomster i Sverige. Besluten ir fattade med stod av EU:s ramdirektiv for vatten och
forordningen (2004:660) om forvaltning av kvaliteten pd vattenmiljén. Det grund-
liggande malet for vatten ir att god vattenkvalitet ska uppnas ar 2015, utom i de
vattenférekomster som har medgetts forlingd tidsfrist.

Grundyatten

Den grundvattenforekomst som berdrs av aktuell detaljplan dr grundvattenforekomsten
Stockholmsésen — Upplands Visby (SE660180-161975). Vattenférekomsten uppfyller
god kvantitativ status idag, men har forlingd tidsfrist till 2021 for att klara god kemisk
status med avseende pa klorid. Det ytliga grundvattnet (i lerjord) inom den norra delen
av planomradet, norr om Breddenvigen, ligger nigon meter under befintlig markniva
(+12 meter i soder till + 15 meter i norr). Det undre och djupare grundvattenmagasinet
(i friktionsjord), norr om Breddenvigen, ligger pd nivaer omkring + 10 meter dll + 12
meter. Det ytliga grundvattnet (i lerjord) inom den sédra delen av planomréidet, séder
om Breddenvigen, ligger omkring 0,5-1 meter under befintlig markniva (+ 10 meter till
+ 12 meter). Det undre och djupare grundvattenmagasinet (i friktionsjord), séder om
Breddenvigen, har en tryckniva som ir pé nivder omkring + 10,5 till + 12,2 meter, men
magasinet finns cirka 8 meter lingre ned pa en niva om cirka +2,5 till +4,7 meter.

Stora delar av planomradet ligger i nuliget inom yttre skyddsomrade f6r Hammarby
grundvattentikt och berors dirfor av sirskilda skyddsforeskrifter, se figur 34. Tillstand
krivs till exempel for schaktningsarbeten till en ligre nivd dn en meter 6ver hogsta
naturliga grundvattenstand. Enligt forslag till nya foreskrifter for Hammarby och
Rotsunda reservvattentike ligger hela planomradet inom de foreslagna sekundira
respektive tertidra skyddszonerna for grundvattentikeen.

Ytvarten

Planomradet ir beliget inom det naturliga avrinningsomradet for ytvatten-
forekomsten Norrviken (SE659728-161988). Recipienten Norrviken har en
otillfredsstillande ekologisk status idag och har som mal att uppfylla god ekologisk
status till &r 2027. For kemisk status 4r malet att uppna god kemisk ytvattenstatus,
vilket inte klaras idag.

Inom planomradet gar i dagslidget ett separerat ledningsnit for dagvatten vilket ansluter
till en kulvert, Rotsundatunneln, som avleder dagvattnet till Norrviken. Idag pumpas de
forsta mm av ett regn frin kulverten till en dagvattendamm/vatmark i grannkommunen
Sollentuna dir dagvatten fran avrinningsomréidet, dir planomradet ingdr, renas innan

utsldpp till recipient. Resterande fléde breddas till ledning.

Upplands Visby kommun ingér tillsammans med Sollentuna, Taby, Jirfilla, Sigtuna
och Vallentuna i Oxunda vattensamverkan och har anslutit sig till den dagvattenpolicy
som ir framtagen for avrinningsomradet. Dagvattenpolicyn foljer vil de ambitioner som
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kan formuleras enligt vattendirektivet for att skydda yt- och grundvatten och inte rubba
vattenbalanser.

Geotekniska forhallanden

Enligt 6versiktliga geologiska kartor (SGU) bestar marken i omradet till storsta av
lergyttja eller gyttjelera och postglacial finlera. Dessa jordarter finns frimst i de centrala
delarna av planomradet. De sodra delarna av omradet, och flickvis i de stra delarna
frimst i Rabicksskogen, bestar till viss del av granit i form av berg i dagen. I de norra
och 6stra delarna av omridet finns svallsediment.

Geotekniska utredningar som tagits fram (Tyréns 3, 2019 och Sweco 3, 2019) visar att
markskiktet i planomradet i huvudsak bestar av fyllnadsmassor. Fyllnadsmassornas djup
ar cirka 1-2 meter och massorna bestdr bland annat av sand, grus, lera, sten och rester av
tegel och betong. Under fyllnadsmassor finns ett lager lera och lerlagrets

tjocklek varierar inom omradet mellan 2-15 meter. Under leran kommer ett lager
friktionsjord som varierar i djup mellan 1-25 meter och bestér i huvudsak av sand och
grovsilt. Under friktionsjorden kommer berg. Jorden inom planomrédet ér av 1sjords-
karaktir vilket innebir att sittningar forekommer. Dessa sittningar ar pagéende for de
delar som har bebyggts. Sittningarnas storlek varierar mellan négra millimeter- till nigra
centimeter per ar. Byggnader behéver grundliggas med palar och 6vrig mark behéver
forstirkas for att sittningar inte ska innebira risk for byggnader, ledningar och gator.

| Jordartsgeologiska kartan

Fyllining

TRELRE

Postglacial lera

Lera/silt

Isalvsmaterial

Sand

Moran

Berg m. tunt lager moran|

Berg i dagen

!
Figur 39. SGU:s jordartskarta med jordlager inom och angransande planomradet. Bild: Sweco

69



Stads- och landskapsrum

Planomrédet formar fyra storre stadsrum, den ligre bebyggelsen nirmast E4 och den
hogre bebyggelseryggen mot Bendanvigen. Diremellan formas en obebyggd yta korsad
av Kanalvigens allé. Den 6ppna grisytan soder om Bendanvigen avgrinsas i soder av

héjden i Bollstanisskogen.

Bebyggelse

Omradet idag
Den bebyggelse som finns inom planomradet (Bredden, men da det byggdes fick
omréidet namnet Infra city) dr uppford under 1970-, 1980- och 1990-talet. De enklare
lagerlokalerna nirmast motorvigen (husnummer 59, 63 och 66) samt de tre
byggnaderna dster om dessa (57, 58 och 71) ir alla byggda mellan 1974 och 1981.
Husen 65 och 74 4r byggda efter 1985 och har ett mer uttrycksfullt postmodernistiskt
formsprak dir materialen generellt sett &r mer pakostade. Omradet utgor inte en kultur-
historiskt virdefull miljo men hus nummer 68 (Scandic) (1987-92) kan betraktas som
ett landmirke fran sin tid.
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Figur 40. Befintlig bebyggelse och deras husnummer.

Den ldgre bebyggelsen nirmast E4 innehaller huvudsakligen volymhandel och lager. I
anslutning till handelshusen ligger en nigot hogre bebyggelse (hus 57, 58 och 71) med
framf6rallt kontor och lager, men det finns ocksa lokaler f6r bland annat butiker och
utbildningsverksamhet. Pa 1980- talet kompletterades handelshusen med en byggnad
norr om Kastanjetorget (hus 65) med volymhandel och service. Oster om Kanalvigen
(InfraCity allé) ar bebyggelsen hogre och utgér en “rygg” for resten av omradet. Det
mest framtridande huset pa denna sida vigen 4r Scandic hotell (hus 68) som ir
omradets avsevirt hogsta byggnad och beklidd med spegelglas. Hotellbyggnaden bestar
av 24 viningar och omges av en miss- och konferensanliggning om 10 véningar. Norr
om denna ligger ett kontorshus pa 8 viningar med en indragen nionde vining. En
industribyggnad och ett parkeringshus 4r sammanbyggd med kontorshuset.
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Nya byggritter tillkom i nu gillande detaljplan i omradets norra, syddstra och sydvistra
hérn varav endast den senare uppfordes (idag Max hamburgerrestaurang). Detaljplanen
mojliggdr en vanings pabyggnad pa hus 59, 63 och 66. Pi den utékade byggritten i det
sydostra hornet av planomradet f6reslogs foretagsligenheter for tidsbegrinsat boende
och kontor. P4 vistelseytan vister om Kanalvigen (InfraCity allé) tilldter planen
uppforande av tvd mindre paviljonger. Inget, utover byggritten i det sydvistra hérnet,
har genomforts.

Bostader

Permanenta bostider saknas helt inom omréidet. De korttidsbostider som gillande
detaljplan medger har inte realiserats.

Arbetsplatser

Bredden ir det storsta arbetsplatsomradet i Upplands Visby kommun med 200 000
kvm verksamhetsytor. Dir arbetar ca 3 000 personer (uppg. Profi Fastigheter). Arbets-
platserna finns inom t. ex. kontor, hotell, missanliggning, volymhandel, dagligvaru-
handel, restaurang, 6ppenvird, littare produktion, laboratorier och lager.

Service - offentlig och komersiell

Nagon kommunal service finns inte inom planomrédet. Tvé f6rskolor finns pa knappt 1
kilometers avstand. Tva grundskolor finns ocksa knappt 1 kilometer bort. Kommunens
gymnasium och huvudbibliotek finns i Messingenhuset vid Upplands Visby pendeltigs-
station. Dit 4r avstindet ca 3 kilometer.

Planomradet har ett flertal restauranger och bade volym- och dagligvaruhandel sisom
mataffir, apotek, bank, frisorer. Till Visby centrum med ett brett utbud av kommersiell
service ir avstindet ca 4 kilometer. Affirer finns ocks3 inom omradet, bland annat finns
matvaruaffir och apotek i en av handelsladorna utmed E4. Det finns dven en privat
vardcentral i omrddet samt en kommersiell triningsanliggning i form av Sats.

Skyddsrum

Storre delen av omradet ligger inom B-omrade for skyddsrum. I omradet norr om
Breddenvigen finns idag befintliga skyddsrum och dessa kommer att vara kvar efter
planens genomférande. Delar av Magnolia Bostads fastighet séder om Breddenvigen,
Grimsta 5:2, ligger inte inom Upplands Visby skyddsrumstitort och det finns inte
nagra skyddsrum di fastigheten idag inte 4r bebyggd.

Kulturmiljo
Bebyggelsens karaktar och struktur

Omradet utgor inte en kulturhistoriskt virdefull miljé men hus nummer 68 (Scandic)
(1987-92) kan betraktas som ett landmirke fran sin tid. Ingen kulturmiljoutredning har
tagits fram i arbetet med detaljplan.

Fornlamningar
Nagra kinda fornlimningar finns inte inom planomradet.
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Rekreation

Inom planomradet finns brist pa kvarterspark (park inom 100 meter frin bostider) och
en del av de framtida boende kommer att ha lingt till nirmaste stadsdelspark. Forskning
visar att naturmiljder har positiv inverkan pd vér fysiska och mentala hilsa genom t.ex.
minskning av stress. Detta ir viktigt bade for de framtida boende inom omradet men
ocksi for de yrkesverksamma inom Bredden. Den 6ppna griasmarken i sodra delen av
planomradet bidrar till rekreativa kvaliteter genom méjligheten till bland annat
promenader. Omréidet fungerar ocksd som en gron buffert mot verksamheter och
motorvig. Upplevelsestriket, delstricka Grimsta, gir genom Bredden.

I direkt anslutning till planomrédet i soder finns Bollstandsskogen. Omradet upplevs
som “tyst” av nirboende (se Kartliggning av ekosystemtjinster i Upplands Visby
kommun). I skogen finns en del stigar och hir kan man 4gna sig 4t aktiviteter sisom
naturlek, plocka svamp och bir, promenera, uppleva skogskinsla och fa méjligheter till
utsikt. Skogen bidrar med méjlighet till rekreation och kan anses uppfylla kriterierna for
en bostadsnira park/stadsdelspark bade vad giller avstind och storlek. Skogen fungerar
som en gron motesplats och ger mojlighet till arstidsvariation och upplevelse av art-
rikedom. Kopplingen mellan planomradet och rekreationsomradet kan forbattras, dock
finns det stora hojdskillnader diremellan.

I direkt anslutning till planomradet i ster finns Rabicksskogen. I skogen kan man
dgna sig at aktiviteter sdsom naturlek, att plocka svamp och bir, promenera och uppleva
skogskinsla. Skogen fungerar som en gron buffert mot verksamheter och motorvig.
Skogen bidrar med majlighet till rekreation och kan anses uppfylla kriterierna for en
bostadsnira park/stadsdelspark bdde vad giller avstind och storlek. Skogen fungerar
som en grén motesplats och ger majlighet till arstidsvariation och upplevelse av art-
rikedom.

"Infrawalk” dr resultatet av ett nu avslutat tiodrigt samarbete mellan Upplands Visby
kommun, Sigtuna kommun och Stockholms lins Landsting. Projektet bestod bland
annat av anliggande av promenadstigar och tillhandahéllande av informationsmaterial,
kartor, informationstavlor och foldrar, som skulle uppmuntra till regelbunden, littare
motion for anstillda inom InfraCity-omridet. Materialet finns delvis kvar och ir
uppskattat.

Gator, trafik och parkering
Gangtrafik

Bredden ir i dagsldget i forsta hand anpassat efter biltrafik. Det gér att ta sig till omradet
till fots via gang- och cykelvig i norr som leder mot bostadsomridet Odenslunda samt
ansluter till Bendanbron 6ver E4 och dirifran vidare till Smedby och centrum. Lings
Bredddenvigen i séder finns en ging- och cykelvig som ansluter till en grusvig mot
Rotsunda i syd och mot Bollstanis i 6st via gangtunnel under Bendanvigen. Majlighet
att rora sig till fots inom omridet finns lings Kanalvigen och till viss del i anslutning
till bilparkeringsytorna i vist. Gingmajlighet saknas lings Bendanvigen. I anslutning
till cirkulationsplatsen i syd och vid Bendanbron i norr finns stigar som tyder pa att
fotgingare korsar gatan eller ror sig lings med pé grisytor vid gatan. Géngtunnlar under
Bendanvigen, Bjursvigen och Breddenvigen ir ett trygghetsproblem da dessa dr tringa
och saknar belysning.
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Cykeltrafik

Cykeltrafikanter har i stort sett samma méjligheter att rora sig till och frin samt inom
Bredden som fotgingare. Att det saknas separata gang- och cykelvigar innebir att
framkomligheten for cyklister begrinsas. Bendanvigen saknar cykelbana och méjlig-
heten att réra sig med cykel inom eller genom omridet sker bland bilar och inte pa
separata cykelbanor. Cyklister som vill ta sig fran vister om E4 till Bredden saknar idag
gena l8sningar, stora héjdskillnader och skarpa svingar innebir problem. Géng-
tunnlarna under Bjursvigen och Breddenvigen skapar god framkomlighet for cykel da
de inte innebir nigot stopp, men ir tranga och morka.

Kollektivtrafik

Bredden har relativt god kollektivtrafikfrsorjning, lokalbussarna 536 och 566 trafikerar
busshallplatsen nira hotell Scandic centralt i omradet. Buss 534 trafikerar busshallplats
Breddenvigen i anslutning till omradet. Dessutom angor regionalbuss 537 mot Kista,
584 mot Tiby, 560 mot Kallhills station och direktbuss 565X mot Cityterminalen
Breddens centrala busshéllplats. Idag har ocksd fastighetsigaren Profi Fastigheter en
gratisbuss mellan Rotebro station och Infra City utdver kollektivtrafiken. Bussen utgor
ett komplement till Trafikférvaltningens busstrafik och 4r avsedd for arbetande i
omradet.

Biltrafik

Omradet har mycket goda forutsittningar for biltrafik dé det ligger i direke anslutning
till vig E4 och ansluts till denna via trafikplats Bredden. Tva lokalgator ansluter till

g

Figur 41. Biltrafikfloden uppmatta 2015
(svarta siffror), 201 |(blaa siffror) respekti-
ve 2005 (grona siffror). Antal tusen fordon
per vardagsmedeldygn. Siffror for infart i
sydvast saknas.

Figur 42. Antal tunga transporter per
vardagsmedeldygn 201 5.Siffror for
infart i sydvast saknas.
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omradet fran Breddenvigen, dels till bilparkeringsytorna i vist och dels via Kanalvigen
till Scandic hotell. Kanalvigen ansluter omradet i norr till Bendanvigen och via
Bendanvigen ansluts parkeringshus i sju vaningsplan. Omridet domineras stort av bil-
trafikytor och bilparkeringsplatser.

Godstrafik

Godstrafiken har en viktig funktion i omridet dé en stor del av verksamheterna ér
dagligvaru- och sillanképshandel. Handelsladorna placerade i omradets véstra del, mot
E4, har stort behov av varutransporter som angér i forsta hand frin sydost, men dven
fran soder och mellan byggnaderna fran vister. Delar av Scandics bebyggelse anvinds
dven for missor och konferenser som i vissa fall 4r beroende av storskaliga varu-
leveranser. Dessa angor troligtvis i forsta hand byggnaden sdderifrin. Behovet av varu-
transporter och leveranser i omradet ir stort och lastintagen ir utspridda dver ett stort
antal platser i omradet. En noggrannare analys av anvindning av de olika lastintagen
behéver genomféras i fortsatt planarbete.

Figur 43. Platser for lastintag och varu-
transportavlamning.

Figur 44. Parkellingshus och ytor avsedda
for markparkering ar inringade med rod
linje.

Parkering

Omradet domineras i dagsliget stort av biltrafikytor och ytor for bilparkering. Utéver

parkeringshuset i sju plan i anslutning till Scandic hotell 4r stora delar av markytorna i

omradet avsatta for markparkering. Sammanlagt finns idag i omradet cirka 3 200
parkeringsplatser.

Teknisk forsorjning

Energianvandning

Fdrrvirme:

Stockholm Exergi har ledningar inom omréidet. Fjarrvirme och fjirrkyla finns utbyggt
inom omradet.

ZOD
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Energiborrning i vattenskyddsomradet ér tillstandspliktigt och normalt har borrning
inte godkints.

El:

E.ON har ledningar och stationer inom omradet.

I sydostra delen av Infracity pa Grimsta 51:10 har E.ON en stor fordelningsnitstation
som distribuerar och fordelar el till en tredjedel av Upplands Visby. Inom planomradet
soder om Breddenvigen gar Vattenfalls regionnit bestaende av 70 kilovolts-ledning (kV)
som forsorjer bland annat ovan nimnda f6rdelningsstation.

Tele och fiber:

Skanova, Stokab och Telenor har ledningar i omradet.

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten- och avloppsnit finns inom omradet. Planomrédet ligger inom
kommunalt verksamhetsomride for dricksvatten, dag- och spillvatten.

Befintliga ledningar, inklusiva VA-ledningar, redovisas pa forslag till Lednings-
samordning och finns redovisade p4 ritningar i utredningen f6r ledningssamordning
(Byggsamordnare, 2018) del 1 1.400 — del 12 1.400 planer och sektioner A-a till T-t.

VA-ledningarna i omrédet ir av varierande dlder och dimension. Merparten av
ledningarna 4r dock frin 1974 och grundlagda med palar och palplattor.
Ledningarnas storlek och dlder varierar enligt nedan:

*  Vattenledningar: V50-V300 (1974-1989)

*  Spillvattenledningarna: $200-S500 (1974-1990)

*  Dagvattenledningar: D200-D1600 (1974-1995)

En kapacitetsberikning av spill- och dagvattenledningarna 4r utférd av Upplands Visby
kommuns VA-enhet under varen 2016. Berikningen visar pa underkapacitet pa spill-
vattenledningen som ansluts till Rotsundatunneln. Dagvattenledningen i Rotsunda-
tunneln har bittre kapacitet. For att sikerstilla ledningskapaciteten ska en flodes-
mitning utforas pa spill-, dag- och vattensystemen i omridet av kommunens VA-enhet
som dven ska utreda hur mycket Rotsundatunneln kan ta emot in i Sollentuna.
Rotsundatunneln ir en viktig knutpunkt i kommunen med péslipp genom tunneln in
i Sollentuna, spillvatten till Kippalatunneln, vatten frin Norrvatten samt dagvatten till
Norrviken.

En konditionsbesiktning med spolning och filmning av ledningssystemet i planomradet
har gjorts under véren 2016.

Vattensystemet i omridet:

I omréidet finns stérre vattenledningar som har relevans for Upplands Visbys totala
vattenforsorjning. En viktig vattenledning som sammanbinder vattenf6rsérjningen
mellan den 6stra och vistra sidan om E4 gir igenom Breddenomradet ned till
Sollentuna. Ytterligare en viktig vattenledning som sammanbinder Visbys ostra delar
ligger soder om Breddenvigen under kraftledningen. Dessa tva ledningsstrik mots i
korsningen Breddenvigen/Bergskillavigen.

Vattenplanen siger att man ska forstirka upp vattenledningssystemet med okade
kopplingar mellan 6stra och vistra sidan av E4.
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Vattenledning vister om E4 har inte den kapacitet som dr 6nskvirt. Att undersoka
kapacitetsdkning av vattensystemet genom E4 4r onskvirt.

Norrvattens tvd vattentorn, Runby och Oxberget, reglerar vattentrycket i hela
kommunen. Vattentrycket i systemet dr cirka 55-59 meter vattenpelare (mVp) 6ver
0-nivan. Hogre byggnader i kommunen med tappstillen 6ver cirka +35 meter har egna
installerade tryckstegringspumpar.

Spillvattensystemet i omridet:

Spillvattnet fran Bredden omradet avleds genom en spillvattenledning som gar genom
omradet fran norr till séder. Denna ledning avleder dven spillvatten frin vistra delen

av Bredden samt delar av Johanneslund. I Breddenvigen gér en spillvattenledning som
avleder spillvatten fran stora delar av Upplands Visbys ostra delar. Vid Bergskillavigens
korsning med Breddenvigen gar dessa ledningar samman och leds via Rotsundatunneln
vidare genom sjilvfallsledningar i Sollentuna till Kippalatunneln.

Flodesmitningar i Rotsundatunneln 2011-2012 visar att spillvattenledningen i tunneln
inte dr dverbelastad men att kapacitetet bor utredas om storre exploateringar planeras.
Mitningarna visar ocksa att spillvattensystemet dr paverkat av tillskottsvatten. Flodes-
berikningarna som 4r utforda av VA-enheten under varen 2016 visar pa att ledningen
till Rotsundatunneln 4r hart belastad. Kapaciteten ska sikerstillas genom flodes-
mitningar och kalibrering av spillvattenmodellen.

Dagvattensystemet i omridet:

Dagvattnet fran Breddenomréidet avleds genom en dagvattenledning som gir genom
omradet fran norr till séder. Denna ledning avleder dven dagvatten frin Bredden-
omradet vister om E4, delar av Johanneslund samt delar av E4. Dagvattnet fran E4
renas i Trafikverkets avsittningsmagasin som ir placerat i norra Bredden-omradet innan
det kopplas pa det kommunala ledningsnitet. Parallellt med Breddenvigen gir en dag-
vattenledning som avleder dagvatten frin Sjukyrkoberget samt norra Bollstanis.
Breddenvigens dagvatten tas om hand med 6ppna diken lings med vigen.

Vid Bergskillavigens korsning med Breddenvigen leds allt dagvatten in i Rotsunda-
tunneln som leder dagvattnet till Breddens dagvatttening, en dagvattendamm i
Sollentuna som 4gs gemensamt av Sollentuna och Upplands Visby. Dagvattnet pumpas
in i anldggningen dir dagvattnet renas innan det leds vidare till Norrviken. Dagvatten-
ledningarna klarar ungefir ett 10 minuters 2-drs regn i ledning,.

VA-serviser inom planomridet:
Inom planomradet finns befintliga serviser bide inom Grimsta 5:557 och Grimsta 5:2.

Fastighets VA-ledningar inom kvarteret:

Inom omradet finns VA-ledningar som tillhor fastigheterna. Dessa ledningar och dess
ligen ansvarar fastighetsigaren 6ver. Dessa finns inte redovisade pa lednings-
samordningsritningarna som tagits fram.

Dagvatten

I Oxunda vattensamverkans gemensamma dagvattenpolicy antagen av Kommun-

fullmiktige 2016-03-21 anges foljande for omhindertagande av dagvatten:

*  Minska konsekvenserna vid 6versvimning: Planering och héjdsittning av mark
utfors si att byggnader och samhillsviktiga funktioner inte skadas vid kraftiga regn
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eller hoga vattennivier i sjoar och vattendrag. Risker med byggnation i instingda
omraden dir ytlig avrinning ej kan ske beaktas sirskilt.

*  Bevara en naturlig vattenbalans: Den naturliga vattenbalansen bevaras s lingt som
mojligt. Bortledning av dagvatten begrinsas genom att grona och genomslippliga
ytor skapas sa att dagvatten infiltreras lokalt.

*  Minska mingden féroreningar: Fororening av dagvatten begrinsas vid killan
genom goda material. Dagvattensystem utformas s att fororeningar avskiljs under
vattnets vig till recipienten.

*  Utjimna dagvattenfloden: Dagvattenfldden reduceras och f6rdréjs inom savil privat
mark som statlig och kommunal mark, s att en jimnare belastning pi dagvatten-
system, reningsanldggningar och recipienter skapas.

*  Berika bebyggelsemiljon: Dagvatten hanteras som en resurs som berikar
bebyggelsemiljon ur bade ett minskligt och biologiskt perspektiv. Detta gors savil
pa mark som pa tak.

Planomradet ligger inom ett avrinningsomrade som ligger inom bide Upplands Visby
och Sollentuna kommun. Avrinningsomridet ir ett instingt omriade med Bredden och
Bergskillavigen som lagpunke pa cirka +12,0-12,5 meter i avrinningsomradet med en

sakallad ”blue spot” niva pa cirka +14,5 meter.

Bollstanisvigen i Sollentuna 4r en barridr som gor att omradet blir instingt utan ytledes
avledning av dagvatten till en niva av cirka +14,5 meter.

Dagvattnet frin Breddenomrédet avleds genom en dagvattenledning som gir genom
omradet fran norr till soder. Allt dagvatten leds in i Rotsundatunneln som leder dag-
vattnet till Breddens dagvattening och sedan vidare i ledning till Norrviken.

Marknivéerna i Bredden ligger pa en héjd av cirka +12,0 i séder och +27,0 i norra delen
av planomradet.

Maijligheten till infiltration i befintlig mark 4r begrinsad dd den dominerande jordarten
ar lera, som har lag infiltrationskapacitet.

Lings med Breddenvigens sodra sida finns idag ett befintligt dike som tar om hand om
dagvattnet frin Breddenvigen och Sjukyrkoberget innan det leds in i Rotsundatunneln.

Grimsta 5:2, séder om Breddenvigen, dr under varen ofta vattenmittad av ytvatten som
rinner till denna lagpunkt i omradet.

Avfall

All sophantering ska folja Upplands Visby kommuns avfallsplans (2009-2020 )
ambitioner. Planen omfattar bdde sddant avfall som kommunen ansvarar fér och sidant
som féretag och producenter har ansvar for. Arbetet med en ny avfallsplan har
pabérjats.

Atta malomraden ir vigledande for avfallshanteringen:

1. Minniskan i centrum, 2. Kvalitet, 3. Minska avfallets mingd, 4. Minska avfallets
farlighet, 5. Oka dteranvindningen, 6. Oka materialatervinningen, 7. Energiutvinning,
8. Deponering

Milen 1, 5 och 6 har framférallt betydelse for planens utformning,.
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1. Minniskan i centrum

Avfallshantering ska utga frin minniskans behov och vara anpassad béde till den som
limnar och den som himtar avfall. Det innebir att insamlingen ska vara enkel, ldtt att
forstd och erbjuda den service som efterfragas i syfte att uppfylla planens mal.
Insamling ska vara anpassad sa att arbetsmiljon f6r dem som hanterar avfallet ar god.
Konkret innebir detta att miljérum bor vara placerade si att de dr littillgingliga bade
for den som limnar och den som himtar avfall. Soputrymmen ska placeras si att
himtning kan ske utan backningsrorelser for sopbil. Miljorum bor erbjuda komplett
sorteringsmajlighet sd att den som ska limna avfall inte behover gi till olika utrymmen
med olika avfallsslag. Hushallen ska anse sig ha tillgang till tillfredsstillande insamlings-
system for hushallsavfall.

5. Oka ateranvindningen

Ateranvindning av varor och produkter bér stimuleras.

Majlighet att limna grovsopor inom fastigheten bér betraktas som en god extra service
for hushallen men dé det inte stimulerar till 4teranvindning kan det med fordel
kombineras med mojligheter att byta anvindbara mébler och andra produkter.
Alternativt bér hushéllen informeras om att grovavfall och teranvindningsbara varor
och produkter kan limnas vid kommunens dtervinningscentral.

6. Oka materialitervinningen

Avfallshanteringen inom fastighet ska leda till en hég grad av sortering. Inom fastighet
bor finnas majlighet att killsortera firgat glas, ofirgat glas, plast, metall, kartong och
returpapper.

Hantering av matavfall bér vara utformat med utgingspunkten att allt matavfall som
uppstar inom fastigheten ska kunna sorteras och tas om hand. Matavfallskvarnar tillats
under forutsittning att matavfallet samlas upp i tank och kan himtas fran fastigheten.

For rad och anvisningar for transport, férvaring och dimensionering, se Handbok for
Avfallsutrymmen, Upplands Visby kommun januari 2012. Handboken gér att himta
hem via kommunens hemsida.

Halsa och sakerhet

Markfororeningar

I underskningar som tagits fram f6r Profi Fastigheters fastighet har arsenik och
barium pévisats i halter som 6verstiger Naturvirdsverkets generella riktvirden for
kinslig markanvindning i enstaka punkter (Tyréns 2, 2016). Undersokningar har dven
gjorts pA Magnolia Bostads fastighet dir enstaka provpunkter visar pd kadmium och
PAHer i halter som 6verstiger Naturvardsverkets generella riktvirde for kinslig mark-
anvindning (Ragnsells, 2015).

D4 stora delar av planomradet bestar av utfyllnadsmassor bér detta tas i beaktande vid
byggnation dé dessa massor, beroende pd vad de bestir av, kan vara férorenade. Kinda
dldre lictfyllnadsmassor av cellplast som 4r utférda innan kan innehalla skadliga amnen

som HBCD.

Det finns, eller har funnits, totalt 16 verksamheter inom eller i anslutning till plan-
omradet som innebir en risk f6r kontaminering av mark och grundvatten enligt
Linsstyrelsens MIFO-databas (Metodik f6r Inventering av Férorenade Omraden).
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Av de utpekade 16 verksamheterna dr 6 verksamheter inom planomradet, norr om
Breddenvigen och de flesta ir inte dnnu riskklassade. Undantaget r en verkstadsindu-
stri med halogenerade 16sningsmedel som ligger utanfor och pa ett relativt stort avstind
fran planomrédet.

I de undersokningar som genomforts har provtagning skett i relativt fi provpunkter och
en mer omfattande provtagning kan vara nédvindig innan byggnation paborjas for att
ge en bittre uppfattning om fororeningsbilden.

Vid alla schaktarbeten maste man vara observant pa tecken som tyder pa eventuella
markfororeningar.

INFORMATIONSRUTA OM FORORENAD MARK

Inom planomraddet finns kidnda markfororeningar. Da marken i omradet till stor
del bestar av fyllnadsmassor behover ytterligare provtagningar genomforas.

Radon

Planomradet ir till stérsta delen enligt 6versiktliga bedomningar inom ligriskomrade
for markradon. Den bebyggelse som vetter mot Bendanvigen ligger inom hogrisk-
omrade f6r markradon.

En mer detaljerad undersokning av omradets markradonsituation ska redovisas vid
bygglovsansokan for att klargéra eventuella krav for grundliggningens utférande. Om
sidan undersokning inte genomfors ska byggnaderna uppforas radonsikra.

Buller

I kommunens 6versiktsplan, antagen 2018, klargérs att bullret 4r en av de restriktioner
som kan begrinsa utveckling av kommunen och innebir en utmaning for den tita
staden. Buller i kommunen kommer frin vig-, tdg- och flygtrafik, men 4ven ljud frin
t.ex. fliktinstallationer héjer bakgrundsnivan.

En férordning (2015:216) med riktvirden om trafikbuller vid bostadsbyggnader tridde
i kraft 1 juni 2015. I denna férordning finns bestimmelser om riktvirden for buller
utomhus for spartrafik, vigar och flygplatser vid bostadsbyggnader. Den 1 juli 2017
tridde en dndring av férordningen i kraft som innebar att riktvirdena i forordningens 3
§ dndrades. De nya riktvirdena ska tillimpas retroaktivt pd drenden och mal som
pabérjats fran och med 2 januari 2015 och omfattar dirmed denna detaljplan.

Enligt férordningen bor buller fran spartrafik och vigar inte 6verskrida:

* 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad. Om ligenheten ir hogst 35 kvm stor
accepteras nivan 65 dBA.

* 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Om 60 dBA ekvivalent ljudniva dndd 6verskrids bér minst hilften av bostadsrummen
i en bostad vara vinda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudnivé inte 6verskrids vid
fasaden och minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA
maximal ljudniv inte dverskrids mellan kl 22.00 och 06.00 vid fasaden.
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e For buller frin flygplatser bor nedanstiende nivaer inte 6verskridas.

* 55 dBA FBN (flygbullerniva)

* 70 dBA maximal ljudniva flygtrafik vid en bostadsbyggnads fasad.

Om ljudnivin 70 dBA maximal niva inda 6verskrids bor nivan inte 6verskridas mer dn
* 16 ganger mellan kl 06-22 och

* 3 ganger mellan kl 22-06.

Ljudmiljon inomhus regleras i Boverkets byggregler.

Bullersituationen i omradet.

Den bullerkartliggning som gjorts av kommunen visar att omradet utsitts for hoga
bullernivéer och att den frimsta killan till buller 4r vig E4. Enligt bullerkartliggning-
en far storre delen av fasader pa verksamhetsbyggnader som vetter mot E4 ekvivalenta
ljudnivéier som uppgir till 65-70 dBA ekvivalent ljudniva. P4 en mindre del av fasaderna
uppgér den ekvivalenta ljudnivén till 70-75 dBA. Pa fasader som vetter norrut i omridet
kan ekvivalent ljudniva uppga till 60-65 dBA. Andra bullerkillor som paverkar plan-
omradet ir Breddenvigen, Bendanvigen samt Kanalvigen som l6per genom omradet i

nord-sydlig riktning.

De bullerkillor som har stérst paverkan pi maximal ljudniva i omridet 4r framféralle
Kanalvigen genom omradet och Bendanvigen som l6per dster om planomrédet.
Vigarna ger upphov till maximala ljudnivier som uppgar till 80-85 dBA mot fasader pa
Scandics hotellbyggnad, se byggnad 68 i figur 40, bade utmed Kanalvigen och Bendan-
vigen och mot den dstra fasaden av byggnad 65, se figur 40.

Teckenforklaring | i ) b Teckenforklaring
45-50 dBA e e & 1 60-65 dBA
50-55 dBA N ’ 65-70 dBA
55-60 dBA A g 70-75 dBA
60-65 dBA z g g ) 7 75-80 dBA
65-70 dBA -~ 2y e - y 80-85 dBA
70-75 dBA g : 85-90 dBA
| 75 <dBA 7 o 90 <dBA

Figur 45. Ekvivalenta ljudnivaer fran kommundvergripan-  Figur 46. Maximala ljudnivaer fran kommunévergripande
de bullerkartldggning fran 2017. bullerkartlaggning fran 2017.
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Flygbuller

For riksintresset Arlanda finns sedan 2008 faststillda grinser for influensomradet for
flygbuller f6r bullernivaer éverstigande 55 dB(A) FBN (flygbullernivi) respektive 70
dB(A) maximal ljudnivé fler @n tre ginger per dygn. Mark - och miljddomstolen har
beslutat om nytt miljotillstind for Arlanda vilket vann laga kraft den 25 maj 2015.
Vissa delar av tillstindet som bland annat ror hur inflygningar ska goras éver Upplands
Visby ér inte dnnu faststillda. Trafikverket har aviserat att en omprévning av influens-
omradenas grinser paborjas med bullerberikningar under 2018.

Planomradet ligger inte inom influensomradet for flygbuller. Omradet grinsar till
influensomradet f6r flygbuller avseende 70 dB(A) dir avgrinsningen for influens-
omradet i huvudsak ligger norr om planomradet, men forgrenar sig at sydst om plan-
omradet.
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	Strukturera bokmärken
	Planområdet ligger inte inom influensområdet för flygbuller. Området gränsar till influensområdet för flygbuller avseende 70 dB(A) där avgränsningen för influens-området i huvudsak ligger norr om planområdet, men förgrenar sig åt sydöst om plan-området. 
	För riksintresset Arlanda finns sedan 2008 fastställda gränser för influensområdet för flygbuller för bullernivåer överstigande 55 dB(A) FBN (flygbullernivå) respektive 70 dB(A) maximal ljudnivå fler än tre gånger per dygn. Mark - och miljödomstolen har beslutat om nytt miljötillstånd för Arlanda vilket vann laga kraft den 25 maj 2015. Vissa delar av tillståndet som bland annat rör hur inflygningar ska göras över Upplands Väsby är inte ännu fastställda. Trafikverket har aviserat att en omprövning av influen
	Flygbuller
	Figur 46. Maximala ljudnivåer från kommunövergripande bullerkartläggning från 2017.
	Figure
	Figure
	Figure
	Figure
	Figur 45. Ekvivalenta ljudnivåer från kommunövergripan-de bullerkartläggning från 2017.
	De bullerkällor som har störst påverkan på maximal ljudnivå i området är framförallt Kanalvägen genom området och Bendanvägen som löper öster om planområdet. Vägarna ger upphov till maximala ljudnivåer som uppgår till 80-85 dBA mot fasader på Scandics hotellbyggnad, se byggnad 68 i figur 40, både utmed Kanalvägen och Bendan-vägen och mot den östra fasaden av byggnad 65, se figur 40.
	Den bullerkartläggning som gjorts av kommunen visar att området utsätts för höga bullernivåer och att den främsta källan till buller är väg E4. Enligt bullerkartläggning-en får större delen av fasader på verksamhetsbyggnader som vetter mot E4 ekvivalenta ljudnivåer som uppgår till 65-70 dBA ekvivalent ljudnivå. På en mindre del av fasaderna uppgår den ekvivalenta ljudnivån till 70-75 dBA. På fasader som vetter norrut i området kan ekvivalent ljudnivå uppgå till 60-65 dBA. Andra bullerkällor som påverkar pla
	Bullersituationen i området.
	Ljudmiljön inomhus regleras i Boverkets byggregler. 
	• 3 gånger mellan kl 22-06.
	• 16 gånger mellan kl 06-22 och
	Om ljudnivån 70 dBA maximal nivå ändå överskrids bör nivån inte överskridas mer än 
	• 70 dBA maximal ljudnivå flygtrafik vid en bostadsbyggnads fasad.
	• 55 dBA FBN (flygbullernivå)
	• För buller från flygplatser bör nedanstående nivåer inte överskridas.
	Inom planområddet finns kända markföroreningar. Då marken i området till stor del består av fyllnadsmassor behöver ytterligare provtagningar genomföras.
	Radon
	Planområdet är till största delen enligt översiktliga bedömningar inom lågriskområde för markradon. Den bebyggelse som vetter mot Bendanvägen ligger inom högrisk-område för markradon.
	En mer detaljerad undersökning av områdets markradonsituation ska redovisas vid bygglovsansökan för att klargöra eventuella krav för grundläggningens utförande. Om sådan undersökning inte genomförs ska byggnaderna uppföras radonsäkra.
	Buller
	I kommunens översiktsplan, antagen 2018, klargörs att bullret är en av de restriktioner som kan begränsa utveckling av kommunen och innebär en utmaning för den täta staden. Buller i kommunen kommer från väg-, tåg- och flygtrafik, men även ljud från t.ex. fläktinstallationer höjer bakgrundsnivån. 
	En förordning (2015:216) med riktvärden om trafikbuller vid bostadsbyggnader trädde i kraft 1 juni 2015. I denna förordning finns bestämmelser om riktvärden för buller utomhus för spårtrafik, vägar och flygplatser vid bostadsbyggnader. Den 1 juli 2017 trädde en ändring av förordningen i kraft som innebar att riktvärdena i förordningens 3 § ändrades. De nya riktvärdena ska tillämpas retroaktivt på ärenden och mål som påbörjats från och med 2 januari 2015 och omfattar därmed denna detaljplan.
	Enligt förordningen bör buller från spårtrafik och vägar inte överskrida:
	• 60 dBA ekvivalent ljudnivå vid fasad. Om lägenheten är högst 35 kvm stor          accepteras nivån 65 dBA.
	• 50 dBA ekvivalent ljudnivå samt 70 dBA maximal ljudnivå vid en uteplats om en sådan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
	Om 60 dBA ekvivalent ljudnivå ändå överskrids bör minst hälften av bostadsrummen i en bostad vara vända mot en sida där 55 dBA ekvivalent ljudnivå inte överskrids vid fasaden och minst hälften av bostadsrummen vara vända mot en sida där 70 dBA maximal ljudnivå inte överskrids mellan kl 22.00 och 06.00 vid fasaden.
	INFORMATIONSRUTA OM FÖRORENAD MARK
	Vid alla schaktarbeten måste man vara observant på tecken som tyder på eventuella markföroreningar.
	I de undersökningar som genomförts har provtagning skett i relativt få provpunkter och en mer omfattande provtagning kan vara nödvändig innan byggnation påbörjas för att ge en bättre uppfattning om föroreningsbilden.
	Av de utpekade 16 verksamheterna är 6 verksamheter inom planområdet, norr om Breddenvägen och de flesta är inte ännu riskklassade. Undantaget är en verkstadsindu-stri med halogenerade lösningsmedel som ligger utanför och på ett relativt stort avstånd från planområdet.
	Det finns, eller har funnits, totalt 16 verksamheter inom eller i anslutning till plan-området som innebär en risk för kontaminering av mark och grundvatten enligt Länsstyrelsens MIFO-databas (Metodik för Inventering av Förorenade Områden). 
	Då stora delar av planområdet består av utfyllnadsmassor bör detta tas i beaktande vid byggnation då dessa massor, beroende på vad de består av, kan vara förorenade. Kända äldre lättfyllnadsmassor av cellplast som är utförda innan kan innehålla skadliga ämnen som HBCD.
	I undersökningar som tagits fram för Profi Fastigheters fastighet har arsenik och barium påvisats i halter som överstiger Naturvårdsverkets generella riktvärden för känslig markanvändning i enstaka punkter (Tyréns 2, 2016). Undersökningar har även gjorts på Magnolia Bostads fastighet där enstaka provpunkter visar på kadmium och PAHer i halter som överstiger Naturvårdsverkets generella riktvärde för känslig mark-användning (Ragnsells, 2015). 
	Markföroreningar
	Hälsa och säkerhet
	För råd och anvisningar för transport, förvaring och dimensionering, se Handbok för Avfallsutrymmen, Upplands Väsby kommun januari 2012. Handboken går att hämta hem via kommunens hemsida.
	Hantering av matavfall bör vara utformat med utgångspunkten att allt matavfall som uppstår inom fastigheten ska kunna sorteras och tas om hand. Matavfallskvarnar tillåts under förutsättning att matavfallet samlas upp i tank och kan hämtas från fastigheten.
	6. Öka materialåtervinningen
	Avfallshanteringen inom fastighet ska leda till en hög grad av sortering. Inom fastighet bör finnas möjlighet att källsortera färgat glas, ofärgat glas, plast, metall, kartong och returpapper.
	5. Öka återanvändningen
	Återanvändning av varor och produkter bör stimuleras.Möjlighet att lämna grovsopor inom fastigheten bör betraktas som en god extra service för hushållen men då det inte stimulerar till återanvändning kan det med fördel kombineras med möjligheter att byta användbara möbler och andra produkter. Alternativt bör hushållen informeras om att grovavfall och återanvändningsbara varor och produkter kan lämnas vid kommunens återvinningscentral.
	1. Människan i centrum
	Avfallshantering ska utgå från människans behov och vara anpassad både till den som lämnar och den som hämtar avfall. Det innebär att insamlingen ska vara enkel, lätt att förstå och erbjuda den service som efterfrågas i syfte att uppfylla planens mål. Insamling ska vara anpassad så att arbetsmiljön för dem som hanterar avfallet är god. Konkret innebär detta att miljörum bör vara placerade så att de är lättillgängliga både för den som lämnar och den som hämtar avfall. Soputrymmen ska placeras så att hämtning
	Målen 1, 5 och 6 har framförallt betydelse för planens utformning.
	Åtta målområden är vägledande för avfallshanteringen:
	1. Människan i centrum, 2. Kvalitet, 3. Minska avfallets mängd, 4. Minska avfallets farlighet, 5. Öka återanvändningen, 6. Öka materialåtervinningen, 7. Energiutvinning, 8.  Deponering
	All sophantering ska följa Upplands Väsby kommuns avfallsplans (2009-2020 ) ambitioner. Planen omfattar både sådant avfall som kommunen ansvarar för och sådant som företag och producenter har ansvar för. Arbetet med en ny avfallsplan har påbörjats.
	Avfall  
	Grimsta 5:2, söder om Breddenvägen, är under våren ofta vattenmättad av ytvatten som rinner till denna lågpunkt i området.
	Längs med Breddenvägens södra sida finns idag ett befintligt dike som tar om hand om dagvattnet från Breddenvägen och Sjukyrkoberget innan det leds in i Rotsundatunneln.
	Möjligheten till infiltration i befintlig mark är begränsad då den dominerande jordarten är lera, som har låg infiltrationskapacitet.
	Marknivåerna i Bredden ligger på en höjd av cirka +12,0 i söder och +27,0 i norra delen av planområdet.
	Dagvattnet från Breddenområdet avleds genom en dagvattenledning som går genom området från norr till söder. Allt dagvatten leds in i Rotsundatunneln som leder dag-vattnet till Breddens dagvattenäng och sedan vidare i ledning till Norrviken.
	Bollstanäsvägen i Sollentuna är en barriär som gör att området blir instängt utan ytledes avledning av dagvatten till en nivå av cirka +14,5 meter. 
	Planområdet ligger inom ett avrinningsområde som ligger inom både Upplands Väsby och Sollentuna kommun. Avrinningsområdet är ett instängt område med Bredden och Bergskällavägen som lågpunkt på cirka +12,0-12,5 meter i avrinningsområdet med en såkallad ”blue spot”-nivå på cirka +14,5 meter.
	• Berika bebyggelsemiljön: Dagvatten hanteras som en resurs som berikar               bebyggelsemiljön ur både ett mänskligt och biologiskt perspektiv. Detta görs såväl på mark som på tak.
	• Utjämna dagvattenflöden: Dagvattenflöden reduceras och fördröjs inom såväl privat mark som statlig och kommunal mark, så att en jämnare belastning på dagvatten-system, reningsanläggningar och recipienter skapas.
	• Minska mängden föroreningar: Förorening av dagvatten begränsas vid källan genom goda material. Dagvattensystem utformas så att föroreningar avskiljs under vattnets väg till recipienten.
	• Bevara en naturlig vattenbalans: Den naturliga vattenbalansen bevaras så långt som möjligt. Bortledning av dagvatten begränsas genom att gröna och genomsläppliga ytor skapas så att dagvatten infiltreras lokalt. 
	eller höga vattennivåer i sjöar och vattendrag. Risker med byggnation i instängda områden där ytlig avrinning ej kan ske beaktas särskilt.
	• Minska konsekvenserna vid översvämning: Planering och höjdsättning av mark utförs så att byggnader och samhällsviktiga funktioner inte skadas vid kraftiga regn 
	I Oxunda vattensamverkans gemensamma dagvattenpolicy antagen av Kommun-fullmäktige 2016-03-21 anges följande för omhändertagande av dagvatten:
	Dagvatten
	Fastighets VA-ledningar inom kvarteret:
	Inom området finns VA-ledningar som tillhör fastigheterna. Dessa ledningar och dess lägen ansvarar fastighetsägaren över. Dessa finns inte redovisade på lednings-samordningsritningarna som tagits fram.
	VA-serviser inom planområdet:
	Inom planområdet finns befintliga serviser både inom Grimsta 5:557 och Grimsta 5:2. 
	Vid Bergskällavägens korsning med Breddenvägen leds allt dagvatten in i Rotsunda-tunneln som leder dagvattnet till Breddens dagvatttenäng, en dagvattendamm i Sollentuna som ägs gemensamt av Sollentuna och Upplands Väsby. Dagvattnet pumpas in i anläggningen där dagvattnet renas innan det leds vidare till Norrviken. Dagvatten-ledningarna klarar ungefär ett 10 minuters 2-års regn i ledning.
	Dagvattensystemet i området:
	Dagvattnet från Breddenområdet avleds genom en dagvattenledning som går genom området från norr till söder. Denna ledning avleder även dagvatten från Bredden-området väster om E4, delar av Johanneslund samt delar av E4. Dagvattnet från E4 renas i Trafikverkets avsättningsmagasin som är placerat i norra Bredden-området innan det kopplas på det kommunala ledningsnätet. Parallellt med Breddenvägen går en dag-vattenledning som avleder dagvatten från Sjukyrkoberget samt norra Bollstanäs. Breddenvägens dagvatten 
	Flödesmätningar i Rotsundatunneln 2011-2012 visar att spillvattenledningen i tunneln inte är överbelastad men att kapacitetet bör utredas om större exploateringar planeras. Mätningarna visar också att spillvattensystemet är påverkat av tillskottsvatten. Flödes-beräkningarna som är utförda av VA-enheten under våren 2016 visar på att ledningen till Rotsundatunneln är hårt belastad. Kapaciteten ska säkerställas genom flödes-mätningar och kalibrering av spillvattenmodellen. 
	Spillvattensystemet i området:
	Spillvattnet från Bredden området avleds genom en spillvattenledning som går genom området från norr till söder. Denna ledning avleder även spillvatten från västra delen av Bredden samt delar av Johanneslund. I Breddenvägen går en spillvattenledning som avleder spillvatten från stora delar av Upplands Väsbys östra delar. Vid Bergskällavägens korsning med Breddenvägen går dessa ledningar samman och leds via Rotsundatunneln vidare genom självfallsledningar i Sollentuna till Käppalatunneln.
	Norrvattens två vattentorn, Runby och Oxberget, reglerar vattentrycket i hela kommunen. Vattentrycket i systemet är  cirka 55-59 meter vattenpelare (mVp) över 0-nivån.  Högre byggnader i kommunen med tappställen över cirka +35 meter har egna installerade tryckstegringspumpar.
	Vattenledning väster om E4 har inte den kapacitet som är önskvärt.  Att undersöka kapacitetsökning av vattensystemet genom E4 är önskvärt.
	Vattenplanen säger att man ska förstärka upp vattenledningssystemet med ökade kopplingar mellan östra och västra sidan av E4.
	Vattensystemet i området:
	I området finns större vattenledningar som har relevans för Upplands Väsbys totala vattenförsörjning. En viktig vattenledning som sammanbinder vattenförsörjningen mellan den östra och västra sidan om E4 går igenom Breddenområdet ned till Sollentuna. Ytterligare en viktig vattenledning som sammanbinder Väsbys östra delar ligger söder om Breddenvägen under kraftledningen. Dessa två ledningsstråk möts i korsningen Breddenvägen/Bergskällavägen. 
	En konditionsbesiktning med spolning och filmning av ledningssystemet i planområdet har gjorts under våren 2016. 
	En kapacitetsberäkning av spill- och dagvattenledningarna är utförd av Upplands Väsby kommuns VA-enhet under våren 2016. Beräkningen visar på underkapacitet på spill-vattenledningen som ansluts till Rotsundatunneln. Dagvattenledningen i Rotsunda-tunneln har bättre kapacitet. För att säkerställa ledningskapaciteten ska en flödes-mätning utföras på spill-, dag- och vattensystemen i området av kommunens VA-enhet som även ska utreda hur mycket Rotsundatunneln kan ta emot in i Sollentuna.Rotsundatunneln är en vi
	• Dagvattenledningar: D200-D1600 (1974-1995)
	• Spillvattenledningarna: S200-S500 (1974-1990)
	• Vattenledningar: V50-V300 (1974-1989) 
	VA-ledningarna i området är av varierande ålder och dimension. Merparten av ledningarna är dock från 1974 och grundlagda med pålar och pålplattor. Ledningarnas storlek och ålder varierar enligt nedan:
	Befintliga ledningar, inklusiva VA-ledningar, redovisas på förslag till Lednings-samordning och finns redovisade på ritningar i utredningen för ledningssamordning (Byggsamordnare, 2018) del 1 1.400 – del 12 1.400 planer och sektioner A-a till T-t.
	Kommunalt vatten- och avloppsnät finns inom området. Planområdet ligger inom kommunalt verksamhetsområde för dricksvatten, dag- och spillvatten. 
	Vatten och avlopp
	Tele och fiber:
	Skanova, Stokab och Telenor har ledningar i området.
	El:
	E.ON har ledningar och stationer inom området. I sydöstra delen av Infracity på Grimsta 51:10 har E.ON en stor fördelningsnätstation som distribuerar och fördelar el till en tredjedel av Upplands Väsby. Inom planområdet söder om Breddenvägen går Vattenfalls regionnät bestående av 70 kilovolts-ledning (kV)som försörjer bland annat ovan nämnda fördelningsstation. 
	Energiborrning i vattenskyddsområdet är tillståndspliktigt och normalt har borrning inte godkänts.
	Figure
	Figure
	Figure
	Figur 43. Platser för lastintag och varu-transportavlämning.
	Figur 44. Parkeringshus och ytor avseddför markparkering är inringade med rödlinje.
	Parkering
	Området domineras i dagsläget stort av biltrafikytor och ytor för bilparkering. Utöver parkeringshuset i sju plan i anslutning till Scandic hotell är stora delar av markytorna i området avsatta för markparkering. Sammanlagt finns idag i området cirka 3 200 parkeringsplatser.
	Teknisk försörjning 
	Energianvändning
	Fjärrvärme:
	Stockholm Exergi har ledningar inom området. Fjärrvärme och fjärrkyla finns utbyggt inom området. 
	Godstrafiken har en viktig funktion i området då en stor del av verksamheterna är dagligvaru- och sällanköpshandel. Handelsladorna placerade i områdets västra del, mot E4, har stort behov av varutransporter som angör i första hand från sydost, men även från söder och mellan byggnaderna från väster. Delar av Scandics bebyggelse används även för mässor och konferenser som i vissa fall är beroende av storskaliga varu-leveranser. Dessa angör troligtvis i första hand byggnaden söderifrån. Behovet av varu-transpo
	Godstrafik            
	området från Breddenvägen, dels till bilparkeringsytorna i väst och dels via Kanalvägen till Scandic hotell. Kanalvägen ansluter området i norr till Bendanvägen och via Bendanvägen ansluts parkeringshus i sju våningsplan. Området domineras stort av bil-trafikytor och bilparkeringsplatser.
	Figur 42.  Antal tunga transporter pevardagsmedeldygn 2015.Siffror för infart i sydväst saknas. 
	Figure
	Figure
	Figure
	Figur 41. Biltrafikflöden uppmätta 2015 (svarta siffror),  2011(blåa siffror) respekti-ve 2005 (gröna siffror). Antal tusen fordon per vardagsmedeldygn. Siffror för infart i sydväst saknas. 
	Området har mycket goda förutsättningar för biltrafik då det ligger i direkt anslutning till väg E4 och ansluts till denna via trafikplats Bredden. Två lokalgator ansluter till
	Biltrafik
	Bredden har relativt god kollektivtrafikförsörjning, lokalbussarna 536 och 566 trafikerar busshållplatsen nära hotell Scandic centralt i området. Buss 534 trafikerar busshållplats Breddenvägen i anslutning till området. Dessutom angör regionalbuss 537 mot Kista, 584 mot Täby, 560 mot Kallhälls station och direktbuss 565X mot Cityterminalen Breddens centrala busshållplats. Idag har också fastighetsägaren Profi Fastigheter en gratisbuss mellan Rotebro station och Infra City utöver kollektivtrafiken. Bussen ut
	Kollektivtrafik
	Cykeltrafikanter har i stort sett samma möjligheter att röra sig till och från samt inom Bredden som fotgängare. Att det saknas separata gång- och cykelvägar innebär att framkomligheten för cyklister begränsas. Bendanvägen saknar cykelbana och möjlig-heten att röra sig med cykel inom eller genom området sker bland bilar och inte på separata cykelbanor. Cyklister som vill ta sig från väster om E4 till Bredden saknar idag gena lösningar, stora höjdskillnader och skarpa svängar innebär problem. Gång-tunnlarna 
	Cykeltrafik
	Bredden är i dagsläget i första hand anpassat efter biltrafik. Det går att ta sig till området till fots via gång- och cykelväg i norr som leder mot bostadsområdet Odenslunda samt ansluter till Bendanbron över E4 och därifrån vidare till Smedby och centrum. Längs Bredddenvägen i söder finns en gång- och cykelväg som ansluter till en grusväg mot Rotsunda i syd och mot Bollstanäs i öst via gångtunnel under Bendanvägen. Möjlighet att röra sig till fots inom området finns längs Kanalvägen och till viss del i an
	Gångtrafik
	Gator, trafik och parkering
	”Infrawalk” är resultatet av ett nu avslutat tioårigt samarbete mellan Upplands Väsby kommun, Sigtuna kommun och Stockholms läns Landsting. Projektet bestod bland annat av anläggande av promenadstigar och tillhandahållande av informationsmaterial, kartor, informationstavlor och foldrar, som skulle uppmuntra till regelbunden, lättare motion för anställda inom InfraCity-området. Materialet finns delvis kvar och är uppskattat.
	I direkt anslutning till planområdet i öster finns Råbäcksskogen. I skogen kan man ägna sig åt aktiviteter såsom naturlek, att plocka svamp och bär, promenera och uppleva skogskänsla. Skogen fungerar som en grön buffert mot verksamheter och motorväg. Skogen bidrar med möjlighet till rekreation och kan anses uppfylla kriterierna för en bostadsnära park/stadsdelspark både vad gäller avstånd och storlek. Skogen fungerar som en grön mötesplats och ger möjlighet till årstidsvariation och upplevelse av art-rikedo
	I direkt anslutning till planområdet i söder finns Bollstanässkogen. Området upplevs som ”tyst” av närboende (se Kartläggning av ekosystemtjänster i Upplands Väsby kommun). I skogen finns en del stigar och här kan man ägna sig åt aktiviteter såsom naturlek, plocka svamp och bär, promenera, uppleva skogskänsla och få möjligheter till utsikt. Skogen bidrar med möjlighet till rekreation och kan anses uppfylla kriterierna för en bostadsnära park/stadsdelspark både vad gäller avstånd och storlek. Skogen fungerar
	Inom planområdet finns brist på kvarterspark (park inom 100 meter från bostäder) och en del av de framtida boende kommer att ha långt till närmaste stadsdelspark. Forskning visar att naturmiljöer har positiv inverkan på vår fysiska och mentala hälsa genom t.ex. minskning av stress. Detta är viktigt både för de framtida boende inom området men också för de yrkesverksamma inom Bredden. Den öppna gräsmarken i södra delen av planområdet bidrar till rekreativa kvaliteter genom möjligheten till bland annat promen
	Rekreation
	Några kända fornlämningar finns inte inom planområdet. 
	Fornlämningar
	Området utgör inte en kulturhistoriskt värdefull miljö men hus nummer 68 (Scandic) (1987-92) kan betraktas som ett landmärke från sin tid. Ingen kulturmiljöutredning har tagits fram i arbetet med detaljplan.
	Bebyggelsens karaktär och struktur
	Kulturmiljö
	Större delen av området ligger inom B-område för skyddsrum. I området norr om Breddenvägen finns idag befintliga skyddsrum och dessa kommer att vara kvar efter planens genomförande. Delar av Magnolia Bostads fastighet söder om Breddenvägen, Grimsta 5:2, ligger inte inom Upplands Väsby skyddsrumstätort och det finns inte några skyddsrum då fastigheten idag inte är bebyggd. 
	Skyddsrum
	Planområdet har ett flertal restauranger och både volym- och dagligvaruhandel såsommataffär, apotek, bank, frisörer. Till Väsby centrum med ett brett utbud av kommersiell service är avståndet ca 4 kilometer. Affärer finns också inom området, bland annat finns matvaruaffär och apotek i en av handelsladorna utmed E4. Det finns även en privat vårdcentral i området samt en kommersiell träningsanläggning i form av Sats.
	Någon kommunal service finns inte inom planområdet. Två förskolor finns på knappt 1 kilometers avstånd. Två grundskolor finns också knappt 1 kilometer bort. Kommunens gymnasium och huvudbibliotek finns i Messingenhuset vid Upplands Väsby pendeltågs-station. Dit är avståndet ca 3 kilometer.
	Service - offentlig och komersiell 
	Bredden är det största arbetsplatsområdet i Upplands Väsby kommun med 200 000 kvm verksamhetsytor. Där arbetar ca 3 000 personer (uppg. Profi Fastigheter). Arbets-platserna finns inom t. ex. kontor, hotell, mässanläggning, volymhandel, dagligvaru-handel, restaurang, öppenvård, lättare produktion, laboratorier och lager.
	Arbetsplatser
	Permanenta bostäder saknas helt inom området. De korttidsbostäder som gällande detaljplan medger har inte realiserats.
	Bostäder
	Nya byggrätter tillkom i nu gällande detaljplan i områdets norra, sydöstra och sydvästra hörn varav endast den senare uppfördes (idag Max hamburgerrestaurang). Detaljplanen möjliggör en vånings påbyggnad på hus 59, 63 och 66. På den utökade byggrätten i det sydöstra hörnet av planområdet föreslogs företagslägenheter för tidsbegränsat boende och kontor. På vistelseytan väster om Kanalvägen (InfraCity allé) tillåter planen uppförande av två mindre paviljonger. Inget, utöver byggrätten i det sydvästra hörnet, 
	Figure
	Figure
	Figur 40. Befintlig bebyggelse och deras husnummer.
	Den lägre bebyggelsen närmast E4 innehåller huvudsakligen volymhandel och lager. I anslutning till handelshusen ligger en något högre bebyggelse (hus 57, 58 och 71) med framförallt kontor och lager, men det finns också lokaler för bland annat butiker och utbildningsverksamhet. På 1980- talet kompletterades handelshusen med en byggnad norr om Kastanjetorget (hus 65) med volymhandel och service. Öster om Kanalvägen (InfraCity allé) är bebyggelsen högre och utgör en ”rygg” för resten av området. Det mest framt
	Den bebyggelse som finns inom planområdet (Bredden, men då det byggdes fick området namnet Infra city) är uppförd under 1970-, 1980- och 1990-talet. De enklare lagerlokalerna närmast motorvägen (husnummer 59, 63 och 66) samt de tre byggnaderna öster om dessa (57, 58 och 71) är alla byggda mellan 1974 och 1981. Husen 65 och 74 är byggda efter 1985 och har ett mer uttrycksfullt postmodernistiskt formspråk där materialen generellt sett är mer påkostade. Området utgör inte en kultur-historiskt värdefull miljö m
	Området idag 
	Bebyggelse
	Planområdet formar fyra större stadsrum, den lägre bebyggelsen närmast E4 och den högre bebyggelseryggen mot Bendanvägen. Däremellan formas en obebyggd yta korsad av Kanalvägens allé. Den öppna gräsytan söder om Bendanvägen avgränsas i söder av höjden i Bollstanässkogen.
	Stads- och landskapsrum
	Geotekniska utredningar som tagits fram (Tyréns 3, 2019 och Sweco 3, 2019) visar att markskiktet i planområdet i huvudsak består av fyllnadsmassor. Fyllnadsmassornas djup är cirka 1-2 meter och massorna består bland annat av sand, grus, lera, sten och rester av tegel och betong. Under fyllnadsmassor finns ett lager lera och lerlagrets tjocklek varierar inom området mellan 2-15 meter. Under leran kommer ett lager friktionsjord som varierar i djup mellan 1-25 meter och består i huvudsak av sand och grovsilt. 
	Enligt översiktliga geologiska kartor (SGU) består marken i området till största av lergyttja eller gyttjelera och postglacial finlera. Dessa jordarter finns främst i de centrala delarna av planområdet. De södra delarna av området, och fläckvis i de östra delarna främst i Råbäcksskogen, består till viss del av granit i form av berg i dagen. I de norra och östra delarna av området finns svallsediment.
	Geotekniska förhållanden 
	kan formuleras enligt vattendirektivet för att skydda yt- och grundvatten och inte rubba vattenbalanser. 
	Upplands Väsby kommun ingår tillsammans med Sollentuna, Täby, Järfälla, Sigtuna och Vallentuna i Oxunda vattensamverkan och har anslutit sig till den dagvattenpolicy som är framtagen för avrinningsområdet. Dagvattenpolicyn följer väl de ambitioner som 
	Inom planområdet går i dagsläget ett separerat ledningsnät för dagvatten vilket ansluter till en kulvert, Rotsundatunneln, som avleder dagvattnet till Norrviken. Idag pumpas de första mm av ett regn från kulverten till en dagvattendamm/våtmark i grannkommunen Sollentuna där dagvatten från avrinningsområdet, där planområdet ingår, renas innan utsläpp till recipient. Resterande flöde breddas till ledning.
	Ytvatten
	Planområdet är beläget inom det naturliga avrinningsområdet för ytvatten-förekomsten Norrviken (SE659728-161988). Recipienten Norrviken har en otillfredsställande ekologisk status idag och har som mål att uppfylla god ekologisk status till år 2027. För kemisk status är målet att uppnå god kemisk ytvattenstatus, vilket inte klaras idag.
	Stora delar av planområdet ligger i nuläget inom yttre skyddsområde för Hammarby grundvattentäkt och berörs därför av särskilda skyddsföreskrifter, se figur 34. Tillstånd krävs till exempel för schaktningsarbeten till en lägre nivå än en meter över högsta naturliga grundvattenstånd. Enligt förslag till nya föreskrifter för Hammarby och Rotsunda reservvattentäkt ligger hela planområdet inom de föreslagna sekundära respektive tertiära skyddszonerna för grundvattentäkten. 
	Grundvatten
	Den grundvattenförekomst som berörs av aktuell detaljplan är grundvattenförekomsten Stockholmsåsen – Upplands Väsby (SE660180-161975). Vattenförekomsten uppfyller god kvantitativ status idag, men har förlängd tidsfrist till 2021 för att klara god kemisk status med avseende på klorid. Det ytliga grundvattnet (i lerjord) inom den norra delen av planområdet, norr om Breddenvägen, ligger någon meter under befintlig marknivå (+12 meter i söder till + 15 meter i norr). Det undre och djupare grundvattenmagasinet (
	Den 16 december 2009 fastställdes miljökvalitetsnormer för alla yt- och grundvatten-förekomster i Sverige. Besluten är fattade med stöd av EU:s ramdirektiv för vatten och förordningen (2004:660) om förvaltning av kvaliteten på vattenmiljön. Det grund-läggande målet för vatten är att god vattenkvalitet ska uppnås år 2015, utom i de vattenförekomster som har medgetts förlängd tidsfrist. 
	Yt- och grundvatten
	Bollstanässkogen samt den nyss nämnda skogsbeklädda höjden utgör också livsmiljö inom nätverket för äldre barrskog i stort. Det finns ett sekundärt spridningssamband för äldre barrskog som korsar planområdet genom den skogsbeklädda höjden vid korsningen Breddenvägen/Bjursvägen. Den skogsbeklädda höjden utgör också en lämplig livsmiljö för vildbin och det finns också ett spridningssamband för pollinatörer som löper genom planområdets sydvästra del.
	Råbäcksskogen och delar av Bollstanässkogen samt den skogsbeklädda höjden vid korsningen Breddenvägen/Bjursvägen utgör livsmiljö för äldre tallskog. Delar av 
	I översiktsplanens framtidsbild är Bredden samt Råbäcksskogen (med fortsättning mot nordöst) utpekat som område med ”Värdefulla ekologiska och rekreativa värden”. De hårdgjorda och exploaterade delarna av Bredden bidrar i dagsläget med få ekosystem-tjänster, men här är det istället viktigt att arbeta med att utveckla dessa värden och satsa på att få till fler värden för att knyta ihop mot det område på åsen (på andra sidan om E4) där dessa värden är höga i dagsläget.
	Inom planområdet finns idag stora brister på ekosystemtjänster, antingen genom att de saknas helt eller att de finns i för dålig kvalitet och/eller kvantitet. Dessa brister berör framförallt ekosystemtjänsterna rening av luft, klimatreglering, bullerdämpning, hälsa och fritidsupplevelser och rening av vatten. Dessa brister grundar sig sammanfattnings-vis på att det inom området finns en liten andel träd och annan vegetation, då det också saknas parker inom området, och att det finns en stor andel hårdgjorda
	Utanför planområdet finns de två skogsområdena Råbäcksskogen och Bollstanässkogen som bidrar med många olika ekosystemtjänster, av vilka flertalet är till gagn även för planområdet. Dessa strukturer bidrar med ekosystemtjänsterna luftrening, buller-dämpning, klimatreglering, flödesreglering, vattenrening, reglering av skadedjur, hälsa och fritidsupplevelser, sociala relationer (grön mötesplats), estetiska värden (artrikedom och årstidsvariation), tysta områden (Bollstanässkogen upplevs som ett tyst område),
	De strukturer inom planområdet som bidrar med ekosystemtjänster är framförallt den femradiga allén längs Kanalvägen, gräsmarken i den södra delen av planområdet, den skogsbeklädda höjden i korsningen Breddenvägen/Bjursvägen och det grundvatten-magasin som ligger under planområdet. Dessa strukturer bidrar med ekosystem-tjänsterna dricksvattenproduktion, luftrening (i begränsad utsträckning), samt till en viss del pollinering, skadedjursreglering samt produktion av material och energi. Allén skulle även kunna
	Ekosystemtjänster är ett sorts stödsystem för staden där naturen förser oss med tjänster. Området bidrar idag med få ekosystemtjänster. 
	Ekosystemtjänster
	Söder om planområdet ligger Bollstanässkogen som är ett större skogsområde med blandskog och hällmarkstallskog på höjden. I Upplands Väsby kommuns inventering av grönytor i tätorten är området utpekat som klass 4, det vill säga område av lokalt intresse. Närmast planområdet utgörs Bollstanässkogen av en brant sluttning dominerad av medelålders asp och björk (varav en del är äldre) samt med en riklig blockighet. 
	Öster om Bendanvägen, ligger Råbäckskogen som är en barrblandskog av blåbärstyp med inslag av grova tallar. I kantzonen finns det lövskog. I Upplands Väsby kommuns inventering av grönytor i tätorten är området utpekat som klass 4, det vill säga område av lokalt intresse. 
	Figure
	Figur 37. Råbäcksskogen med vy mot hotell Scandic, Bredden.
	Skogsområdet som ligger på en höjd i korsningen Breddenvägen/Bjursvägen (kommunens mark) är i rapporten, Ekologiska landskapssamband mellan Järvakilen och Rösjökilen, utpekad som en livsmiljö för pollinatörer. I Upplands Väsby kommuns inventering av grönytor i tätorten är området utpekat som klass 4, det vill säga område av lokalt intresse. Här växer bland annat mycket slånbuskar dit många småfåglar och bin söker sig, hägg, en del tall som är medelålders till äldre och i delar av området är det ett relativt
	Figure
	Figur 38. Bollstanässkogen, vy norrut mot Bredden.
	I södra delen av området, söder om Breddenvägen, finns ett område med halvöppen gräsmark med slånbuskar, asp och salix. I Upplands Väsby kommuns inventering av grönytor i tätorten är området utpekat som klass 4, det vill säga område av lokalt intresse. I gällande detaljplan är området planlagt för industriändamål, men idag har området rekreativa värden för promenader och fungerar som en grön buffert mot verksamheter och motorväg.
	Figure
	Figur 36. Ett bi som letar nektar i slånbuskage, i skogsområdet på höjden.
	I planområdet finns idag endast begränsade naturvärden avseende växt- och djurliv. Dock finns några grönytor bl.a. i nordost, i söder, längs de kringliggande gatorna och den centralt orienterade Kanalvägen med en allé med fem trädrader, vilken även utgör ett positivt inslag i stadsmiljön. Grönytan mellan bebyggelsekvarteren norr om Breddenvägen är relativt outnyttjad men har i gällande plan även medgetts en utveckling i form av park- och vistelseyta inklusive möjlighet att uppföra paviljonger i begränsad st
	Mark och vegetation
	Natur och ekosystemtjänster
	Efter en genomförd förstudie gav kommunstyrelsen den 5 oktober 2015 byggnads-nämnden och kontoret för samhällsbyggnad i uppdrag att ta fram ett detaljplaneförslag för InfraCity nuvarande Bredden. 
	Kommunala beslut i övrigt
	På västra sidan E4 och Stockholmsvägen i Älvsundadalen och Rotebro pågår tillsammans med Sollentuna kommun en översiktlig planering i området. Sollentuna har redan tagit fram en vision för Rotebro, men visionsarbetet respektive uppstart av planarbetet för Älvsundadalen är vilande.
	Pågående planprojekt i närheten
	Figure
	Figure
	Figure
	Figur 35. Till vänster: nu gällande vattenskyddsområde för Hammarby grundvattentäkt, grönt markerar yttre vattenskyddsområde. Bild till höger: föreslaget avgränsning för vattenskydds-område för Hammarby och Rotsunda grundvattentäkt, grönt markerar sekundär zon- och blå tertiär zon inom vattenskyddsområdet. Röd streckad linje är ungefärlig avgränsning för planområdet.
	Ett tidigare markavvattningsföretag upphävdes i samband med planarbetet för plan nummer 1370.
	Träden i allén längs Kanalvägen bedöms inte omfattas av det generella biotopskyddet enligt 7 kap. 11 § miljöbalken. De uppfyller inte definitionen av en biotopskyddad allé enligt förordningen (1998:1252) om områdesskydd (bilaga 1, punkt 1), se utdrag nedan: ”Lövträd planterade i en enkel eller dubbel rad som består av minst fem träd längs en väg eller det som tidigare utgjort en väg eller i ett i övrigt öppet landskap. Träden ska till övervägande del utgöras av vuxna träd.”Detta grundar sig i att träden int
	Planområdet norr om Breddenvägen ligger inom yttre skyddsområde för vatten-försörjningen, enligt gällande föreskrifter för Hammarby grundvattentäkt (01 FS 1981:151 och 01 FS 1974:132) (se bild s. 15). Föreskrifterna och gränserna för skydds-området är omarbetade och prövas sedan en tid av Länsstyrelsen. Nytt förslag väntas inom det närmaste året. Planområdet norr om Breddenvägen samt själva vägen ligger enligt det nya förslaget inom gemensamt sekundärt skyddsområde för Hammarby och Rotsunda reservvattentäkt
	Förordnanden m.m. 
	Planen innebär en komplettering av befintlig bebyggelse och avviker inte från översikts-planen. Något programarbete har inte bedömts vara nödvändigt.
	Program för planområdet
	Figure
	Figure
	Figur 34. Gällande detaljplaner för området och datum då de vann laga kraft.
	121 och 1319. Plan 83 söder om Breddenvägen medger industriverksamhet, men har inte realiserats. De delar av plan 121, 1319 och 188 som berörs av detta planarbete består av kommunal mark i form av grönområden och/eller vägområden. Detaljplan 1370 medger bland annat nya byggrätter för kontor och handel vilka inte har realiserats. Detaljplan 1370 har genomförandetid kvar, knappt 3 år då genomförandetiden tar slut 2022-06-13. För detaljplanerna 121, 1319 och 188 har genomförandetiden tagit slut. Datum för då d
	I området gäller detaljplan 1370 över InfraCity öst samt detaljplan 188, 83, delar av 
	Detaljplan
	• Teknisk handbok, (Upplands Väsby kommun 2019). 
	• ABVA- Allmänna Bestämmelser för användande av Upplands Väsby kommuns allmänna Vatten och Avloppsanläggning.
	• Handbok för avfallsutrymmen, (Upplands Väsby kommun januari 2012). 
	• Plan för avfallshantering i ett hållbart samhälle 2009-2020 (Kommunfullmäktige 15 december 2008). 
	• Trafikplan, Upplands Väsby kommun (Kommunfullmäktige april 2013). 
	• Trafikstrategi, Upplands Väsby kommun (Kommunfullmäktige juni 2010).
	• Klimat- och sårbarhetsanalys, Upplands Väsby kommun, (Miljö- och planutskottet november 2014). 
	• Energi- och klimatstrategi, Upplands Väsby kommun (Kommunfullmäktige        december 2017). 
	• Vattenplan, Upplands Väsby kommun, (information KSMPU januari 2014). 
	• Dagvattenpolicy för Sigtuna, Sollentuna, Täby, Upplands Väsby, Vallentuna samt del av Järfälla, (Kommunfullmäktige i mars 2016).
	• Utvecklingsplan för ekosystemtjänster i Upplands Väsby kommun, (Kommun-   styrelsen maj 2016).
	• Näringslivsstrategi 2016-2020, (Kommunfullmäktige 2016-12-16).
	• Vackrare motorväg - gestaltningsprogram för E4, (Kommunstyrelsen 2010-02-01).
	• Stadsmässighet - Definition för Upplands Väsby kommun, (Kommunfullmäktige februari 2018).
	Kommunala program
	I gällande översiktsplan antagen av kommunfullmäktige i juni 2018, ”Väsby stad 2040”, beskrivs det övergripande målet att Upplands Väsby ska utvecklas till en modern småstad. Enligt gällande översiktsplan ligger området inom den täta stadsbygden där verksamheter och bostäder ska bilda en levande stadsbygd. Detta detaljplaneförslag överensstämmer med gällande översiktsplan. 
	Översiktsplan
	Kommunala planer och program
	Planområdet ligger inom totalförsvarets influenszon för väderradar som är av riks-intresse. I Sigtuna kommun finns en väderradarstation som förser försvaret och SMHI med data. Inom dess influensområde kan bebyggelse och andra objekt som är över 20 meter höga medföra störningar som gör det svårare att ställa säkra väderprognoser. Planförslaget kommer att remitteras till försvarsmakten.
	Stockholmsåsens vattenskyddsområde är utpekat som riksintresse för vatten-försörjningen enligt 3 kap 8§ miljöbalken.
	E4 gränsande till planområdet är riksintresse för kommunikationer enligt 3 kap 8§ miljöbalken.
	Riksintressen och regionala program
	Förutsättningar
	Genomförandetiden är 15 år för kvartersmark
	Genomförandetiden är 15 år för allmän plats
	Genomförandetid
	Administrativa bestämmelser
	Ändras eller upphävs planen under genomförandetiden har fastighetsägaren rätt till ersättning från kommunen för den skada det medför, (plan- och bygglagen 2010:900 14 kap  9 §). Efter genomförandetidens slut fortsätter detaljplanen med dess rättigheter att gälla men den kan ändras eller upphävs utan rätt till ersättning till fastighetsägaren.
	Under genomförandetiden får planen bara ändras mot berörda fastighetsägares vilja om det är nödvändigt på grund av nya förhållanden av stor allmän vikt som inte kunde förutses vid planläggningen eller för införandet av fastighetsindelningsbestämmelser (plan- och bygglagen 2010:900 4 kap 39 § ).
	Genomförandetiden i denna plan är 15 år för allmän plats och 15 år för kvartersmark från den dag planen vinner laga kraft. Planens omfattning med en betydande utbyggnad av allmänna anläggningar samt flera nya, stora kvarter motiverar att genomförandetiden görs lång.
	Genomförandetiden ska bestämmas så att det finns rimliga möjligheter att genomföra planen under angiven tid. Den får inte vara kortare än fem år och inte längre än femton år, enligt plan- och bygglagen 4 kap 21 §.
	Genomförandetid
	Antagande, preliminärt under 2021
	Granskning, preliminärt hösten 2020
	Samråd, september-oktober 2019
	Tidplan
	Detaljplanen antas i kommunfullmäktige.
	Med hänsyn till att detaljplanen är av betydande intresse för allmänheten samt kan medföra en betydande miljöpåverkan sker planarbetet med utökat planförfarande enligt plan- och bygglagen 5 kap 7 §.
	Planens handläggning
	Administrativa frågor
	För optokablar ansvarar respektive operatör. Se avsnitt Övriga ledningar i kapitel Förutsättningar.
	Telia Sverige AB ansvarar för utbyggnad och drift av det fasta telefonnätet.
	Stockholm Exergi ansvarar för utbyggnad och drift av fjärrvärme och fjärrkyla.
	E.ON Elnät AB ansvarar för utbyggnad och drift av elnätet.
	Vattenfall AB ansvarar för utbyggnad och drift av det regionala elnätet.
	Ledningsägare 
	Länsstyrelsen hanterar ärenden rörande vattenverksamhet enligt miljöbalken 11 kap 9a § samt tillståndsprövning rörande vattenskyddsföreskrifterna för Hammarby reserv-vattentäkt.
	Bygg- och miljönämnden, Upplands Väsby kommun hanterar anmälan om sanering av förorenad mark.
	Bygg- och miljönämnden, Upplands Väsby kommun ansvarar för prövning av de ansökningar om bygglov, marklov och rivningslov som skickas till myndigheten.
	Lantmäteriet ansvarar för prövning av de ansökningar om fastighetsbildningsåtgärder som skickas till myndigheten. (Se vidare avsnittet Fastighetsrättsliga åtgärder.)
	Respektive fastighetsägare ansvarar för utbyggnaden och skötsel av ledningar och byggnader inom kvartersmark.
	För utbyggnad, drift och underhåll av allmänna vatten- och avloppsledningar samt allmänna gator och naturmark ansvarar kommunstyrelsens teknik- och fastighetsutskott i Upplands Väsby kommun.
	Kommunen är huvudman för allmän platsmark inom planområdet. I detaljplane-förslaget anges (TORG, GATA, GATA1, GATA2, VÄG1 (GÅNG), (CYKEL), PARK, PARK1, PARK2, NATUR och SKYDD1, SKYDD2, SKYDD3, SKYDD4 och SKYDD5) som allmän platsmark. Kommunen är huvudman för de allmänna vatten- och avlopps-ledningarna inom området.
	Huvudmannaskap och ansvarsfördelning
	Organisatoriska frågor
	Ett plankostnadsavtal är upprättat mellan exploatörerna och kommunen vilket befriar från planavgift i samband med bygglov för den bebyggelse som ska ske inom området enligt denna detaljplan.
	Bygglovavgift
	Kostnader för bygglov och bygganmälan och därtill hörande nybyggnadskarta debiteras vid varje tidpunkt gällande taxa.
	Fjärrvärme
	Kostnaden för anslutning till fjärrvärme- och fjärrkylenätet debiteras efter vid varje tidpunkt gällande taxa.
	Elavgift
	Kostnad för ny anslutning eller flyttning av elserviser debiteras efter vid varje tidpunkt gällande taxa.
	Anläggningsavgift kan enligt lagen om allmänna vattentjänster debiteras när kommunen har anvisat den förbindelsepunkt där fastigheten ska anslutas till de allmänna ledningarna.
	För anslutning av tillkommande byggnadsytor till det allmänna VA-ledningsnätet ska avgift erläggas enligt gällande taxa. Avgiften utgörs av anläggningsavgift (engångsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift).
	VA-taxa 
	Användning av Upplands Väsbys kommuns vatten- och avloppstjänster regleras förutom av lagstiftning (lagen om allmänna vattentjänster 2006:412) också av ”Allmänna Bestämmelser för användande av Upplands Väsby kommuns allmänna Vatten- och Avloppsanläggning” (ABVA). ABVA beslutas av kommunfullmäktige och reglerar förhållandet mellan abonnent och kommun. I ABVA regleras bland annat, anslutningar samt kommunens och fastighetsägarnas skyldigheter kring till exempel leverans, VA-installationer och underhåll.
	Lantmäterikostnader 
	Kommunen betalar fastighetsförrättningskostnaden för att bilda allmän platsmark enligt detaljplan. Kostnad för Lantmäteriets åtgärder debiteras efter taxa.
	Gatukostnader
	Fastighetsägarens skyldighet att betala kostnader för utbyggnad av gata regleras i plan- och bygglagen (PBL) 6 kap, 24 §. Gatukostnaden regleras i exploateringsavtal och betalas i samband med att de allmänna anläggningarna är färdigställda.
	Avgifter och taxor
	De nya invånarna ger kommunen ytterligare skatteintäkter. 
	Genomförandet av detaljplanen innebär kommunala investeringar. Kommunen kommer också att få ökade driftskostnader på grund av tillkommande gator, torg och parker samt översvämningsytor för vatten. Fler nya invånare innebär även ett ökat behov av kommunal service såsom förskola, skola och omsorg.
	Kommunalekonomiska konsekvenser
	Intäkter:
	Gatukostnadsersättning från exploatörer för gator och andra allmänna anläggningar. 
	Kostnader:
	Utbyggnad av allmän plats. Se även avsnittet Tekniska åtgärder. Fördelningsprinciper av kostnader för utbyggnad av allmän platsmark kommer att regleras i exploateringsavtal. Kostnaden för utbyggnad av vatten och avlopp är taxefinansierat och belastar VA-kollektivet. Exploatörerna bekostar dock flytt av befintliga ledningar i sin helhet som krävs för genomförandet av planen. Ekonomiska medel för utbyggnad av allmän plats finns avsatt i kommunens flerårsplan med budget.
	Kommunens exploateringsekonomi kan delas upp i nedanstående kostnader och intäkter:
	Kommunala kostnader och intäkter
	Här beskrivs de ekonomiska konsekvenser som genomförandet av detaljplanen får för kommunen, exploatören, fastighetsägare med flera.
	Ekonomiska åtgärder
	Inför eventuella hantering/kvittblivning av överskottsmassor kan analys med avseende på lakning (skaktest SS-EN 12457–3) och analys på totalhalt organiskt kol genomföras; analyser som kan efterfrågas av externa mottagningsanläggningar.
	Vid genomförandet av detaljplanen bedöms bortledning och tillfällig sänkning av grundvattennivån (länshållning) vara nödvändig. Bortledning av vatten och avsänkning av grundvattennivåer utgör vattenverksamhet, enligt 11 kap § 3 i Miljöbalken. Generellt krävs tillstånd för vattenverksamhet. Tillstånd meddelas av Mark- och miljödomstolen.Pålning av byggnader innebär troligtvis att tillstånd från föreskrifterna för vattenskydds-området behöver sökas. Detta görs hos Länsstyrelsen.
	Åtgärder krävs för genomförandet av planförslaget. Åtgärder som krävs för att skydda bebyggelse från översvämning regleras på plankartan genom bestämmelserna PARK1, PARK2, SKYDD1, SKYDD2, SKYDD3, SKYDD4 samt egenskapsbestämmelsen n1. SKYDD5 krävs som åtgärd för skydd av allmän plats. Bullerskydd krävs för gårdar till förskola inom kvarter F och vårdboende inom kvarter 4, se figur 4. Dessa åtgärder krävs för att bebyggelse ska skyddas från miljö- och omgivningspåverkan.
	Gränsvärdet för magnetisk strålning från kraftledning och fördelningsstation har beaktats i planens föreslagna markanvändning.
	Uppföljningar av att gränsvärden för luft, buller, vibrationer och ljus (dagsljus-förhållanden) följs sker vid slutsamråd i bygglovsprocessen.
	Dokumentation och kontroll 
	Ytterligare markundersökningar av framför allt fyllnadsmassorna behöver genomföras innan uppförande av bebyggelse kan påbörjas.
	Det bör tas fram en grundläggningsplan som beskriver var och hur pålning med mera får ske.Behovet av eventuella dispenser från befintligare eller nya föreslagna vatten-föreskrifter bör utredas.
	För att närmare utreda i vilken omfattning som bland annat grundvattenbortledning kan förväntas vara nödvändig under genomförandet kan en fördjupning av de geo-hydrologiska undersökningarna genomföras.
	Kontrollprogram för grundvattennivåer bör fortgå samt kompletterande grundvattenrör placeras i de områden där det idag saknas information om grundvattennivåer för att ge underlag för bedömning av eventuell grundvattenpåverkan på allmänna eller enskilda intressen.
	• Trädplan
	• Bottenvåningsstrategi
	Inför granskningsskedet kommer en förprojektering av allmän platsmark (gata, park och VA) samt ledningssamordning att genomföras. I samband med detta kommer framtagna utredningar att behöva uppdateras.Inför granskningsskedet kommer också följande utredningar tas fram:
	Utredningar som gjorts i planarbetet redovisas på sidan 3.
	Utredningar
	Genomförandet av detaljplanen innebär att kommunen får ytterligare ytor inom allmän platsmark att underhålla.
	Drift och underhåll
	Genomförandet av detaljplanen kommer att ske etappvis. Antalet etapper och omfattningen av dessa kommer att preciseras under det fortsatta detaljplanearbetet. Kommande exploateringsavtal ska mer detaljerat redovisa på vilket sätt genomförande av detaljplanen kommer att ske. 
	Etappindelning
	Sex stycken nya elnätsstationer planeras inom planområdet. Föreslagna placeringar för dessa kan förändras i det fortsatta planarbetet.Inom planområdet planerar Vattenfall att uppföra ett nytt ställverk i anslutning till E.ONs befintliga fördelningsstation.
	El
	fastighetsägare. Servislägena ska samordnas med övriga ledningsägare.Nya kommunala VA-ledningar projekteras enligt krav i kommunens Tekniska handbok.
	Samråd om förbindelsepunkternas läge ska ske mellan VA-huvudmannen och respektive 
	Vatten och avlopp
	Inom planområdet har Trafikverket ett avsättningsmagasin som med föreslagen mark-användning kommer att behöva flyttas.
	Avsättningsmagasin
	En 450 meter lång och fyra meter hög skärm ovanpå en två meter hög vall parallellt längs med väg E4:s östra sida behöver uppföras för att säkra en god ljudmiljö för området norr om Breddenvägen. Skyddsavskärmningen behövs också för att klara riktvärden för luft samt för att minska riskbilden när det gäller olyckor som utsläpp av brandfarlig gas och pölbrand.
	Skyddsavskärmning
	• Torget och parkernas innehåll kommer utredas i det fortsatta planarbetet.
	• Lokalgatorna utformas med körfält, gångbana, cykelbana, zon för trädplantering, belysning, cykelparkering med mera utifrån den funktion som respektive gata har.
	• Breddenvägen föreslås få ett kollektivtrafikkörfält i vardera riktningen samt förses med mittrefug samt särskilda svängkörfält. Längs Breddenvägens båda sidor föreslås separata gång- och cykelbanor. Längs Breddenvägens norra sida skapas plats för angöring för leveranser. Busshållplatserna på Breddenvägens norra och södra sida föreslås byggas om.
	Genomförandet av detaljplanen innebär omfattande ombyggnader av gator, anläggande av nya gator, nytt torg, nya parker, ett bredare parkstråk, flytt samt nyanläggning av teknisk infrastruktur (VA, el, fiber, tele, fjärrvärme och fjärrkyla). Därtill kommer en översvämningsyta samt ett större vattendike att anläggas för att hantera de stora mängder vatten som uppstår i samband med skyfall. För att klara vattenmängderna vid skyfall behöver också åtgärder vidtas i och i anslutning till Rotsundatunneln inom Solle
	Utbyggnad av allmänna anläggningar
	Tekniska åtgärder
	Upplands Väsby kommun upplåter genom anläggningsarrende en del av fastigheten Grimsta 51:1 nordost om E.ONs fördelningsstation för teknikbod. Arrendator är AB Stokab.
	Nyttjanderätter
	Omprövning och inrättande av ledningsrätt söks av berörd ledningsägare.
	Ledningsrätt för ändamålet elledning föreslås inom fastigheten Grimsta 5:557. Ledningsägare är E.ON.
	Ledningsrätt för ändamålet dagvattenledning föreslås inom fastigheten Grimsta 5:557. Ledningsägare är Upplands Väsby kommun.
	Tillkommande
	I detaljplanen föreslås ledningsrätter bildas inom u-område.
	• Fastigheten Grimsta 5:2 belastas av ledningsrätt (0114-82/15.1) för ändamålet vatten och avlopp. Ledningshavare är Upplands Väsby kommun. Fastigheten            belastas också av ledningsrätt (0123-92/48.1) för ändamålet starkström. Lednings-havare är Vattenfall AB.
	3. ledningsrätt (0114-97/31.6) för ändamålet fjärrvärme. Ledningshavare är Upplands Väsby kommun.
	2. ledningsrätt (0114-97/31.4) och (0114-82/15.1) för ändamålet vatten och avlopp. Ledningshavare är Upplands Väsby kommun
	1. ledningsrätt (0114-01/29.1), (0114-97/31.5), (0123-92/48.1) respektive (0114-85/11.1) för ändamålet starkström. Ledningshavare är Graninge Elnät AB,        Upplands Väsby kommun, Vattenfall AB respektive Upplands Väsby kommun (energiverket)
	• Fastigheten Grimsta 5:557 belastas av följande ledningsrätter:
	• Fastigheten Grimsta 51:1 belastas av ledningsrätt för ändamålet starkström.        Ledningsrättshavare är Vattenfall AB.
	• Fastigheten Grimsta 8:1 belastas av ledningsrätt (0123-92/48.1) för ändamålet starkström. Ledningsrättshavare är Vattenfall AB.
	• Fastigheten Grimsta 5:87 belastas av ledningsrätt (0114-85/11.1) för ändamålet starkström. Ledningsrättshavare är Upplands Väsby kommun, energiverket.
	Befintliga
	Enligt fastighetsförteckningen finns nedanstående ledningsrätter inom planområdet:
	Ledningsrätt gör det möjligt för en ledningsägare att dra fram ledningar av allmänt intresse till exempel vatten, avlopp och el över annans mark. Ledningsrätt bildas genom en lantmäteriförrättning.
	Ledningsrätt
	Tillkommande nätstationer bör säkras genom avtalsservitut till förmån för en fastighet, ägd av elnätsägaren E.ON. Belastade fastigheter är Grimsta 5:2 respektive Grimsta 51:1 och Grimsta 5:557.
	Respektive fastighetsägare ansöker om bildande av servitut för bostäderna och verksamheternas parkering.
	Inom fastigheten Grimsta 5:2 föreslås hotellets och vårdboendets behov av bilparkering att samutnyttjas i parkeringshuset. Belastad fastighet är Grimsta 5:2.
	Inom fastigheten Grimsta 5:2 föreslås bostädernas behov av bilparkering till viss del att lösas genom parkeringsplatser i ett parkeringshus. De blivande bostadsfastigheternas rätt till parkering i parkeringsgaraget bör säkerställas genom servitut. Belastad fastighet är Grimsta 5:2. 
	De blivande bostadsfastigheternas rätt till parkering i parkeringsgaraget bör säkerställas genom servitut. Belastad fastighet är Grimsta 5:557.
	Tillkommande
	Inom fastigheten Grimsta 5:557 föreslås bostädernas behov av bilparkering till viss del att lösas genom ett samutnyttjande av parkeringsplatserna i befintligt parkeringsgarage. 
	Kommunen ansöker om ändring samt upphävande av servituten som berör kommunens fastigheter.
	• Avtalsservitut omfattande kraftledning belastande fastigheten Grimsta 5:557 till förmån för fastigheten Smedby 14:7 Österåker. Akter D201500050891:1.1 och D201500050892:1.1.
	• Avtalsservitut omfattande vattenledning med mera belastande fastigheten Grimsta 5:557 till förmån för fastigheten Nedra Runby 1:6. Akt 01-IM3-81/20668.1.
	• Avtalsservitut omfattande transformatorstation belastande fastighe-ten Grimsta 5:557 till förmån för fastigheten Hammarby-Smedby 3:1.                                    Akter 01-IM3-73/12528.1 och 01-IM3-86/6928.1.
	• Avtalsservitut omfattande vatten och avloppsledningar belastande fastigheten Grimsta 5:2 till förmån för kommunens fastighet Grimsta 51:1. Rättigheten är även säkerställd genom ledningsrätt. Planförslaget föranleder ingen ändring av servitutet eller ledningsrätten. Akt 0114-82/15.1.
	• Avtalsservitut omfattande kraftledning belastande Grimsta 5:557 till förmån för fastigheten Västanån 6:19 Älvkarleby. Akt 01-IM3-45/1297.1.
	• Officialservitut omfattande väg belastande fastigheten Grimsta 5:557 till förmån för fastigheten Grimsta 51:10. Planförslaget innebär att angöringsvägen kommer att få en annan sträckning vilket medför att servitutets lokalisering bör ändras. Akt 0114-01/24.1.
	• Officialservitut omfattande väg samt gång- och cykelväg belastande fastigheten Grimsta 5:557 till förmån för kommunens fastighet Grimsta 51:1. Planförslaget innebär att gator föreslås utgöra allmän plats. Detta medför att servituten bör upphävas genom lantmäteriförrättning. Akter 0114-97/31.1, 0114-97/31.2 och 0114-97/31.3.
	Befintliga
	Enligt fastighetsförteckningen finns följande servitut inom planområdet:
	Servitut är en rätt att på ett visst bestämt sätt använda en annan fastighet. Det finns två typer av servitut, dels avtalsservitut, som innebär att avtal upprättas mellan berörda fastigheter, dels officialservitut, som innebär att Lantmäteriet bildar servitutet genom en lantmäteriförrättning (myndighetsbeslut).
	Servitut
	Tillkommande
	Genomförandet av detaljplanen förutsätter inga tillkommande gemensamhets-anläggningar.
	Befintliga
	Det finns inga gemensamhetsanläggningar inom planområdet.
	När flera fastigheter har liknande behov av en anläggning kan en gemensamhet-sanläggning inrättas. Gemensamhetsanläggningen inrättas av Lantmäteriet genom en anläggningsförrättning. I samband med detta beslutas om regler för hur fastigheterna ska samverka för att bygga, sköta och fördela kostnaderna för anläggningen.
	Gemensamhetsanläggning
	Exploatörerna ansöker var och en om önskad fastighetsbildning inom kvartersmark.
	Från fastigheten Grimsta 5:557 kommer avstyckning att ske för att bilda fastigheter för bostadsändamål. Avstyckning kommer också att ske från fastigheten Grimsta 5:2.
	Avstyckning 
	Exploatörerna ansöker var och en om sådan fastighetsbildning.
	Detaljplanen medger så kallade 3D fastigheter vilket möjliggör för exploatörerna att låta bilda egna fastigheter för till exempel parkeringsgaragen och de kommersiella lokalerna under bostadskvarteren.
	Genom lantmäteriförrättning så kallad tredimensionell fastighetsbildning kan till exempel verksamheter med skilda funktioner inom samma byggnad ligga på egna fastigheter och ha olika ägare.
	Tredimensionell fastighetsindelning
	Kommunen ansöker om fastighetsreglering.
	Fastighetsbildning enligt ovan kan ske även om parterna inte är överens efter prövning av Lantmäteriet som då prövar åtgärden enligt fastighetsbildningslagen.
	• Del av fastigheten Grimsta 5:557 ska överföras till fastigheten Grimsta 51:10 för att möjliggöra transformatorstation
	• Del av fastigheten Grimsta 51:1 ska överföras till fastigheten Grimsta 51:10 för att möjliggöra transformatorstation
	• Delar av fastigheten Grimsta 51:1 ska överföras till fastigheten Grimsta 5:2 för att möjliggöra bostads- och vårdändamål (bostäder, vårdboende och vård) samt       centrumändamål (hotell, handel och kontor) och parkering.
	• Delar av fastigheten Grimsta 51:1 ska överföras till fastigheten Grimsta 5:557 för att möjliggöra bostadsändamål (bostäder och vårdboende) och skoländamål (för- skola) samt centrumändamål (handel och kontor). 
	Kvartersmark
	Följande mark, som är utlagd som kvartersmark i detaljplanen ska genom fastighets-reglering föras över till respektive fastighet enligt nedan.
	Kommunen ansöker om fastighetsreglering.
	Kommunen avser att teckna överenskommelse om fastighetsreglering med berörd fastighetsägare. Om överenskommelse inte träffas för markåtkomst för allmän plats finns möjlighet för huvudmannen att lösa in marken. Motsvarande är huvudmannen skyldig att förvärva marken om markägare begär det.
	Figure
	Figure
	Figur 33. Fastighetsregleringar mellan allmän plats och kvartersmark.
	• Delar av fastigheten Grimsta 5:2 ska överföras till fastigheten Grimsta 51:1 för att möjliggöra lokalgata och park.
	• Delar av fastigheten Grimsta 5:557 ska överföras till fastigheten Grimsta 51:1 för att möjliggöra gata, lokalgata, gågata, torg, park, översvämningsyta för fördröjning av vatten och yta avsedd för skyddsskärm.
	Allmän plats
	Följande mark som är utlagd som allmän plats i detaljplanen ska genom fastighets-reglering föras över till kommunens fastighet Grimsta 51:1.
	Detaljplanen innebär att nedanstående åtgärder behövs för att fastigheterna och deras gränser ska överensstämma med planen.
	Fastighetsreglering
	Mellan kommunen och Vattenfall kommer mindre marköverlåtelse att ske. Överlåtelsen regleras i avtal mellan parterna.
	Mellan kommunen och exploatörerna kommer mindre marköverlåtelser att ske. Överlåtelserna regleras i exploateringsavtal mellan parterna.
	Marköverlåtelser
	När detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrättsliga åtgärder ske. Ansökan om avstyckning, marköverlåtelse genom fastighetsreglering samt bildande av gemensamhets-anläggning, ledningsrätt eller servitut inlämnas till Lantmäteriet.
	Fastighetsrättsliga åtgärder
	• Bullerskärm kring befintlig fördelningsstation
	• Marköverlåtelse
	Utöver dessa avtal behöver följande frågor regleras mellan exploatören Profi Fastigheter och E.ON elnät AB:
	Kommunfullmäktige godkänner exploateringsavtalet samt övriga avtal i samband med antagande av detaljplanen.
	Mellan kommunen och Sollentuna kommun, kommunernas respektive VA-huvudmän samt exploatörerna ska tecknas genomförandeavtal som bland annat reglerar nödvändiga åtgärder för att kunna hantera skyfallsvatten utanför planområdet.
	Mellan kommunen och Vattenfall ska tecknas avtal som bland annat reglerar mark-överlåtelse samt genomförandeavtal berörande vattenparken söder om Breddenvägen.
	Mellan kommunen och Trafikverket ska tecknas genomförandeavtal som bland annat reglerar skyddsavskärmningen längs med E4 samt Trafikverkets avsättningsmagasin, se även avsnittet Tekniska åtgärder. Genomförandet av en gång- och cykelbro över E4 behöver också regleras mellan kommunen och Trafikverket.
	Ovanstående punkter beskrivs närmare i följande avsnitt.
	• Gatukostnader och fördelning av dessa samt övriga avgifter
	• Tidplan för planens genomförande
	• Projektering och utbyggnad av anläggningar och bebyggelse
	• Fastighetsbildning
	• Marköverlåtelse
	Mellan kommunen och exploatörerna för området, Profi Fastigheter och Magnolia Bostad, ska tecknas exploateringsavtal som bland annat reglerar följande frågor:
	Avtal
	Här beskrivs de fastighetsrättsliga, tekniska, ekonomiska, organisatoriska och administrativa åtgärder som behövs för att detaljplanen ska kunna genomföras på ett bra sätt. Vidare redovisas de konsekvenser dessa åtgärder får för fastighetsägare och andra berörda.
	Genomförande
	Det har inte gjorts några beräkningar för den gång- och cykelbro över E4 som planen medger och som studeras som ett av alternativen för koppling mellan planområdet och området väster om E4. Framförallt individrisknivån, men även samhällsrisknivån, bedöms dock vara inom ALARP-området på bron. Förverkligas gång- och cykelbron är det därför viktigt att behovet av åtgärder på denna utreds vidare.
	Tillkomsten av bostäder och ytterligare verksamhetsbyggnader innebär att antalet personer som rör sig i planområdet ökar jämfört med idag. Inga ytterligare riskobjekt tillkommer i området, varför riskobjekten är desamma som idag. Den skärm/vall som enligt planförslaget byggs utmed E4 har en riskreducerande effekt. I och med de åtgärder som regleras i plan blir såväl samhälls- som individrisknivån inom hela plan-området långt under Det Norske Veritas, DNV:s, kriterier för acceptabel risk. Skärmen/vallen utme
	Arbetande och besökare till de verksamheter som finns i området innebär att ett stort antal personer idag rör sig inom planområdet. Intilliggande E4 är en primär transport-led för farligt gods och delar av Breddenvägen en sekundär transportled för farligt gods. Trots närheten till dessa leder (riskobjekt) är riskbilden inom planområdet idag relativt låg och acceptabel.
	Olycksrisker
	Sammantaget bedöms luftkvaliteten inom planområdet medföra en acceptabel hälso-påverkan. Jämfört med nuläget innebär dock planförslaget att fler människor exponeras för luftföroreningar. Planförslaget bedöms därför medföra små negativa konsekvenser vad gäller luftkvalitet.
	och PM10 samt under miljökvalitetsmålen.
	Den skärm/vall som i och med planförslaget byggs utmed E4 har en viss positiv effekt på luftföroreningsnivåerna inom planområdet. Den trafikökning som planförslaget orsakar inom planområdet innebär att luftkvaliteten där likväl försämras något jämfört med idag. MKN för kvävedioxid och PM10 underskrids inom planområdet, förutom utmed en del befintliga verksamhetsfasader närmast E4 och inom vägområdet för Breddenvägen. Vid samtliga bostadsbyggnader, förskolor och vårdboenden underskrids MKN. Det finns inga tr
	Inom och i direkt anslutning till aktuellt planområde finns flera vägar vars trafik genererar luftföroreningar i form av exempelvis kvävedioxid och partiklar. Väg E4 utgör den dominerande källan till luftföroreningar i området.
	Luftkvalitet
	Ovanstående bedömning förutsätter att lägenheterna i planområdet planeras så att trafikbullerförordningens riktvärden och anvisningar följs. Om de inte följs fullt ut finns en risk för större bullerstörningar och negativa hälsokonsekvenser. I det fortsatta arbetet är det därför av stor vikt att planera utifrån att skapa en så bra ljudmiljö som möjligt i området.
	I och med planens genomförande byggs en skärm/vall utmed E4 som bland annat syftar till att reducera ljudnivåerna från vägen. Förutsatt de åtgärder som regleras i plankartan bedöms det skapas en acceptabel ljudmiljö inom planområdet och vid planerade bostäder, förskolor och vårdboenden. En del planerade bostäder kommer att ha ljud-nivåer utmed fasad som med marginal underskrider riktvärdena. Planförslaget innebär dock att det tillkommer ett stort antal bostäder i ett bullerutsatt område och att de som bor i
	Inom och i direkt anslutning till aktuellt planområde finns flera vägar vars trafik genererar buller, varav intilliggande E4 är den mest dominerade. Aktuellt planområde är idag kraftigt bullerstört. De byggnader som i och med planförslaget tillkommer i området innebär att trafiken på befintliga gator inom/kring planområdet ökar jämfört med idag. Jämfört med idag beräknas även trafiken på intilliggande E4 öka, även om det sker oberoende av planens genomförande.
	Buller 
	Förutsatt att samtliga av de förslag på ytterligare åtgärder som redovisas i dagvatten-utredningen genomförs, beräknas föroreningsbelastningen från planområdet minska jämfört med idag. Det bedöms därmed inte föreligga någon risk för påverkan på varken ekologisk eller kemisk status eller möjlighet att följa normerna.
	Utan åtgärder beräknas den totala föroreningsmängden (kg/år) i planområdets dag-vatten öka vid genomförandet av planförslaget jämfört med idag. Genom åtgärder är det möjligt att hantera detta och minska föroreningsmängden i planområdets dagvatten. Aktuell plankarta reglerar en del dagvattenåtgärder, men den tekniska genom-förbarheten av samtliga åtgärdsförslag är i detta tidiga planeringsskede ännu inte säkerställd. Genomförs endast de åtgärder som regleras i nuvarande plankarta, finns det en risk för att f
	Idag utgör Norrviken recipient för det dagvatten som bildas inom planområdet. Norrviken är en ytvattenförekomst med fastställda miljökvalitetsnormer. Enligt nu aktuellt planförslag kommer dagvattnet även fortsättningsvis ledas till Norrviken.
	Ytvatten 
	Planförslaget kommer sannolikt medföra bortledning och tillfällig sänkning av grund-vattnet i det övre magasinet, vilket kan komma att kräva tillstånd för vattenverksamhet. Det går i detta tidiga skede inte heller att utesluta risk för permanent avsänkning. Det mäktiga lerlager som finns i planområdet bedöms fungera som ett tätande skikt som hindrar föroreningsspridning ner till Stockholmsåsen-Upplands Väsby. Sannolikheten för att planförslaget medför en påverkan på grundvattenförekomstens kvalitativa statu
	Inom planområdet finns två grundvattenmagasin, ett övre magasin och ett undre till-hörande Stockholmsåsens mycket vattenförande akvifer. Grundvattennivån i det övre magasinet ligger inom planområdet generellt någon meter under markytan. Grund-vattenmagasinet Stockholmsåsen-Upplands Väsby är en vattenförekomst för vilken det finns fastställda miljökvalitetsnormer. Inom planområdet täcks det undre magasinet av ett lerlager vars mäktighet i huvudsak är mellan 10–12 meter. Delar av planområdet ligger idag inom 
	Grundvatten 
	i Sollentuna) planområdet jämfört med idag vilket är positivt. Åtgärderna innebär även att den fördelningsstation/ställverk som finns inom planområdet översvämningssäkras. Sett till dess status som samhällsviktig verksamhet är det en tydlig förbättring jämfört med idag.
	Förutsatt att samtliga av de förslag på ytterligare åtgärder som redovisas i skyfalls-utredningen genomförs, minskar översvämningsriskerna inom och utanför (nedströms 
	Endast förutsatt de åtgärder som regleras i plankartan finns det en risk för att det uppstår stora framkomlighetsproblem inom planområdet vid ett eventuellt 100-årsregn. Även utanför planområdet kvarstår översvämningsproblematiken. Den tillkomst av verksamheter och bostäder som följer av planförslaget innebär att fler människor än idag kommer att vistas i ett område med en översvämningsproblematik, både stadigvarande och tillfälligt. De vårdboenden och förskolor som tillkommer i området är i detta avseende 
	Det är möjligt att skapa en acceptabel översvämningssituation inom planområdet vid ett 100-årsregn, men det kräver åtgärder både inom och utanför planområdet. I den skyfallsutredning som tagits fram finns förslag på åtgärder som ökar kapaciteten i ledningssystemet, dels vid Bergkällavägen och dels vid utloppet till Norrviken. Det föreslås även åtgärder som antingen ökar fördröjningen av vattenflödet eller skapar sekundära avrinningsvägar. Flera av de åtgärder som krävs för att översvämningssäkra planområdet
	Planområdet ligger i ett instängt område där det redan idag finns en översvämnings-problematik. Även utmed Bergkällavägen belägen söder om planområdet uppstår stora vattenansamlingar vid ett 100-årsregn. De byggnader som i och med planförslaget tillkommer i området gör att de vattenmängder som ansamlas vid ett skyfall sprids på en mindre areal mark. Jämfört med idag ökar därför vattendjupen på flera ställen inom planområdet.
	Översvämning
	Nedan sammanfattas miljökonsekvensbeskrivningens (WSP, 2019) slutsatser avseende planförslagets konsekvenser för översvämning, grundvatten, ytvatten, buller, luftkvalitet och olycksrisker.
	Sammanfattning av miljökonsekvensbeskrivningen
	För denna detaljplan har en miljökonsekvensbeskrivning tagits fram i syfte att beskriva och konsekvensbedöma de miljöaspekter som bedömts vara betydande. De miljö-aspekter som omfattas av miljökonsekvensbeskrivningen är följande: grundvatten, ytvatten, översvämning, buller, luftkvalitet och olycksrisk (transporter av farligt gods).
	skyddad natur. Om planens genomförande enligt dessa kriterier kan antas leda till en betydande miljöpåverkan ska en miljöbedömning enligt miljöbalkens bestämmelser genomföras och en miljökonsekvensbeskrivning, MKB, upprättas och samrådas kring. Förändringar har skett i miljöbalkens sjätte kapitel vilka trädde i kraft den 1 januari 2018. Enligt övergångsbestämmelserna ska den tidigare lagstiftningen dock gälla för detaljplaneärenden som påbörjats innan detta datum. Denna detaljplan har påbörjats innan den 1 
	Detaljplaneförslaget har tagits fram med Förordning om trafikbuller vid bostads-    byggnader SFS nr 2015:216, samt dess ändring SFS 2017:359
	Åtgärder krävs för genomförandet av planförslaget. Åtgärder som krävs för att skydda bebyggelse från översvämning är PARK1, PARK2, SKYDD1, SKYDD2, SKYDD3, SKYDD4 samt egenskapsbestämmelsen n1. SKYDD5 krävs som åtgärd för skydd av allmän plats. Bullerskydd krävs för skydd av utemiljöer för förskola inom kvarter F och vårdboende i kvarter 4.
	INFORMATIONSRUTA OM SKYDDSÅTGÄRDER OCH BULLER 
	Egenskapsbestämmelsen m9- m13 syftar till att skydda byggnader och byggnadsdelar från översvämningsskador.
	HÖJD FÖR FÄRDIGT GOLV, ENTRÉER OCH TÄTA KONSTRUKTIONER
	De vegetationsytor som har en preciserad volym för fördröjning av vatten syftar till att minska påverkan av översvämningar vid skyfall.
	MARKENS ANORDNANDE OCH VEGETATION
	De parkytor som har en preciserad volym för fördröjning av vatten syftar till att minska påverkan av översvämningar vid skyfall.
	PARK
	Sammantaget syftar användningarna PARK1, PARK2, SKYDD1, SKYDD2, SKYDD3, SKYDD4 samt egenskapsbestämmelsen n1 till att skydda området mot översväm-ning. Bestämmelserna reglerar fördröjning med en sammantagen volym om 11600 kubikmeter som ska anläggas för att tillgodose fördröjningsbehovet vid ett skyfall som är beräknat för ett 100-årsregn.  Åtgärden SKYDD3 förutsätter att 3300     kubikmeter i Sollentuna utmed Breddenvägen utnyttjas för fördröjning av vatten, ytan är i befintlig detaljplan nummer 1370 planl
	SKYDD FÖR ÖVERSVÄMNING
	Bestämmelserna SKYDD1, SKYDD2, SKYDD3 och SKYDD4 syftar till att fördröja skyfallsvatten och för att skydda bebyggelse från översvämning.  SKYDD5 avser den kombinerade vall och skärm som ska uppföras mot E4 som syftar både till risk-, buller- och partikelreduktion. Skärmen ska utföras i obrännbart material alternativt med en ytbeläggning som tål värmestrålning i minst EI30.
	SKYDDSBESTÄMMELSER
	Syfte med planbestämmelser om skydd
	m13 Nivå färdigt golv och entréer placeras över +14,32 meter och byggnads-    delar utförs som täta konstruktioner 0,5 meter över omkringliggande gata,   park eller kvartersmark
	m12  Nivå färdigt golv och entréer placeras över +13,61 meter och byggnads-    delar utförs som täta konstruktioner 0,5 meter över omkringliggande gata,   park eller kvartersmark
	m11  Nivå färdigt golv och entréer placeras över +12,72 meter och byggnads-    delar utförs som täta konstruktioner 0,5 meter över omkringliggande gata,   park eller kvartersmark
	m10  Nivå färdigt golv och entréer placeras över +12,72 meter och byggnads   delar utförs som täta konstruktioner 0,45 meter över omkringliggande    gata, park eller kvartersmark
	m9  Nivå färdigt golv och entréer placeras över +13,65 meter och byggnads-    delar utförs som täta konstruktioner 0,4 meter över omkringliggande gata,   park eller kvartersmark
	m8  Bullerskydd med en höjd av minst 4 meter över anslutande marknivå
	m7  Friskluftsintag på byggnader som vetter mot Breddenvägen placeras så att   de riktas bort från Breddenvägen
	m6  Byggnader utförs så att det är möjligt att utrymma bort från väg E4,         friskluftsintag på byggnader riktas bort från väg E4
	m5  Bullerskydd med en höjd av minst 2 meter över anslutande marknivå
	m4 Byggnad utförs så att det är möjligt att utrymma bort från Bergkällavägen,   friskluftsintag på byggnad placeras så att de är riktade bort från     Bergkällavägen
	m3  Bullerskydd med en höjd av minst 3 meter över anslutande marknivå.
	m2  Entré till elnätstation får inte anläggas mot GATA1 eller VÄG1 på grund av    risk för översvämning
	m1  Vall med en höjd av minst 1,5 meter över anslutande marknivå
	Vibrationsnivåer i bostäder får inte överstiga 0,4 mm/s, 
	Bestämmelser om skydd
	Figure
	Figur 32. Skyfallsanalys, karta som visar maximala vattennivåer efter exploatering med åtgärder vid ett 100- årsregn. Bild: Sweco
	Risk för ras, skred och erosion
	Planförslaget bedöms inte medföra ökad risk för ras, skred eller erosion, men då jorden i området till stor del består av lera som är lös till mycket lös kan större uppfyllnader och schakter ge upphov till stabilitetsproblem. Detta ska utredas vidare i kommande markprojektering.
	Under fortsatt planarbete ska översvämningsskydd studeras vidare och höjdsättning preciseras med kommande projektering av gator, VA och ledningssamordning.
	Med alla föreslagna skyfallsåtgärder samt rekommendationer på utformningen av byggnaderna minskar risken för översvämningar till följd av skyfall inom planområdet och nedströms samt säkerställs att en samhällsviktig verksamhet som fördelnings-stationen kan fungera som vanligt under extrema väderhändelser som ett hundraårsregn.
	Efter exploatering och med de föreslagna åtgärderna för skyfall så visar simuleringarna på att det vid ett 50-årsregn blir vatten stående upp till 20-40 cm mot fasad på den planerade förskolan och vårdboendet i den sydöstra delen av planområdet (Sweco 6, 2018). Vidare visar simuleringarna att det vid ett 100-årsregn i den södra delen av planområdet, invid byggnad omnämnd Hybrid samt hus 1, se figur 31, och förskolorna samt vårdboendet kan stå upp till 40 cm vatten mot fasad. Enligt skyfallsutredningen så ko
	Dock finns det några markområden som fortfarande kan vara känsliga för översvämning på grund av stängda avrinningsvägar eller för flackt område. Ytterligare rekommendationer på utformningen av gatorna och färdigt golv på byggnaderna beskrivs i skyfallsutredningen (Sweco 5, 2019).
	Ett flertal åtgärder har föreslagits för att öka fördröjningen av vattenflödet samt för att skapa sekundära avrinningsvägar vid större regn. Inom Profi Fastigheters fastighet har det föreslagits flera nedsänkta ytor för fördröjning av dagvatten vid skyfall, se figur 31. Dessa ytor utgör sammantaget en volym på 1 800 kubikmeter. Söder om Breddenvägen under kraftledningen, på kommunens mark, har det föreslagits en översvämningsyta som ska rymma 5 200 kubikmeter samt ett dike i norra brynet av Bollstanässkogen
	Figure
	Figure
	Figur 31. Föreslagna fördröjningsytor för att hantera skyfall. Röda pilar visar planerade sekundära avrinningsvägar. Bild: Sweco
	Skyfall- översvämning
	Eftersom planområdet ligger inom ett instängt område är det utsatt för förhöjd risk föröversvämningar och kräver därför åtgärder. I den skyfallsutredning som genomförts (Sweco 5, 2019) har flera åtgärder föreslagits som sammantaget innebär en ökning av avvattningskapaciteten för planområdet, anpassat efter att kunna avleda stora mängder vatten vid ett 100-årsregn. 
	Råbäcksskogen (totalt cirka 16 hektar stor) och Bollstanässkogen (totalt cirka 43 hektar stor) är väldigt viktiga, då de bidrar med parkbris till delar av planområdet. Vid val av material på fasader och på hårdgjorda ytor, bör om möjligt material med låg albedo (ljusa ytor) väljas. Albedo är ett mått på reflektionsförmåga. Mörka ytor absorberar solens strålar medan ljusa ytor reflekterar en stor del av solstrålarna.
	ska tillföras till området, vilket är positivt bland annat eftersom parker kan bidra med skugga och skydd mot värme under värmeböljor. Det är dock viktigt att säkerställa att denna park, utöver att bidra till flödesreglering, även bidrar till ekosystemtjänster såsom klimatreglering och rekreation. 
	Figure
	Figure
	Figur 30. Sol- och skuggstudier för området. Bild: OWC Arkitekter och Strategisk Arkitektur
	Klimatanpassning
	Ökade temperaturer
	Eftersom planområdet ligger inom ett område där det råder stor risk för lokala värmeöar och delar av planområdet dessutom helt saknar parkbris  samt att det planeras för flera höga byggnader, så finns det utmaningar för att området ska kunna bli en god bebyggd miljö i ett framtida varmare klimat. Parkbris är den effekt som uppstår av temperatur-skillnader mellan t.ex. stad och landsbygd/natur, särskilt nattetid. Genom att den varmare luften stiger kan den svalare luften strömma in från närliggande naturområ
	Sammantaget är ambitionen att minst lika mycket träd och trädbiomassa, det vill säga trädens massa, tillförs till området som det tas bort. I fortsatt planarbete bör det tas fram en trädplan för att säkra upp detta samt att områdets vegetation uppnår den kvalitet och funktion som behövs. En trädplan behöver samordnas med förprojektering av gata, VA och ledningssamordning. En ny kvarterspark, se figur 6- torget med parkkaraktär, 
	INFORMATIONSRUTA OM ELEKTROMAGNETISKA FÄLT
	Tillräckligt skyddsavstånd innehålls mellan föreslagna bostäder och befintlig luft- buren 70 kV kraftledning utmed Breddenvägen.
	Lokalklimatförhållanden
	Vindstudier har gjorts i samband med den framtagna luft och partikelutredningen (ÅF 2, 2019) som visar att trädplantering på torget med parkkaraktär samt gatuträd är gynnsamma åtgärder för att bryta ned kastvindar. 
	Sol- och dagsljus
	Under planarbetet har solstudier tagits fram (OWC Arkitekter och Strategisk Arkitektur, 2019), se figur 30. Solstudierna visar att samtliga gårdar kommer att få solljus under någon del av dagen, men delar av gårdarna kommer också att skuggas. Studier för dagsljuspotential har tagits fram tidigare under samrådsskedet, men med en något annan struktur  i planförslaget avseende kvartersstorlek och byggnadshöjder. Studierna visade att en stor del av fasaderna i området får god tillgång till dagsljus. En del av f
	Planförslaget bedöms inte innebära skuggverkan som påverkar omgivande områden med bostäder och verksamheter negativt. Dagsljusberäkningar för planförslaget har inte tagits fram i samrådsskedet.
	Inom planområdet har idag E.ON en fördelningsstation och i direkt närhet planeras av Vattenfall ett tillkommande ställverk. Avstånd från befintlig fördelningsstation och tillkommande ställverk till föreslagna bostäder överstiger 20 meter vilket bedöms vara tillräckligt som skyddsavstånd.
	Avstånd från kraftledning till föreslagen förskolegård i kvarter F söder om Breddenvägen överstiger 20 meter och bedöms därför vara tillräckligt.
	Runt järnvägar, kraftledningar och transformatorstationer, men även runt elledningar och elektriska apparater uppstår elektriska och magnetiska fält. Den forskning som gjorts har inte påvisat några samband mellan exponering för magnetfält och påverkan på hälsan för nivåer under 0,4 mikrotesla. Det finns inte heller några svenska gränsvärden som begränsar lågfrekventa magnetfält utan försiktighetsprincipen och rekommendationer från bland annat Strålsäkerhetsmyndigheten bör tillämpas.Vattenfall har idag en 70
	Exponering för magnetiska fält
	Vibrationsnivåerna regleras genom en generell bestämmelse för hela planområdet som anger att vibrationsnivåer i bostäder inte för överstiga 0,4mm/s.
	Den bedömning som har gjorts i bullerutredning (Ramböll, 2019) för Magnolia Bostads föreslagna bebyggelse söder om Breddenvägen är att bebyggelsen inte kommer att utsättas för störningar från komfortvibrationer.
	Komfortvibrationer kan ha en påverkan på både människor och byggnader. I fram-tagandet av planen har vibrationer utretts för planförslaget i bullerutredning (ÅF 1, 2019) som tar hänsyn till bebyggelse norr om Breddenvägen samt kvarter F och G söder om Breddenvägen. I utredningen har man utgått ifrån svensk standard SS 460 48 61 ”Vibration och stöt – Mätning och riktvärden för bedömning av komfort i byggnader”. Det bedöms att komfortvibrationer från Breddenvägen inte överstiger 0,4 mm/s förutsatt att byggnad
	Vibrationer
	För att erhålla en bättre ljudmiljö inomhus har både Profi Fastigheter och Magnolia Bostad uttalat att ambitionen är att uppnå ljudklass B, enligt Svensk Standard, i deras bostäder. 
	Bostäder bedöms inte påverkas negativt av industribuller inom planområdet. Buller-källor som har beaktats är verksamheter med leveranser inom planområdet, den nyss uppförda bilhallen söder om kvarter G på fastigheten Grimsta 51:11 samt den befintliga fördelningsstationen och nytt ställverk. Den nyss uppförda bilhallen sydöst om kvarter G bedöms inte genom transporter ge upphov till störande buller. Det fläktbuller som befintlig fördelningsstation och tillkommande ställverk söder om kvarter E ger upphov till
	För att få en bättre ljudnivå på marken inom planområdet är den föreslagna skydds-skärmen utmed E4 viktig. Skyddet utgörs av en kombinerad vall och skärm som totalt är sex meter hög, där vallen är 2 meter hög och en skärm som är ytterligare 4 meter hög placeras ovanpå vallen. Skyddsskärmen fyller enbart en marginell bullerdämpande funktion för bostäderna men gör att större delarna av torget med parkkaraktär under-skrider 55 dBA ekvivalent ljudnivå och mindre delar underskrider 50 dBA. Enligt bullerutredning
	För vårdboendet inom kvarter 4 krävs också att en bullerskärm uppförs för att innehålla riktvärden för bostadsgård om 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudnivå. Buller-skärmen föreslås vara 4 meter hög, vilket regleras i detaljplan genom bestämmelsen m8. 
	För att klara riktvärden för bullernivåer på hela förskolegården i kvarter F krävs att en 2 meter hög bullerskärm uppförs mot Bjursvägen för att understiga riktvärdet om 50 dBA ekvivalent ljudnivå. Denna regleras i detaljplan genom bestämmelsen m.
	lösningar är balkong med tätt räcke, ljudabsorbent på balkong samt delvis skärmade balkonger. Förslag på utformningsmässiga åtgärder är bland annat indragna balkonger. 
	Figure
	Figure
	Figur 28. Maximala ljudnivåer ifrån Profi Fastigheters bullerutredning (ÅF, 2019). Bild: ÅF
	Avseende riktvärden för maximala ljudnivåer så överskrids riktvärdet om 70 dBA vid samtliga fasader som vetter mot gatorna i området. Samtliga bostadsgårdar uppförs dock så att riktvärdet om 50 dBA ekvivlaent ljudnivå innehålls och bostäder kan då få tillgång till sida som uppfyller kraven. Vid det högre huset utmed Breddenvägen i kvarter D ger tänkt utformning av byggnaden svårigheter för att få tillgång till sida som understiger maximal ljudnivå om 70 dBA och kräver då att bostäder utformas som maximalt 3
	Figure
	Figure
	Figure
	Figur 27. Ekvivalenta ljudnivåer ifrån Magnolia Bostads bullerutredning (Ramböll, 2019). Bild: Ramböll
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	Figure
	Figure
	Figur 26. Ekvivalenta ljudnivåer ifrån Profi Fastigheters bullerutredning (ÅF, 2019). Bild: ÅF
	De bullerutredningar som tagits fram (Ramböll, 2019 respektive ÅF 1, 2019) visar att majoriteten av alla bostadsfasader understiger riktvärdet 60 dBA ekvivalent ljudnivå vid fasad. På delar av fasader framförallt mot Bredden- och Bendanvägen samt på en del högre våningsplan i centrala delar av området krävs att bostäder anpassas då ekvivalenta ljudnivåer är inom 60-65 dBA och riktvärdet överskrids. Bostäder kan anpassas genom att minst hälften av bostadsrummen är vända mot en sida 55 dBA ekvivalent ljudnivå
	Figure
	Figur 25.  Trafikbullerförordningens krav och riktvärden sammanfattade. Bild: WSP
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	Figur 24. Utpekade rekommenderade transportleder för farligt gods.
	Buller 
	De föreslagna bostäderna inom planområdet ligger i nära anslutning till E4 och utsätts därför för höga bullernivåer från trafiken. E4 är den dominerande bullerkällan avseende ekvivalent ljudnivå. Både Breddenvägen och Bendanvägen är ytterligare bullerkällor som påverkar området. Gällande trafikbullerförordning, SFS nr: 2015:216 och 2017:359, har tillämpats och innebär att riktvärden i figur 25 ska följas.
	Figure
	Figure
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	Figur 22. Bilden visar årsmedelvärde för kvävedioxid (NO2) i förhållande till miljökvalitetsnormer (MKN) i den norra delen av planområdet. Gränsvärde för MKN överskrids längs med E4 och inom området mellan E4 ochverksamhetsbyggnader, markerat med rött i figur. Bild: ÅF
	Figur 23. Bilden visar årsmedelvärde för kvävedioxid (NO2) i förhållande till miljökvalitetsnormer (MKN)utmed Breddenvägen. Röd markering redovisar om-råde där MKN överskrids. Bild: ÅF
	annat gods om de inte hanteras rätt under transport. Det riskbidrag från E4 som har studerats i framtagen riskutredning (ÅF 6, 2019) inkluderar olyckor med explosiva ämnen, brandfarliga vätskor, brandfarliga- och giftiga gaser.Enligt Länsstyrelsen i Stockholms läns Riktlinjer för planläggning intill vägar och järnvägar där det transporteras farligt gods är det lämpligt med bostäder på ett avstånd över 75 meter från farligt godsled utan andra åtgärder än skyddsavståndet. Inom plan-området föreslås bostäder p
	• Ett bebyggelsefritt avstånd på minst 25 meter från väg E4 säkerställs. 
	• Friskluftsintag på de från E4 närmast föreslagna verksamhetsbyggnaderna riktas bort från E4.
	• Ny bebyggelse närmast E4 utförs så att det är möjligt att utrymma bort från E4.
	Gång- och cykelbron som föreslås över E4 ska studeras och projekteras ytterligare i fortsatt planarbete, varför eventuella skyddsåtgärder för denna inte preciseras.
	Den del av Breddenvägen som är markerad som rekommenderad sekundär led för farligt gods, se figur 24,  bedöms hantera små mängder drivmedel och brandfarlig gas. Väldigt små mängder farligt gods bedöms också transporteras på Bergkällavägen. Med hänsyn till närheten mellan bebyggelse och Bergkällavägen reglerar dock planen följande åtgärder:
	• Friskluftsintag på hotell- och parkeringbyggnad närmast Bergkällavägen riktas bort från vägen.
	• Hotell och parkeringsbyggnad utformas så att det är möjligt att utrymma bort från Bergkällavägen.
	Den riskutredning som tagits fram (ÅF 5, 2019) rekommenderar ett bebyggelsefritt skyddsavstånd på 8 meter från Bergkällavägen. Detta bedöms vara möjligt med 
	35
	föreslagen utformning av byggnad och gata då sektionen för gatan möjliggör 8 meters skyddsavstånd. 
	E4 är rekommenderad primär transportled för farligt gods. Farligt gods är ett samlings-begrepp för ämnen och produkter som kan skada människor, miljö, egendom och
	Risk och farligt gods
	Utmed Breddenvägens körbana överstiger halterna också gränsvärden för miljö-kvalitetsnormer  och gång- och cykelbanor placeras därför närmast byggnader utmed vägen. Framtagen luft- och partikelutredning (ÅF 2, 2019) visar också att Breddenvägen bör hållas fri från hinder för luftgenomströmning då utsläppen längs med vägen är höga och kräver att vinden hjälper till att transportera bort luftföroreningar. Ett exempel på hinder är trädplanteringar längs med vägens mittremsa, men trädplanteringar närmre byggnad
	Den kombinerade vallen och skärmen som föreslås utmed E4 minskar mängden luftföroreningar framförallt i de norra delarna av området då dessa omfattas av skärmens utsträckning. I fortsatt planarbete bör det utredas vidare om det finns möjlighet att förlänga skärmens sträckning ytterligare söderut för att få gynnsammare förhållanden avseende luftföroreningar.
	Riksdagen har infört miljökvalitetsmål för frisk luft. Dessa mål är inte bindande, men har fastställts i form av högsta halt för ett tiotal luftföroreningskomponenter. Inom området uppnår stora delar av miljöerna närmast bostäderna målen, men på delar av fasaderna för byggnaderna som vetter mot Breddenvägen och på lokalgatan mellan kvarter B och det befintliga Cederotshuset (hus 57, 58 och 71, se figur 17 för orientering) överskrids målvärdena.
	Planområdet gränsar till starkt trafikerade gator och vägar, både E4, Breddenvägen och Bendanvägen. E4 är den mest bidragande källan till utsläpp för området. Enligt den luft- och partikelutredning (ÅF 2, 2019) som tagits fram för planförslaget visas att gällande gränsvärden innehålls för miljökvalitetsnormer, MKN, för luftföroreningarna kvävedioxid (NO2) och partiklar (PM10) runt bostäderna i området. De områden som inte innehåller riktvärdena är främst områden utmed föreslagna verksamhetsbyggnader intill 
	Luftkvalitet
	De byggnader som är över 8 våningar höga ska utföras med trapphus av typen Tr2, som skyddas från att fyllas med rök som kan blockera utrymningsvägar. För byggnader över 16 våningar krävs minst ett trapphus Tr1, som ställer det högsta kraven på att trapp-huset skyddas från brand- och brandgasspridning.
	Konventionellt system för brandvatten ordnas enligt Svenskt Vattens rekommendationer. 
	Grundprincip för utrymning är att människor alltid ska ha tillgång till minst två av varandra oberoende utrymningsvägar. Utrymning bör kunna ske utan räddnings-tjänstens medverkan men kan i detta planförslag vid behov ske med hjälp av räddnings-tjänstens stegutrustning i kombination med öppningsbara fönster. I byggprocessen ska även åtkomlighet och uppställningsplats för utrymning via räddningstjänstens stegutrustning säkerhetsställas. 
	Planområdet ligger delvis inom yttre vattenskyddsområde för Hammarby reserv- vattentäkt där särskilda skyddsföreskrifter gäller. Föreskrifterna är beslutade av Länsstyrelsen i december 1981 (01FS 1981:51). Planområdet ligger också inom nytt föreslaget vattenskyddsområde för Hammarby och Rotsunda reservvattentäkt och hela planområdet är inom påverkansområde, delvis inom sekundär- och tertiär zon.
	INFORMATIONSRUTA OM GRUNDVATTEN
	Egenskap
	Syfte med planbestämmelse om markens anordnande och vegetation
	sbestämmelsen n1 syftar till att vara en del av områdets översvämnings-skydd, då ytan ska kunna fördröja 420 kubikmeter av de totalt 11600 kubikmeter som är fördröjningsbehovet  vid ett skyfall beräknat för ett 100-årsregn.
	l1  Markreservat för allmännyttig elnätsledning i form av luftledning
	u1  Markreservat för allmännyttiga underjordiska ledningar
	Bestämmelser om markreservat
	n3  Marken inom användningen B ska vara bostadsgård, som minst 30%. Minst   40% av bostadsgården ska bestå av vegetation
	n  Marken är avsedd för träd och markvegetation
	n1  Marken är avsedd för fördröjning av vatten, minst 420 kubikmeter vatten    ska kunna fördröjas
	Bestämmelser om markens anordnande och vegetation
	I det fortsatta planarbete bör man planera för att rymma en återvinningsstation (ÅVS) i närheten av de befintliga handelsbutikerna. Platsen föreslås att säkerställas i planen.
	Avfallshanteringen i de föreslagna bostadskvarteren föreslås samlas i så kallade miljörum inom bostadskvarteren. Utrymme bör anordnas för sortering i åtta avfallsfraktioner. Hämtning föreslås att ske från gatorna, trafik förs inte in i bostadskvarteren då parkeringsgarage föreslås anläggas i kvarterens bottenvåningar. Lastplatser anordnas utanför dessa miljörum med ett avstånd av max 10 meter och utan hinder.
	Avfall och återvinning
	Konsekvenser och genomförbarheten för dessa ledningsflyttar och att säkerställa fjärr-värme- el- och fiberförsörjningen inom planområdet behöver göras i fortsatt planarbete med en förprojektering av gator, VA och ledningssamordning.
	Tele och fiber:
	Ett antal ledningsflyttar av befintliga tele- och fiberledningsstråk kommer att behöva göras. Den framtagna ledningssamordningen (Byggsamordnare 2018) visar var dessa behöver göras. 
	Vattenfall har en 70 kV luftledning genom området, söder om Breddenvägen. I samrådsskedet så planeras den att vara kvar i luftburet läge som säkerställs med lednings-rätt för luftledning i planförslaget. I fortsatt planarbete kan en eventuell nedgrävning av ledningen komma att utredas. 
	EL:
	Planförslaget redovisar sex nya platser för placering av nätstationer för att klara försörjningen av el inom området. Ett antal ledningsflyttar av elledningsstråk kommer att behöva göras, lägen för flyttarna framgår av framtagen ledningssamordning (Bygg-samordnare 2018). Ett exempel på flytt är ledningsstråket som är beläget parallellt med- och precis norr om Breddenvägen.
	Fjärrvärme/ fjärrkyla
	Fjärrvärme och fjärrkyla finns utbyggt inom planområdet och det finns möjlighet att ansluta nya fastigheter till systemet.Ett antal ledningsflyttar av fjärrvärmeledningar kommer att behöva göras och framtagen ledningssamordning (Byggsamordnare, 2018) visar var dessa behöver göras. Ett exempel på förslag på flytt av fjärrvärmeledning är i norra delen vid det planerade torget.
	Energianvändning
	Bostäder höjdsätts högre än omkringliggande gator för att minska risken att vatten i samband med skyfall rinner in i entréer.
	Eftersom planområdet ligger inom ett instängt område utan ytledes avrinningsvägar så är höjdsättningen och avrinningsvägar viktiga att säkerställa i fortsatt planarbete när det ska göras en förprojektering av gator, VA och ledningssamordning.
	• Dagvattenkassetter, rörmagasin och skelettjordar inom de kvarter som inte ska vara underbyggda med garage.
	• Vegetationstak.
	• Lokala fördröjnings- och reningsdammar.
	• Permeabla beläggningar, vattengenomsläpplig markbeläggning.
	• Stuprörsutkastare med översilning på grönyta eller planteringar.
	• Upphöjda/nedsänkta växtbäddar.
	Inom kvartersmark föreslås följande dagvattenåtgärder:
	De föreslagna dagvattenåtgärderna ska säkerställa att man klarar VA-huvudmannens åtagande om ett dagvattensystem som klarar ett 10 minuters 10 års regn i ledning och 10 minuters 30-års regn i trycknivån i marknivå.
	• Dagvatten från ytor inom planområdet som inte påverkas av exploatering föreslås tas om hand på samma sätt som sker i dagsläget. 
	• Omläggning av Trafikverkets avsättningsmagasin och del av Trafikverkets dagvatten-ledningsnät för att räta ut del av Kanalvägen, på sträckan mellan hus 65 och Handel 1 utmed E4. 
	• Dikessystem avleder dagvatten som avrinner från slänter som lutar mot plan-     området. Omläggning av befintlig dagvattenledning som korsar Profis fastighet. 
	• Öppen dagvattenhantering i parkytan vid det föreslagna torget med parkkaraktär. 
	• En översvämningsyta anläggs utmed Breddenvägen, vilken hanterar en stor del av dagvattnet från planområdet. 
	• Dagvattenmagasin och överdimensionerade ledningar för fördröjning av dagvatten. 
	• Nedsänkta planteringar/växtbäddar och skelettjordar anläggs längs med gatorna. 
	Dagvattenutredningens (Sweco 1, 2019) principförslag för dagvattenhantering på allmän platsmark inom planområdet innebär följande:
	I dagvattenutredningens genomförda flödesberäkningar påvisas en ökning med cirka 20 % av flöden jämfört med idag. Föroreningsberäkningar påvisar en minskning av alla ämnen utom för krom som beräknas att öka med cirka tio %. De föreslagna riktvärdena för dagvattenutsläpp kommer att klaras med de åtgärder som föreslås i dagvatten-utredningen. I och med att varken flödes- eller föroreningsbelastningen från plan-området ökar betydande efter exploatering med föreslagna åtgärder, så kommer inte heller förorenings
	Planförslaget föreskriver gröna tak på några nya hus. I övrigt förespråkar kommunen gröna tak på alla nya hus inklusive komplementbyggnader. 
	De lösningar som föreslås i den framtagna dagvattenutredningen syftar främst till att fördröja och infiltrera dagvattnet genom anläggandet av LOD (lokalt omhändertagande av dagvatten) i lågpunkter. Därutöver är syftet att rena dagvattnet så långt det är möjligt. 
	Förslag till dagvattenhantering redovisas i dagvattenutredning (Sweco 1, 2019). Dagvattensystemet rekommenderas att uppgraderas för att klara ett 10 minuter långt 10 års regn i ledningar med hjälp av utbyggnad av flera dagvattenmagasin och att de nya planerade dagvattenledningarna överdimensioneras. 
	man kan infiltrera dagvatten som genereras i anslutning till vägar, parkeringsytor och kvartersmark. 
	Då planområdets norra del ligger inom yttre skyddszon för Hammarby vattenskydds-område behöver man säkerställa att det finns ett tillräckligt tjockt lager med lera så att 
	Dagvatten
	Norrvattens två vattentorn, Runby och Oxberget, reglerar vattentrycket i hela kommunen. Vattentrycket i systemet är cirka 55-59 meter vattenpelare (mVp) över 0-nivån.
	Genomförbarhet och konsekvenser för dessa ledningsflyttar och att säkerställa VA- försörjningen inom planområdet behöver göras i fortsatt planarbete med en för-projektering av gator, VA och ledningssamordning. 
	Enligt det förslag till ledningssamordning (Byggsamordnare, 2018) och PM Teknisk försörjning VA (Sweco 4, 2018), som tagits fram för planförslaget så kommer ett antal ledningsflyttar att behöva göras. Några exempel på ledningsflyttar är VA-stråket vid det föreslagna torget med parkkaraktär där ledningar behöver flyttas för att få plats med den nya planerade bebyggelsen. Trafikverkets avsättningsmagasin för dagvatten föreslås att flyttas söder om dess nuvarande placering. 
	De befintliga ledningarnas kapacitet i området behöver säkerställas i fortsatt plan-arbete. Ledningarnas skick är enligt den senaste filmningen ganska goda, men eventuella ledningsrenoveringar behöver säkerställas i fortsatt planarbete. 
	Norr om Breddenvägen, inom Profis fastighet är lutningarna på självfallsledningarna mycket låga och på några ställen ligger ledningarna med lite bakfall. I det fortsatta planarbetet bör de befintliga ledningarnas lägen i plan och höjd inklusive serviser inom planområdet klarläggas med inmätning. I samband med genomförandet av detaljplanen så rekommenderas att dessa ledningssträckor åtgärdas. 
	I planområdet löper ett befintligt VA-stråk från norr till söder och ett VA-stråk från öster till väster. Dessa ledningsstråk sammankopplas och leder spill- och dagvattnet ned i Rotsundatunneln i planområdets södra del. Vattenledningssystemet sammankopplas på samma sätt. Detta VA-system föreslås att utökas med de nya tillkommande kvarteren, renoveras och uppgraderas vid behov. 
	Vatten och avlopp
	Teknisk försörjning
	Inga kända fornlämningar finns inom planområdet.
	Ingen kulturmiljöutredning har tagits fram. Dagens bebyggelse är till stor del uppförd i postmodern stil och inga av de befintliga byggnaderna rivs. Däremot innebär plan-förslaget en möjlighet att bygga till ytterligare en våning på en av de existerande byggnaderna närmast E4. Då förslaget innebär att i stort sett all befintlig bebyggelse bevaras utan ingrepp har ingen inventering eller värdering av förslaget i förhållande till befintlig bebyggelse gjorts. 
	Kulturmiljö 
	anses uppfylla kriterierna för en bostadsnära park/stadsdelspark både vad gäller avstånd och storlek. Genom vidareutveckling av entréer och stigar kan skogarna bidra till rekreation. 
	Rekreation
	I Råbäcksskogen och Bollstanässkogen finns värdefull natur och många olika eko-systemtjänster som också är till gagn för planområdet och de människor som kommer att bo eller vistas där. Skogarna bidrar med möjlighet till rekreation och kan 
	Vatten
	De många hårdgjorda ytorna i kombination med svårinfiltrerbara lerjordar inom området, gör att det finns en brist på ekosystemtjänsterna flödesreglering och vattenrening. Genom att anlägga växtbäddar och skelettjordar samt en översvämnings-yta och ett dike inom planområdet möter man upp denna brist. Grundvatten-förekomsten under planområdet bidrar med ekosystemtjänsten dricksvattenproduktion. Det är viktigt att i fortsatta arbete, framförallt i genomförandet, planera åtgärder för att skydda grundvattnet frå
	I och med att det planeras för tät bebyggelse med flera höga byggnader samt att det redan i dagsläget finns mycket hårdgjorda ytor och bebyggelse i området så behöver åtgärder genomföras för att dämpa bullret från framförallt E4. För att skydda områdets bebyggelse, främst byggnaderna närmst E4, kommer det att sättas upp en skärm längs med vägen som föreslås vara vegetationsklädd. Att skärmen kläs med vegetation regleras dock inte i detaljplanen. Det kommer också att anläggas några gröna tak och kommunen upp
	Parker
	Den kvarterspark som anläggs inom den norra delen av planområdet tillför en viktig funktion till området då det idag finns en brist på denna parktyp. Det är dock viktigt att i fortsatt planarbete säkerställa att kvartersparken kan bidra till fler ekosystemtjänster förutom flödesreglering, såsom rekreation och klimatreglering. I den centrala delen av planområdet, norr om Breddenvägen, planeras också för ett 200 meter långt öst-västligt parkstråk med trädplanteringar och annan växtlighet, som löper från hande
	detta samt att områdets vegetation uppnår den kvalitet och funktion som behövs. En trädplan behöver samordnas med förprojektering av gata, VA och ledningssamordning. Vid plantering av nya träd och vegetation är det viktigt att få en mångfald av före-trädelsevis svenska arter, som de vilda insekterna och andra djur kan dra nytta av, och att plantera en del bärande/blommande buskar/träd till gagn för insekter och fåglar. Det är också viktigt att välja många olika arter så att en blomning kan fås under en läng
	Figure
	Figur 21. Sektion genom Magnolias föreslagna hotell- och parkeringsbyggnad samt bostadskvarter 1. Bild: OWC Arkitekter
	Natur och ekosystemtjänster
	Ekosystemtjänster är ett sorts stödsystem för staden där naturen förser oss med tjänster.Eftersom stora delar av den idag öppna gräsmarken i södra delen av planområdet ska tas i anspråk av ny bebyggelse, är det viktigt att arbeta vidare med att kompensera för de värden som går förlorade genom att anlägga ny vegetation och plantera träd inom området. Detta behöver göras både på kvartersmark och på allmän platsmark. Den skogsbeklädda höjden i korsningen Breddenvägen/Bjursvägen ska bevaras, vilket säkerställer
	De stora bristerna på ekosystemtjänster inom planområdet i dagsläget, läs mer i avsnittet natur och ekosystemtjänster under förutsättningar, grundar sig på att det inom området finns en liten andel träd och annan vegetation, det finns en stor andel hård-gjorda ytor (asfalt, hög och tät bebyggelse) och att det saknas en kvarterspark. För att möta upp denna brist ska det anläggas en ny kvarterspark i området, se figur 6, skelettjordar kring träd för omhändertagande av dagvatten samt fördröjningsytor och struk
	Mer vegetation och främst mer träd behöver tillskapas i området. Ambitionen är att minst lika mycket träd och trädbiomassa, det vill säga trädens massa, tillförs till området som det tas bort. I fortsatt planarbete bör det tas fram en trädplan för att säkra 
	Parkeringar i området möjliggörs dels genom utnyttjande av befintliga parkeringar och genom nya tillgängliga garage i bottenvåningar inom följande kvarter och byggnader (se figur 18 för orientering): A, B, C, D, E, 1, 2 och 3. Utöver dessa parkeringar skapas också parkeringar inom verksamhetsbyggnaderna Handel 2, byggnad 65, hotell och parkeringshus. Totalt tillskapas cirka 1 720 parkeringsplatser och därutöver finns cirka 1 800 parkeringsplatser i Scandics parkeringsgarage samt cirka 350 platser fördelat m
	För boende med nedsatt rörelseförmåga ska möjlighet finnas att anordna parkerings-platser inom 25 meter till entré på fastighetsmark och det ska finnas möjlighet att angöra fastigheternas entréer inom 25 meter. 
	Figure
	Figure
	Figur 19 till vänster: Kanalvägens nya sektion mellan kvarter C och D. Bild:FunkiaFigur 20 till höger: Vy söderut på Kanalvägen mellan kvarter C och D. Bild: Strategisk Arkitektur
	Parkering
	Utbudet av bilparkering är en avgörande faktor för områdets transportbehov med bil. När boende, arbetande och gäster erbjuds gratis bilparkering fördelas kostnaden över alla trafikantgrupper oberoende av om man har behov av bilparkering eller inte. För att uppnå visionen om fler hållbara transporter i Bredden är det viktigt att fördela kostnaderna för bilparkering på dem som använder dessa platser. I diskussioner med exploatörerna har man kommit överens om att tillämpa ett projektspecifikt p-tal för Bredden
	Parkeringsbehovet för bilar och cyklar ska möjliggöras på kvartersmark inom fastigheterna. Generellt gäller även att besöksparkering för bil och cykel ska ske inom fastighetsgräns men kan under vissa premisser ordnas på allmän platsmark. Till exempel kommer korttidsparkering för att hämta- och lämna vid förskolan att kunna ske utmed den allmänna gatan. I detta fall skulle korttidsparkeringar inom fastighetsgräns vara negativ för trafiksäkerheten eftersom det hade inneburit fler okontrollerade trafikrörelser
	Det finns en målkonflikt mellan att utforma gator för tung trafik och samtidigt begränsa fordonens framkomlighet och hastighet. Generellt bör man i fortsatt planering och framförallt projektering tillämpa minsta möjliga radier för tung trafik vid utformning av korsningar i lokalgatunätet. Detta för att bidra till en trygg och säkert gatumiljö för de oskyddade trafikanterna. 
	Figure
	Figur 18. Sektion av Breddenvägen. Bild: Funkia
	Biltrafik 
	Bendanvägen och Breddenvägen är naturliga huvudgator som tar hand om genom-fartstrafiken. En förutsättning för föreslagen exploatering i Bredden har varit att huvudgatorna fortsatt ska fungera som pulsåder för den genomgående biltrafiken och dit lokal trafik länkas. Trafik som rör sig inom området ska i första hand vara trafik med målpunkter i området och inte genomfartstrafik. Lokalgatornas struktur utformas så att det inte skapas smitvägar för genomfartstrafiken vilket underminerar den tänkta trafik-hiera
	Trafiksäkerhet
	För att kunna åstadkomma en levande stadsdel med blandade funktioner behöver man säkerställa en trygg miljö för oskyddade trafikanter. Den viktigaste åtgärden för att åstadkomma detta är att säkerställa låga fordonshastigheter. Den enda bevisade metoden för hastighetsdämpning är i form av fysiska gupp. Då området är låglänt, flackt och utsatt för översvämning vid skyfall kommer upphöjda korsningar inte vara möjliga att ordna i Bredden. Det är därför viktigt att man i fortsatt planarbete säkerställer andra t
	Hållplatslägena utmed Breddenvägen är utformade så att bussen stannar vid hållplatsen i busskörfältet vilket skapar snabbare hållplatsuppehåll och en smidigare körväg med högre komfort. Utformning av Bendanvägen och hållplatslägen ska utredas i fortsatt fortsatt planarbete som också ska ta hänsyn till om separata kollektivtrafikkörfält behövs för bussens framkomlighet. För placering av busshållplatser se figur 16.
	Figure
	Figur 16. Översikt över föreslagna gång- och cykelkopplingar samt busshållplatser. Bild: Strategisk Arkitektur; ÅF och Upplands Väsby kommun
	verksamheter innebär också bättre förutsättning för attraktivare kollektivtrafik-förbindelser efter som det innebär ett större underlag för busstrafikeringen. Idag finns en busshållplats belägen centralt i området som föreslås tas bort till fördel för bättre framkomlighet för bussar. En möjlig framtida busshållplats i de centrala delarna av handelsområdet ska utredas i fortsatt planarbete, men kommer troligtvis att påverka den föreslagna strukturen.
	Bredden försörjs av ett antal busslinjer vars framkomlighet är väsentlig för att erbjuda attraktiva förbindelser med Väsbys centrala delar och närliggande pendeltågsstationer. Kollektivtrafiken föreslås förläggas utmed huvudgatorna Breddenvägen och Bendan-vägen som utformas med god framkomlighet för busstrafiken. Hastighetsbegränsningen på huvudgatorna blir 40 km/h och längs Breddenvägen får busstrafiken delvis reserverade körfält. Busshållplatserna finns på Bendanvägen, Breddenvägen, Bergkälla-vägen och Bj
	Kollektivtrafik
	Cykeltrafiken har en central roll om man vill kunna uppnå visionen för Bredden som en levande och hållbar stadsdel. Med cykel kan man nå pendeltågsstationerna i Rotebro och Upplands Väsby inom 10 minuter men idag saknas det flera länkar i cykelvägnätet för att kunna erbjuda attraktiva och säkra cykelmöjligheter till och från Bredden. Inom området planeras det för flera cykelstråk som möjliggör för cykelpendlare att passera samt för lokal cykeltrafik med start- eller målpunkt i Bredden. Huvudcykelstråken utm
	Cykeltrafik
	För att kunna skapa bättre förutsättningar för öst-västliga förbindelser för gång- och cykeltrafiken korsande E4 övervägs två alternativa kopplingar. Den ena innebär att en ny gång- och cykelbro byggs över E4 och förbinder Bredden med de västra delarna av gamla Infra City som utgörs av handels- och verksamhetsfastigheter. En ny gång- och cykelbro skulle kräva stora investeringar och den största nyttan skulle först utfalla när en eventuell exploatering i Älvsundadalen aktualiseras. Därför diskuteras även en 
	en ny gång- och cykelväg planeras utmed Bendanvägen. Råbäcksskogen kopplas även samman med det parkstråket som föreslås skapas söder om Scandichuset och parallellt med Breddenvägen. Gatustrukturen söder om Breddenvägen är planerad för att koppla området mot skogen, men avgränsas av en översvämningsyta. Gångkopplingarna över Breddenvägen kommer fortsatt att vara begränsade även om korsningen med Kanal-vägen utökas med ett signalreglerat övergångsställe. 
	Syfte med planbestämmelse om vegetationsklädda tak
	Syftet med bestämmelse b2 om andel vegetation på tak är att gynna biologisk mångfald vilket kan göras genom att taken även innehåller exempelvis faunadepåer med död ved och insektshotell. Vegetationsklädda tak ger också positiva effekter avseende rening och fördröjning av dagvatten.
	Bostadsgårdar
	Samtliga bostadsgårdar föreslås var upphöjda förutom de i kvarter F, G och kvarter 4 där vårdboende och förskolor föreslås. För bostadsgårdarna innebär detta att samtliga gårdar föreslås anläggas på bjälklag. Samtliga gårdar föreslås innehålla grönska, vegetation och trädplantering där möjlighet medges. Planbestämmelsen n3 syftar till att säkerställa gårdarnas storlek och vegetation.
	På gårdarna ska möjlighet till fördröjning av dagvatten kunna ske. Bostadsgårdar inom Magnolia Bostads kvarter föreslås innehålla gemensamma vistelseytor och lekytor för de mindre barnen. Bostadsgårdar inom Profi Fastigheters område är under bearbetning och ska studeras vidare i fortsatt planarbete.
	Konstnärlig utsmyckning
	Konstnärlig utsmyckning är viktig för områdets upplevelse och identitet och skastuderas vidare i fortsatt planarbete.
	Gator, trafik och parkering
	En generell ambition är att trafiken till och från den nya stadsdelen ska kunna för-sörjas med fler hållbara transporter, såsom kollektivtrafik, cykel- och gångtrafik, i större utsträckning än idag. Den huvudsakliga principen är att stadsdelen kopplas ihop med omgivande områden genom huvudgatorna Breddenvägen och Bendanvägen. I området utgörs gatusystemet av en struktur för genomsilning av trafiken som i första hand är utformad med hänsyn till de oskyddade trafikanterna. Låga fordonshastigheter behöver säke
	Gatusystemet är finmaskigt för att erbjuda många valmöjligheter för i första hand gående, cyklister och leveranser till fastigheterna. Biltrafik tillåts på de flesta gator men begränsas genom regleringar såsom enkelriktningar och hastighetsbegränsningar.
	Gångtrafik
	Genom att utveckla Bredden till en tät blandad stadsdel med bostäder, arbetsplatser och service skapas förutsättningar för att fler resor ska kunna ske till fots inom området. Samtliga gator i området utvecklas så att de också planeras för gångtrafik och utmed vissa gator får fotgängarna prioritet framför annan trafik för att skapa en attraktiv stads-del att vistas i. Det centralt belägna torget är en målpunkt som i huvudsak är tänkt att användas av gående. Gång- och cykelvägar till och från Bredden är vikt
	Syftet med den generella planbestämmelsen om balkonger är att fasaden ska vara en tydlig avgränsning mot gaturummet, att entréer och fönster vänds mot gata och att balkonger, när det gäller antal och storlek, inte motverkar god visuell kontakt mellan inomhusmiljö och gata. God kontakt mellan inne och ute ger förutsättningar för upplevd trygghet i det offentliga rummet. Begränsning av inglasning av balkonger syftar till att motverka alltför stora volymskapande element mot allmän platsmark. Syftet med indrag 
	UTFORMNING
	Syftet med planbestämmelsen är att bebyggelsens placering ska skapa tydliga och variationsrika gaturum samt att god kontakt mellan inomhusmiljö och gata ska främjas. I de fall förgårdsmark finns ska den ge ett mervärde åt angränsande gatu-rum, som ytterligare entréer mot gata eller väl gestaltade entrézoner till bostads-gårdar, trapphus och verksamhetslokaler. Om privata uteplatser finns mot gata ska dessa vara tydligt avgränsade dock inte så avgränsade att fasaden skyms. Skötsel och ansvar av marken ska va
	PLACERING
	Syfte med planbestämmelser om gestaltning
	b2 50% av takytan ska vara vegetationsklädd
	b1 Bostadsgård får vara underbyggd
	f8 På minst 50% av de fasader som vetter mot allmän plats ska ett indrag av    översta våning göras om minst 1,5 meter från fasadliv
	f7 Balkong ska utformas med en frihöjd om minst 4,7 meter på fasader som    vetter mot GATA, GATA samt TORG
	f6 Fasad ska utformas och gestaltas med variation genom exempelvis olika   materialval eller kulörer samt förskjutningar i fasadliv ovan våning 6
	f5 Bullerskärm ska utformas med hög arkitektonisk kvalitet och med särskild   hänsyn till befintlig fördelningsstation och intilliggande bebyggelse
	f4 Byggnad får uppföras till angiven nockhöjd eller 6,0 meter lägre och ska    ges ett slankt uttryck, annars ska byggnad ansluta till användningens i övrigt   gällande höjd, se syftesbeskrivning gestaltning 
	f3 Byggnadsdel för teknisk installation eller liknande på tak ska placeras          indraget från fasad, undantaget hisstoppar och trapphus, med ett minsta    indrag av 2,5 meter
	f2 Fasad ska utformas med variation mot allmän plats avseende uttryck  och höjder per porttillhörande avsnitt t.ex. genom olika material-val, kulörer, detaljutformning, eller förskjutning i fasadliv (med port-tillhörande avsnitt avses de lägenheter som nås från ett trapphus).                                           Se syftesbeskrivning gestaltning
	f1 Skyltar ska utformas med ett enhetligt uttryck
	Bestämmelser som styr placering, utformning, utseende och utförande
	Balkong ska utformas om inget annat anges så att en fri höjd av minst 4 meter över gata uppnås. Balkong får kraga ut som längst 1,5 meter från fasad mot allmän plats. Balkonger som kragar ut mer än 0,5 meter mot allmän plats får inte glasas in. Ing-lasning av balkonger ska utföras på ett enhetligt sätt med profillösa glas. Balkonger mot allmän plats, både indragna och utkragande, får i antal, utbredning och utform-ning inte motverka god visuell kontakt mellan inomhusmiljö och allmän plats. Se syftesbeskrivn
	Byggnad ska placeras i gräns mot gata eller förgårdsmark. Entré ska också place-ras i gräns mot gata eller förgårdsmark. I de fall det finns förgårdsmark, ska den vara tydligt utformad som privat uteplats eller som entréyta till bostad, trapphus, bostadgård eller verksamhetslokal. Se syftesbeskrivning gestaltning
	Högsta byggnadshöjd i meter över angivet nollplan
	Högsta totalhöjd i meter över angivet nollplan
	  
	  
	  
	Högsta nockhöjd i meter över angivet nollplan
	Figure
	Figur 15.  Vy från Breddenvägens norra sida mot Magnolias bebyggelse, hotell- och parkeringsbyggnad i förgrunden. Bild: OWC Arkitekter
	Bestämmelser som styr placering, utformning, utseende och utförande 
	Figure
	Figur 14. Planförslaget möjliggör aktiva bottenvåningar, genom verksamhetslokaler eller bostadskomplement såsom cykelrum. Placeringar ska studeras i fortsatt planarbete.  Bild: Strategisk Arkitektur
	Byggnaden som föreslås i 15 våningar närmast E4 ges möjlighet att kombinera parkering med hotellverksamhet. Byggnaden ger genom en förskjutning av de tre högre byggnadsdelarna ett slankare uttryck trots byggnadens avtryck på marken. Fasaderna på de högre delarna föreslås få varierande höjder, olika färgnyanser för att ytterligare skapa kontrast och variation. Den lägsta delen föreslås i 13 våningar mot Bollstanässkogen och mot Breddenvägen föreslås byggnaden i 14 våningar och den mittersta delen i 15 våning
	Verksamheter
	Verksamhetsbyggnaderna i den norra delen av området har varierande höjder och har i likhet med den befintliga byggnad 65 en asymmetrisk form på marken, se figur 4. Byggnad 65 som idag rymmer olika butiker och verksamheter föreslås byggas till, där den norra delen blir en accent och bidrar med visst skydd till området från påverkan av framförallt trafikbuller från E4. Accenten föreslås bli 8 våningar hög och blir en del av områdets blickfång då man åker söderut på E4. Övriga verksamhetsbyggnader är Handel 1 
	Bebyggelsen söder om Breddenvägen har en uppbruten u-formad kvartersstruktur och alla kvarter har bostadsgårdar som vänder sig mot Bollstanässkogen i söder. Vårdboendets tak föreslås kläs med vegetation, så kallat grönt tak, vilket regleras i detaljplanen. Bostädernas fasader mot gata föreslås kläs med tegel där olika typer av tegel och förband skapar variation och vårdboendet föreslås få träfasad. I samtliga bostadskvarter regleras att hälften av de övre våningarna får ett indrag av fasaden mot allmän plat
	Figure
	Figur 12.  Vy mot Breddenvägen, Magnolias kvarter på båda sidor av lokalgata. Bild: OWC Arkitekter
	 Söder om Breddenvägen föreslås ett bostadshus i 12 våningar, denna byggnad ligger närmast cirkulationsplatsen i korsningen Breddenvägen och Bendanvägen/Bjursvägen. Kvarteren föreslås med släpp i fasaderna som ger ökat ljusinsläpp på de upphöjda bostadsgårdarna, dessa släpp regleras i detaljplan för bebyggelse söder om Bredden-vägen. I de föreslagna bostäderna som vetter mot Bendanvägen möjliggörs en portik och bostäder över parkstråket. I fortsatt planarbete ska utformningen av bostäderna preciseras, vilke
	Figure
	Figur 11. Fasader kvarter A. Bild: Strategisk Arkitektur
	Bostäder
	Den högsta byggnaden, 18 våningar, placeras i kvarteret A närmast hotell Scandics höga byggnad och de två andra högre byggnaderna inom kvarter D trappar ned i höjd mot söder och föreslås bli 17 respektive 16 våningar. Som ett gestaltningsgrepp föreslås fasaden förlängas från våning 16 på de två högsta husen, se figur 11 för kvarter A. Förlängningarna ger en möjlighet att komplettera bostädernas utemiljö och bostadsgård med takterrasser.
	Mellan kvarteren 1, 2 och 3 söder om Breddenvägen föreslås privata uteplatser i botten-plan utmed gatorna på såkallad förgårdsmark. Detaljplanen reglerar att i de fall för-gårdsmark finns så ska den vara tydligt utformad som privat uteplats eller som entréyta till bostad, trapphus, bostadsgård eller verksamhetslokal.
	De lägre delarna av kvarteren
	Norr om Breddenvägen föreslås bostäder inom kvarter A, B, C, D och E. Samtliga kvarter föreslås med underbyggd gård som bland annat rymmer parkering. Söder om Breddenvägen föreslås bostäder i kvarter 1, 2, 3, F och vårdboende i kvarter 4 samt vårdboende i våningar över förskoleverksamhet i kvarter G. Kvarteren föreslås ha en uppbruten kvartersstruktur och alla kvarter föreslås ha släpp i fasaderna. I plankartan regleras släppen endast på bostadskvarteren söder om Breddenvägen för att öppna upp dessa mot Bol
	Figure
	Figur 10. Föreslagna landmärken markerade med rosa streckad linje, accenter markerade med gul streckad linje. Bild : Strategisk Arkitektur
	I delar av kvarteren tillåts också bebyggelsen att punktvis sticka upp, såkallade accenter i bebyggelsen. Accenter placeras i hörn på kvarter där de bidrar till en portalverkan, bidrar till aktiviteten, eller bidrar med skydd för buller till resterande del av kvarteret.
	Landmärkena motiveras genom att bidra till en varierande skala inom området, med höjder som trappas ned framförallt utifrån Scandics höga hotellbyggnad. Landmärkena ska också bidra till att markera entréer dels från E4 genom hotell- och parkerings-byggnaden och från Breddenvägen in i området genom den byggnad som markerar Kanalvägens infart. Samtliga högre byggnader föreslås i kvarterens hörn.  
	Högre byggnader- landmärken och accenter
	Scandics glasklädda byggnad i 24 våningar ska fortsatt vara områdets högsta byggnad och centrala blickpunkt. Våningsantalet i den föreslagna bebyggelsen varierar mellan tre och 18 våningar. Tre högre byggnader, eller landmärken, föreslås norr om Breddenvägen i två av Profi Fastigheters bostadskvarter. Söder om Breddenvägen föreslås två land-märken på Magnolia Bostads fastighet. De högre byggnaderna som vetter mot Bredden-vägen både norr och söder om bidrar till att rama in det breda gaturummet. 
	Gestaltning av bostäder - kvartersmark
	Marken får endast förses med komplementbyggnad, mur och plank
	Marken får inte förses med byggnad
	Bestämmelser som begränsar markens byggande inom kvartersmark
	Bestämmelser som begränsar markens byggande inom kvartersmark 
	SKYDD5 Skärm avsedd att skydda från olycka på väg, buller samt     luftföroreningar
	SKYDD4 Översvämningsyta, inom användningen ska minst 600 kubikmeter    vatten kunna fördröjas inom totalt 4 ytor, ytan ska utformas med     träd och annan vegetation
	SKYDD3 Översvämningsyta, inom användningen ska minst 300 kubikmeter    vatten kunna fördröjas
	SKYDD2 Översvämningsyta, inom användningen ska minst 1000 kubikmeter    vatten kunna fördröjas
	SKYDD1 Översvämningsyta, inom användningen ska minst 5200 kubikmeter   vatten kunna fördröjas
	NATUR  Naturområde
	PARK  Park, mindre stödkonstruktioner för byggnad får uppföras
	PARK2   Park, ytan ska kunna fördröja minst 420 kubikmeter vatten
	PARK1   Park, ytan ska kunna fördröja minst 360 kubikmeter vatten
	PARK   Park
	(CYKEL)  Cykelväg, frihöjd över körbana ska vara minst 5,2 meter
	(GÅNG)  Gångväg, frihöjd över körbana ska vara minst 5,2 meter
	VÄG1   Genomfartsväg
	GATA2   Gågata
	GATA1   Lokalgata
	GATA   Gata
	 TORG   Torg
	Användingsbestämmelser inom allmän platsmark 
	Den parkyta, som föreslås söder om Breddenvägen i planområdets sydöstra hörn, kan komma att ändras avseende användning i fortsatt planarbete och beskrivs inte ytterligare i samrådsskedet.
	insekter att röra sig över vägen. Brons genomförbarhet och möjlig utformning ska studeras vidare i fortsatt planarbete. Utmed E4 föreslås en kombinerad vall och skärm uppföras främst för att skydda byggnaderna närmast E4 från riskbidrag från trafik och farligt gods som transporteras på vägen. Den lägre delen utgörs av en 2 meter hög vall och ovanpå placeras en 4 meter hög skärm som föreslås kläs med växtlighet. Vallen och skärmen ger en bättre totalmiljö inom området, men kommer att minska insyn mot området
	Figure
	Figur 7. Illustration av park utmed Breddenvägen, vägen löper söder om parken. Bild: Funkia
	Utmed Breddenvägens södra sida, under kraftledningen, föreslås en större över-svämningsyta som ska skydda området för översvämning, se figur 18 och figur 31. Ytan behöver kunna hantera stora mängder vatten vid skyfall, men kommer att vara torr då det inte regnar. Ytan ska utformas med vegetation som tål både att översvämmas och perioder av torka, men träd eller större buskar får inte planteras då dessa hamnar i konflikt med kraftledningen och ytan ska inte användas för stadigvarande vistelse på grund av des
	Figure
	Figure
	Figur 8, vänster: Illustration av parkstråket, Kanalvägens nya dragning korsar stråket. Figur 9, höger: Sektion och planvy av parkstråk. Bilder: Funkia
	Planen gör det möjligt med en brokoppling för fotgängare och cyklister över E4. Bron bör utformas med grönska eller andra element för att underlätta för pollinerande 
	Figure
	Figur 6. Ilustration av torget med parkkaraktär. Bild: Funkia
	I östvästlig riktning föreslås ett nytt parkstråk med både markvegetation och träd. Nivåskillnader mellan Bendanvägen och området tas upp genom en ramp och trappor, se figur 8 och 9, med växtbäddar mellan ramplöpen. Innehållet i den västra delen av stråket närmast den befintliga kontorsbyggnaden är under bearbetning, men har möjlighet att bli en mindre platsbildning mellan kvarteren. Platsens innehåll ska anpassa till den trafik som kommer att passera väster och söder om på lokalgatorna. I för-längningen ös
	Parken norr om Breddenvägen, intill kvarter D (se figur 4), är i likhet med torget med parkkaraktär en multifunktionell yta som både ska möjliggöra fördröjning av vatten och kunna användas för rekreation. Parkens centrala yta föreslås som en skålad gräsyta som ramas in av träd mot Breddenvägen och lokalgatan i öster. 
	Det nya torget med parkkaraktär, se figur 4, föreslås som områdets centrala plats-bildning med träd och perennplanteringar, ytan är cirka 6 000 kvadratmeter stor. Grönytan föreslås få en varierande topografi med både kullar och svaga slänter som medger att ytan både kan användas för vistelse och fördröjning av vatten. I öster och söder övergår parkytan i en torgyta som kopplar till hotellet Scandics lokaler och det norra bostadskvarteret A. Ytan föreslås därför vara sammanhängande och utformas utan nivåskil
	Gator ska utformas med gatuträd och annan växtlighet och en del av planteringarna ska också fungera som fördröjningsytor för dagvatten. Vissa delar av växtligheten utmed gator ska också kunna hantera större nederbördsmängder.
	behöver fylla flera funktioner. Som exempel ska parker också kunna fungera som översvämningsytor vid större regn och innehålla växter som gynnar pollinatörer, stödjer spridningssamband, bidrar med skugga och minskar risk för lokala värmeöar. Målsättningen är att öka andelen vegetation och grönytor i området.
	Bostäder, förskola samt parkeringsgarage ska vara fullt tillgängliga samt ha tillgång till handikapparkering inom ett avstånd om högst 25 meter från entré. Bostäder kommer att få utvändiga och indragna ramper till entréer vid behov. Det föreslås också en ramp i parkstråket mellan Bendanvägen och området som ska uppfylla krav på tillgänglighet.
	Tillgänglighet
	Inom planområdet finns flera skyddsrum, dessa kommer att vara kvar även efter planens genomförande. Det finns inga krav på att bygga ytterligare skyddsrum inom området.
	Skyddsrum
	Planförslaget ger möjlighet för servicebostad i området och kommunen har behov av cirka 10-12 lägenheter samt gemensamhetslokal i samma trappuppång, vilket är möjligt enligt planförslaget.
	Särskilt boende
	markerad Hybrid i figur 4. Byggnaden föreslås i den högsta delen bli 15 våningar. Ho-tellverksamhet föreslås dels i bottenplan samt från våning 7 och uppåt. 
	Inom större delen av bostadskvarteren kommer det att finnas möjligheter för lokaler i bottenvåningarna. I de mer centrala delarna av området föreslås fler lokaler samlas. Förslaget innebär också en byggnad som placeras centralt på det nya torget med park-karaktär. Byggnaden är möjlig att rymma med både verksamheter eller kommunal service.
	Figur 4. Illustrationsplan av planförslaget, ny bebyggelse med röd färg, befintlig bebyggelse grå.Användningar enligt legend. Föreslagna bostadskvarter markerade som A, B, C, D, E, 1, 2, 3 och delvis också i kvarter F. Bild: Strategisk Arkitektur
	Figure
	Figure
	Figur 3. Planområdet, markerat med rödstreckad linje, och områdets läge i närregionen.
	Planområdet är en del av den täta stadsbygden som ska möjliggöras utmed E4, en bit ifrån kommunens centrala delar. Detta kräver god tillgång till kommunikationer och kollektivtrafik. I och mellan Stockholm och Uppsala utmed Ostkustbanan, finns både arbetsplatser, rekreation och bostäder och behovet av kollektivtrafik är därför stort. 
	Bredden ska bli en ny stadsdel i de södra delarna av Upplands Väsby kommun. Stads-delen är utpekad som en del av den täta stadsbygden i kommunens översiktsplan, Väsby Stad 2040, och som ett primärt bebyggelseläge i Regional utvecklingsplan för Stock-holmsregionen (RUFS 2050). Planområdet är beläget 3 kilometer från Upplands Väsbys pendeltågsstation och 2,7 kilometer från Rotebro pendeltågsstation. 
	Bredden i regionen
	Figure
	Figure
	Areal
	Planområdet omfattar cirka 28,2 hektar (282 000 kvadratmeter).
	Markägoförhållanden
	Inom planområdet:
	Fastighet 
	Ägare
	Grimsta 41:1, del av Upplands Väsby kommun  
	Grimsta 43:3  Upplands Väsby kommun
	Grimsta 51:1, del av Upplands Väsby kommun
	Grimsta 51:10  E.ON Elnät Stockholm AB
	Grimsta 5:137, del av Infracity AB (Profi Fastigheter AB)
	Grimsta 5:2 Skeppsdals Mark och Bygg AB (Magnolia Bostad)
	Figur 1. Flygbild över området idag, ungefärligt planområde inom vitstreckad ram. 
	Planområdet ligger i de södra delarna av Upplands Väsby intill E4. Området avgränsas av E4 i väster, Bollstanässkogen i söder, Råbäcksskogen samt omkringliggande fastighe-ter, Bendanvägen och Bendans bro i norr.
	Läge
	Denna plan hanteras med utökat planförfarande enligt plan och bygglagen, PBL 2010:900 i dess lydelse 2 januari 2015. Planen antas av kommunfullmäktige.
	Plandata
	Förslag och konsekvenser
	Planförslaget innebär inte att någon av den nuvarande bebyggelsen rivs. Föreslagna bostäder blir ett tillskott till den befintliga strukturen och de nya byggnaderna ska bidra till mer variation i området med närhet till natur, service och handel. Placeringen av bostäderna bidrar till att stärka gaturummet genom att fler ögon vänds mot gatan under dygnets alla timmar vilket i sin tur skapar en tryggare miljö. Planförslaget möjliggör för två förskolor, som föreslås placeras i nära anslutning till Bollstanässk
	Två alternativ för att korsa E4 för gående och cyklister är under utredning i planar-betet. Den ena kopplingen är i form av en bro som ska koppla samman planområdet med handelsområdet väster om E4 och på sikt vara betydelsefull som en länk mellan planområdet och övriga Bredden med exploatering av Älvsundadalen och angränsande områden både öster och väster om E4. Det andra alternativet är en möjlig ny gång- och cykelväg parallellt med Breddenvägen under E4 vid trafikplats Bredden. 
	Exploateringen och tillskottet av bostäder skapar nya och bättre möjligheter till rening och fördröjning av dagvatten och skyfallsvatten. Generellt ska de boende ges ökade möjligheter att ta sig ut i omgivande skogs- och naturområden. Planen möjliggör två nya parker där den ena föreslås kombinera att fungera som områdets centrala torgyta framför nuvarande Scandic hotell samt att kunna översvämmas vid större regn. Den andra parken utmed Breddenvägens norra sida föreslås användas för både vistelse och kunna ö
	För att planförslaget ska vara lämpligt ur hänsyn till omgivning och risker inom plan-området krävs att olika skyddsåtgärder vidtas. En kombinerad vall och skärm utmed E4 syftar till att minska den negativa påverkan från risk kopplat till avåkande fordon, buller och luftföroreningar. Ytor inom området föreslås för att fördröja vatten och skydda området från översvämning som en följd av skyfall, bland annat genom fördröjning av vatten i parker, översvämningsytor och diken. Bland funktionerna som ska skyddas 
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	Planens syfte och huvuddrag
	Planen syftar till att möjliggöra bostadsbebyggelse, ytterligare verksamhetslokaler, två förskolor, två vårdboenden och ett nytt hotell i det idag framförallt kontors- och handelsdrivna området Bredden (tidigare InfraCity). En ny stadsdel i Upplands Väsby kommer att växa fram som ska vara en befolkad och levande, trygg och attraktiv plats under dygnets alla timmar. Den nya stadsdelen blir en förlängning av den täta stads-bygden utmed E4 och ska kopplas till Väsby centrum och stationen genom väl utbyggd koll
	RUNBYODENSLUNDAVäsby CStationenE4BreddenvägenBendanvägenSMEDBYSKÄLBYBOLLSTANÄS
	F
	igur 0. Planområdets läge i södra delen av Upplands Väsby, strax norr om Sollentuna
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	Användningsbestämmelser inom kvartersmark 
	B  Bostäder
	(B)  Bostäder, får anläggas över PARK3 med en fri höjd om minst 9 meter och    med en bredd av 20 meter för passage under byggnadsdel
	B2  Vårdboende
	C  Centrum
	C1  Handel, kontor samt vårdrelaterad service får finnas i bottenvåning
	C2  Centrum ska finnas i del av bottenvåning
	C3  Centrum får finnas i del av bottenvåning
	D  Vård
	E1  Transformatorstation
	P  Parkering
	S1  Förskola
	Z1 Icke störande verksamhetslokaler, verkstäder, lager, laboratorieverksamhet
	Planhandlingar
	•Plankarta med bestämmelser
	•Denna planbeskrivning inklusive genomförandefrågor
	•Miljökonsekvensbeskrivning (WSP, 2019-07-02)
	•Illustrationsplan (Strategisk Arkitektur, 2019-02-22)
	Bilagor:
	•Bullerutredning- Magnolia Bostad (Ramböll, 2019-02-27)
	•Bullerutredning- Profi Fastigheter (ÅF 1, 2019-03-25)
	•Dagvattenutredning (Sweco 1, 2019-02-26)
	•Geohydrologi- Magnolia Bostad (Tyréns 1, 2019-02-27)
	•Grönstrategi- Profi Fastigheter (Funkia, 2019-03-20)
	•Hydrogeologi- Profi Fastigheter (Sweco 2, 2019-06-04)
	•Landskapsutredning- Magnolia Bostad (Karavan, 2019-03-11)
	•Ledningssamordning (Byggsamordnare 2018-11-09)
	•Luft- och partikelutredning (ÅF 2, 2019-03-31)
	•Miljöteknisk markundersökning- Profi Fastigheter (Tyréns 2, 2016-06-10)
	•Parkeringsutredning- Magnolia Bostad (ÅF 3, 2019-07-04)
	•Parkeringsutredning- Profi Fastigheter (ÅF 4, 2019-07-01)
	•PM Broutredning Bredden (Structor, 2017-02-03)
	•PM Geoteknik, Profi Fastigheter (Sweco 3, 2019-06-04)
	•PM teknisk försörjning VA (Sweco 4, 2018-07-03)
	•Riskutredning- Magnolia Bostad (ÅF 5, 2019-02-25)
	•Riskutredning- Profi Fastigheter (ÅF 6, 2109-06-04)
	•Skyfallsutredning (Sweco 5, 2019-02-26)
	•Skyfallsutredning PM 50-årsregn (Sweco 6, 2018-10-04)
	•Solstudie (OWC Arkitekter och Strategisk Arkitektur, 2019-04-10)
	•Trafikutredning- Magnolia Bostad (ÅF 7, 2019-08-14)
	•Trafikutredning- Profi Fastigheter (ÅF 8, 2019-08-14)
	•Översiktligt geotekniskt utlåtande- Magnolia Bostad (Tyréns 3, 2019-03-06)
	•Översiktlig markundersökning- Väderholmen/Magnolia Bostad (Ragnsells, 2015-02-25)
	Figurer:
	Figurer som har tagits fram, har i de fall inget annat anges, gjorts av Upplands Väsby kommun.
	Illustrationerna för bebyggelsen visar en möjlighet för hur förslaget kan komma att se ut när det byggs.
	3
	Grimsta 5:557   Profi Fastigheter AB
	Grimsta 5:840   Profi Fastigheter AB
	Grimsta 5:87, del av Upplands Väsby kommun
	Grimsta 7:4, del av Ori Infra AB (Profi Fastigheter AB)
	Grimsta 8:1  Upplands Väsby kommun
	Grimsta 151:1, del av Fastighets AB Kattholmen (Fastighets AB Väderholmen)
	Figure
	Figur 2. Fastigheter i röd text, ungefärlig avgränsning av planområdet med röd streckad linje och kommungräns i tjock grå punktstreckad linje.
	Figure
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	Bebyggelse
	En ny bebyggelsestruktur
	Bredden föreslås bli en tät blandad stadsdel med bostäder, arbetsplatser och service. Omvandlingen av området innebär att en del av de ytor som till största del är mark-parkering eller grönytor kommer att bebyggas med främst nya bostadskvarter. 
	Bredden ska bli ett sammankopplat område och en länk till sitt närområde delvis genom att binda ihop omgivande skog och bostadsområden med den nya stadsdelen och nya stråk och gator inom området. Breddenvägen blir områdets sammanlänkande gata mellan kvarteren norr och söder om vägen.
	Förlängningen av Kanalvägen ger en siktlinje genom området från Bollstanässkogen i söder till parken och torget i de norra delarna. Breddenvägen blir områdets centrala axel i öst-västlig riktning och Kanalvägen blir Breddens centrala axel i nord-sydlig riktning. Tillsammans med ett mer finmaskigt nät av lokalgator som alla nås via Breddenvägen binds området ihop och kopplar de befintliga verksamheterna med de föreslagna bostäderna.
	Utmed Breddenvägen skapas nya kopplingar till områdets kvarter och i de norra delarna blir en omdragning av den befintliga Kanalvägen huvudkopplingen till det nya torget med parkkaraktär. Det gröna stråket som föreslås i öst-västlig riktning kopplar samman områdets bebyggelse med Råbäcksskogen. Förslaget innebär också en försänkt park norr om Breddenvägen. I de norra delarna föreslås nya stråk och gator med vegetationsytor.Söder om Breddenvägen kopplas ihop med ett mer finmaskigt nät av gator, gatorna föres
	Bebyggelsens gestaltning och bottenvåningarnas innehåll är väldigt viktigt för en spännande, varitationsrik och trygg upplevelse av området. Bottenvåningarnas innehåll och utformning kommer att studeras vidare i fortsatt planarbete, genom en bottenvå-ningsstrategi.
	Bostäder
	Omvandlingen av området innebär att en del av de ytor som till största del är mark-parkering eller grönytor kommer att bebyggas med främst bostäder.Inom  planområdet föreslås cirka 2 000-2 500 bostäder som uppförs främst som fler-bostadshus samt ett fåtal stadsradhus i områdets centrala delar. Profi Fastigheter har för avsikt att utveckla både hyreslägenheter och bostadsrätter, fördelningen föreslås vara cirka 50 procent hyresrätter och 50 procent bostadsrätter. Magnolia Bostad har för avsikt att utveckla i
	Verksamheter
	Främst i den norra delen av området föreslås nya möjligheter för verksamheter och handel. Inom byggnaderna Handel 1 och Handel 2, se figur 4, finns möjligheter för mer skrymmande verksamheter. Påbyggnaden av byggnad 65 möjliggör ett tillskott av ytor för handel och att inrymma parkering i byggnaden. I den sydvästra delen av plan-området som vetter mot E4 föreslås en byggnad som kombinerar hotell och parkering. 
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	Gestaltning
	Det offentliga rummet – allmän platsmark
	I Bredden ska en ny kvartersstruktur med ett befolkat och tilltalande offentligt rum skapas. Området ska vara lätt att orientera sig i genom en tydlig hierarki mellan gator och byggnader vilket kan göras genom variation av bredder i gaturummet, plats-bildningar och torg, siktlinjer och variation av byggnader. En viktig utgångspunkt är att öka områdets kontakt med sin omgivning. Bredden ska anslutas mot rekreations-områdena Råbäcksskogen och Bollstanässkogen vilket är möjligt genom nya kopplingar. Dessutom s
	Tillskottet av bostäder ger en förtätning av området vilket gör att de friytor som finns 
	12
	Planförslaget antas möjliggöra ytterligare arbetstillfällen inom området då förslaget innebär cirka 27 000 kvadratmeter tillkommande ytor för verksamheter. Detaljplanen möjliggör också att området fortsatt kan vara ett handels- och kontorsområde som även kan befolka och stärka gaturummet genom bottenvåningar som medger insyn och är upplysta på kvällar. De verksamheter som finns inom området idag medför inte störningar för framtida boende och de bedöms därför kunna vara kvar i området. Befintliga verksamhete
	Förskolor
	Planförslaget möjliggör två stycken förskolor vilka föreslås i den södra delen av området inom kvarter F och kvarter G, se figur 4, för att säkerställa framtida boendes och kommunens behov av förskolor. Behovet i området är totalt cirka 200 förskoleplatser, vilket föreslås fördelas på två förskolor. De två förskolorna ska kunna rymma 120 respektive 80 barn och planen möjliggör förskolegårdar som är cirka 3 000 kvadrat-meter respektive 2 600 kvadratmeter. Förskolegård ska utformas enligt kommunens riktlinjer
	Vårdboende
	I de södra delarna av planområdet, inom kvarter 4 och kvarter G, se figur 3, föreslås två vårdboenden med totalt cirka 130 bostäder. I kvarter G föreslås cirka 70 bostäder och i kvarter 4 cirka 60 bostäder.
	Figure
	Figur 5. Illustration av föreslaget vårdboende i kvarter 4, Magnolia Bostads kvarter.Bild: OWC Arkitekter
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	Medverkande 
	Medverkande tjänstemän 
	Fredrik Berggren   Kontoret för samhällsbyggnad, detaljplan
	Annika Eriksson   Kontoret för samhällsbyggnad, exploatering
	Anna Jakobsson   Kontoret för samhällsbyggnad, strategisk planering
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	En bostadsbyggnad på Magnolia Bostads område söder om Breddenvägen föreslås i 16 våningar. Denna byggnad möter Profi Fastigheters byggnad i 16 våningar norr om Breddenvägen, diagonalt över korsningen. Därtill föreslås två bostadshus på Magnolia Bostads fastighet bli 10 våningar. 
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	Figur 13. Vy utmed Breddenvägen mot E4, Magnolia Bostads bebyggelse till vänster i bilden och Profi Fastigheters bebyggelse till höger i bilden. Bild: OWC Arkitekter
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	Figur 29. Maximala ljudnivåer ifrån Magnolia Bostads bullerutredning (Ramböll, 2019). Bild: Ramböll
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