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1 Inledning

Enligt lag (2014:899) om riktlinjer for kommunala markanvisningar ska en kommun anta
riktlinjer om markanvisningar. Riktlinjerna ska innehalla kommunens utgangspunkter och mal
for overlatelser eller upplételser av markomraden for bebyggande, handldggningsrutiner och
grundlaggande villkor for markanvisningar samt principer for markprissittning.

En markanvisning definieras som en §verenskommelse mellan en kommun och en byggherre
som ger byggherren ensamritt att under en begrénsad tid och under givna villkor férhandla
med kommunen om 6verlételse eller upplételse av ett visst av kommunen dgt markomrade for
bebyggande.

Ett avtal om markanvisning dr inte kommunens stdllningstagande som planmyndighet i
detaljplaneprocessen. Detaljplan for ny bebyggelse provas i sirskild ordning av kommunen 1
enlighet med plan- och bygglagen (2010:900). Forslag till markanvisningar pa kommunens
mark tas alltid fram 1 néra samarbete mellan kommunens berorda forvaltningar. Efter
upprittande av detaljplan tecknar Upplands Vasby kommun ett markoverlatelseavtal som 1
enlighet med markanvisningsavtalet reglerar den aktuella markdverlatelsen samt ovriga
ataganden.

Riktlinjerna revideras I6pande i samband med att forutsittningar i lagar, regler eller riktlinjer
forédndras. Dessa riktlinjer dr vigledande och kommunen kan i enskilda fall frangd
tillimpningen av riktlinjerna nér det krdvs for att pa ett andamalsenligt sdtt kunna genomfora
en detaljplan eller ndr det finns andra sarskilda skal att fringé riktlinjerna.

1.1 Syfte

Syftet med riktlinjerna dr att skapa en struktur for markanvisningar i kommunen som pa bésta
sétt kan mdta mal och strategier inom relevanta styrdokument och som klarar att hantera
fordndringar inom dessa. Kommunen vill skapa mojlighet att silja mark till olika byggherrar
for att erbjuda ett varierat bostadsutbud 1 kommunens alla delar med avseende pa
upplatelseformer och hustyper.

1.2 Upplands Vasbys utgangspunkter och mal

Upplands Visby kommun arbetar med att utveckla ny bebyggelse genom att fordela
kommunens mark till intresserade byggherrar genom markanvisningar. Detta bidrar till att
skapa en ldngsiktigt hdllbar och attraktiv kommun. I samband med forséljning av kommunal
mark utgar Upplands Vasby kommun alltid ifréan likabehandlingsprincipen.

Med hjélp av markanvisningar vill kommunen dstadkomma:

e En jamn produktionstakt i bostadsbyggandet

e En god arkitektur och en attraktiv gestaltning

e En variation i bebyggelsestrukturen som bidrar till innovation och utveckling
e Blandade upplatelseformer

e Att bostdder och verksamheter uppnar en god standard till rimlig kostnad och att
uppmuntra byggherrars och andra aktorers intresse av att delta i utvecklingen

e Konkurrens pd byggmarknaden 1 syfte att sénka produktionskostnaderna



Vid bostadsproduktion i samband med markanvisning ska alltid behov av specialbostdder
beaktas, exempelvis kategoribostidder for prioriterade grupper i aktuellt omrade.

I Upplands Visby kommun dr kommunstyrelsen ansvarig for planering och exploatering
enligt plan- och bygglagen samt utovar den formella dgarrollen avseende kommunens
fastigheter.

2 Metoder och villkor for markanvisning

Upplands Vésby kommun anvénder sig av tre metoder for markanvisning.
Markanvisningstévling, direktanvisning med jamforelseforfarande och direktanvisning utan
foregaende jamforelseforfarande.

2.1 Markanvisningstavling

Vid markanvisningstdvling upprattar kommunen ett forfrdgningsunderlag som beskriver
markomradet som bjuds ut till forséljning. De inkomna bidragen utvérderas sedan av
kommunen utefter olika bedomningskriterier. Vilka beddmningskriterier som Upplands
Visby kommun utvérderar 1 markanvisningstivlingar redovisas 1 forfragningsunderlaget. Det
kan exempelvis handla om skapande av arbetstillfallen, sirskild typ av verksamhet eller
boende for exempelvis unga eller studenter, boendekostnader eller sirskild upplatelseform.

Markanvisningstavlingar i Upplands Vasby kommun kan komma att genomforas vid olika
skeden i detaljplaneprocessen. Bade innan detaljplanen startar, och efter samrad eller
antagande.

2.2 Direktanvisning med jamforelseforfarande

Vid direktanvisning med jimforelseforfarande erbjuder kommunen ett begrinsat antal
byggherrar att komma in med sin intresseanmélan med forslag till exploatering av ett visst
omrade. Forutsittningar, detaljeringsgrad och bedémningsgrunder f6r inkomna forslag
varierar fran fall till fall beroende pé typ av omrdde, komplexitet samt kommunens intentioner
i dvrigt. Aven referensprojekt kan inga i redovisningen. Byggherrarnas framtagande av
underlag infor inldmning av anbud sker pa egen risk och ger ingen rétt till ersittning for
nedlagd tid eller rtt till en markanvisning.

2.3 Direktanvisning

Vid direktanvisning tecknas markanvisningsavtal direkt mellan kommunen och en byggherre
utan foregdende anbudsforfarande.

Forfarandet anvinds av kommunen om det finns sdrskilda skél exempelvis d& kommunens
vilja &r att genomfora ett projekt dir byggherrens speciella idéer och forutséttningar inte
beddms ha motsvarighet hos annan byggherre eller dir tiden &r avgdrande for processen. Ett
sarskilt motiv till direktanvisning kan vara foretagsetablering som medfor nyskapande av
arbetstillfdllen eller att byggherren redan dger mark intill ett kommunégt markomrade och dar
befintlig verksamhet behdver expandera.

Vid direktanvisning ska forsédljning av mark ske till marknadsvérde utifrdn opartisk vardering.



2.4 Villkor for markanvisning

Markanvisningsavtal dr tidsbegrinsat till tva (2) ar. Om markdverlatelseavtal inte
traffats med kommunen under dessa tv4 ar stir det kommunen fritt att gora en ny
markanvisning. Projekt som avbryts till foljd av beslut under detaljplaneprocessen
eller pd grund av att markanvisningsavtalets giltighetstid 16pt ut ger inte ratt till
ekonomisk ersittning eller ny markanvisning.

Kommunen kan besluta om férlangning av en markanvisning om detaljplaneprocessen
overskrider markanvisningens giltighetstid och under forutsittning att byggherren
aktivt drivit projektet och forseningen inte beror pa byggherren.

Kommunen kan dterta en markanvisning under markanvisningens giltighetstid om det
ar uppenbart att byggherren inte avser eller formar genomfora projektet 1 den takt eller
pa det sitt som avsags vid ingdende av markanvisningen eller om kommunen och
byggherren inte kan komma 6verens om villkoren for forsédljningen av, eller
upplatelsen med tomtritt i, fastigheten. Atertagen markanvisning ger inte byggherren
ratt till ersdttning. Om kommunen atertar en markanvisning, fir kommunen anvisa
marken till annan intressent.

Om byggherren inte paborjat byggnationen for det markanvisade omradet inom
tjugotre (23) manader fran det att kopebrev upprittats och i enlighet med detaljplanen
har kommunen rétt att ta tillbaka markoverlatelsen och begéra att kopet atergér.

En markanvisning fér inte verlatas utan kommunens skriftliga godkénnande.

Om erforderlig detaljplan inte vinner laga kraft eller om projektet av ndgon annan
anledning inte genomfors star kommunen och byggherren for sina egna nedlagda
kostnader. Byggherren har i1 sadant fall inte rétt till kompensation som exempelvis en
ny markanvisning.

Kommunen har mgjlighet att i samband med beslut om markanvisning och tecknande
av markanvisningsavtal stélla sérskilda krav som ska astadkomma en attraktiv
gestaltning med variation 1 byggande, att bostdder och verksamheter uppnér en god
standard och att markanvindningen bidrar till ett langsiktigt héllbart samhille. Detta
kan gélla upplételseform for bostader, tillhandahéllande av olika former av
kategoribostdder eller lokaler for barn och omsorgsboende. Det kan dven gélla krav pa
byggnaders utformning, miljdanpassat byggande, energikrav och mobilitetsfragor.

Vid varje markanvisning avsedd for bostdder ska kommunen aldgga byggherren att
erbjuda kommunen att kopa eller hyra 3—5 procent av antalet bostédder for
bostadssociala &ndamal.

Kommunen har rétt att anvdnda all upphovsrétt och andra immateriella réttigheter
hénforliga till framtagna och utfoérda utredningar utan att utge erséttning till
byggherren eller till av byggherren anlitade konsulter eller entreprendrer. Detta
innebdr dock inte att kommunen ska §verta den upphovsritt och andra immateriella
rattigheter som byggherren eller annan kan ha 1 det framtagna materialet. Kommunens
ritt omfattar bland annat visualiseringar och gestaltningsbilder men ska inte omfatta
arkitekt- och byggtekniska ritningar eller underlag. Vad som nu sagts ska dven gélla
om detaljplanearbetet avbryts eller om byggherren annars inte ldngre onskar fullfolja
markanvisningen.



2.5 Val av byggherre

Vid valet av byggherre ska byggherrens ekonomiska stabilitet beaktas liksom tidigare
genomforda projekt. Konkurrensférhallandena pad Upplands Visby kommuns bostadsmarknad
ska ocksa vdgas in sd att variation och en sund konkurrens framjas. Upplands Vasby kommun
arbetar med bade sma och stora byggherrar med olika inriktning vad géller hustyper och
upplatelseformer.

2.6 Bakgrundskontroll

Upplands Visby kommun kommer att genomfora bakgrundskontroller pa samtliga byggherrar
som &r involverade i framtida exploateringsprojekt. Detta syftar till att sékerstélla att alla
parter som deltar i utvecklingen av Upplands Vasby kommun inte omfattas av kriminell
verksamhet och sdkerstiller att byggherrar har goda mdjligheter att genomfora ett projekt.
Genom att genomfora dessa kontroller vill kommunen skapa en trygg och transparent process
som gynnar bidde medborgare och byggherrar.

3 Prissattning av mark

Kommunens mark vérderas av en extern fastighetsvéarderare. Det markpris som asétts marken
vid forsdljning utgdr fran marknadsvirdet for aktuell byggritt, det vill sdga det varde marken
har nir detaljplanen dr antagen.

Virderingen ska alltid goras med beaktande av vilka dtaganden byggherren aldggs i avtalet
om markdverlatelse sasom betalning av exploateringsbidrag eller andra forpliktelser som kan
paverka marknadsvérdet pd marken. Avtalet kan da dven ange hur det angivna priset ska
justeras fram till forsdljningstillfillet, till exempel med hdnvisning till férdndringar i
konsumentprisindex (KPI).

Forséljning av exempelvis verksamhetstomter och villatomter sker genom fastighetsmaiklare.
Fastighetsmiklaren far i uppdrag att sélja fastigheten pa marknadsméssiga villkor.

4 Markoverlatelseavtal

Markoverlatelseavtalet dr det bindande avtal som kommunen tecknar tillsammans med
byggherren om Overlételse av mark. Avtalet reglerar &ven en rad genomforandefrdgor saisom
gemensamma mal, ansvarsfordelning samt rattigheter och skyldigheter vid genomférande av
en detaljplan. Avtalen &r olika omfattande beroende pa projekt och kan omfatta allt frén
projektering till utbyggnad och besiktning. De villkor som angetts i markanvisningsavtalet
overfors och preciseras i markoverlatelseavtalet.

Utover villkoren som angetts ovan avseende markanvisningsavtalet regleras ytterligare villkor
1 markoverlételseavtalet vilket beskrivs nedan.

e Byggherrens kostnadsansvar for kommunens ny- eller ombyggnad av allmén plats
inom detaljplanen (gator, gang- och cykelvigar, gronomrdden med mera).

e Byggherrens kostnadsansvar for kommunens ny- eller ombyggnad av allménna
anldggningar utanfor planomradet som dr en foljd av eller en forutsittning for
genomforandet av den nya detaljplanen. For berdkning av exploateringsbidrag se
kommunens Bilaga 1. Riktlinjer for exploateringsbidrag som giller vid tecknande av
markanvisnings- och markoverlatelseavtal.



¢ Anslutning till Upplands Vésby kommuns vatten- och avlopp samt dagvattennat
betalas som en anlédggningsavgift enligt vid varje tidpunkt géllande taxa inom
verksamhetsomradet for vatten och avlopp. Om exploateringen innebér omfattande
atgirder, till exempel flytt av befintliga ledningar vid utbyggnad av vatten- och
avloppsnitet stir byggherren for sadana kostnader utdver anldggningsavgiften.

e Byggherrens kostnads- och genomforandeansvar for atgdrder som kan komma att
kravas for omradets exploatering till exempel omhadndertagande av férorenad mark,
arkeologisk slutundersokning, kompensationsatgirder i samband med intrang i
naturvdrden, anpassning till skyddsvirda arters livsmiljé med mera.

e Upplands Visby kommun ansvarar f6r och bekostar fastighetsbildning for att bilda
den eller de fastigheter som skall utgdra markanvisningen, hit rdknas dven bildande av
servitut och ledningsritter. Gemensamhetsanldggningar och samfillighetsforeningar
som behover bildas for byggherrens eget nyttjande av fastigheten bekostas och ansoks
av byggherren.

e Tidplaner och etappindelning for utbyggnader.

e Samordning av kommunens och byggherrens arbeten. Ovriga riktlinjer for
exploateringens genomforande.

e Krav pa bebyggelseutformning, arkitektoniskt utforande, fargsittning med mera.
o Overenskommelser om upplételseformer, malgrupper, med mera.
o Ovriga atgiirder som enligt detaljplanen erfordras for att planen ska kunna genomforas.

e Bestimmelser om fortursldgenheter for social fortur eller liknande, dd kommunen har
rétt till att hyra eller kdpa ett visst antal ldgenheter i fortur.

e For att sékerstélla genomforandet av detaljplanen kommer kommunen att kréva
sdkerhet dels for kostnaden for allménna platser och anldggningar, dels for de viten
som kan bli aktuella i markdverlatelseavtalet. Godtagbara sékerheter kan till exempel
vara bankgaranti, moderbolagsborgen eller pantbrev.

e Markdverlatelseavtalet far inte 6verlatas. Overlatelse till heldgt dotterbolag fér inte ske
utan kommunens skriftliga godkédnnande

5 Handlaggning och ansokan

Vill du skicka in en markanvisningsansokan till Upplands Vasby kommun behdver foljande
information finnas med 1 ansdkan:

e Foretagets organisationsnummer.

e Kontaktpersoner och firmatecknare.

e Referensobjekt.

e Beskrivning av projektidé.

e Fastighetsbeteckning/ar

6 Kontakt

Kontoret for samhallsbyggnad ér den forvaltning som handlégger och foredrar
markanvisningsidrenden samt uppréttar markanvisningsavtal och markoverlatelseavtal.



Kommunstyrelsen eller ndgot av dess utskott fattar beslut om planuppdrag och tilldelning av
markanvisningar samt godkédnner upprattade avtal. Kommunfullméktige fattar beslut om
antagande av detaljplaner samt godkénner markdverlatelseavtal.

Markanvisnings- och intresseforfrdgningar hinvisas till Védsby Direkt.

vasbydirekt@upplandsvasby.se
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