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Rapportens uppbyggnad och struktur

Rapporten inleds med en sammanfattning
och f6ljs darefter av en innehallsférteckning.

I det inledande kapitel 1, presenteras en kort
bakgrund och miljobedémningsprocessen
och avgrinsningen av hallbarhetsanalysen

I kapitel 2 presenteras planforslaget
narmare.

I efterféljande kapitel 3 presenteras
studerade utformningsalternativ och noll-
alternativet samt nollalternativets
konsekvenser for hallbarhet.

I kapitel 4 redovisas planens ekologiska
konsekvenser. Varje avsnitt inleds med en
beskrivning av forutsittningarna, direfter
redovisas planférslagets konsekvenser. I
slutet av respektive avsnitt redovisas forslag
till fortsatta atgirder.

I kapitel 5 redovisas konsekvenser f6r hilsa
och sikerhet med samma uppligg som
tidigare avsnitt.

I kapitel 6 redovisas konsekvenser utifran
sociala hallbarhetsaspekter.

I kapitel 7 gbrs en bedémning av
detaljplanens konsekvenser utifran
ekonomisk hallbarhet.

I kapitel 8 gors en samlad bedomning av
detaljplanens hallbarhet inklusive paverkan

pa lagskydd.

I kapitel 9 presenteras planens foérhallande
till relevanta hallbarhetsmal i en malanalys.
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I kapitel 10 redovisas forslag pa uppfoljning
f6r kommunens ansvar att f6lja upp planens
betydande miljépaverkan.

Slutligen i kapitel 11 redovisas anvinda
referenser.
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Sammanfattning

B akg rund (antagen 2018) ligger inom tit stadsbygd. Ar

) _ o 2015 antogs planprogram for Visby Entré,
Upplands Visby korr_lrnun ligger strategiskt i vilket i stora drag redovisade utgangspunkter
notra Stockholmstegionen. De stora trans- och mal for ett vidare arbete med detaljplan.

portledetna _E4 och jarnvigen, Ostkust- _ Detaljplanen var ute pa samrdad under hosten
banan, skir igenom kommunen frin norr till 2018. Denna version av MKBn har

soder. Orten dr centralt beldgen i linet och
innefattar delar av R6sjokilen i 6st och
Jarvakilen i vist. Planomradet ligger centralt i

kommunen vid nuvarande pendeltagsstation. Varfor en MKB

reviderats och uppdaterats infor granskning
av detaljplanen.

Kontoret f6r samhallsbyggnad har bedomt
att planens genomférande kan medféra
betydande miljopaverkan. Det innebir att en
miljébedémning ska genomféras och en
MKB upprittas. Infér granskning av detalj-
planen har miljébedémningen utdkats till en
hallbarhetsbedémning, genom att dven
inkludera ekonomiska och sociala
konsekvenser.

Miljobedémningen har avgrinsats till att
undersoka miljéaspekter med risk for
betydande miljopaverkan. Dessa ir: paver-
kan pd naturvirden, vattenmiljoer, kultur-
historiska bebyggelse- och landskapsbilds-
virden samt fornlimningar, strandskydd,

) / buller, risker med olyckor och skyfall och
Bz'/dﬂ visar p/anamrédu geagr/e /ge Upp/amir Vsby ! markféroremngar : Ovriga konsekvenser som
kommun. Klla: Urban minds. bed6ms ir luftkvalitet samt sociala och
ekonomiska aspekter. MKBn beskriver
konsekvenserna for ett planforslag
(huvudalternativ) och ett nollalternativ samt
beskriver vilka fler utformningsalternativ
som studerats och analyserats inom
miljobedémningen och planarbetet.

Denna miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
har upprittats till detaljplan f6r 6stra Runby
med Visby stationsomrade. Detaljplanen har
1 huvudsyfte att skapa en tit och levande
stadsmilj6 kring Upplands Visby station,
knyta samman den Ostra och vistra sidan om
jirnvigen samt utveckla stationsomradet till
en kapacitetsstark kommunikationsknut-
punkt, och dirmed skapa en av kommunens
birande centrumpunkter. Vidare syftar
detaljplanen till att med en sammanhallen
bebyggelse skapa tydliga och trygga gang-och
cykelstrak bade 1 nord-sydlig och 6st-vistlig
riktning.

Planomradet ingar i det omrade som i den
nu gillande 6versiktsplan 1dsby stad 2040
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Hallbarhetsbedomning

Miljokonsekvenser
Vattenmiljéer

Den huvudsakliga dagvattenhanteringen
inom detaljplaneomradet kommer att ske i
dagvattendammar. En damm féreslas norr
om planomradet och en damm féreslas i den
sodra delen av planomradet. Utover detta
toreslas skelettjordar och multifunktionella
vixtbidddar utmed alla gator samt pa
kvartersmark. Med foreslagna dagvatten-
atgirder sker ingen 6kning av féroreningar
frin planomradet vare sig i mingd (kg/ir)
eller halt (ug/1).

Foreslagna dammar kommer dven att rena
uppstroms liggande smahusbebyggelse samt
befintligt arbetsomrade i Njursta. Detta
medfor en minskad belastning av fosfor,
metaller och suspenderat material vilket
bedéms som positivt for vattenférekomsten
Oxundaan-Visbyan (SE660017-161767).
Sammantaget bedoms planforslaget bidra till
att uppfylla miljckvalitetsnormerna 1
vattenforekomsten.

Naturmiljoer

En lokal negativ paverkan pa naturmiljon
kommer uppkomma i och med férlust av
vissa gronomraden och ildre grova trid,
framfor allt tallar. Troligen sa kommer dock
de trdd som har klassats som sdrskilt skydds-
virda i den norra delen av planomradet att
kunna sta kvar. I dagsldget ar spridnings-
mojligheterna i st-vistlig riktning mellan
Jarvakilen och Rosjokilen svagare dn de
nord-sydliga spridningssambanden. Skogs-
omradet 1 norra delen av detaljplanen har
pekats ut som en link mellan dessa kilar.
Detta skogsomride kommer till stor del att
finnas kvar och bedéms fortsatt kunna bidra
till att vara en link mellan de tva kilarna.

Sammantaget bedoms konsekvenserna for
naturmiljon bli mattliga och konsekvenserna
bed6éms framst bli lokala. Detta férutsitter
dock att genomtinkta val gors av fortsatt
utformning av gronytor och att val av arter
(trdd och buskar) som planteras gor utifran
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att platsens viardebarande strukturer ska
stirkas, samt att de grova trid som kan vara
kvar sparas och frildggs.

Strandskydd

Strandskyddet utmed Visbyan ir sedan
tidigare upphivt. Dock dterintrider skyddet i
samband med ny planliggning varfor ett
upphivande maste prévas igen inom ramen
tor denna detaljplan.

Sammantaget bedoms foreslagna atgirder
och byggnation inom strandskydd kunna
motiveras med skil nummer 1 (att omradet
redan ianspraktagits pa ett sitt som gor att
det saknar betydelse for strandskyddets
syften), skil nummer 4 (som anger att
planforslaget behovs for att utvidga och
komplettera en delvis pagaende verksamhet
som redan finns pa platsen idag) och skil
nummer 5 (som anger att marken behéver
tas i ansprak for att tillgodose ett angelidget
allmant intresse som inte kan tillgodoses
utanfér omradet). Marken som ianspréktas
ar till stor del redan bebyggd och de
gronytor som bebyggs bedéms ha relativt
laga naturvirden.

Planforslaget bedoms kunna genomforas
utan att det star i strid med strandskyddets
syften.

Kulturmiljoer

I arbetet med detaljplanen har det funnits en
ambition att ta tillvara och tillginglige6ra
platsens kulturmiljévirden. Ett kulturmilj6-
strak utarbetats och skyltning av virdefulla
miljoer planeras. Ett gestaltningsprogram for
bland annat tillvaratagande av kulturmiljo-
virden ingar i detaljplanen. Nedra Runbys
tva ekonomibyggnader s6der om Pukslagar-
gatan, Karlsros huvudbyggnad samt en
byggnad inom Runby 1:9 ges skydd i
detaljplanen. Dock innebir planen till
overvigande del negativa konsekvenser f6r
kulturmiljén.

Foreslagen detaljplan innebir till exempel
negativ paverkan pa omradets kultur-
historiska viarden i och med att den
kulturhistoriska lasbarheten forsviras och
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virdebdrande uttryck forsvinner. Storst
paverkan pé de skyddade och utpekade
virdena innebir ingreppen i
fornlimningarna och den stora férindring
inom Runby hage, samt att hela den dldre
stationsbebyggelsen forsvinner.

Planen bedéms sammantaget innebira
mattliga till stora negativa konsekvenser f6r
kulturmiljon, f6r fornlimningsmiljén
bed6éms dock stora negativa konsekvenser

uppsta.

Konsekvenser for halsa och
sakerhet

Buller

Planomradet 4r bullerstort fran vig- och
spartrafik. Aven om tillfredstillande ljud-
milj6 kan sdkerstallas inomhus kommer fler
minniskor att vistas i bullerutsatta omraden i
och med att omradet fortitas. Mest buller-
utsatta ar fasader som vetter mot jirnvigen,
men eftersom ljud reflekteras mot alla
fasader sa ar hela omradet utsatt f6r buller
fran jairnvigen.

Flertalet av de planerade bostiderna vid
Visby Entré uppfyller inte 60 dBA dygns-
ckvivalent ljudniva vid fasad och behéver
darfor planeras sa att hilften av bostads-
rummen 1 varje ligenhet far en ljuddimpad
sida. For att klara detta har slutna gards-
strukturer valts 1 hog utstrickning. Pa sa vis
kan hilften av alla bostadsrummen 1 varje
ligenhet placeras mot en tystare innergard.
For de ligenheter vars planlésning inte
mojligeor att ligea hilften av bostads-
rummen mot innergarden foreslds tekniska
l6sningar som bland annat bursprak. For att
torskolegardarna ska klara acceptabel
ljudniva utomhus féreslas olika typer av
skarmlésningar. Med anpassade plan-
l6sningar och tekniska dtgirder i de mest
bullerutsatta kvarteren kan riktvirdena
innehillas.

Markféroreningar

Nu utford riskbedémning inom detaljplane-
omradet visar att fororeningsnivaerna 1 jord
ar generellt laga till mattliga inom omradet.
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Det férekommer dock stillvis f6rhojda
halter av framfoér allt organiska amnen men
aven metaller. Metaller ar frimst férhojda i
blivande kvarters- och parkmark medan
torhojda halter av organiska amnen har
pavisats i en hotspot” i den sydvistra delen
av omradet.

Fororeningar bedéms frimst férekomma i
ytligare fyllning men det har patriffats
térhojda halter i djupare fyllnadslager och
aven i naturlig lera och silt, frimst inom det
sydvistra delomradet med identifierad
punktférorening.

Markféroreningarna skulle utan atgarder
kunna innebidra en oacceptabel risk for
minniskors hilsa inom kvarters- och
parkomraden. En teoretisk risk for spridning
till ytvatten finns ocksa, fran den sydvistra
hotspoten, men da omradet ar relativt
begrinsat finns ingen egentlig risk for
spridning till Visbyan. Eftersom fyllnads-
massor kommer att schaktas bort kommer
féroreningarna att skiftas ur och avlagsnas.

Risker — olyckor med farligt gods

Planférslaget innebir att all bebyggelse som
inte ar kopplad till stationsfunktioner
uppfyller Linsstyrelsens rekommendation
om bebyggelsefritt pa ett avstand om 25
meter fran Ostkustbanan. Detta giller dven
framtida spar. Daremot uppfyller inte
planerad bebyggelse f6r bostider Linsstyr-
elsens rekommenderade skyddsavstand pa
50 meter. Med anledning av den héga risk-
nivan samt aktuella avsteg fran Linsstyr-
elsens rekommenderade skyddsavstand
foreslas att sakerhetshéjande dtgirder vidtas
1 syfte att reducera risknivan.

Foreslagna atgirder innebir en kraftig
reducering av samhillsrisken. Atgirderna
medfor att planforslaget far en begrinsad
paverkan pa samhillsrisken 1 omradet.
Planerad ny bebyggelse bor dirfér kunna
accepteras, utifran ett riskperspektiv,
forutsatt att foreslagna atgirder vidtas.
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Skyfall och 6versvimningar

Lagpunkter

Befintlig lagpunkt under Milarvigen vister
om jarnvigen férbattras i samband med att
s6dra dammen anliggs séder om Milarbron.
Det beror dven pa att flédet leds om i norra
delen av planomradet. Det som tidigare rann
direkt ner till spairomradet, rinner nu norrut
lings med Ladbrovigen och ut till Visbyan.

Effekten pa fléden 6ver jarnvigen ar dock
begrinsade da de storsta flodena dit kommer
fran andra omraden. Hojdsittning pa
Industrivigen samt trummor med backventil
siakerstaller avledning av skyfallsvatten fran
mindre ligpunkter i Industrivigen pa Ostra
sidan av jirnvigen. For ytlig utvig mot an
utnyttjas lagstrak direkt séder plangrinsen
vilket samordnas med intilliggande detaljplan
(Optimus).

Viisbyan

Trag, kulvertar och broar ar utformade f6r
att inte forindra Visbyans flodeskapacitet i
torhallande till idag. Vid ett 200-drsflode
med klimatfaktor ligger vattennivan med viss
marginal inom den nya a-firan genom nistan
hela planomradet. S6der om planomradet,
liksom pa en liten del av Anton Tamms vig
ar dock befintliga markhojder ligre an +3,5.
Hoéjderna inom planomradet kan inte dndras
da de ansluter bade till befintliga nivaer och
en redan antagen detaljplans nivaer. Anton
Tamms vig beridknas dirmed 6versvimmas 1
likhet med dagens situation. Ingen paverkan
sker pa nivaerna uppstroms planomradet.

Ladbrokulverten under jirnvigen ar fortsatt
styrande och atgirder inom detaljplanen kan
dirfor inte paverka nivan pa BHF (beriknat
hégsta flode 1 an). Bostadshusen vister om
jirnvigen paverkas inte och den norra bron
g0r det moijligt att ta sig 6ver an och vidare
osterut. Diremot ér stora delar av den syd-
Ostra delen av planomradet paverkat liksom
den s6dra bron. Bussterminalen ligger som
en 6 med broar till Industrivigen delvis
oversvimmade, men ingangar och golvniva
strax ovan vattenytan (vilket regleras i
detaljplanen). Inga andra nya byggnader
foreslas 1 denna del av planomradet.
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Ovriga miljokonsekvenser
Luftkvalitet

I dagslaget klaras miljokvalitetsnormerna for
partiklar och kvivedioxid med god marginal
inom hela planomradet. Malarvigen och
Ladbrovigen som kommer att ha storst
trafikfloden kommer att fa enkelsidig
bebyggelse. Utvidringen bedéms hirmed
forsimras nagot till f6ljd av planférslaget
men fortfarande bedéms miljokvalitets-
normen klaras och halterna ligga en bra bit
under normvirdet. De nya lokalgatorna som
blir dubbelsidiga med bebyggelse kommer
att ha relativt lag trafik vilket inte bedéms
orsaka nagot 6verskridande av miljokvalitets-
normen inne i stadsdelen. Sammantaget
bedéms miljokvalitetsnormerna for kvive-
dioxid (NO3) och partiklar (PM10) klaras i
hela planomradet ar 2040.

Sociala konsekvenser

Detaljplanen har en tydlig ambition att
utveckla stationsomridet frin ett mindre
befolkat omride till en framtida stadskirna. 1
och med detta 4r ocksi. tanken att omridets
identitet ska utvecklas. Fler boende, ny
bytespunkt, nya arbetstillfillen och 6kad
service samt fler aktiviteter kan tillsammans
komma att fordndra hela omradets identitet.

En risk finns kopplad till hur lisbart
stadskirnans tidigare lager blir i och med
fortitningen. Bade fornlimningar, 6vriga
kulturhistoriska limningar samt arkitektur-
historiskt virdefulla miljéer och byggnader
riskerar att paverkas negativt av férslaget.

Ambitionen ér att planomradet utvecklas till
en trygg och rumsligt sammanhillen stads-
kirna med en sammanhingande stadsvav.
Det planeras for 6kad tillginglighet och
framkomlighet f6r gang-, cykel- och byten
med kollektivtrafik samt allmanna platser
som frimjar moten, sociala aktiviteter och
rekreation. Detta mojligg6r sammantaget f6r
att skapa en variation av moétesplatser i
Visby Entrés stadskirna.

Det finns moijlighet till positiva konse-
kvenser for rekreation da gronstrukturen ska
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integreras i planeringen av stadsmiljon. Den
ska linkas samman med moéjligheter till
sociala aktiviteter, méten, rorelse och
rekreation med malet att ge forutsittningar
tor folkhalsa, valbefinnande och biologisk
mangfald. Tillgangen till strtévomraden ar
relativt god, men for lokalpark finns en risk i
att narparkerna blir relativt begrinsade 1 yta
sett till hur manga som kommer att nyttja
dessa. Slitaget riskerar att bli stort, &ven om
nirparken finns relativt nira alla kvarter.

Ekonomiska konsekvenser

Tillkomsten av nya bostider och arbets-
platser skapar goda férutsittningar f6r en
positiv ekonomisk utveckling inom stads-
kirnan. Detta kommer att spilla 6ver pa
kommunen som helhet. Det 6kade befolk-
ningstillskottet kommer att bidra till en 6kad
torsorjningskvot vilket ur ett langsiktigt
ckonomiskt perspektiv ar positivt.

Planforslaget medfor stora mojligheter for
en mer blandad stadskirna dir tillkomsten
av nya motesplatser och strategiska ligen for
verksamheter kommer att 6ka. Planforslaget
pekar ut omfattande fortitning i ett centralt
lige i kommunen nira befintlig pendeltags-
station och bytespunkt till buss. Detta med-
tor generellt en god resurshushallning pa sa
sitt att befintlig infrastruktur kan nyttjas
samt forstirkas. Den kapacitetsstarka koll-
ektivtrafiken bidrar till en god hallbarhet
kopplat till langsiktig resurshushallning.

Den integrerade strukturen som planeras
mojligeor 1 hogre utrickning f6r att manni-
skor méts mellan olika omraden. Prioriter-
ingen av gang-, cykel- och kollektivtrafik ér
positivt. Detta bedéms medféra positiva
konsekvenser f6r bade folkhilsan och ur ett
jamlikhets-, jimstilldhets- och barnpersp-
ektiv.

En utmaning vid samtlig nybyggnation ir att
boendekostnaderna for nyproduktion,
oavsett upplatelseform, tenderar att bli héga
vilket skapar en inflyttning av personer med
ett redan hogt socialt kapital.
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Om inte tydliga strategier for att mojliggora
utbyte av socialt kapital mellan manniskor
fran olika bakgrund tas fram, riskerar detta
att leda till negativa konsekvenser for detta
utbyte och dirigenom ocksé pé en storre
skala for upplevelsen av samhorighet och
trygghet. Vilket langsiktigt ocksa kan fa
negativa ekonomiska konsekvenser.

Det finns en risk ur ett ekosystemtjinst-
perspektiv att de ytor 1 markanvindnings-
kartan som finns tillgidngliga for rekreation
inte ar tillrdckliga. Delar av planomradet har
idag en brist pa gronyta som levererar
ekosystemtjinster. Planforslaget innebar
ocksa att tillganglig gronyta minskar, jamfort
med idag. Bristen kan komma att leda till
intressekonflikter vilket kan fa effekten att
minniskor inte vistas och ror sig ute i den
utstrickning som minniskor behéver. Detta
kan delvis medféra negativa konsekvenser
for folkhilsan.

Planen har starka ambitioner att utveckla
Visby Entré till en modern och levande
stadskidrna. Fler boende, arbetstillfillen och
Okad service och fler aktiviteter kommer
med stor sannolikhet komma att f6rdndra
hela omridets identitet. Detta bedéms
medfora stora mojligheter for 6kad invest-
eringsvilja. Planen medger ocksa tillskapande
av flera attraktivitetsfaktorer som beddms
paverka projektekonomin positivt. Riskerna
kopplade till investeringsvilja och projekt-
ekonomi beror frimst pa att planen medfér
en hel del troskelinvesteringar for att na sin
hallbarhetspotential.

Samlad beddmning av plan-
forslaget

Planens genomforande innebir en fortitning
1 ett centralt och strategiskt viktigt lige.
Detta medger goda forutsittningar for ett
effektivt markutnyttjande samt skapar goda
mojligheter for att stirka och utveckla goda
kollektivtrafikforbindelser och kopplingar
over jarnvigen. Planen medfor ocksa
mojlighet att tillskapa och utoka savil icke-
kommersiella motesplatser och malpunkter
som det kommertsiella utbudet, vilket
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bed6éms vara positivt ur ett socialt och
ekonomiskt perspektiv. Att fortsitta anvinda
omradet intill stationen for infartsparkering,
ineffektiva och otrygga bussuppstillnings-
platser och korytor, bedoms inte som god
resurshushallning av marken 1 ett sidant
centralt och kollektivtrafiknira lige.

Den samlade bedémningen ir att
planforslaget gar att genomfora med
overvigande positiva konsekvenser. Dock
innebir planférslaget vissa malkonflikter.
Stadsmissiga och sociala virden stills delvis
mot befintliga naturmiljé- och kulturmiljo-
virden. Aven 6versvamningssituationen till
toljd av skyfall och framtida hogre floden i
Visbyan samt bullersituationen fran
Ostkustbanan ir komplex. Utformningen av
stadsdelen har vuxit fram succesivt och
utifran att alternativa strukturer utvirderats
och justerats ur hallbarhetsperspektiv.
Avvigningar har gjorts kontinuerligt f6r att
sa manga olika intressen och virden ska
kunna tillgodoses.
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1 Inledning

1.1 Bakgrund

Ar 2015 antogs ett planprogram for Visby
Entré. Utifran planprogrammet har ett
forslag till detaljplan f6r Ostra Runby med
Visby stationsomrade tagits fram och
detaljplanen med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) var ute
pa samrad mellan den 25 oktober och 6
december 2018. Hirefter har arbetet med
detaljplanen och miljckonsekvensbeskriv-
ningen férdjupats infér granskningsskedet av
detaljplanen. Infér granskning av detalj-
planen har MKBn ut6kats till en hallbarhets-
bedémning som inkluderar dven sociala och
ekonomiska konsekvenser, utover de
miljémassiga.

Detaljplan fér Ostra Runby med Visby
stationsomrade syftar till att bygga samman
Runby med centrala Visby, skapa en ny
sammanhingande stadsdel och utveckla
stationsomradet till en kapacitetsstark
kommunikationspunkt och en av kommun-
ens birande centrumpunkter.

1.2 Miljobedomnings-
processen

Enligt miljobalken 6 kap 11 § ska en milj6-
bedémning genomforas for planer som kan
antas medfora betydande miljopaverkan.
Inom ramen for en miljébedémning ingar
ett antal steg varav ett dr att ta fram en
milj6-konsekvensbeskrivning (MKB) dar
den betydande miljépaverkan som planens
genomférande kan antas medfora
identifieras, beskrivs och bedoms.

Ambitionen har varit att miljobedé6mnings-
processen efter samradet ska breddas och
béde sociala, ekonomiska och ekologiska.
Diirf6r har den tidigare MKBn arbetats om
till en hallbarhetsbedomning (inklusive
MKB) inf6r detaljplanens
granskningsskede.
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Figur 1: Fhgbild dver dagens planomrade. Rid linje visar ungeféir
var planomradet ligger. Killa: Upplands 1/ éisby kommun.

Hallbarhetsbedémningen har utarbetats
integrerat med detaljplanearbetet genom
l6pande arbetsmoten med kommunens
projektgrupp och konsultgruppens experter.
Arbetet har varit viktigt och utgjort en
grundliggande del av planprocessen.

Miljobedémningsprocessen har saledes
ocksa fungerat som ett aktivt hallbarhets-
och plan-st6d i planprocessen. Arbetet efter
samrad har innefattat framtagande av
kompletterande underlag.

Syftet med hallbarhetsbedémningen ar att
beskriva de konsekvenser som den nya
detaljplanen foérvintas ge upphov till och om
planen bidrar till att Visby Entré utvecklas i
en héllbar riktning. Hallbarhetsbedomningen
uppfyller saledes bade plan- och bygglagens
krav om konsekvensbedémningar och
miljobalkens (6 kap) krav pa
miljokonsekvensbeskrivningar fér planer och

program.
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Det finns manga olika orsaker och
drivfaktorer som paverkar huruvida ett
samhille utvecklas i en héllbar riktning eller
¢j. Lagar, politik, ekonomi, tekniska
l6sningar och den enskilda individens
beteende, livsmonster och val dr exempel
pa faktorer vars innebord paverkar
huruvida en héllbar utveckling frimjas eller
inte. Den fysiska planeringen ér ett viktigt
redskap och genom till exempel
6versiktsplanen, och sedan pa en mer
detaljerad niva i detaljplaner, har
kommunen mojligheter att skapa hallbara
fysiska strukturer och miljGer.

1.3 Avgransning i tid, rum
och sak

Avgransning i tid
Planeringsperspektivet for detaljplanen ér
2040. Ett 20-arsperspektiv gor det mojligt att
genomfora planens intentioner vad giller
utbyggnad av bussterminalen, nya stationen,
sparutbyggnad och den nya bebyggelse-
miljon. Hallbarhetsbedémningen foljer
detaljplanens tidsmassiga avgrinsning.

Geografisk avgransning

Hallbarhetsbedémningen fokus ar 1 forsta
han att beskriva konsekvenserna som upp-
star inom eller i direkt anslutning till plan-
omradet. Gillande paverkan pa vattenmiljo
avgrinsas bedémning och analys till vatten-
férekomst inom planomradet och till narm-
aste nedstroms liggande vattenférekomst
som dr recipient. For skyfall avgrinsas
bedémning och analys till skyfallets
avrinningsomrade.

Betydande miljopaverkan

Upplands Visby har bedomt att detaljplanen
kan antas medfora betydande miljopaverkan
och har haft underséknings- och avgrins-
ningssamrad med ldnsstyrelsen (2017-07-14).
Linsstyrelsen delade i sitt yttrande (2018-02-
07) kommunens bedémning att genom-
férande av planen riskerar betydande
miljopaverkan.
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Figur 2: Visar ])/anomrdetx 2
kommun. Kélla: Urban minds.

Miljoaspekter som har bedémts vara av
betydande karaktir.

¢ TFo6rorenad mark

e Paverkan pa miljokvalitetsnormer for
ytvatten

¢ Paverkan av skyfall

¢ Paverkan pa naturmiljoer

* Paverkan pa strandskydd

¢ Paverkan pa kulturmiljéer och
fornlimningar

¢ Paverkan av buller, stomljud och
vibrationer

e Paverkan till £6ljd av risk och olyckor

Paverkan pa luftmilj6/luftkvalitet (MIKN)
bedéms inte riskera betydande
miljopaverkan och beskrivs dirfér enbart
&vergripande i kapitel Ovriga miljikonsekvenser

(¢ betydande).

Utover miljokonsekvenser har Upplands
Visby kommun valt att utoka
miljobedémningen till att bedoma
konsekvenser dven med avseende pa sociala
och ekonomiska aspekter.
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2 Beskrivning av planforslaget

21 Syfte

Detaljplanen syftar till att bygga samman
Runby pé vistra sidan om jiarnvigsomradet
med de centrala delarna av Upplands Visby
pa Ostra sidan om jarnvigsomradet och att
utveckla kommunens viktigaste
kommunikationspunkt samt en av dess
viktigaste centrumpunkter. Detta mojliggors
genom att utveckla Upplands Visby station
som utgor en av regionens storre bytes-
punkter till en kapacitetsstark bytespunkt.
Plats sikras f6r en utbyggnad av Ostkust-
banan med tvd nya spar samt ett nytt
plattformsanknutet vindspar.

Syftet dr vidare en utveckling av en tit och
funktionsblandad stadsdel med integrerade
strik, fler och mer varierande stadsrum samt
att kunna synliggora, integrera och skydda
kulturmilj6. Genom beslutat designkoncept
tor bytespunkten och markesbygegnaden vid
norra bron (kvarter 5) skapas en karaktar-
istisk och tydlig identitet fr platsen och
kommunen. Detta savil regionalt, nationellt
som internationellt. Den sirskiljande
arkitekturen for bytespunkten (stationen,
broarna och bussterminalen med
kontorsoverbyggnad) kopplar den lokala
historien fran vikingatidens farled till
jarnvagens farled. Arkitekturen har
vikingaskeppens segel och skrov som
torebild for formspraket. Ny kulturmiljé
liggs till gammal.

Inom planomradet mojliggors for bostider,
centrumindamil, kontor, férskolor, en
bytespunkt, tva nya broar 6ver sparomradet,
parker och torg samt parkering.
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2.2 Foreslagen struktur
och markanvandning

Detaljplanen innebir en ny éarsring i Visbys
utveckling i form av en tit och funktions-
blandad stadsdel med vil sammankopplade
strak. Genom ett forverkligande av Visby
Entré skapas en ny stadsdel 1 direkt
anslutning till bytespunkten dir bland annat
cirka 1500 nya bostider och cirka 30 000
kvadratmeter kontor och centrumfunktioner
mojliggors.

Utvecklingen av omradet skapar nya
kopplingar mellan olika delar av Visby,
liksom fler och mer varierande offentliga
stadsrum. Forslaget innebir tva nya torg och
flera nya mindre platser samtidigt som
befintliga och historiska platser och miljéer
lyfts fram och vivs in i det nya. Torgen, ett
pa vardera sidan om jirnvigen, utgor
tillsammans med de mindre platserna
malpunkter och noder i strukturen.
Stationstorget pa Ostra sidan jirnvigen ar
stadens nya stora torg och utgér en ny
entréplats for hela Upplands Visby. Torget
med sin trappa upp mot norra bron,
cykelramp och paviljongbygenad i norr
ansluter till det samlade designkonceptet for
bytespunkten. Pa samma sitt har det vistra
torget, Ingrids torg en design i samklang
med mirkesbyggnaden i markesbyggnaden
vid norra bron (kvarter 5). Ingrids torg blir
en tydlig métesplats 1 den nya strukturen pa
vistra sidan.

Strukturen formas av torgen och platserna
tillsammans med tva strak 6st-vastlig
riktning och tre strak i nord-sydlig riktning.
Straken kopplar samman planomradet Gver
jarnvigen och till omgivande delar av Runby
1 vist och centrala Visby 1 6st. Nya

rorelsefloden méjliggors nir nya strak linkas
till befintliga.
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. : Du ILLUSTRATIONSPLAN

\X, Skala 1:2000 (A1), 2021-09-29

» 0 [ ] Planomradesgrans (Preliminir)

o E | Befintig bebyggelse
. Il roesiagen bebyggesse

ult S(U
méjlig forn rlémaing
Fornlamning RAA punkt

Elnjitstationer

o0 Véningstal (vit)
oo Plushdjder gata

Granser nya spar

----- Sparmitt

Griins ny jirnvagsmark
Gréns korbana
—.—.=  Griins bebyggelse 15 m
—.=.=  Griins bebyggelse 25 m

Figur 3. Ulustrationsplan dver planforslaget, 2021-09-29.
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Figur 4: Visualisering av jarnvagsrummet och stationsbyggnaden

Tva gang- och cykelbroar 6ver sparomradet,
med ett cirka 300 meter langt avstind
mellan, linkar samman bebyggelsen Oster
och vister om sparomradet. Broarna,
tillsammans med ny stadsbebyggelse samt
nya offentliga torg och platser, forstirker
befintliga strak 1 6st-viastlig riktning. Broarna
overbryggar den barridr som jirnvigen utgor
idag och innebir férverkligande av tva av de
barridrbrytande linkar som anges i
oversiktsplanen. Den sodra bron
kompletteras med gronska for att mojliggéra
ett ekologiskt spridningssamband 6ver
jairnvigsomradet. Pa sa sitt bidrar bron dven
till att Gverbrygga en ekologisk barriir.

Tre gator i nord-sydlig riktning finns i
planomradet. Ladbrovigen pa vastra sidan
l6per lings med och direkt intill
Ostkustbanan. Parallellt med Ladbrovigen,
inne i bebyggelsestrukturen och pa en hégre
niva, gar en stadsgata. Gatan moter Bills
backe 1 s6der och ansluter till Ladbrovigen 1
norr.
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aba Hadid).

Pa Ostra sidan far Industrivigen en ny
karaktir nir bussterminalen byggs och
Visbyan friliggs och synliggors i
gaturummet. Narheten till jirnvigen gor att
hinsyn behover tas till bland annat risk och
buller. Planstrukturen édr anpassad till
nodvindiga skyddsavstand och utformad
med hinsyn till bullersituationen genom
bland annat till stor del slutna kvarter och
jamna takhojder. Risk f6r 6versvimningar
hanteras i den forslagna planen inklusive
framtida férindrade klimatférutsittningar
som exempelvis 6kade nederbordsmingder.

Parkerna och grénomradena som finns i
omradet idag utvecklas, kopplas ihop.
Naturomradet norr om Nedra Runby blir
fortsatt viktig ur ett ekologiskt och
kulturhistoriskt perspektiv, och skyddas i
delar fran buller genom ny bebyggelse lings
Ladbrovigen. Naturomradet i norra delen av
planomradet forblir ett viktigt rekreations-
omrade, och kompletteras med en forskola
och naturlek.
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Inom planomradet finns flera virdefulla
kulturmiljer och fornlimningar som
paverkas av utvecklingen 1 omradet. Flera
aldre byggnader rivs for att ge plats it en

boende och arbetande far nira till varandra,
till varierande offentliga rum och
verksamheter, till grénomraden och
rekreation, samt till regionen i stort.

utbyggd Ostkustbana och ett nytt
resecentrum, medan kvarvarande dldre
bebyggelse ges skyddsbestimmelser och
inarbetas 1 den nya strukturen. Forn-
limningarna kommer till storsta delen
bevaras, men ett gravfilt berdrs av en vag
som behdéver flyttas till £6ljd av anpassningen
till utbyggnaden av riksintresset Ostkust-
banan, samt av ny bebyggelse, och foreslas
dérfor slutundersokas. Ett rekreativt och
upplevelserikt kulturmiljostrak ska lyfta fram
och tydliggora kulturmiljén inom
planomradet.

Planforslaget har en flexibel struktur som
mojliggor £6r olika anvindningar och

dgandeformer. Sammantaget skapas en ny
stadsdel och en ny framsida till Visby dir
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Figur 5: Flygvy dver planomridet och den nya stadsdelen (Urban Minds/ Betty Lanrincova).
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3 Studerade alternativ

3.1 Avgransning av rimliga
alternativ

Enligt 6 kap. 12 § miljébalken ska rimliga
alternativ med hinsyn till planens eller
programmets syfte och geografiska rickvidd
ocksi identifieras, beskrivas och bedémas i
en MKB f6r en plan som kan antas medfora
betydande miljopaverkan. MKB:n ska dven
innehalla en beskrivning av milj6forhall-
anden och milj6ns sannolika utveckling om
planen inte genomfors, ett sa kallat noll-
alternativ.

Betriffande avgrinsning och utvirdering av
’rimliga alternativ’ som har studerats inom
ramen av Visby Entré framhills f6ljande:

Den 6vergripande fragan om att bygga inom
planomradet har studerats i gillande
oversiktsplan - Visby stad 2040 - och i
program foér Visby Entré —fran 2015. Ett
antal strategiska planeringsfragor ar
forankrade i dessa dokument, diribland att
omradet kan bebyggas med en blandad
stadsbebyggelse. I Linsstyrelsens
granskningsyttrande 6ver Oversiktsplanen
och programmet har heller inga skil
framférts som talar emot att det dr mojligt
att bygga inom omradet.

Inga andra “’rimliga” lokaliserings- eller
markanvindningsalternativ som uppfyller
projektets syfte och geografiska rickvidd,
beddms hirmed vara relevanta att studera
inom ramen for miljobedémningen till
detaljplanen.

Stadsdelens och bebyggelsens omfattning,
placering och utformning har emellertid
studerats och utvirderats i omgangar allt
sedan programarbetet inleddes ar 2011.
Detta kommer att redogéras for 1 avsnittet
som foljer.

16 (115)

3.2 Alternativ utformning
av detaljplanen

Flera olika strukturella utformningar har 1
tidig planering varit uppe for diskussion och
utvirdering i stérre workshops. Alla
utformningsalternativ har varit utformade
for att moéta malen i det av KS beslutade
programmet samt intentionerna i den
gillande 6versiktsplanen.

Det har sedan planprogrammet f6r Visby
Entré godkindes av kommunstyrelsen 2015-
03-02 skett ett antal visentliga foérindringar
som paverkat strukturen. Dessa forandringar
sammantaget innebdr att den strukturplan
som redovisas i planprogrammet inte kunde
fortsitta ligga till grund for fortsatt
planarbete. De viktigaste férindringarna i
forutsittningarna infor planarbetet var:

e Markanspraket f6r Ostkustbanan
utokades till att omfatta ytterligare ett
spar.

*  Trafikférvaltningen/SLL hatr
fortydligat 6nskemal om 250 meter fri
plattformslingd.

¢ Kompletterande samrad med
Linsstyrelsen, Trafikverket och
Brandkaren Attunda under 2016 om
risker och stérningar resulterade 1 att
minsta avstaind mellan sparmitt pa
yttersta spar och narmaste
byggnadsverk okat fran 6,5 till 15
meter.

*  Bankes bro bedémdes inte ha
tillricklig teknisk livslingd for att
kunna behallas inom 6verskadlig
framtid.

e Upplands Visby station antogs inte
lingre fa funktion som knutpunkt f6r
regional tagtrafik.

* Infartsparkeringarna skulle inte lingre
lokaliseras centralt i planomradet.

e De gamla tallarna i skogen 6ster om
Runby hage bedémdes ha ett sadant
stort bevarandevirde att den i
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programmet redovisade bebyggelsen i
detta omrade togs bort.

e Behov av forskolor for att klara
behovet bade f6r den nya stadsdelen
och omgivande stadsdelar.

Alternativa utformningar som
studerats infor plansamrad

Under 2017 utvirderades flera princip-
alternativ fOr att testa olika principiella
vigval f6r den rumsliga strukturen i Visby
Entré, inklusive trafikstrukturen och ligen
tor broarna 6ver sparomradet med entréer
till pendeltagsstation och upp- och ned-
gangar till plattformarna.

Under arbetet renodlades fyra princip-
alternativ. Vissa dellosningar gjordes lika i
samtliga principer. Det vill siga dir det i
genomforda utvirderingar har varit tydligt
att specifik placering eller utformning har
varit att fOredra framfor andra sa har denna
16sning inkorporerats i samtliga alternativ.
Foljande viktigare principskiljande aspekter
utvirderades infor det fortsatta arbetet:

e Ladbrovigens lige och karaktir - rak
lings med jarnvigen eller svingd in 1
stadsdelen.

e Bebyggelse och gator anpassade till
befintlig terring eller anpassade till ett
stort uppbyggt dick mellan och pa
samma hojdniva som broarna.

e S6dra brons lige och riktning.

Foljande foérutsittningar och antaganden
lag i 6vrigt till grund f6r principalternativen
som redovisas nedan:

*  Trafikverket har beslutat om att bygga
ut Ostkustbanan med tva nya
spar pa strickan genom Upplands
Visby. Den l6sning som antagits ar
den med flankerande spar.

e  Sparomridets bredd utokas till 70
meter och breddningen gérs pa
sparomradets vistra sida.

¢  Norra brons lige ligger i princip i
enlighet med programférslaget och ar
lika i alla tre alternativen.

*  Bankes bro rivs och ersitts med en ny,
hir kallad Sédra bron.

Kortast mellan broar,
urbana kopplingar

Hogre & svc'ingd

« Ldgre & rak

Ladbrovdg

N

/

4 Ladbrovdg

Ldangst mellan broar

ekodukt
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De fyra principalternativen utvirderades
slutligen i en stor workshop som
genomfordes i juni 2017. Utvirderingen
genomfoérdes i fyra sektoriella grupper.

Grupperna rangordnade principalternativen

utifrin nedan hallbarhetskriteriet:

Sociala/kulturella aspekter (SK)

Rumsliga aspekter (R)

SK1 - Forutsattningar for en
identitetsskapande bebyggd miljé som
forstarker kulturhistorien.

SK2 - Forutsattningar for det offentliga
rummets liv.

R1-"En kapacitetsstark och komplett
kommunikationsnod med egen
identitet.” (Mal for Vasby entré).

SK3 — Forutsattningar for attraktiva
bostader med varierade
upplatelseformer.

R2 —"En téat och funktionsblandad stad
med utvecklade strak.” (Mal for Vasby
entré).

SK4 - Tillgang och tillganglighet till
vardagsnara och varierande
maotesplatser som upplevs trygga.

R3 - "Det offentliga rummets struktur.”

R4 — Férutsattningar for en
samhallsekonomiskt effektiv och hallbar
mobilitet.

Ekonomiska aspekter (E)

Ekologiska aspekter (EK)

E1 - Projektnetto.

EK1 - Okade mojligheter att klara
anpassning till ett forandrat klimat.

E2 - Driftskostnad.

EK2 — Minskar fororeningar, buller,
vibrationer och risker.

E3 - Genomférbarhet.

EK3 — Forbattrad vattenstatus.

E4 - God naringslivsutveckling.

ES - Goda forutsattningar for offentlig
service.

EK4 — Bidrar till att bevara och starka
biologiskt vardefulla omraden och
strukturer.

EKS — Minskad klimatpaverkan.

Alternativa utformningar som
studerats efter plansamrad

Sedan plansamradet har ytterligare
bearbetningar av strukturen gjorts. Bland
annat utifran inkomna synpunkter. Bland
annat har nedanstdende 6vergripande
bearbetningar gjorts:

¢ Omarbetning av strukturen pa Gstra
sidan.

¢ Komprimering av strukturen pa vistra
sidan.

* Anpassning av sparomradets bredd med
utgangspunkt i Trafikverkets
stillningstagande om markansprak.

 Hitta battre lige och utformning pa
torskolorna for att klara bullerkrav.

* Bearbeta strukturen vister om
stadsgatan for storre hinsyn till boende
i stjarnhusen.

* Anpassa antalet bussuppstillningsplatser
utifran krav fran
SLL/trafikforvaltningen

* Bearbeta strukturen pa vistra sidan for
storre hansyn till fornlimningar
och ny avgrinsning av gravfiltet (Ed
211).

* Bearbeta strukturen vid sédra férskolan
for att kunna bevara hembygdsgardens
ekonomibyggnader.

I juni 2019 genomférdes ytterligare en stor
workshop. Syftet var att utvirdera fyra
principalternativ for bearbetningar som
gjorts av strukturen med utgangspunkt 1 de
synpunkter som kommit in under samradet.
Utvirderingen genomfordes i fyra grupper
utifran samma utvirderingskriterier som
2017.

Workshopen resulterade i ett antal
inriktningar infor fortsatt arbete. Syftet var
inte att ga vidare med ett av alternativen utan
att ta med de bista delarna fran de olika
principerna vidare in i arbetet mot
granskning.
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Slutliga bearbetningar infor
granskning av detaljplanen

Under 2020 och 2021 har ytterligare
fordjupade bearbetningar inom olika
delomriden/kvatter gjorts och dessa har
succesivt under planarbetets gang analyserats
och férfinats. Bland annat har olika kvarters-
utformningar och placeringen av foérskolorna
inkl. férskolegardarna analyserats ingaende
med avseende pa att klara bullerriktvirden.
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3.3 Nollalternativet

Forutsattningar

Nollalternativet innebdr i detta fall att samt-
liga nu gillande detaljplaner i omradet
fortsitter att gilla. De dominerande
planbeteckningarna i gillande detaljplaner ar
pa den vistra sidan av jirnvagen Park,
Industri eller Allmédnt dandamal AIII. Spar-
omradet har planbeteckningen Trafik i
gillande detaljplaner och pad den 6stra sidan
av jarnvagen dominerar planbeteckningarna
Parkering, Lokalgata, Trafik, Torg, Park och
Vattenomrade.

Om den nya detaljplanen inte genomférs
kommer inte en ny bro éver jirnvigen att
kunna byggas i den norra delen av omradet,
utan gangtunneln blir da troligen kvar. Ingen
ny bussterminal (byggnad) eller nytt
stationsomrade kommer att byggas, utan
nuvarande station och stationstorg samt den
Oppna bussterminalen kommer att vara kvar.
Pa sikt kan stationen eller terminalen dock
komma att beh6va byggas om men da inom
ramen for gillande plan.

Den s6dra bron kommer inte att kunna
byggas i det nya lige som dr planerat, utan
det troliga dr att en renovering av nuvarande
Bankes bro kommer att behéva genomfoéras.
I princip dr ingen ny bostadsbebyggelse
mojlig pa den vistra sidan av jarnvigen,
férutom pa tva mindre ytor. Férskolan 1 den
norra delen av planomradet kommer dock
vara mojlig att bygga genom gillande
detaljplan, men med en nagot justerad
placering pa sa vis att den inryms inom
planbeteckningen Allmint dndamal AIII.

Visbyan kommer inte ledas om utan
kommer fortsatt att vara kulverterad i de
delar dir den ér kulverterad i nuliget (under
befintligt busstorg). Atgirder i Visbyans
bottensubstrat i anslutning till jarnvigsbron i
planomradets norra del, 1 syfte att minska
oversvimningsrisken, kommer att kunna
genomforas dven i nollalternativet.

Naturmarken inom planomradet kommer att
kvarsta likt idag. Dock kvarstar att
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jairnvigsomradet troligen kommer att
breddas i och med att trafikeringen behover
Oka pd strickan och da i enlighet med
befintligt sparreservat. Detta innebir att
befintligt lige pa Ladbrovigen kommer att
behova justeras sa att den flyttas upp i
slanten. I sa fall skulle fornlimningarna
nirmast Ladbrovigen paverkas pa liknande
sitt som i planforslaget.

Hallbarhetsbedomning

Miljémissig/ekologisk hallbarhet
Naturmiljo

For miljoaspekten naturmiljé innebir ett
nollalternativ att de omraden som har
bedémts ha hoga eller patagliga naturvirden
inte kommer att paverkas av den planerade
exploateringen utan finnas kvar i samma
omfattning som idag. Omradena kommer
alltsd inte att, till viss del, tas 1 ansprak av
bebyggelse och sirskilt skyddsvirda trid
kommer inte att behéva tas ned. Det skulle
dock finnas en mojlighet att det byggs en
forskola inom det norra skogsomradet dven i
ett nollalternativ da den nuvarande gillande
planen medger det.

Det hoga naturvirdet 1 det norra
skogsomradet dr framfér allt knutet till de
grova tallar som vixer dir. Detta
skogsomrade dr under igenvixning och tallar
ar ett tridslag som tal beskuggning daligt.
Om inga atgirder genomfors for att glesa ut
och fristilla tallar i ett nollalternativ kommer
tallarna pa sikt att d6 och det hoga
naturvirdet och omradets funktion som en
spridningslink for dldre tall- och barrskog
mellan Jarvakilen och Rosjokilen kommer att
minska. Kommer diremot atgirder att
genomforas for att stirka omradets
naturvirden sa kommer virdet och omradets
funktion i ett spridningssamband kunna
stirkas i ett nollalternativ.

Sammanfattningsvis ir paverkan, vad avser
ianspraktagande av mark och nedtagning av
skyddsvirda trid, troligen mindre 1 ett
nollalternativ jimfort med planforslaget.
Diremot finns det en risk med tiden for
minskade naturvirden och mojlighet till
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spridningssamband om inte skotselatgarder
vidtas for att bevara de grova tallar som
finns 1 omradet.

Vattenmiljoer

Planomradet bestar idag till stor del av
hardgjord yta, speciellt i den Gstra delen.
Exploatering medfor tillkommande
hardgjorda ytor i form av tak och lokala
gator. Anpassade dagvattenatgirder medfor
att belastningen pa recipient inte kommer att
Oka. Detaljplanen innebdr dven att det finns
mojlighet att rena dagvatten fran
intilliggande omraden. I ett nollalternativ
uteblir denna méjlighet. Tillf6rs
dagvattenatgiarder i den Ostra delen av
planomradet kommer det att bli en
torbattring avseende dagvatten gentemot
nuldget och en sadan forbattring uteblir 1
nollalternativet i dagsliget.

Kulturmiljoer

I ett nollalternativ kommer inte
stationsomradet att ersittas av ett helt nytt
stationsomrade Pa sikt kan den befintliga
stationen eller bussterminalen dock komma
att beh6va byggas om, men da inom ramen
tor gillande plan. Inga nya strukturer och
bebyggelse som bryter samband i landskapet
mellan Ladbrostenen och Zamores kulle
uppkommer i ett nollalternativ. Inte heller
kommer nya bostadskvarter att férsvara
lisbarheten mellan nedra Runby gard och
omgivande marker. Det innebir att de
forhistoriska och historiska sambanden och
strukturerna fortsatt kan avldsas genom
topografi och landskap samt genom
bebyggelse och infrastruktur.

Fornlimningar kommer, 1 ett inledande
skede, inte att paverkas i ett nollalternativ da
ingen exploatering kommer att ske vister om
jarnvagen. Diremot, i ett senare skede om
jarnvagen byggs ut, kommer Ladbrovigen
inda att behova flyttas, da vigen idag delvis
ligger inom befintligt sparreservat. Nir det
sker finns det en risk for att de
fornlimningar som paverkas 1 planférslaget
av flytten av vigen dven kommer att
paverkas i ett nollalternativ.
Stillverksbyggnaden ligger ocksa inom
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omradet for framtida sparutbyggnad, vilket
g0r det mycket osidkert om byggnaden
kommer att kunna sta kvar vid en framtida
utbyggnad av jirnvigen.

Sammantaget bedéms nollalternativet
innebdra en mycket mindre paverkan jimfort
med planférslaget. En viss paverkan pa
fornlimningar och pa utpekade virdefulla
byggnader kan komma att ske dven i ett
nollalternativ i samband med framtida
utbyggnad av jirnvigen och
tillbyggnader/ombyggnationer inom
befintliga detaljplaner.

Social hallbarhet
Ldentitet, trygghet, tillganglighet mm

Med nollalternativet sker ingen utbyggnad
inom planomrédet, vare sig med bostider,
arbetsplatser eller nytt resecentrum. Inte
heller pekas det ut nagra tydliga satsningar pa
tillskapandet av nya offentliga motesplatser
eller gang- och cykelstrak inom omradet. Det
finns heller inga tydliga satsningar pa att
linka samman Runby med Visbys mer
centrala delar genom en 6verbryggning av
jarnvagen.

Sammantaget innebir detta att
nollalternativet inte skapar férutsittningar
for en forstarkt identitet, hemmakinsla,
tillgdnglighet och trygghet inom omradet sa
som planforslaget gor. Avsaknaden av
stadsliv och orienterbarhet kommer fortsatt
vara pataglig och gangtunneln och Bankes
Bro forblir likt idag, vilket paverkar bade
tryggheten och tillgéngligheten negativt 1 och
med den otrygga passagen mellan Runby och
centrala Visby.

Tillgangen till natur f6r rekreation blir
oférindrad f6r dem som bor i Ovre Runby i
och med att naturmarken kvarstar likt idag.
Befintliga boende bedéms dirmed ha god
tillgang till narrekreation for lek, promenader
och upplevelser. Dock kommer inte
iordningstillda lekplatser, métesplatser och
upplevelsestraket tillkomma, vilket ar
positiva inslag for folkhilsan och
rekreationen i omradet.
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I nollalternativet dr det en fortsatt avsaknad
av offentligt utsmyckade platser och torg.
Platsens identitet praglas fortsatt i hég grad
av parkeringsytor, stationen och
naturmarken inom omradet. Dessa fyller
saklart sociala varden, men utbudet ir
begrinsat.

Hdlsa och sakerbet

Planomradet ir idag utsatt for hoga
bullernivaer och kommer att vara det
fortsittningsvis i nollalternativet. Det ar
rimligt att anta att en utbyggnad av ett till
jarnvigsspar kommer att ske 1 framtiden.
Dock finns det inget formellt beslut gillande
utbyggnad av jirnvigen 1 dagslaget, utan det
ir endast ett antagande och troligen langt
fram i tiden. Skulle det ske en utbyggnad av
jarnvigen skulle det kunna leda till att
bullernivderna 6kar ytterligare gentemot
nulédget.

Den tillkommande bebyggelsen i
planomradet kan bidra till en avskdrmning
och dimpning av ljudnivaerna till omraden
intill planomradet. I ett nollalternativ skulle
denna avskidrmning och dimpning utebli.
Byggs jirnvigen ut ytterligare skulle
avskidrmningen som den tillkommande
bebyggelsen medfor kunna ha dnnu stérre
effekt

I delar av planomradet finns det lagpunkter
idag som riskerar att Gversvimmas vid
skyfall. Detaljplanen medfor att nya
lagpunkter skapas och bebyggelsen maste
anpassas med atgirder avseende skyfall.
Vidtas atgirder avseende skyfall kommer
skyfallssituationen att forbittras gentemot
nuldget. I nollalternativet uteblir dessa
atgirder och forbittringar.

De risker som undersokts i och med plan-
torslaget, framfor allt kopplade till jirnvagen
(olyckor med farligt gods, ursparning och
tagbrand) kommer att kvarstd dven i ett noll-
alternativ. Enligt den riskutredning som har
tagits fram kommer samhaillsriskerna vara
nagot lidgre i ett nollalternativ jimfért med
planforslaget eftersom det i ett nollalternativ
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inte kommer att ske nagon omfattande
exploatering vister om jirnvigen.

Ekonomisk hallbarhet

Antalet personer i arbetsfér dlder inom
omradet kommer inte 6ka. Hirmed bidrar
inte nollalternativet till férutsittningar for en
vixande lokal och kommunal ekonomi.
Eftersom inga nya bostider tillférs omradet
finns heller inget lokalt behov av offentlig
service, framfor barnomsorg. Inga satsningar
g0rs for Oka stadsmassigheten inom
stationsomradet eller planomradet.

Avsaknaden av omhindertagande och
stadskvaliteter gbr omradet mindre attraktivt
och hirmed blir investeringsviljan i omradet
ligre in med planforslaget. Omradets
kollektivtrafiknira och centrala lige gér dock
att omradet ar attraktivt att vilja bygga i,
oavsett om detta planeras for eller ej.

Naturomraden med befintliga ekosystem-
tjanster kvarstar. Dock planeras inte for
nagra nya insatser for att forstirka
ckosystemtjanster som idag ar forsvagade
eller helt saknas inom omradet.

Resurshushallningen bedéms som ligre med
nollalternativet di det inte kan anses vara
god hushallning med marken att anvinda ett
s kollektivtrafiknira och centralt omride
tér markparkering, grisytor och tillfilliga
byggnadsytor med mera.
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4 Planens ekologiska konsekvenser

4.1 Vattenmiljoer

Forutsattningar

Dagvatten ir regnvatten och smaltvatten som
tillfalligt rinner ovanpa marken. Mottagare
for planomradets dagvatten dr Visbyan som
sedan mynnar 1 Oxundasjon.

I arbetet med detaljplanen har WSP utrett
dagvatten och en dagvattenutredning finns
framtagen (Dagvattenutredning Visby Entré
2021). Befintliga dagvattenledningar i
planomradet mynnar i Visbyan, se Figur 6.
Vister om jarnvigen avvattnar
dagvattensystemet ocksa ytor utanfoér
planomradet. Pa vistra sidan, i planomradets
norra del leds dagvatten fran bostadsomradet
Runby genom planomradet vidare norrut till
Visbyan. Lingre séderut leds dagvatten fran
delar av befintligt industriomrade genom
planomradet.

Pa Ostra sidan avvattnas ytor inom plano-
mradet direkt till Vasbyan. Dagvatten fran
stora delar av centrala Upplands Visby avleds
ocksa genom planomradet. En stor del av
dagvattnet pumpas till befintliga Ladbro-
dammen, vilken ligger strax norr om
planomradet vister om jirnvagen. Vid hoga
fléden briddar flédet uppstréms pump-
ningen ut i Visbyan inom planomradet.

Visbyin

Visbyan rinner genom planomradet fran
soder till norr. Den dr kulverterad pa en
stricka om ca 170 m under bussterminalen,
men 1 6vrigt 6ppen. I den norra delen av
planomradet finns ett litet tridimme, som
reglerar nivan genom hela planomradet vid
laga och medelhéga floden. Strax nedstroms
dimmet, vid planomradets norra grans rinner
an under jarnvigen i1 den sa kallade Ladbro-
kulverten.
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Vid héga fléden (hogre an 200-ars floéde med
klimatfaktor) dn Ladbro-kulverten
bestimmande fér vattennivdaerna uppstroms.

I dagslaget finns material utlagt i botten av
Ladbrokulverten vilket minskar dess
kapacitet. Detta material planeras dock att tas
bort och berikningar bade for befintliga och
framtida situation har dirfor gjorts for en
rensad kulvert. Befintligt dagvattennit har
utlopp 1 Visbyan. I férvaltningscykel 2, som
var under aren 2010-2016 f6r Visbyan, var
Visbyan del av en vattenférekomst som dven
inkluderade Edsan. I aktuell férvaltningscykel
har darna separerats och Visbyan (SE660145-

_, Schematiska flodesvagar for
dagvatten

o Dagvattenutiopp i Vasbyan
@® Ladbrodammen
Avrinningsomraden Vasbyan
Pumpas till Ladbrodammen
I Utiopp inom planomradet
Utiopp utanfdr planomradet

Bakgrundskarta: Ortofoto © Lantméteriel

Fignr 6: Rosa/rida cirklar visar dagvattenutskipp i V'ésbydn och grina pilar visar

schematiska flodes-vigar i befintliga dagvattenledningar. Killa: WSP.
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664033), mellan Edsjén och Oxundasjon, ir
en preliminir vattenférekomst.

Aktuell statusklassning av Visbyén ér att den
ekologiska statusen dr otillfredsstillande och
att dn ej uppnar god kemisk status. Den
ekologiska klassningen baseras pa
kvalitetsfaktorn naringsimnen som har
klassificerats som otillfredsstillande.

Kvalitetsfaktorn sarskilt férorenade dmnen
har klassificerats som mattlig pa grund av
PCB, som har mattlig status. Avgorande for
den kemiska statusen ér att grinsvirdena for
de prioriterade amnena perfluoroktansulfon
(PFOS), kvicksilver (Hg) och polybromerade
difenyletrar (PBDE) 6verskrids i vattenfore-
komsten. Pa grund av langviga atmosfirisk
deposition overskrids grinsvirdena for Hg
och PBDE i hela landet. Om dessa exklud-

eras fran bedémningen dr det de 6verskridna
grinsvirdena f6r PFOS som gor att god
status inte uppnas. Dagens status for Visby-
an, kvalitetsfaktorerna samt miljokvalitets-
normerna redovisas i tabell 1.

Bild pa del av 1 dsbyan. Foto: WSP.

Grundvatten

Den generella flédesriktningen f6r
grundvatten i omradet 4r mot norr. I mitten
av planomradet har en onaturlig lagpunkt i
grundvattenytan identifierats som bedoms
bero pa minsklig paverkan. I sydvistra
hérnet ligger uppmaitt medelgrundvattenniva
0,5 — 1,5 meter under markytan. Lingre
norrut dir markytan dr hogre dr det ocksa
lingre ner till grundvattennivan.

Tabell 1. Statusklassificering och miljokvalitetsnormer for akinell
vattenforekomst Oxundadn-Vdsbyan (SE660145-664003).

Kvalitetsfaktorer Status MKN
Ekologisk Otillfredsstillande = God ekologisk status 2027
Biologiska .
Pavéxt-kiselalger Otillfredsstallande Uf‘d?““"9~ .
Pavaxt-kiselalger och narings-
Bottenfauna Ej klassad amnen uppnar inte god status
. o p.g.a. utslapp fran urban mar-
Fisk Ej klassad kanvandning. Kvalitetsfak-
Fysikalisk-kemiska torerna har utokad tidsfrist till
4 2027 da det ar tekniskt omajligt
Naringsémnen Otillfredsstallande att atgérda i aktuell forvaltnings-
cykel.
Sarskilt fororenande amnen  Mattlig
(PCBer) . i L e
Kvalitetsfaktorerna sarskilt foro-
Hydromorfologi renande amnen PCB:er och
morfologiskt tillstand i vattendra-
God get far utokad tidsfrist till 2027
med skalet att det inte &r tek-
- R ey niskt majligt att uppna god eko-
Hydrologisk regim Ej Kassad logisk status pa grund av kun-
Morfologiskt tillstand Dalig skapsbrist.
Kemisk Uppnar ej god God kemisk ytvattenstatus
Prioriterade amnen Undantag:
Bromerade difenyler Uppnar ej god PFOS — Senare malar (2027)
(PBDE) PBDE och Hg — Mindre stranga
Kvicksilver och kvicksilver-  Uppnar ej god krav da det bedoms tekniskt =
féreningar (Hg) omdjligt att sénka halterna till ni-
h vaer som uppnar god status
Dioxiner och dioxinfor- Ej klassad p.g.a. att problemen framst be-
eningar ror pa langvéga luftburna forore-
i o ningar. Halterna far dock inte
PFOS Uppnar ej god ka (jamf. 2015).
.
Dagvattenstrategi

24 (115)

Upplands Visby kommun ingir tillsammans
med Sollentuna, Téby, Jarfilla, Sigtuna och
Vallentuna i Oxunda vattensamverkan och
har anslutit sig till den dagvattenpolicy som ér
framtagen for avrinningsomradet (Oxunda
vattensamverkan, 2016). I den formuleras
fem mal att arbeta mot f6r en hallbar
dagvattenhantering i kommunerna:

1. Minska konsekvenserna vid
oversvimning

Bevara en naturlig vattenbalans
Minska mingden fororeningar

Utjamna dagvattenfléden

DA

Berika bebyggelsemiljon

Dagvattenutredningar som tas fram inom
kommunen ska redovisa att féreslagen
dagvattenhantering klarar minst 10 mm.
Detta for att vattenbalansen ska bevaras och
mingden féroreningar som avrinner till
recipient ska minska sa att miljokvalitets-
normer for vatten ska f6ljas.

Parallellt med detaljplanen pagar ett arbete
med att ta fram underlag till ett Lokalt
atgirdsprogram (LAP) for Visbyan. Det
finns ett reningsbehov for att uppna god
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status i an, bade for vattenforekomster
uppstréoms och for sjilva Visbyan. Den
parameter som framfor allt behover
torbattras dr fosfor. Acceptabel belastning
per hektar har beridknats f6r Visbyans
avrinningsomrade nedstroms Edssjon till
0,33 kg fosfor/hektar/it.

Detaljplanens forslag till
dagvattenhantering

Losningar f6r dagvattenhanteringen inom
planomradet har tagits fram. Dagvatten-
utredningen fokuserar pa dagvattenlésningar
pa allmin platsmark, men tar dven upp
mojliga atgirder pa kvartersmark som
ytterligare kan bidra till en héllbar
dagvattenhantering.

Grundprincipen for att sikerstilla en
langsiktig hallbar dagvattenhantering ar att:

e Dagvattenflden ska begrinsas
genom att 1 forsta hand undvika
onodiga hardgjorda ytor, och i andra
hand genom infiltration och
térdrojning.

|Placering norra dammen I-% .

Planteringsytor pa vastra {4 i

sidan hanterar dagvatten . ,'
s ey T
5

fran gc-bana

|Regnbaddar langs
Stadsstraket

Planteringsytor pa vastra
sidan hanterar dagvatten
fran korbanan

E—
-

i

e Dagvattnets féroreningsbelastning
ska begrinsas genom naturlig rening
pa vig till recipient.

Dagvattenbantering — véstra sidan

Den huvudsakliga dagvattenhanteringen
inom detaljplaneomradet kommer att ske i
tva separata dagvattendammar, en i norr och
en i sbder, se placeringar i figur 7 nedan.
Gatuvattnet samlas i dagvattenbrunnar och
leds i ett nytt dagvattennit som mynnar i
respektive damm. Stérre delen av
Ladbrovigen avvattnas till den s6dra
dammen som dimensioneras for att rena 20
mm och dven férdréja ett 30-ars regn. Lings
Ladbrovigen planeras planteringsytor varav
en del som regnbaddar.

Projekterad dagvattenledning 1 det s kallade
Stadsstraket utmed Stadsgatan leder
dagvattnet norrut mot den norra dammen.
Norra dammen dr en reningsdamm f6r 10
mm nederbord.

Lings hela Stadsgatan foéreslas regnbaddar dit
dagvatten kan ledas. For att hantera 10 mm
nederbord lokalt krivs ca 5 m® regnbidd per

Kvartersmark vid foten av en

slant behdover avskarande dike
for att hindra ytligt fiode in mot
byggnad

Planteringsytor pa vastra
sidan hanterar dagvatten
fran gc-bana

Befintliga planteringsytor
som kan hantera

i |dagvatten fran

! |angrénsande gata

Placering sodra dammen il P ;
! 7
r [
i i
i f
i t
[ 3

~~~~~
Raweo

Planteringsytor pa 6stra
sidan hanterar
dagvatten fran korbanan

~ i
...... !

~

Figur 756 €”;éfl%lbef/éﬁﬁﬂiﬂg av agﬁth‘enﬁ{gdrder pa allmin p/az‘xmar/é; 1017 om planomrédet (den vnstra bilden) och i den sidra delen

av planomridet (den hogra bilden). Kélla: WSP.
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100 m* hirdgjord yta vilket detaljplanens
struktur och utformning mojliggor.

Forslag pa dagvattenhantering inom
detaljplaneomradet redovisas i Figur 8. I den
vistra delen av planomréidet projekteras ett
nytt dagvattennit som delar in planomradet i
ett nordligt och ett sydligt avrinningsomrade.
Dagvattenledningarna mynnar i dammar 1
norr respektive séder dar rening sker. I soder
sker det dven f6rdrojning. Gator och allmin
platsmark pa vastra sidan férses med
skelettjordar med trdd samt planteringsytor
som fungerar som regnbiddar dir dagvattnet
kan renas och férdréjas. Lokal hantering av
dagvatten lings med gator dr dock viktig for
att kommunens dagvattenpolicy ska
efterlevas inom planomradet och f6r att
Visbyans miljostatus ska forbittras.

Hojdsattning av gator och allmin platsmark
anpassas for att skapa sikra ytliga
flodesvigar. Hojdsattningen anpassas for att 1
mojligaste man avlasta befintligt utsatta
lagpunkter fran stora floden vid skyfall.

Inom kvartersmark foresprakas att skapa
forutsittningar for att hantera 10 mm
nederbord genom att lata nederbord som
faller pa hardgjorda ytor avledas till gréna
ytor innan det ansluts till ledningsnitet.

Dagvattendammar

De tva dammarnas foreslagna lokalisering
redovisas i Figur 9. Den s6dra dammen har
utretts i tva alternativ:

e Alternativ 1: S6dra
avrinningsomradet inom planomradet
samt uppstréms liggande befintlig
bostadsbebyggelse ansluts till
dammen.

o Alternativ 2: Som alternativ 1 samt att
Njursta arbetsomrade ansluts till
dammen.
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Avr mot sodea dammen

Avr Mot noma damesen

Figur 8. Projekterade dagvattentedningar, avrinningsomriden och
dammarnas placering. Det grina avrinningsomradet bendmnt som
Njursta arbetsomride. Kalla: WSP.,

Soédra dammen ér projekterad for att rena 20
mm av arsmedelborden fran avrinnings-
omradet samt att fordréja ett 30-ars regn med
klimatfaktor. Ytan och volymen for den
s6dra dammen har maximerats for att dven
ha méjlighet att omhinderta dagvatten fran
Njursta arbetsomride. Utflode ur dammen
anpassas utifran tillginglig f6rdrojnings-
volym vilket innebdr att alternativ 1 och 2 har
olika utfléde fran dammen. Utloppet fran
dammen ansluts till befintlig kulvert under
jirnvigen som mynnar i Visbyan. Dammen
gots tat.

Dagvattenhantering — ostra sidan

Lings delar av Industrivigen planeras
tridplanteringar som kan fungera som
dagvattenhantering. I park och torgytan i
norr finns ocksa potential att ta hand om
dagvatten for att ytterligare bidra till minskad
belastning pa recipienten. Da tidigare

iterio



genomforda markundersékningar pavisat
fororeningar i jord och grundvatten ir det
dock viktigt att infiltrerande dagvatten-

anldggningar féregas av miljoprovtagning.

Projekteringen gillande dagvattenatgirder har
inte kommit lika langt pa den 6stra sidan som
pa den vistra sidan. Berikningarna 1
dagvattenutredningen utgar dirmed fran
tidigare antaganden gillande utformning och
placering av planteringsytor. I fororenings-
berikningarna har inga atgirder pa Gstra
sidan inkluderats med bakgrund i de
begrinsningar omradet har. Ostra sidan har
dock hégre areellt bidrag av férorenade
amnen (kg/ha/éar) dn vistra sidan vilket gor
att dtgirder som trots allt kan implementeras
bidrar positivt till méjligheten att uppna
MKN i recipienten.

Aven bussterminalen, som ligger pa den 6stra
sidan av detaljplanen har begrinsat med
utrymmen och dess lige mellan sparet och
Visbyan gor det dannu mer begrinsat. Inom
bussterminalen ska dagvattenlésningar som
mojliggor effektiv rening avseende partiklar
prioriteras i forsta hand. Markytorna bestar
till storsta del av kor- och uppstillningsytor
for bussar vilka kan férvintas fora med sig
mestadels partikelbundna féroreningar. Att
anligga ett sedimentationsmagasin har
tidigare studerats, men har ej inkluderats 1
féroreningsberikningarna. Skulle ett
sedimentationsmagasin anliggas skulle det
bidra till att minska belastningen av féro-
renade dmnen ytterligare. Resterande ytor
inom bussterminalen utgérs huvudsakligen av
stora takytor dir grona tak dr en limplig
atgird for att lokalt hantera dagvattnet dir
fria markytor f6r dagvattenhanteringen ar
begrinsande. Grona tak ir inte inkluderade i
fororeningsberikningarna men forvintas ge
en positiv effekt pd utgdende dagvatten-
kvalitet fran bussterminalen.
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Konsekvenser

Dagvattenflodet 6kar som f6ljd av planerad
bebyggelse. Anliggningar som hanterar de
forsta 10 millimetrarna nederb6rd bidrar till
att minska dimensionerande dagvattenfloden.
Detta pa grund av tiden det tar att fylla
anliggningen. Vid ett 30-ars regn med
klimatfaktor 1,25 tar det 3 minuter f6r 10
mm nederbord att falla och dirmed ocksa att
fylla anliaggningen. Om samtliga ytor inom
planomradet ansluts till dagvattenan-
liggningar som tar hand om de forsta 10
millimetrarna (undantaget jairnvigen) minskar
dagvattenflédet vid 30-ars regn med ca 10 %
(frin 6290 1/s till 5690 1/s.)

Foreslagna dagvattendammar gar inte att
anldgga utan att dagvatten frin uppstroms
liggande bostadsomraden ocksa leds till
dammarna. I systemhandlingsprojekteringen
har alternativet med att leda dagvatten fran
befintliga och intilliggande Njursta arbets-
omrade, till den s6dra dammen ocksi utretts.
Berikningarna av halter och mingder efter
rening innefattar darfér bade berakningar
med och utan Njursta arbetsomrade.

Utforda beridkningar visar att planforslaget
Okar belastningen av niringsimnena fosfor
och kvive, se figur 10 pa nista sida. Mangden
metaller 6kar f6r vissa och minskar f6r vissa,
men med smé férindringar gentemot nulédget.
Mingden suspenderat material minskar.

De dagvattenatgirder som foreslas med
detaljplanen (de tva dagvattendammarna pa
den vistra sidan) och som tas med i
téroreningsberikningarna resulterar i en
torbittring avseende bade arsbelastning och
halt f6r samtliga amnen. I dessa berdkningar
har alltsa inte 6vriga dagvattenatgirder utmed
lokalgator (till exempel skelettjordar och
vixtbiddar) inkluderats, utan dessa kommer
bidra till ytterligare en reningseffekt av
dagvattnet.
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Tabell 2. Beriknade fororeningsmangder for befintlig markanvindning
samt for framtida markanvindning fore och efter rening, kg/ dr.

kglan] Fosfor Kvave Bly Koppar Zink Kadmium Krom Nickel Su;[::ggaelrat
9 (P) (N) (Pb) (Cu) (Zn) (Cd) (Cr) (Ni) (SS)

Enbart planomrade

Befintligt 1 130 14 24 95 0041 073 054 7200

Framtida 15 210 11 26 78 0040 084 076 6700

Framtida efter rening* 11 19 083 21 57 0030 057 057 4700

Planomrade & smahusomrade

Befintligt 17 180 17 31 12 0056 087 0,76 8500

Framtida 22 260 15 34 11 0,060 10 10 8300

Framtida efter rening 14 220 09% 24 68 0039 061 067 5100

Planomrade, smahusomrade & Njursta arbetsomrade

Befintligt 25 240 25 43 19 0,09 13 12 11000
Framtida 32 340 24 49 19 0,1 15 16 12 000
Framtida efter rening 20 290 13 32 11 0,064 077 094 6500

Dammarna kommer aven att ta emot
dagvatten fran intilliggande tillrinnings-
omraden (smahusbebyggelse i Runby och
Njursta arbetsomrade). Nir dessa omraden
tas med 1 féroreningsberikningarna dr det
endast belastningen av kvive som kommer
att 6ka, trots rening i dammar jimfoért med
befintlig situation.

Exploatering enligt detaljplanen innebir en
Okad belastning av fosfor fran planomradet
med ca 4 kg/ar jimfort med idag, om inga
reningsatgirder skulle genomforas. Anligg-
ande av foreslagna reningsdammar férut-
sitter att befintlig bebyggelse uppstroms
planomradet ocksa ansluts, vilket gor att
dagvatten fran en storre del av Visbyans
tillrinningsomrade renas 1 detaljplanens
reningsanldgeningar.

Med reningsatgirder for dagvattnet innebir
planforslaget en minskad fosforbelastning till
Visbyin pa ca 3 kg/ar sett till renings-
anldggningarnas hela tillrinningsomrade.
Planférslagets reningsatgirder innebér
dirmed en minskad fosforbelastning till
Viisbyan, vilket bidrar till méjligheten att na
uppsatta miljokvalitetsnormer for Visbyan.
Riknas befintlig smahusbebyggelse som
ansluts till dagvattendammarna ocksa med 1
féroreningsberikningarna, visar det att den
acceptabla belastningen av fosfor till Visby-
an fortfarande underskrids.
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Belastningen for detaljplanen, inkluderat den
nya bebyggelsen samt befintligt Njursta
arbets-omrade och smahusbebyggelsen i
Runby, bidrar sammantaget till att uppfylla
MKN f{6r Visbyan.

Kvive ingar inte som en parameter under
kvalitetsfaktorn ndaringsammnen for inlandsvatten.
Detta eftersom fosfor i regel édr det
begrinsande dmnet i limniska system.
Utsldpp av kvive kan dock paverka mingden
ammoniak-kvive och nitrat-kvive i
recipienten, vilka bada utgor sirskilda
férorenade dmnen f6r inlandsvatten.

Planforslaget medfor en minskad belastning
av kvive till recipienten jamfort med nuliget
forutsatt att foreslagna atgarder for
dagvattnet vidtas. Inkluderas befintlig
smahusbebyggelse 1 berikningarna 6kar
mangden kvive fran planomradet till
recipient. Okad kvivebelastning riskerar att
dven 6ka belastningen av ammoniak-kvive
och nitrat-kvive. Ingen klassning har gjorts
tor ammoniak eller nitrat i den preliminira
vattenforekomsten. Enligt den tidigare
bedémningen f6r Visbyan var status-
klassningen god avseende ammoniak och f&r
nitrat med god marginal till gransvirdet.

Med detaljplanens dagvattenatgirder och
tillkommande tillrinningsomraden
(smahusbebyggelsen) minskar belastningen
efter rening for samtliga metaller (mellan 12-
44 %, beroende pa metall). En minskad
belastning av metaller pa recipienten bor ses
som positivt for recipienten trots att metaller
1 dagslaget inte har klassats for recipienten.

Belastningen av suspenderat material fran
detaljplaneomradet minskar vid exploatering
bade fére och efter rening. Inférandet av
rening medfor en reducerad belastning till ca
en fiirdedel mot befintlig belastning. Aven
sett till hela tillrinningsomradet (med
smahusbebyggelsen intill) minskar
belastningen av suspenderade dmnen vid
exploatering med och utan rening. En
minskad belastning av suspenderade dmnen
kan gynna vissa arter 1 Visbyan.
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Samlad bedémning

Planerad exploatering enligt detaljplanen
bidrar till 6kade mingder féroreningar i
dagvattnet, om inte nagra dagvattenatgirder
vidtas. Med de dammar som féreslas 1 den
vistra sidan av planomradet, 1 norr och séder
sa kommer det inte att ske nagon 6kning av
téroreningar fran planomradet vare sig 1
mingd (kg/ar) eller halt (ug/l). Detta utan att
den Ostra delen av planomradet ingatt i
téroreningsberikningarna. Lampliga
dagvattenatgirder haller pa att studeras och
projekteras for den Ostra sidan av
detaljplaneomradet ocksa. Skulle dessa liggas
till i féroreningsberdkningarna skulle det
dirmed bidra till en ytterligare minskning av
féroreningar till recipienten. Detaljplanen
innebdr dirmed ingen 6kning av
téroreningsbelastning pa Visbyan.

I omradet kring den féreslagna dammen i
soder har féroreningar patriffats i ett undre
grundvattenmagasin och i jord. Dammen
foreslds dirmed anliggas tit och dagvatten
kommer inte sta i kontakt med grundvattnet
och dirmed inte bidra till spridning av
eventuella féroreningar.

I den Gstra sidan av planomradet har
markféroreningar patriffats, bland annat
PCB som spritts fran en férorening utanfor
planomradet. Det dr dirmed viktigt att
nirmare undersoka foéroreningsférekomsten 1
mark och grundvatten for att klargora
spridningsrisk av eventuella féroreningar.

Med foreslagna dagvattenatgarder samt att
aven uppstroms liggande smahusbebyggelse
ansluts till dessa dammar medfér en minskad
belastning for fosfor, metaller och suspen-
derat material gentemot nuliget. Rening i
dammarna medf6r dven att belastningen av
fosfor per hektar underskrider acceptabel
belastning. Att belastningen pa recipient,
Oxundaan-Visbyin minskar dventyrar
dirmed inte recipientens moijlighet till att nd
milj6kvalitetsnormerna. Ifall zven Njursta
arbetsomrade, som ligger utanfor detalj-
planeomradet ansluts till den sédra dammen
minskar tillférseln av fosfor och férorenande
iamnen till Visbyan ytterligare.

29 (115)

iterio



4.2 Naturmiljoer

Forutsattningar

Detaljplaneomradet domineras pa vistra
sidan av parkartade naturmiljéer med kort-
klippt gris och planterade trad. I omradet
finns ett par mindre skogsomraden. En
gammal tallskog med stort inslag av gammal
tall finns i den norra delen av omradet. De
ildsta tradindividerna bedéms vara cirka
180-250 ar gamla. I den s6dra delen av
omradet ligger en gles ddellévskog med in-
slag av gammal tall. Inslag av buskmarker och
brynmiljéer forekommer mycket spar-samt
inom detaljplaneomradet. Buskar tas
systematiskt bort fran bland annat ddell6v-
skogen och andra mindre skogsdungar
(Ekologigruppen, 2015).

Bilden visar de dppna ytorna nordvéstra delen av planomradet som utgirs

av klippt gras med utsparade dkerbolmslika partier. Bild: SWMS.

Ekologiska spridningssamband
Ekologiska spridningssamband

For Upplands Vasby kommun har Ekologi-
gruppen genomfort en ekologisk spridnings-
sambandsanalys mellan Jarvakilen och
Rosjokilen (Ekologigruppen, 2017). Analysen
gjordes for att identifiera de svaga
sambanden samt hitta omriden med stor
betydelse for spridning av nagra olika art-
grupper. Fyra ekologiska nitverk valdes ut
for analysen: dldre tallskog, dldre barrskog,
adellovskog och ett nitverk for pollinatorer.
Analysen visar att de Ost-vistliga sambanden 1
kommunen generellt dr betydligt svagare dn
de nord-sydliga sambanden, vilket till stor del
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beror pa tit bebyggelse, motorvigar och
jarnvigen som utgor stora barridrer. Sprid-
ningssambanden som gar i Ost-vistlig rikt-
ning Over titorterna har stora behov av att
forstarkas. Norra delen av planomradet
(Naturparken) ingar i ett utpekat spridnings-
samband for édldre tall- och barrskog.

Grin infrastruktur och ekologiska samband

Inom ramen for den naturvirdesinventering
som genomfordes vister om jirnvagen 2015
(Ekologigruppen, 2015) underséktes dven
vilken betydelse som naturvirdena med tall
inom omradet kan ha 1 ett habitatnitverk.
Analysen som gjordes ar 6versiktlig och var
ett forsok till att knyta ihop de Ostra delarna
av Jarvakilen och de vistra delarna av R6sj6-
kilen. Detta for att se om tallmiljéerna inom
undersokningsomradet utgor betydelsefulla
habitat mellan de tvé kilarna.

Inom undersékningsomradet utgér del-
omrade 2 (se figur 10) det viktigaste habitatet
mellan Jarva- och Rosjokilen. Det beror dels
pd omradets stotlek/solexponerade yta med
gammal tall, dels pa att det bedoms finnas
motsvarande habitat inom limpliga avstand
bade Oster och vaster om delomradet.

Naturvardsarter

I samband med den naturvirdesinventering
som genomfordes vister om jirnvagen 2015
noterades dven naturvardsarter i omradet
(Ekologigruppen, 2015). Med naturvards-
arter avses bland annat fridlysta arter, rod-
listade arter, typiska arter, signalarter och
andra indikatorarter f6r virdefull natur.
Naturvardsarter innefattar dven de arter som
1 Artskyddsférordningen fértecknats med n,
N eller B.

Av de naturvirdsarter som noterades dr
samtliga knutna till tallskog med gammal tall
och adell6vtrad férutom nagra kirlviaxter
som framfor allt 4r knutna till hivdade
miljoer.

Rodlistade arter

Den svenska rédlistan dr en bedémning och
sammanstillning 6ver enskilda arters risk att
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do6 ut i Sverige och ger en Gverblick dver
arternas tillstand.

Rodlistan innebir inte i sig en prioritering av
vilka arter som ska beaktas inom natur-
varden utan ska ses som en hjilp for att gora
dessa prioriteringar. Arterna listas 1 olika
rédlistkategorier beroende pa artens status.
Det finns sju kategorier: (RE) férsvunnen,
(CR) akut hotad, (EN) starkt hotad, (VU)
sarbar, (NT) nira hotad, (LC) livskraftig,
(DD) kunskapsbrist.

Inom omridet hittades tre rodlistade arter.
Tva arter utgors av vedlevande svampar
(tallticka (N'T) och vintertagging (N'T))
knutna till gammal tall. P4 en gammal tall har
det tidigare hittats kldckhal fran reliktbock

(NT).

Signalarter, indikatorarter

En signalart/indikatorart 4r en art med spe-
cifika krav pa sin miljé, men som anda ér
nagorlunda allmint férekommande. Genom
sin forekomst signalerar arten att det finns
sirskilda naturvirden i ett omrade och att det
finns mojligheter till férekomster av r6d-
listade arter.

Sex signalarter noterades inom undersok-
ningsomradet for naturvirdesinventeringen,
varav fem arter med mycket hogt indikator-
virde och en art med visst indikatorvirde.
Utover de rédlistade arterna som namnts
ovan hittades dven grovticka samt lavarna slit
l6nnlav och I6nnlav.

Tre indikatorarter f6r naturbetesmarker
noterades ocksi i omridet; brudbrod,
jungfrulin och dngshavre. Dessa arter har
dock ett ganska lagt indikatorvirde i denna
region.

Utforda naturinventeringar (NVI)
Naturvérdesinventering

Ekologigruppen har utfort tre naturinven-
teringar som ror detaljplaneomradet. Ar 2008
genomférde Ekologigruppen en natur-
inventering av hela Upplands Visby kommun
och identifierade da tva omraden inom det
som nu ar planomradet f6r Visby Entré, ett
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med Hogt naturvirde (klass 2) och ett med
Patagligt naturvirde (klass 3).

Ar 2010 inventerade Ekologigruppen Gron-
ytor 1 Upplands Visby titort
(Ekologigruppen, 2010). Inventeringen
gjordes for hela titorten f6r Upplands Visby,
det vill sdga ett stérre omrade dn
detaljplaneomradet. Inom det nuvarande
detaljplaneomradet identifierades ett objekt
av regionalt virde samt ett objekt av lokalt
virde. Virdena fran inventeringen var frimst
kopplade till barrskog samt adellovtrad.

(%
Teckenforklaring
Naturvardesklasser
[ Hégt naturvérde - vardeklass 2
[ Patagligt naturvarde - vardeklass 3
[ Visst naturvirde - virdeklass 4
1-9 Objektsnummer

Figur 10. Karta med delomraden och naturvirdesklasser. Rid
markering visar ungeférligt undersokningsomrade. Orange markering
visar Hgt naturvirde, vardeklass 2, gul markering Patagligt
naturvirde, vardeklass 3 och grin markering Visst naturvirde,

virdeklass 4 (Ekologigruppen, 2015).

Infor detaljplanearbetet genomforde Ekolo-
gigruppen (Ekologigruppen, 2015) en natur-
virdesinventering av naturmarken vister om
jarnvagen, se figur 10.

Naturvirdesinventeringen utfordes enligt
SIS-standard (SS 199000:2014), niva medel.
Naturmiljéerna inventerades pa férekomst av
ekologiskt virdefulla strukturer, exempelvis
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térekomst av gamla trid och dod ved, samt
naturvardsarter. Utifran detta avgrinsades ett
antal omraden med héga naturvirden.

Inom planomradet klassificerades delomréade
1, 2 och 9 som virdeklass 2, ”hogt
naturvirde”. Delomride 6 och 8 bedémdes
som virdeklass 3, patagligt naturvirde” och
delomridena 3, 4, 5 och 7 bedémdes som
virdeklass 4, ”visst naturvirde”. De utpekade
omradena stimmer vil dverens med de
omraden med naturvirden som pekats utide
tidigare genomférda inventeringarna (2008
och 2010).

Omriden med Hogt naturvarde, natur-
vardesklass 2:

e  Objekt 1, Gammal tallskog: Omradet
ar beldget i den norra delen av
undersokningsomradet och klass-
ificeras som Hogt naturvirde, virde-
klass 2. Skogen ir olikaldrig och bit-
vis luckig och gles men stora delar ar
dock ganska tita och inslaget av 16v-
trid dr pa flera stillen stort. Inslaget
av gammal tall dr stort, haltrad av tall
torekommer sparsamt. Tallticka och
vintertagging (rédlistade och signal-
arter) och grovticka (signalart) fore-
kommer inom omradet.

e  Objekt 2, Gammal tall: Omradet
foljer objekt 1°s Gstra kantlinje och
vetter ut mot en Oppen grasmark.
Omriédet klassificeras som Hogt
naturvarde, virdeklass 2. I omradet
finns inslag av gammal tall som del-
vis dr solexponerad. Manga av tall-
arna ar dock beskuggade av 16vtrid
och slyartad vegetation férekommer
pé flera stillen. Rodlistade arter/
signalarter som tallticka och relikt-
bock (gammalt fynd) patriffades i
omradet.

e  Objekt 9, Tallbacke strax s6der om
planomradet: Omradet ar beldget
direkt séder om planomradet och
ingar dirfor inte i detaljplanen for
Visby entré. Delomridet dr klass-
ificerat som Hogt naturvirde, virde-
klass 2. Delomradet utgors av en

kulle glest bevuxen med éldre tall och
en del 16vtrid. Da manga av tallarna i
delomradet ar exponerade for sol kan
det vara av virde for manga
vedlevande insekter som 4r knutna till
tall. Inom delomradet patriffades den
rodlistade arten/signalarten tallticka
och signal-arten grovticka.

Omriden med Patagligt naturvirde, natur-
vardesklass 3:

e Objekt 6, Aldre ek vid parkeringen:
Omradet utgors av en enskild solitdr
ek som star vid pendlarparkeringen
pa vastra sidan om stationen. Eken
bed6éms ha god vitalitet och del-
omradet bedéms ha ett Patagligt
naturvirde, virdeklass 3.

e Objekt 8, Adellévskog i omridets
s6dra del: Omradet ar beliget 1 den
s6dra delen av undersékningsom-
radet och utgors av gles ddellovskog.
Loénn dominerar i omradet men ins-
lag av alm, ask och lind férekommer
ocksa. Omradet idr r6jt och busk- och
slyvegetation saknas i stort. D6d ved
torekommer sparsamt inom omradet.
I norra delen av delomra-det finns
inslag av enstaka tallar som dock ar
relativt beskuggade pa stammarna. 1
omradet patriffades den rodlistade
arten/signalarten tallticka och
signalarterna slit 16nnlav och lénnlav.
Omradet bedoms ha ett Patagligt
naturvirde, virdeklass 3.

Omride med Visst naturvarde, vardeklass 4:

e  Objekt 3, Lovskogsdunge i anslut-
ning till delomrade 2: Omradet ar
beldget i den 6stra delen av del-
omrade 2 och utgors av en l6vskogs-
dunge som domineras av bjork.
Omradet dr rojt och det dr en skarp
overgang till den 6ppna grismarken.
Intressanta arter sisom brudbrdd,
jungfrulin och dngshavre visar pa en
nagot intressantare flora dn i 6vriga
delomraden. Delomradet bedoms ha
ett Visst naturvarde, virdeklass 4.
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Objekt 4, Lovskogsdunge 1 omradets
norra del: Omradet utgbrs av en
l6vskogsdunge som domineras av
bjork. Omradet ar beldget i norra
delen av undersokningsomradet och
ar r6jt och det dr en skarp 6vergang
till den 6ppna grismarken. Arterna
brudbréd och dngshavre aterfanns i
omradet, vilket visar pa en nagot mer
intressant flora dn i Gvriga del-
omraden. Delomradet bedéms ha ett
Visst naturvirde, virdeklass 4.
Objekt 5, 16vskogsdunge séder om
delomrade 2: Omradet ar belaget
mellan delomrade 2 och 8 och utgors
av buskage och slyartad vegetation.
Nigra lite dldre 16vtrid patriffades
dven i omradet. Omradet bedéms ha
ett Visst naturvirde, vardeklass 4.
Objekt 7, Aldre trid med omgivande
buskage: Omradet ar lokaliserat intill
delomrade 5 men bryts av en gang-
vig som gar emellan omradena. I
delomradet finns ett dldre trdd,
troligtvis en apel och nagra buskar.
Delomradet bedoms ha ett Visst
naturvarde, virdeklass 4.
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Tradinventering

I samband med detaljplaneringen av omradet
har det genomférts en tridinventering i det
skogsomrade som ligger i den norra delen av
planomradet dir det planeras for en forskola
(WSP, 2020). Tridinventeringen ar en komp-
lettering till den naturvirdesinventering som
genomfordes 2015 (Ekologigruppen, 2015).

De trid som sirskilt eftersoktes under inven-
teringen var trid som betraktas som grova
enligt de diametergrinser som angetts av
Skogsstyrelsen (Skogsstyrelsen, 2020) samt
trid som uppfyller Naturvardsverkets
kriterier pa ett sirskilt skyddsvart trad.

Atgirdsprogrammet for sirskilt skyddsvirda
trid (Naturvardsverket, 2012) avses med
sarskilt skyddsvirda trdd nagot av féljande:

e Jattetrid: Levande eller déda trad

som dr grévre dn en meter 1 diameter
pa det smalaste stillet under brost-
hojd.

Mycket gamla trid: Levande eller déd
gran, tall, ek och bok som ir dldre dn
200 ar. Ovriga triadslag som ar 4ldre
an 140 ér.

Grova haltrid: Levande eller déda
trid som dr grévre dn 40 cm i diame-
ter 1 brosthéjd med utvecklad halighet
1 huvudstammen.Under inventeringen
noterades 68 tallar med en diameter
>50 cm och 9 tallar med en diameter
>70 cm (Figur ). Dessutom noterades
en gran med en diameter >70 cm och
en bjork med en diameter >50 cm

(Figur 12).

Tre levande trid med en diameter >40 cm
och med bohil hittades i norra delen av
omridet. Tva doda trdd med en diameter >40
cm och med bohal hittades ocksa. Se figur
12.

De fem triden med bohal bedémdes under
inventeringen uppfylla Naturvardsverkets
definition pa ”Grova haltrid” och dr dirmed
att anse som sérskilt skyddsvirda.
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Bedomningen av vilka 6vriga trid som ar
sarskilt skyddsvirda inom omradet beror pa
om nagot eller nagra av dem ar 6ver 200 ar
gamla. Da information om tridens exakta
alder i dagsliget saknas, uppskattades deras
alder baserat pa grovlek och utseende.
Generellt ir tallarna i omradet 1 jamf6rbara
storleksklasser. Manga av dem bor vara minst
150 ar och atminstone de nio triden med en
grovlek 6ver 70 cm bedéms kunna vara 6ver
200 ar. I brist pa exakta aldersdata bedémdes
dessa nio trad darfor tills vidare som sirskilt
skyddsvirda.

Den grova gran och grova bjork som
noterades (se figur 12) bedémdes inte vara
over 200 ar respektive 140 ar. Granen ir
visserligen 6ver 70 cm i diameter, men gran
vaxer ofta fortare an tall och tridet i fraga
bedémdes inte heller ha ett utseende som
indikerade sa hog alder.

Inget av de 14 trid som vid den utférda in-
venteringen identifierades som sirskilt
skyddsvirda (fem trid med bohal och nio
trid 6ver 200 ar) dr beligna pa platsen for
torskolans huskropp eller i direkt anslutning
till den. Av Ovriga trid med naturvirden
ligger ett trid med konstaterad férekomst av
tallticka ganska nadra platsen for
byggnationen, vister om férskolans sydvistra
horn (se figur 13 pa nasta sida). Detta trad
kommer troligen beho6va tas ned. I anslutning
till forskolan finns vidare ett 15-tal tallar med
en grovlek pa 6éver 50 cm i brésthojd. Viss
felvisning vid inmitningen gor att nagra av
dem i verkligheten kan sta pa platsen for
forskolan och inte strax utanfor). De flesta av
dessa trid kommer sannolikt att behdva
avverkas vid byggnation.

VASBY ENTRE

Tradinventering
norra férskolan
Deturn: 202-09-02
Skala (A4)11100
Teckenférklaring
@ Tallar >50 cm | hameter
Grov gran och bydek
Tallar >70 cm | damater
Detalplanomvdden
Bostadshus

Normra forskolan

Norra forskolans gard

Elnatstaton

\\\I)

Figur 12. Tallar med diameter >50 cm (grona cirklar), tallar med diameter >70 cm (vida trianglar), samt en gran
meed diameter >70 cm ~+ en bjork med diameter >50 cm (bl fyrkanter, granen i syd). Inventeringsomridet inklusive
buffertzon avgrinsas med streckad lila linje och planerad forskola med orange. Kélla: WSP.
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VASBY ENTRE

Tradinventering

norra férskolan

Datum: 202-09-02

Skala (A VIN0
®» J

Teckenforklaring
4 Doda trad med bohal
Tallar med talncka
A Levande trad med bond
Detalplanomviaden
Bostadshus
e Norra forskolan
Norra forskolans gérd
e ElnSistatON

\\\l)

Figur 13. Trid med den rodlistade svampen tallticka (gnla cirklar), dida trid med bobal (rida kors), samt levande
trad med bobal (bla trianglar). Tvd av de levande triiden med bobal har ocksa tallticka. Kélla: WSP.

Artinventering — vedlevande skalbaggar

I samband med tidigare beskriven natur-
virdesinventering (se ovan) noterades ett
flertal gnagspar och utgangshal fran
skalbaggar pa flera trid, se bild nedan. Detta
foranledde att det 2019 genomfordes en
fordjupad artinventering av vedlevande

skalbaggar (WSP, 2019).

)

Bild. Exempel pa gnag- och nigingshal frin olika vedlevande
skalbaggsarter pd en gammal tallstnbbe. (WSP, 2019).

I rapporten framkommer att det framfor allt
ar den norra delens talldominerade skog som
ar intressant for vedlevande skalbaggar. Den
lévtridsdominerade mellersta delen av
omradet bestar till stérsta delen av unga
friska trad, men hir och var finns gamla
silgar med spar av vedlevande skalbaggar och
aldre tallar som nir de forsvagas kan bli
limpliga substrat f6r vedlevande skalbaggar.

Inga rodlistade arter finns rapporterade 1
Artportalen for det aktuella omradet mellan
2009 och 2019. Enligt rapporten finns det
inte anledning att tro att omradet hyser nagra
arter som ar upptecknade 1 artskydds-
férordningen. Detta pa grund av att
upptecknade arter har en annan utbredning
eller milj6 (till exempel ekskog) dn den
aktuella.

Under inventeringen uppticktes spar av den
rédlistade reliktbocken (NT) pa en gammal
tall precis innanfor grinsen for
undersokningsomradet dir den star solbelyst
vid en liten bollplan. Spar av troliga angrepp
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noterades dven pa tvd andra platser (se figur
14). Ovriga tallar i omradet star skuggigt i
sluten skog. Eftersom manga vedlevande
skalbaggar ir beroende av solexponerade
stammar for sin larvutveckling kan detta vara
anledningen till att inte fler observationer
gjordes. I Ovrigt noterades utgangshal fran
signalarten myskbock pa gamla salgar i
skogsomradet i den mellersta delen av
omradet. Fyndet av myskbock indikerar att
dven andra sillsynta vedlevande skalbaggar
kan finnas i omradet.

Spar efter ett antal vanliga och livskraftiga
skalbaggsarter noterades ocksd. Dessa var
barkborrar, barrtridlépare, bjorkvedbock,
brun barkbock, spindelbock, strimmig bark-
bock, svart 16vborre, silgvedbock, tallbock,
timmerman och trignagaren Anobium
rufipes. I rapporten framgar dock att listan
med dessa arter skall lisas med en viss
reservation eftersom inga fullbildade skal-
baggar patriffades vid inventeringstillfallet.

I tidigare utférd naturvirdesinventering
rekommenderades att en férdjupad art-
inventering av marksvampar skulle goras da
bedémningen gjordes att skyddsvirda
marklevande svampar skulle kunna finnas i
delar av det inventerade omradet. En inven-
tering av marksvampar genomférdes dirmed

under september 2019 (WSP, 2019).

Enligt rapporten sa finns inga fynd av
marksvampar rapporterade 1 Artportalen for
det aktuella omradet (uttag gjort f6r 2009 -
2019). Det noterades inte heller nagra natur-
vardsarter av marksvampar i omradet vid
faltinventeringen. Dock noterades ett antal
vanliga arter, exempelvis pepparsopp, bock-
spindling, rabarbersvamp, taggticka och
flertalet kremlor (Russula spp.)

UPPLANDS
VASBY

Inventering av vedlevande
skalbaggar

Datum: 2013-08-30

Shales (A4)18 000

O X0
—— e

Teckenforklaring

@ Rodiistad ant
@ Sygnalart
Planomridesgrans

\\\l)

Figur 14. Fyndplatser for den ridlistade skalbaggen reliktbock i det talldominerade norra delen av omradet (punkt 1 dr ett sikert fynd,
punkterna 2-3 troliga fynd), samt for signalarten myskbock i det mellersta lovskogsdominerade omridet (punkterna 4-6). Kélla: WSP.

Inventering marksvampar
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Sammantaget innebdr omradets begrinsade
storlek och fragmenterade lige samt avsak-
naden av dod ved och det bitvis tita mark-
skiktet med stort inslag av gris, ormbunkar
och 16vsly att férutsittningarna for natur-
vardsarter av marksvampar i dagsliget inte dr
optimala. Aven om férekomsten av gamla
och grova tallar dr god saknas andra viktiga
forutsittningar som gynnar dessa arter inom
inventeringsomradet.

Naturvérdesbedomning 1/ dsbydn

Med anledning av att det finns flera utveck-
lingsplaner lings Visbyans strickning mellan
Edssjon och Oxundasjon har en
naturvirdesbedémning av Visbyan genom-
torts (Tyréns, 2019). I denna gors bedém-
ningen att Vasbyan har ett patagligt natur-
virde till f6ljd av dess funktion for fisk,
musslor och vixter. De tva stromstrackorna i
an bed6éms ha potential som rekryterings-
miljo for fisk, fraimst asp. Kulverterade delar
av an bedoms idag ha lagt naturvirde pa
grund av lag grad av naturlighet och brist pa
sadana ekologiska funktioner som normalt
forekommer i ett vattendrag.

Detaljplanen f6r Visby Entré kommer
innebira atgirder i Visbyan som klassas som
vattenverksamhet. Bland annat omledning,
overdickning, utrivning av befintligt tri-
dimme och ny utformning. Processen med
en tillstindsansokan f6r vattenverksamhet
(enligt kap. 11 miljobalken) pagar parallellt
med detaljplanen och provas av mark- och
miljddomstolen 1 en separat process.
Undersoknings- och avgrinsningssamrad
med berérda och Linsstyrelsen genomfordes
under varen 2020.

Konsekvenser

I stora drag sa kommer den féreslagna
bebyggelsestrukturen inom detaljplane-
omradet medféra en forindring av omradets
naturtyper och dess utbredning. De 6ppna
och laglinta grismarkerna bebyggs i h6g grad
samtidigt som befintliga skogbeklidda
omraden som ligger hogre upp i topografin
minskar i storlek. Aven om den nya struk-
turen kommer att innebdra att en stor del av
befintliga gronytor och till viss del skogs-
omraden tas i ansprak, sa kommer den nya
strukturen dven innebdra att nya gronytor
tillkommer. Den nya strukturen kommer till
exempel innebira ett 6kat antal park- och
anlagda gronytor. Grona gardar och inslag av
grona tak kommer att bidra till vissa
spridningsméjligheter 6ver jarnvigen i ost-
vistlig riktning och genom omradet i nord-
sydlig riktning.

Utpekade omraden med naturvirden

Av de omraden som i naturvirdesinven-
teringen (Ekologigruppen, 2015) pekas ut
som omraden med hogt naturvirde (klass 2)
ar det en del av omrade 1 och 2 som komm-
er att beréras av den planerade utbyggnaden
inom detaljplaneomradet (omriade 9 kommer
att ligga utanfoér planomradet).

Anldggande av en forskola med tillhérande
torskolegard inom del av omrade 1 och 2
innebir bade en negativ och en positiv
paverkan pd omradets naturvirden. Virdena
ar hir till stérsta delen knutna till skydds-
virda trad, framfor allt gamla tallar. Tall ér ett
tridslag som tal beskuggning daligt och
eftersom dessa omraden tidigare var mer
Oppna miljder som nu haller pa att vixa igen
kommer troligen flera av tallarna hir bli
utskuggade och pa sikt d6 om inga atgirder
genomfors. Grov dod tall har f6rvisso ocksa
ett naturviarde, men eftersom de tre rod-
listade arter som i nuldget dr kinda frin
platsen (tallticka, vintertagging och relikt-
bock) alla dr knutna till levande trid, sa dr en
viktig fraga ur naturvardsperspektiv hur man
sdkrar just tallarnas fortbestand pa platsen.

De negativa effekter som kan tinkas uppsta
vid en byggnation ir alltsa framférallt
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kopplade till att flera dldre, grova tallar
troligen behéver avverkas. Livsmiljon for
nagra rodlistade tallanknutna arter 1 omradet
kan dirmed komma att minska. Troligen
kommer dock inget av de sarskilt skydds-
virda trid som har pekats ut beh6va tas ned.
I [juset av den igenvixningsproblematik som
beskrivits ovan, dr en byggnation i omradet
inte med nodvindighet enbart negativ for
naturvirdena. En generell ljus6ppning av
bestandet och bortréjning av igenvixnings-
vegetation kan 1 stllet medverka till att de
aldre tallar som far st kvar i omradet far
bittre langsiktiga forutsittningar dn de skulle
ha om omradet langsamt vixte igen. En
sadan gallring kan emellertid astadkommas
dven utan en exploatering pa platsen.

En del av omrade 8, omrade med patagligt
naturvirde (klass 3), kommer ocksa att
beroras av den planerade utbyggnaden.
Omrédet, som utgérs av en gles ddellovskog,
kommer till viss del att fa bestimmelsen park
1 detaljplanen (Terringparken). Virdena inom
detta omrade ar framfé6r allt kopplade till
grovre adellévtrad (men dven nagra grovre
tallar) samt skalbaggar, tickor och lavar
knutna till dessa trid. Planen medfér att en
viss gallring kring triden kommer
genomforas 1 skogsomradet. Det finns dock
en Onskan att flera ddellovtrid ska planteras
hir. I den norra delen, vid Katlsro, kommer
frukttrad att planteras. En del av ytan kom-
mer dock att tas i ansprik av ny bebyggelse
och en lekpark kommer att anldggas i den
norra delen av omradet. Eftersom Ladbro-
vigen kommer att fa en lite annan strickning
jamfort med idag si kommer en del slinter/
skirningar att géra ett visst intrang 1
naturomradet.

Den gamla eken i omrade 6 kommer inte
kunna bevaras i och med att de utfyllnader
som sker hir samt byggnationen av nytt torg
och bro éver jirnvigsomradet.

Utpekade omraden med visst naturvirde,
klass 4 (omrade 3, 4, 5 och 7), kommer till
stor del att tas 1 ansprak for bebyggelse inom
detaljplaneomradet. Inom dessa omraden
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finns nagra lite dldre trid, en del buskage och
inom ett par av omradena finns arter som
brudbréd och dngshavre, vilket visar pa en
nagot mer intressant flora 4n i 6vriga del-
omraden som inte dr klassade med ett
naturvirde. Forlusten av dessa ytor innebir
en lokal negativ paverkan. Genom tillskap-
ande av till exempel torgytor och gator med
en bred planteringszon samt grona gardar
finns det mojlighet att skapa nya grona
virden. De dldre trdden dr svara att ersitta,
de grévsta triden inom planomrédet finns
dock inte inom dessa omraden.

Ekologiska spridningssamband

Enligt den spridningssambandsanalys mellan
Jarvakilen och Résjokilen, som genomfordes
for att for att identifiera de svaga sambanden
samt hitta omraden med stor betydelse f6r
spridning av nagra olika utvalda artgrupper,
ir norra delen av planomradet (Naturparken)
utpekat som ett spridningssamband for dldre
tall- och barrskog. Detta skogsomride pek-
ades dven ut i den naturvirdesinventering
som genomférdes 2015 som ett viktigt
habitat mellan de tva kilarna.

I spridningssambandsanalysen framkommer
det att de 6st-vistliga sambanden dr betydligt
svagare dn de nord-sydliga sambanden. Det
ar darfor av vikt att skogsomradet i plan-
omradets norra del kommer att vara kvar sa
att detta spridningssamband kan kvarsta. Det
ar darfor troligt att de delar som ligger
utanfor forskolans omrade kan uppritthalla
vissa spridningssamband dven om en del trid
tas ned i samband med byggnationen. Till
detta bidrar att omradet for sjilva bygg-
nationen 4r beldget i de tdta och skuggiga
centrala delarna av omridet, medan de mer
ljus6ppna delarna av inventeringsomradet ar
beldgna 1 inventeringsomradets sydliga delar.
De mer ljuséppna, sydliga delarna har fler
férekomster av tallticka och 1 dagslaget battre
forutsittningar for reliktbock 4dn resten av
inventeringsomradet. Spridningssamband f6r
dessa arter borde darfér kunna uppritthallas
om deras vardtrad 1 syd fir sta kvar.

For planomradet 1 sin helhet kommer
planerade parker och gréna miljéer inom
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detaljplanen (som grona gardar och inslag av
grona tak) kunna bidra till att 6ka spridnings-
mojligheterna bade i nord-sydlig och i 6st-
vastlig riktning over jirnvigen.

Samlad bedémning

Den planerade exploateringen inom plan-
omradet bedéms inte ha nagon paverkan pa
naturmiljon pa en regional nivd. Daremot
bedéms en lokal negativ paverkan upp-
komma i och med férlust av vissa gron-
omraden och ildre grova trad, framfor allt
tallar. Troligen sa kommer dock de trid som
har klassats som sarskilt skyddsvirda i den
norra delen av planomradet att kunna sta
kvar. En viss utglesning hir skulle ocksa vara
positivt for de tallar som kan sta kvar da tall
ar ett tridslag som tal beskuggning daligt.

Aven om detaljplanen allts4 innebir att vissa
omraden med naturvirden kommer att tas i
ansprak for ny bebyggelse kommer det inom
dessa omraden genomféras olika atgirder f6r
att minska den negativa paverkan som
ianspraktagandet av naturmark innebdr. Det
kan till exempel vara tillkommande grona
ytor av olika slag samt trid och buskar inom
de ytor som bebyggs.

Det kan dock vara svart att ersitta vissa av de
biologiska virdena inom omradet, framfor
allt de som dr knutna till grova trid. Det ar
dirfor viktigt att spara de grova trid som ér
mojliga att spara och att grova trid som tas
ned hanteras pa ritt sitt fOr att minska den
negativa paverkan. Till exempel kan
veddepaer skapas i solexponerade slinter och
hela stammar kan sparas dir de falls.

I dagslaget dr spridningsméjligheterna i Gst-
vistlig riktning mellan Jarvakilen och R6sj6-
kilen svagare dn de nord-sydliga spridnings-
sambanden. Skogsomradet i norra delen av
detaljplanen kommer till stor del att finnas
kvar och bedoms fortsatt kunna bidra till att
vara en link mellan de tva kilarna. En ge-
nomtinkt planering av nya gronytor av olika
slag inom den nya bebyggelsen bedéms
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kunna bidra till att starka bade de nord-
sydliga och det 6st-vistliga spridnings-
sambanden i omridet.

Sammantaget bedoms paverkan pa
naturmiljon till f6ljd av detaljplanen som
mattlig och da frimst lokal, men det
forutsitter ocksa att genomtinkta val gors av
utformning av grénytor och val av arter (trdd
och buskar) som planteras, samt att de grova
trid som kan vara kvar sparas och friliggs.

iterio



Forslag pa fortsatta atgarder

e Silangt det dr mojligt forsoka att
spara riktigt grov tall, sirskilt skydds-
virda trid och tallar med tallticka.

e Torsiktig fristilla vissa tallar sa att de
far solbelysta stammar och att i Gvrigt
avldgsna en del ung gran och dito
16vtrid ur bestandet. Det kan dven
vara limpligt att pa vissa stillen
avverka en och annan tall dir dessa
star titt. Man skulle i sa fall prioritera
att 6ppna upp kring de grévsta triden
och trid med sirskilt tydlig
sparrgrenighet (det vill siga trid som
tidigare stitt Sppet).

e  Onm tallar ir tvungna att avverkas kan
man som atgird spara déd ved som
man far av tallar och ligga dem
nagonstans i omradet, girna i
solbelyst lage.

e Sikerstilla en sammanhingande
gronstruktur i detaljprojekteringen
som ger goda forutsittningar for
biologisk mangfald.

e Sikerstilla en struktur med ett
nitverk av sma och stora gréna
omriden av olika karaktir och
funktion, som komplement till
omgivande parker och platser.

e Inslag av grona tak och viggar pa
tillkommande bebyggelse kan bidra
till att ersitta forlorad gronyta av
“enklare slag”, till exempel klippta
grismattor. De grona taken kan girna
vara av sa kallade biotoptak, som ar
tjockare dn tunna sedum-mattor, och
som kan hysa fler arter och ddrmed
en hégre biologisk mangfald.

e Vixtval vid tridplantering i parker
och utmed gator bor ansluta till
omradets naturliga 16vskogs-

! En vertikal linje dragen fran kronans yttersta kant.

vegetation, som 16nn, alm, ask, lind,
blommande buskar och trad.

I anslutning till ny bebyggelse kan
forstirkningsplantering av blom-
mande buskar och trdd vara positivt,
foretradelsevis av svenska arter som
hagtorn, hassel, ronn, nypon,
tagelbir, olvon, higg, flider och slan.

Spara befintlig natur si langt som
mojligt, eftersom det ofta ger storre
effekt 4n att ta bort och skapa ny.

Rekommenderade atgirder i samband

med byggverksamhet 1 nirheten av

trad:

- Fo6r mindre 16vtrid med en
krondiameter om 2—6 meter bor
en skyddszon upprittas 1-2
meter utanfor kronans
dropplinje’. Inom denna
skyddszon far ingen
kompaktering, grivning eller
markhd6jning ske, det vill siga inga
upplag eller traditionell schakt.

- For storre 16vtrad med en
krondiameter > 6 meter samt
storre barrtrid bor en skyddszon
upprittas 4-6 meter utanfor
kronans dropplinje.
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4.3 Strandskydd

Forutsattningar

Befintligt strandskydd inom
planomréadet

Linsstyrelsen har 1 férordnande 1999-06-03
beslutat om strandskyddets omfattning i
linet. I samband med detta férordnande
upphivdes strandskyddet utmed Visbyan.
Strandskyddet éterintrider dock i samband
med ny planliggning varfér ett upphavande
maste provas igen inom ramen fér denna
detaljplan. Eftersom delar av Visbyan genom
planomradet ar kulverterad och denna del
Oppnas upp aterintrider strandskyddet dven
utmed denna del av an.

Flera om- och nybyggnationer planeras intill
Visbyan och inom ett avstind om 100 meter
fran strandlinjen. Pa den 6stra sidan om
jarnvagssparen planeras for en ny stations-
byggnad, bussterminal, kontor och komm-
ersiella lokaler. Pa den vistra sidan kommer
nya bostadshus samt en vigbro och vig/
jarnvigsytor att placeras inom 100 meter frin
Visbyan. Dock ligger hela stations-omradet
och sparomradet mellan an och den nya
bebyggelsen pa den vistra sidan.

Strandskyddet foreslas upphavas inom hela
den yta som ligger inom 100 meter fran an
inom planomradet.

Bedémningsgrunder

17 kap. 13-18 h § § i miljobalken regleras
strandskyddsbestimmelserna. Strandskyddet
ar ett generellt skydd som giller i hela landet
vid hav, sjoar och vattendrag. Skyddet
omfattar omradet som dr 100 meter frin
strandlinjen, bade pa land och i
vattenomradet. Lansstyrelsen kan utvidga
strandskyddet upp till 300 meter, om det
behovs for att sikerstilla nagot av
strandskyddets syften. Strandskydd ér
borttaget pa nagra fa platser.

Strandskyddet har tva syften; att langsiktigt
trygga forutsittningar for allminhetens
tillgang till strandomraden och att bevara
goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet pa land
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och i vatten. Kommunen ir den myndighet
som fattar beslut om dispens eller
upphivande av strandskydd. Kommunen har
dven ansvaret for tillsynen 1 dessa omraden.
Det krivs sirskilda skal for att bevilja dispens
eller f6r att upphiva strandskyddet.
Kommunen kan upphiva strandskyddet for
ett omrade i samband med att en ny
detaljplan antas, om det finns sirskilda skil
for det och om intresset av att detaljplanera
omradet vdger tyngre dn strandskyddets
syften.

De sirskilda skilen star i sin helhet 1 7 kap. 18
c—d § miljobalken, och innebir att dispens
kan ges om omradet:

1. ir redan ianspraktaget pa ett sitt som
gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. arval avskilt frin stranden av till
exempel en storre vig eller jarnvig,

3. behovs for en anliggning som maste
ligga vid vatten och inte kan placeras
utanfor omradet,

4. beho6vs for att utvidga en pagaende
verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfér omradet,

5. behéver anvindas for att tillgodose ett
angeldget allmint intresse som inte
kan tillgodoses utanfor det berérda
strandskyddsomradet,

6. behéver anvindas for att tillgodose ett
annat mycket angeldget intresse.

Linsstyrelsen har skyldighet att i samradet
verka for att strandskyddet inte havs 1 strid
med miljobalkens bestimmelser. Lins-
styrelsen ska ocksd préva kommunens beslut
1 dispensirenden och upphivande av strand-
skyddet i en detaljplan om det befaras att
strandskyddet upphivs 1 strid med gillande
bestimmelser.

iterio



Konsekvenser
Rekreation samt vixt- och djurliv

Planen medfér att tillgingligheten till Vasby-
an delvis 6kar, genom att den forliggs mer
integrerat i stadsbilden, att promenadstrak
skapas utmed delar av dan och genom att en
varierad och tillginglig vattenmiljé skapas i
planomradets norra del genom det nya
stationstorget och den nya parken utmed an 1
den 6stra delen av planomradet. Fraimst ar
det den idag kulverterade delen som flyttas
till en annan strickning utmed Industrivigen
och den nya bussterminalen. Aven om an
fortsatt kommer att vara delvis 6verbyged ar
ambitionen att gora dessa Gverbyggnader si
6pnna och luftiga som méjligt. Bland annat
genom galler, fénster och 6ppna partier. Hela
an kommer dock att behéva utformas i en
trag-konstruktion.

Sammantaget innebar férindringen paverkan
pa de akvatiska férhallandena i 4n bade i
bygg- och driftskede. Férindringen av an ar
tillstandspliktig vattenverksamhet och kriver
vattendom. Konsekvenserna av detta
kommer att belysas djupare i den tillstands-
provning och tillhérande MKB som arbetas
med parallellt med planarbetet.

Forutsatt att samtliga foreslagna atgirder
inom och utanfér planomradet genomfors,
och att detaljutformningen av an tilliter en
tillrickligt djup vattenniva under hela aret
(dven vid lagfléden), for att en fullvuxen asp
ska kunna r6ra sig genom omradet, bedoms
konsekvenserna av planforslaget bli forsiktigt
positiva for vixt- och djurlivet 1 Visbyan och
intilliggande naturmark inom strandskydd.
Foreslagna atgirder far inte hindra att
miljokvalitetsnormerna f6r Visbyan kan
uppnas. Detta studeras mer i detalj i
pagaende tillstandsprévning.

Sammantaget bedoms foreslagna atgirder
och byggnation inom strandskydd kunna
motiveras med skil nummer 1 (att omradet
redan ianspraktagits pa ett sitt som gor att
det saknar betydelse for strandskyddets
syften), skil nummer 4 (som anger att
planforslaget behovs for att utvidga och
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komplettera en delvis pagaende verksamhet
som redan finns pa platsen idag) och skil
nummer 5 (som anger att marken behéver tas
1 ansprak for att tillgodose ett angeliget
allmant intresse som inte kan tillgodoses
utanfér omradet). Marken som ianspraktas dr
till stor del redan bebyggd och de grénytor
som bebyggs inom 100 meter fran Visbyan
bed6éms ha relativt liga naturvirden.

Planforslaget bedoms kunna genomforas
utan att det star i strid med strandskyddets
syften.

Sdrskilda skdl som motiverar ett upphdvande av
strandskyddet

De skil som bedéms vara mest tillimpligt for
ett upphavande av strandskyddet inom
planomradet dr 1 huvudsak skél nr 1, 4 och 5.
De sirskilda skil som bedéms foreligga f6r
detaljplanen presenteras nedan.

Skil nr 1

Marken inom 100 meter fran strandlinjen ar
till stor del redan ianspraktagen och
hardgjord dir strandskyddet aterintrader
inom planomradet och inom de delar av
planomradet som strandskyddet foreslas
upphivas. I och med detta dr dessa markytor
redan ianspraktagna pa ett sitt som gor att de
saknar betydelse f6r strandskyddets syften.
De grona impediment som bebyggs pa den
vistra sidan av sparomradet bedoms ha ett
lagt naturvirde samt vara helt separerade fran
strandlinjen.

Skil nr 4

Ett upphivande av strandskyddet enligt
planforslaget behovs for att utvidga och
komplettera en delvis pagaende verksamhet
som redan finns pa platsen idag. I synnerhet
giller detta for stationsbyggnaden och
bussterminalen samt fler spar. Om- och
tillbyggnation som sker pa befintliga
byggnader eller i direkt anslutning till dessa
ligger delvis inom strandskydd. Att utveckla
stationsnira omraden med fler bostider,
arbetsplatser och effektivare bytespunkter ar
ett angeldget allmint intresse som ar
betydelsefullt for hela regionen samt kan
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bidra till att fler kan aka kollektivt i sin
vardag.

Skal nr 5

Omridet beh6ver anvindas for att tillgodose
ett angeldget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfor strandskyddsomradet.
Befintlig stationsbyggnad samt sparomradet
ligger pa platsen idag. Att utveckla
stationsomradet for att bli en battre
kollektivtrafiksnod samt att utveckla
stationsndra arbetsplatser, service samt
bostadsbebyggelse ir ett angelaget allmint
intresse som ér betydelsefullt for ett stort
antal méinniskor inom hela regionen. Att
utveckla det stationsnira liget samt att bygga
inpa det innebir att fler ges mojlighet att
nyttja det kollektivtrafiknira laget.

Forslag pa fortsatta atgarder

* I samband med att en ansékan om
tillstind f6r vattenverksamhet
kommer att utarbetas och limnas in
for omlaggning av an och de arbeten
detta kriver, kommer forslag till
anpassningar och atgirder inom och
intill Visbyan utredas och foreslas.
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4.4 Kulturmiljoer och
fornlamningar

Forutsattningar

Den kulturhistoriska miljén

Till detaljplanen har bade en nuldgesanalys
och konsekvensanalys tagits fram av WSP.
Dessa bada dokument har till stor del legat
till grund for detta beskrivningar och
bedémningar i detta avsnitt.

Inom planomradet ligger Visbyans dalgang
dir forhistoriska och historiska samband och
strukturer kan avldsas genom topografi och
landskap samt genom bebyggelse och infra-
struktur. Dalgangen med Visbyan och hojd-
erna 1 vister ger mojlighet att tillsammans
med fornlimningarna férsta de forhallanden
som gav grunden for det agrara landskapet
som vixte fram i och med landhéjningen.
Dess tidsdjup, utveckling och anvindning
kan ocksa férstas genom det landskap av
hagmarkskaraktir mellan Nedra Runby och
Ladbrostenen. Jarnvigen och éldre vig-
strackningar som Centralvigen och Bills
backe vittnar om stationssamhallets
utveckling.

Omriadet kring jarnvigsstationen utgdr den
historiska kirnan 1 orten Upplands Visby och
har ett hégt kulturhistoriskt virde. Detta déa
det ar en milj6 dér uppkomsten av
stationssamhillet och dess tidiga utveckling
kan avlisas.

Det ir tillsammans med Henriksborgs-
omradet idag en av fa milj6er dir ortens
dldsta historia dr tydligt avldsbar. De enskilda
byggnaderna vid stationen har dock
genomgitt ovarsamma ombyggnader och
vissa delar har rivits.

I omradet kring hembygdsgarden och Runby
hage kan platsens stora tidsdjup utlésas.
Nedra Runbys gardsmiljo har 1 sin helhet ett
mycket hégt kulturhistoriskt virde. Den har
tillsammans med omgivande fornlimningar
en mycket stor betydelse for forstielsen av
platsens tidsdjup.

Pa fotot syns del av Nedra Runbys girdsmiljo. Garden nyttjas av
hembygdsforeningen. (WSP, 2021)

Karlsro, som ligger norr om hembygds-
garden, ir ett exempel pa villabebyggelse frin
tidigt 1900-tal. Stjarnhusen ér ett av flera
arkitektoniskt genomarbetade bebyggelse-
projekt fran efterkrigstiden i Upplands Visby.
Stillverket och delar av bebyggelsen inom
fastigheten Runby 1:9 dr viktiga uttryck for
Upplands Visbys utveckling under 1900-
talet. Se bilder pa nista sida.

2

miljon dr dndd av stor betydelse for att forsta stationssambillets framvixt. Foto WSP.
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Karlsro ges skydd i detaljplanen. Foto: WSP.

Styarnbusen. Hus i park innebar ljus och luft. Denna karaktir paverkas i
viss man negativt. Foto: WSP.
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Stillerket. Foto: WSP.
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Figur 15. Karta som visar planomrade och befintliga stillningstaganden for knlturmiljon. (WSP, 2021)

Fornlimningar

I detta avsnitt ges en kort beskrivning av
fornlimningar i omradet, omraden utpekade i
kommunens kulturmiljoprogram, omraden
skyddade 1 detaljplan och tidigare bed6m-
ningar gjorda inom projekt Visby Entré. De
utpekade omradena med virden f6r kultur-
miljon utifran dessa beskrivningar illustreras i
Figur 15.

Inom planomradet finns en samman-
hingande fornlimningsmiljé som stricker sig
fran Ladbrostenen 1 norr till Zamores kulle i
soder. Fornlimningsmiljon bestar av tre
gravfilt (.2017:554; 2013:6965; 2017:394) en
runristning (.2017:4956) och en ristning
(L2017:261), en boplatslimning bestdende av
en hird och en grop (L2013:9644) samt en
medeltid/tidig modern kallargrund
(L2020:149), se figur 16. Gravfilten ligger
med en tydlig koppling till den nuvarande
Nedre Runbys gardsmiljo.

En kompletterande antikvarisk och
arkeologisk bedomning av fornminnen har
tagits fram av Landskapsarkeologerna/T.M

Konsult (2019-04-26) och sammanfattas
nedan.

I fornminnesstrukturen bor straket Zamores
kulle-bytomten med hembygdsgarden—
gravfiltet norr om hembygdsgarden (och
Karlsro) bedomas som ett nirmast omistligt
kulturarv f6r bevarandet av de mest relevanta
delarna av Runby aterstiende tidiga historia
med rétter i jirnaldern och méjligheterna till
upplevelser i det lokala perspektivet. Detta
strak bor ses som en kvalitativ tillgang for
nybebyggelse i nirheten, med hogt upplevel-
sevirde, hogt bruksvirde men mattligt kun-
skapsvirde. Straket med gravfaltet Oster om
straket Zamores kulle-bytomten med hem-
bygdsgarden— gravfaltet norr om hembygds-
garden (och Karlsro) har en annan och
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svartolkad roll i den édldre bebyggelse-
utvecklingen och planomradets historia.

Hir kan kunskapsvirdet bedomas som hogt,
upplevelsevirdet relativt lagt och bruksvardet
som mattligt. Med andra ord kan
arkeologiska undersokningar hir ge ett
betydande kunskapstillskott samtidigt som en
anpassad nybebyggelse inte gor intrang i de
mest upplevelsevirda delarna i planomradets
fornlimningsstruktur.

- ¥ & Jo ™ AN
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Figur 16. Utdrag fran Fornsik med registrerade limmningar. De
rida ytorna och punkterna dr fornldmningar och de bla ytorna,
punkterna och linjen dr dvriga Rulturbistoriska limningar.

(RAA, 2021). Killa: WSP.

Fornlimningarna har stor betydelse for
forstaelsen av platsens tidsdjup och de ar
aven en del av den storre berittelsen om
Uppland vid denna tid. Historien dr knuten
till Runby gird och innefattar fornlamn-
ingarna, men dven den nu stiende garden och
dess omland. Pa runstenen (ladbrostenen)
nimns Runby vilket ér ett ovanligt tidigt
beligg for ett by- eller gairdsnamn. Stenen ger
oss namn pa de personer som innehade
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garden och stenen visar dven pa kopplingen
till an genom den ”Ladbro” som niamns.

Det finns skriftliga beldgg for att Runby var
en medeltida sitesgard och den nypatriffade
killargrunden ger oss dven arkeologiska
beldgg for att det hir funnits bebyggelse
under medeltid/ tidig modern tid. Medeltiden
och tidig historisk tid dr annars ofta en
tidsperiod som ir svar att fanga arkeologiskt.
Historien bedoms vara av intresse bade pa ett
lokalt och regionalt plan. Fornlimningarna 1
sig dr dven av stor betydelse eftersom
limningsbilden i omlandet i stort dr
fragmenterad och manga limningar har
torsvunnit eller undersokts och tagits bort.

g2 R e A ME )
Ladbrostenen, dir Runby niimns (RAA 2017:4956). Foto WSP.

Kommunalt kulturmiljéprogram

I Upplands Visby finns det ett kulturmilj6-
program framtaget. Kulturmiljéprogrammet
bestar av tva delar. Den forsta delen heter
Upplands Visbys kulturhistoriska miljéer
(antogs 1988) och den andra delen heter
atgirdsprogram for kulturminnesvérd (antogs
2001).

I atgardsprogrammet anges att “sarskilt
virdefulla byggnader ska omfattas av tydliga
byggnadsreglerande bestimmelser”.
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Figur 17. Kénslighetskarta fran Knlturmiljoutredningen. Killa: WSP.

Stora delar av det utredda omradet ligger
enligt kulturmiljoprogrammet f6r Upplands
Visby (del 1) inom Runby hage och Visby
villastad, omraden som rymmer en
kulturhistoriskt virdefull struktur.

Kulturmiljoprogrammet pekar dven ut
miljoer som sarskilt ingdende belyser viktiga
delar av kommunens historia och enskilda
kulturminnen.

Flera av de utpekade miljéerna berérs av
detaljplanen eller ligger i anslutning till
planomradet:

Stationsomradet

Stjarnhusen vid Hagvigen

Stallverket

Ladbrostenen

Hembygdsgirden

Kulturmiljéer skyddade i detaljplan

Stallverket, Henriksborgs dldre bebyggelse
och hembygdsgardens bebyggelse norr om
Pukslagargatan har skydd 1 gillande detalj-
plan. Hembygdsgardens omrade ar dven
utpekat som kulturreservat i gillande detalj-
plan. Diremot saknar delen av gardsmiljon,
med de tva ekonomibyggnader som ligger
s6der om Pukslagargatan skydd i plan. Nedra
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Runbys gardsmiljo har dven pekats ut som
kulturhistoriskt virdefull av Stockholms
stadsmuseum pa 1950-talet.

Bed6émningar gjorda inom ramen
for projekt Viasby Entré

Sdrskilt vardefull bebyggelse

Inom ramen for projekt Visby Entré sa har
foljande miljéer bedémts vara sirskilt virde-
tulla och uppfylla PBL:s férvansknings-
torbud:

Nedra Runby gard som helhet,
Katlsro,

Stationsomridet,

Stjirnhusen,

Stallverket

De tva befintliga byggnaderna Runby
1:9.

Utover de miljder som sedan tidigare pekats
ut av kommunen har dirmed dven Katlsro
och kvarvarande bebyggelse inom Runby 1:9
bedémts uppfylla kraven for sdrskilt virde-
tull bebyggelse. Det har dven tydliggjorts att
hela gardsmiljon vid Nedra Runby med
samtliga byggnader bor ses som en sarskilt
virdefull milj6.
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Konsekvenser
Metodik

Eftersom det finns héga kulturhistoriska
virden inom detaljplaneomradet har det
inom arbetet med detaljplanen tagits fram en
konsekvensbedémning for kulturmiljon

(WSP, 2021).

For att bedoma konsekvenserna for kultut-
miljon anvindes i férsta hand Riksantikvarie-
imbetets "Handbok f6r kulturmiljévardens
riksintresse”. Metodiken for konsekvens-
bedémningar anpassades for att fungera
tillsammans med MKB-metodiken dir
paverkan, effekt och konsekvens beskrivs
utifrain handbokens olika fragestillningar.

Fragor som stills 1 Riksantikvarieimbetets
metod for konsekvensbedémningar:

e Vad forsvinner och vad tillkommer?
o Ar paverkan visuell eller funktionell?
e Ar paverkan direkt eller indirekt?

o Ar paverkan tillfillig eller bestiende?

e Hur paverkas miljons virden?

Bedomningarna utgar ocksé fran relevant
lagstiftning i Kulturmiljélagen, Miljébalken
och Plan- och bygglagen samt tar st6d i
Boverkets rad rorande sirskilt virdefull
bebyggelse. Det papekas dock i konsekvens-
bedémningen att det inte 4r en bedémning av
atgirdernas tillatlighet utan att lagskydden
snarare anvinds som en indikation pa objekt
och miljéers virde.

Bakgrund

Inom planomradet finns héga kultur-
historiska varden. De ir frimst relaterade till
berittelsen om stationssamhillets framvixt
samt det agrara landskapet med ett forhistor-
iskt tidsdjup, men kopplar dven till den mod-
erna ortens utveckling. Den omfattande
fornlimningsmiljon dr av intresse dven pa ett
regionalt plan, som en del i berittelsen om
framvixten av en centralbygd.
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Nedan beskrivs forst paverkan pa kultur-
miljon och sedan konsekvenserna for kultur-
miljon. Vid beskrivning av paverkan ir utga-
ngspunkten de fragor som stills i Riksantik-
variedmbetets metod for konsekvensbed-
omningar. For mer detaljerad beskrivning av
paverkan se konsekvensbedémningen for
kulturmiljo (WSP, 2021).

Bedémningarna i konsekvensbedémningen
tor kulturmiljé gors endast av den paverkan
pa kulturmiljén som detaljplanen f6r Ostra
Runby med Visby stationsomrade medfor.
Konsekvensbedémningen har inte tagit
hinsyn till om nagot i detaljplanen foranletts
av anpassningar till ett utékat markansprak
fran Trafikverket f6r Ostkustbanans
riksintresse, till exempel forskjutningen av
Ladbrovigen mot vister. Denna anpassning
innebdr att fornlimningen och stallverket kan
komma att férsvinna oavsett om detaljplanen
antas eller ¢j.

Den negativa paverkan ér dels en f6ljd av
detaljplanen dels en indirekt effekt av att
jarnvigen kan komma att byggas ut. Om
utbyggnad av jarnvigen sker kommer
Ladbrovigen inte kunna ha kvar sin nu-
varande strickning utan maste flyttas upp 1
dalgangen. Stillverksbyggnaden kommer att
hamna inom omradet for framtida
sparutbyggnad vilket gor det mycket osdkert
om byggnaden kommer att kunna sta kvar
vid en framtida utbyggnad av jirnvigen.

Paverkan
Vad forsvinner och vad tillkommer?

Den f6reslagna detaljplanen innebir att en ny
stationsanliggning helt ersitter den gamla
stationen och att en ny tit stadsbebyggelse
tillkommer vister om jarnvigen, i sluttning-
en mot jairnvigen och an. Detaljplane-
forslaget har ocksa anpassats till eventuell
framtida utbyggnad av jirnvigen, Ostkust-
banan, vilket innebdr att bland annat Lad-
brovagens strickning forskjutits mot vister.

Den nya stationsanliggningen kommer
genom sin utformning och storlek bli ett
dominerande inslag i miljon. Planforslaget
innebir att hela den 4ldre stationen med
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samtliga stationsbyggnader forsvinner:
stationen och posthuset fran 1908 samt
magasinet fran 1866 rivs. Den nya stations-
miljon ges en modernistisk historierelaterad
utformning med grund i Zaha Hadids forslag
tor Visby Entré samt utifran betydande
historiska kopplingar. En ny kulturmilj6é och
arsring tillférs de dldre lagren.

Placeringen av stationen som bildar fond for
Centralvigen dndras ocksa och Centralvigen
fortsitter 1 form av en bro 6ver jirnvigen.
Invid den nya stationen blir Visbyan synlig i
vissa delar dir den tidigare varit kulverterad,
men den far likval en anlagd karaktar i
anslutning till stations-miljon. Tva nya broar
som ska knyta samman bebyggelsen pa bada
sidor om jirnvigen ersitter befintlig gangbro
och giang under jirnvigen.

Planen beror genom de nya bostads-
kvarteren den sammanhingande forn-
limningsmiljon kring Nedra Runby gard,
delar av gardsmiljon samt bebyggelsemiljoer
inom stationssamhillets kdrna som édr av stor
betydelse for att forsta Upplands Viasbys
framvixt och utveckling som ort. Detta
medfor genomgripande férindringar av
omradets 6ppna karaktir.

Fornlimningsmiljon paverkas dels genom att
nya strukturer och bebyggelse tillkommer
som bryter samband i landskapet mellan
Ladbrostenen och Zamores kulle, dels genom
att bebyggelse och gatustruktur lagts pa
fornlimningsytor vilket gor att en del av
fornlimningsmiljon forsvinner. Bebyggelsen i
norra delen av planomradet placeras nira en
av fornlimningarna vilket gor att land-
skapssammanhangen till delar bryts.

Komplettering med ny stadsbebyggelse i en
storre skala gors 1 ndra anslutning till Nedra
Runbys ekonomibyggnader. Detaljplanen
innebdr att den vistra av de tvda ekonomi-
byggnaderna (Ladugarden) séder om
Pukslagargatan far en ny funktion som en del
av en forskola. Den 6stra byggs samman med
ett nytt bostadshus och ges ny funktion som
bostad. Den nya bebyggelse som liggs inom
gardsmiljon uppfors i fyra vaningar vilket ar
en betydligt storre skala an den befintliga
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miljon. Den nya anvindningen kan innebira
krav som paverkar miljons virde negativt.

De nya tilliggen 1 miljén och omvandlingen
till forskola och bostadsanvandning bedéms
innebira risk for att den sarskilt virdefulla
bebyggelsemiljon forvanskas. De bada
ckonomibyggnaderna ges dock skydds-
bestimmelser som ger forutsittning for ett
langsiktigt bevarande, vilket dr positivt.

I séder tillkommer ny bebyggelse norr om
Milarvigen och en av de kvarvarande
byggnaderna inom Runby 1:9 rivs, medan en
bevaras och integreras 1 den nya bebygg-
elsen. Stillverksbygenaden, som idag har
skydd i plan, har inte givits nagot skydd i den
foreslagna detaljplanen vilket innebir en stor
risk att byggnaden férsvinner.

Ar paverkan visuell eller funktionell?

Den visuella upplevelsen paverkas av den nya
bebyggelsestrukturen pa sa sitt att
sammanhangen i dalgangen delvis bryts och
en ny stadsmassig bebyggelse tillkommer
vilket inverkar negativt pa méjligheterna att
forsta och uppleva den kulturhistoriskt
virdefulla miljén i ett landskapssamman-
hang. Tidigare rérelsestrak forandras genom
nya vigstrickningar och gatustrickningar
men funktionen bestar i stort. Bills Backe
som en vigstruktur med lang kontinuitet
bevaras i sin sddra del, medan den norra
strickningen férsvinner.

Ar paverkan direkt eller indireket?

Piverkan ar 1 forsta hand direkt i och med att
miljéer och objekt fragmenteras och/eller
férsvinner som en direkt f6ljd av planen.

Ar paverkan tillfiillig eller bestiende?

Planens péaverkan dr bestiende. De flesta av
atgirderna, sasom borttagande av forn-
limningar och rivning av dldre bebyggelse dr
irreversibla.
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Konsekvenser for kulturmiljén

Foreslagen detaljplan innebir negativ
paverkan pda omradets kulturhistoriska virden
1 och med att den kulturhistoriska lisbarheten
forsvaras och virdebirande uttryck
férsvinner. Storst paverkan pa de skyddade
och utpekade virdena innebir ingreppen i
fornlimningarna och den stora férindring
inom Runby hage, samt att hela den ildre
stationsbebyggelsen forsvinner. Planen
bedéms sammantaget innebdra mattliga till
stora negativa konsekvenser f6r kulturmiljon,
for fornlimningsmiljon bedéms dock stora
negativa konsekvenser uppsta.

Negativa konsekvenser

Hela den ildre stationsmiljon foérsvinner
genom att stationsbyggnaden, posthuset och
magasinet rivs och ersitts med en helt ny
stationsanliggning. Detta innebir att mojlig-
heten att avldsa Upplands Visby som ett
stationssamhille minskar och att ett av de
tydligaste uttrycken for det dldsta Visby och
ortens tidiga utveckling utraderas.

Dalgingen som ger goda mojligheter att
forsta platsens naturgivna forutsittningar och
utveckling fran férhistoria till nutid blir
svarare att avldsa i och med att ny stads-
bebyggelse 1 6-12 vaningar placeras i slutt-
ningarna mot jirnvigen. Detta innebir att det
kulturhistoriska virdet minskar.

Ny stadsbebyggelse liggs i nira anslutning till
gardsmiljon och Ladbrostenen och dven i
anslutning till den nirliggande mindre stenen.
De nya inslagen minskar lisbarheten av den
historiska/fothistoriska miljon. Detta innebir
att det kulturhistoriska virdet minskar.

Mojligheten att uppleva Nedra Runbys
gardsmiljé och de fornlimningar som finns i
gardens nirhet utmed dalgangen minskar
genom att landskapssammanhang bryts och
delar av fornlimningsmiljon férsvinner.

Mojligheten att uppleva Nedra Runby som en
samlad bebyggelsemilj6 forsvaras genom den
nya bebyggelse som tillkommer inom och i
anslutning till miljén. Detta innebir att det
kulturhistoriska virdet minskar.
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Exploateringen inom Runby hage gor bade
att mojligheten att forsta tidigare agrara
sammanhang och Ladbrostenens samman-
hang med omrade kring Nedra Runby gard
minskar.

Sarskilt virdefulla byggnader rivs. Portvakts-
byggnaden inom Runby 1:9, som bedémts
vara sirskilt virdefull, rivs. Detta gor att ett
fint exempel verksamhetsbebyggelse fran
1900-talets mitt forsvinner och uttrycken for
berittelsen om det moderna Upplands Visby
forsvagas.

Stallverksbyggnaden som ir utpekad som en
sarskilt virdefull byggnad sedan tidigare har
inte givits nagot skydd i detaljplanen. Det
innebir att ett bevarande av byggnaden och
skydd mot férvanskning inte lingre siker-
stalls. Risken ér stor att den sérskilt virde-
fulla byggnaden férsvinner.

Ny bostadsbebyggelse 1 4-6 vaningar féreslas
nira Stjarnhusen. Placering, h6jd och ut-
formning har gjorts fOr att anpassa den till
stjarnhusen, men den nya bebyggelsen liggs
anda sa nara att det paverkar stjirnhusens
karaktir av ”hus i park” negativt. Stjarn-
husen, som ir viktiga representanter for
Viisbys arkitektur under 1900-talet d6ljs
bakom den nya bebyggelsen och blir mindre
tydliga i sitt landskapssammanhang.

Positiva konsekvenser

Karlsros huvudbyggnad ges skydd i detalj-
planen genom rivningsférbud och varsam-
hetsbestimmelser. Det giller dven de tva
ckonomibyggnaderna vid Nedra Runby gard
och verkstadsbyggnaden inom Runby 1:9.
Detta ger goda forutsittningar for ett lang-
siktigt bevarande av byggnaderna.

I samband med framtagande av detaljplanen
pagar ett arbete med anpassning av ny be-
byggelse i anslutning till Stjirnhusen och
Nedra Runby gird. Ett kvalitetsprogram ar
ocksa under framtagande, dir kulturmiljon
avses lyftas fram och virdefulla kulturmiljGer
tillgdngliggoras. bland annat genom ett
kulturmiljéstrak dar platsens tidsdjup och
historia ska férmedlas. Nedra Runby gard
avses bli kulturmiljostrakets hjirta. Det dr bra
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att den intressanta kulturmiljon lyfts genom
ett strak och ny skyltning, men de positiva
konsekvenserna av detta viger inte upp mot
de negativa konsekvenser som planen medfor
1 den fysiska miljon.

52 (115)

iterio



Forslag pa fortsatta atgarder

I WSP’s kulturmiljéutredningen framgar flera
atgirdsforslag, rekommendationer och rad f6r

fortsatt planering. Nedan presenteras ett urval av
dessa baserat pa vilka som bedéms som relevanta

utifrin var detaljplaneprocessen befinner sig.

I anslutning till Zamores kulle bér stor
hinsyn tas till fornlimningsmiljon.
Storskalig bebyggelse nira Zamores
kulle b6r undvikas da den kan stora
upplevelsen av helhetsmiljén med
rumsliga samband, dir gravhégen
héjer sig i ett vil-exponerat lige. Vid
justering eller breddning av vigar i
niromradet behéver hinsyn tas till
gravfaltets skyddszon.

Fornlimningarna vid Nedra Runby
gard (gravfilten och stensittningarna
och den medeltida kallaren bevaras
och marken skots pa ett sitt som ar
limpligt med hinsyn till fornlimn-
ingarna. Omradet bor markeras som
”Natur” 1 plan.

I omradet kring Nedra Runby Gard
bér stor hinsyn tas till helheten med
fornlimningar och den ildre gards-
miljon. Vid eventuell komplettering
med bebyggelse bor anpassning gbras
1 skala och karaktir och placering av
byggnader goras si att mojligheten att
forsta helheten bestar.

Omridet i Ladbrostenens nirhet hills
fritt fran exploatering och befintlig
hagmarkskaraktir bor bibehallas.

Parkomradet med fornlimningar Oster

om Nedra Runby gard anges som Natur 1

detaljplanen, vilket ar bra. Det behover 1
fortsatt arbete och i planbeskrivning
tydliggbras att omradet ér en forn-
limningsmilj6 som ska skotas med ut-
gangspunkten att det kulturhistoriskt
virdefulla landskapets karaktir invid
hembygdsgirden och nirliggande forn-
limningar ska bevaras.
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Nedre Runbys gardsmilj6: Vid komp-
lettering med ny bebyggelse krivs en
hég grad av anpassning. Skalan bor
anpassas till den dldre bebyggelsen
och volymer ej dominera 6ver befint-
liga. Vid tilligg med nya byggnader ir
exempelvis trd ett byggnadsmaterial
som ansluter till befintlig milj6.

Upprustning av de dldre ekonomi-
byggnaderna behover goras pa ett
sadant sitt att virdebirande karaktirer
bevaras.

Vid gestaltning av nya byggnader och
vid ombyggnader av befintliga bygg-
nader vid Nedra Runbys gardsmiljo
bér byggnadsantikvarie medverka
genom hela processen for att den
sarskilt virdefulla miljon inte

forvanskas.

Stallverket har idag skydd i detaljplan,
men detta har tagits bort med
hinvisning till Trafikverkets reservat
for jarnvigens utbyggnad. Byggnaden
bér dven fortsatt ha en g-
bestaimmelse, som kan sikerstilla att
den virdefulla byggnaden bevaras till
dess att en ny plan tas fram i samband
med eventuell utbyggnad av
jarnvigen.

Jarnvagsparken ligger i anslutning till
det kulturhistoriskt viardefulla Hen-
riksborgsomradet. Den bor utformas
med grund i den kulturhistoriskt vir-
defulla miljén och kopplingen till a-

rummet.

Virdefull naturmark, framfor allt i
anslutning till fornlimningar och
Nedra Runby gardsmiljo skyddas
under arbetstiden och ingrepp
minimeras. Det bor utredas om
foreslagen yta for slint-ning vister om
Ladbrovigen kan minskas, sa att de
stora ingreppen i sluttningen med
naturmark nedanfér Nedra Runby
gard kan minskas.
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5 Konsekvenser for halsa och sakerhet

5.1

Forutsattningar

Buller ér o6nskat ljud som paverkar livs-
kvalitet och framfor allt méinniskors och djurs
hilsa. Buller miits 1 decibel (dBA). Hela plan-
omradet ir i dagsliget bullerutsatt. Killan till
buller r 1 huvudsak sparburen trafik och vig-
trafik samt visst verksamhetsbuller. Detalj-
planeomradet ér utsatt av buller frin bade

vig och jirnvig och har utretts av WSP i
detaljplanearbetet (WSP, 2021).

Buller

Bedomningsgrunder

For nybyggnation av bostider giller For-
ordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader med tillh6érande dndring i
SFS 2017:359. Riktvirdena 1 férordningen
ska tillimpas 1 detaljplanedrenden och giller
saledes for denna detaljplan.

Tabell 3. Riktvérden for trafikbuller utombus som normalt inte bor
dverskridas vid nybyggnad av bostider (kélla: Forordning (2015:216)
trafikbuller vid bostadsbyggnader).

1)Vrdet far enligt Boverket éverskridas med 10 dB(A) fem gdnger per timme.

2) Vdrdet far enligt Boverket éverskridas med 10 dB(A) fem gdnger per natt (kl. 06-22).

Ldgenhetstyp/Utrymme

Hogsta trafikbullerniva, dB(A)

Ekvii i Maxcimaly
Smaldgenheter med hogst 35
m? yta
Utombhus (friféltsvirden)
Vid fasad 65
Pi uteplats 50 70D
Ovriga ligenheter
Utomhus (frifiltsvirden)
Vid fasad 60
Om 60 dB(A) inte dr mojligt vid | 55 702
alla fasader giller vid minst
halften av bostadstummen i
varje ligenhet
P4 uteplats 50 70 D

Bedémningsgrunderna f6r forskolor/skolors
skolgard dr baserad pa Naturvardsverkets
vigledning Riktvirden for buller pa skolgard
fran vig-och spartrafik, se tabell 4.
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Tabell 4. Riktvéirden for ny skolgard (frifiltsvirde) enligt

Naturvirdsverkets vigledning.

1. Fdrinte dverskridas mer dn 55 ggr per maxtimme under ett drsmedeldygn under

tiden skolgdrden nyttjas.

Skolgard Hogsta trafikbullerniva,
Sforskola/skola dB(A)

Del av skolgard

De delar av skolgirden som 50 70

ar avsedda for lek, vila och

pedagogisk verksamhet

Ovriga vistelseytor inom 55 701

skolgarden

For industti och annat verksamhetsbuller
giller Boverkets rapport fran 2015:21,
Industri-och annat verksamhetsbuller vid

planligening och bygglovsprovning av

bostadet.

Tabell 5. Hégsta ljndnivin frin industri/ annan verksambet enligt
Boverket Rapport 2015:21. Frifaltsvérde utombus vid bostadsfasad.

1. For buller fran varmepumpar, kylaggregat, ventilation och liknande yttre

installationer galler vardena for ljuddampad sida.

Ljudniva fran industri/annan verksamhet

Ekvi Ekvi Ekvi
dag kil natt (22-06)
(06-18) (18-22)
Lirdagar,
sondagar och
helgdagar 1.eq dag
+ kvill (06-22)
Zon Al 50 dBA 45 dBA 45 dBA
Bostadsbyggnader bor
kunna accepteras npp
till angivna nivder.
Zon B 60 dBA 55 dBA 50 dBA
Bostadsbyggnader bir
kunna  accepteras
Jorutsatt att tillging
#ill ljnddimpad sida
Sinns och  att
byggnaderna
bulleranpassas.
Zon C >60 dBA >55 dBA >50 dBA
Bostadsbyggnader bor
inte accepteras.
Ljuddimpad sida | 45 dBA 45 dBA 40 dBA
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Utover ovan angivna nivaer giller foljande
tor frifiltsvirde utomhus vid bostadsfasad:

Maximala ljudnivaer (1rmex >55 dBA)
bor inte férekomma nattetid klockan
22—06 annat 4n vid enstaka tillfdllen.
Om de berérda byggnaderna har till-
gang till en ljudddmpad sida avser
begrinsningen i forsta hand den
ljudddmpade sidan.

Vissa ljudkaraktirer ar sirskilt stor-
ningsframkallande. I de fall verksam-
hetens buller karakteriseras av ofta
aterkommande impulser som vid
nitningsarbete, lossning av metall-
skrot och liknande, eller innehiller
ljud med tydligt h6rbara ton-
komponenter, bor virdena i tabellen
sankas med 5 dBA.

I de fall den bullrande verksamheten
endast pagar en del av nagon av
tidsperioderna som redovisas 1 tabell
5, eller om ljudnivan fran verksam-
heten varierar mycket, bér den
ckvivalenta ljudnivan bestimmas for
den tid di den bullrande verksam-
heten pagar. Dock bor den ekviva-
lenta ljudnivan bestimmas for minst

en timme, dven vid kortare hindelser.
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Konsekvenser

prognosaret 2040. Om detta inte uppfylls bér
bostiderna planeras sa att hilften av
bostadsrummen (frimst sovrum och
vardagsrum) vetter mot en sida dir fasaden

Genomférda bullerberidkningar

Bostiderna som planeras inom planomradet
utsitts for buller bade fran spartrafik och

véigtr.%ﬁk. Pe @gximalg {judnivétirna.nattetid klarar 55 dBA dygnsekvivalent ljudniva och
fran jirnvigen dr de nivaer som ér dimen- 70 dBA maximal ljudniva nattetid, en si
sionerade avseende buller. Ekvivalenta kallad luddimpad sida.

ljudnivaer samt maximala ljudnivier
presenteras nedan i figur 18 och figur 19 f6r

” iyl "4 . T ® Ekvivalent ljudniva
L 4,111 :.",' o dBAref. 20 yPa
¥ ) 1 ' Lo 50
50 - 55

60

65

70

Figur 18: Hela ple dadet. Ekvivalent fjudniva fran vag och jarnvég for prognosir 2040 Fasader mot och bort fran jarmvigen visas.

Maximal fudniva
dBA ref. 20 pPa

Figur 19. Hela planomradet. Maximal ljudniva frin vig och jarnvig for prognosar 2040. Fasader mot och bort fran jarnvigen visas.
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For uteplatser om sddana skall anordnas 1
anslutning till bostaden giller att 50 dBA
dygnsekvivalent ljudniva och 70 dBA
maximal ljudniva bor uppfyllas.

Flertalet av de planerade bostiderna vid
Visby Entré uppfyller inte 60 dBA dygns-
ekvivalent ljudniva vid fasad och behéver
darfor erhalla en sida dir hilften av bostads-
rummen i varje ligenhet far en ljuddimpad
sida. For att uppfylla detta har slutna kvarter
med gardar 1 mitten valts och pa sa vis kan
hilften av alla bostadsrummen i varje
ligenhet placeras mot en ljuddimpad sida pa
en innergard.

Vid kvarteren som har ett horn med hoga
ljudnivéer vid flera fasader, exempelvis
kvarteren mot sparomradet, har ljuddimpad
sida tillskapats genom att anvinda bursprik
med balkong och skdrm. Bakom burspraket
placeras en balkong med balkongskirm vilket
skapar en ljuddimpad sida. Detta medfor att
man uppnar en sa kallad ljuddampad sida
mot balkong, vilket férenklar att utforma
ligenhetsplanlosningar dir hilften av
bostadsrummen erhaller en ljudddmpad sida.
I figur 20 visas en principskiss pa
bursprikslésning som dr en aterkommande
l6sning i flera kvarter.

I detaljplanens Ostra delar nira sparomradet
placeras gemensamma uteplatser pa flertalet
av de slutna innergardarna, for att riktvirdet
gillande uteplats ska innehallas.

Vid bebyggelsen i detaljplanens vistra delar
kan ljudddmpad uteplats placeras vister om
byggnaderna, dir buller fran spar-och
vigtrafik skyddas av den egna byggnaden.
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Figur 20. Principskiss for burspraks-
losning med balkongskdrm for Guddimpad

sida i hormn av kvarter.

=== Ljudddmpad sida

[77] Absorbent i balkongtak

Kvartersomraden

I detta avsnitt presenteras kvarteren som
utretts fordjupat avseende buller i detaljplane-
omradet. Nedan visas resp. kvarter pad karta,
se figur 21.

Kvarter 2 — norra forskolan

Figur 21. Kartan visar de olika kvarter som bullerutredningen
omndmner och studerat. Kailla: WSP.
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I kvarter 2 (se figur 22 och 23) planeras
detaljplaneomradets norra forskola, som
bestar av ett suterring-hus 1 tva plan med en
skolgard i visterlige. Pa forskolegirden ges
beriknings-missigt en ekvivalent ljudniva
mellan 45-55 dBA. Maximala ljudnivaer fran
vigtrafik klaras med marginal. Maximala
ljudnivéer fran spartrafik 6verskrider
riktvirdet pa 70 dBA ndgot pa den norra
delen av forskoleomradet.

(A3) Skala 1:500
0 7 1 2

Det dr frimst langviga sparbuller fran nord-
Ost som gor att riktvirdet pa skolgarden
overskrids. Olika forslag pa atgirder har
beriknats. Forskolan kan uppna riktvirdena
pa stora delar i utegardsmiljon med hjalp av
lokala skdrmar tillsammans med ett 3 meter
hogt uteférrad som ansluter mot forskole-
byggnaden och som férlings med en buller-
skdrm.

Bestallare: Upplands Vésby kommun

Ekvivalent ljudniva
dBA ref. 20 pPa

<=50
50 - 55
55 - 60,

60 - 65
65

- 70
> 70,
Teckenforklaring

DP Visby entré,
Upplands Vasby
KV 2 Norra férskolan

Ekvivalent ljudniva, Laeq aygn. PA
skolgard fran vag och jamvag.

2,5 m hog skarm mellan skolbyggnad
och gardshus samt 2,5 m skam forlangt
i norr. Ovriga skarmar pa skolgard ar
2mhoga
Trafik ar 2040. Bilaga 6
10267766 | Shaima Saghir
== Emiia Andersson | ™ Roger Fred
=== Stockholm 2021-06-29

(A3) Skala 1:500
0 7 14 21

Tel +46 10 7225000

Upplands Vasby kommun

Maximal ljudniva
dBA ref. 20 pPa

DP Vésby entré,
Upplands Vasby
KV 2 Norra férskolan

™ [Maximal [udniva, Larvie, oygn P
skolgard fran vag och jamvag.

2,5 m hog skarm mellan skolbyggnad
och gardshus samt 2,5 m skarm forlangt
inorr. Ovriga skarmar pa skolgard ar
2mhoga

Trafik ar 2040. Bilaga 8
™~ 10267766 | Shaima Saghir
" Emilia Andersson | ™ Roger Fred

‘Stockholm 2021-06-29

Figur 23. Maximal ljudniva vid Norra forskolan, kvarter 2. Killa
WwsPp
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ﬁf 7 === Bullerskyddskarm

Sida mot spa

Figur 24. Exempel p. planritning och bullerskyddssk.rm vid balkong
Sfor kvarter 5 (WSP).

For att skapa en sa bra skolgardsmiljé som
mojligt foreslas att laimplig placering av lokala
skiarmar studeras nirmare i samband med
gardens utformning. Pa sa sitt kan riktvardet
50 dBA ekvivalent ljudniva innehallas pa
ytterligare ytor.

Kvarter 3, 4 och 5

I figur 24 och 25 redovisas en 6versikt av
placering av kvarteren. Kvarter 3 har en
sluten innergard, kvarter 4 har en innergard
med 6ppning mot vister och kvarter 5 har en
helt sluten innergard med hjilp av en skirm
mot norr. Skdrmen ér lika hog som huset.
Samitliga kvarter ligger i anslutning till
jarnvagssparen.

Kvarter 3 har en helt sluten gard och fasad-
erna mot sparomradet far ekvivalenta ljud-
nivaer pa 65-70 dBA och maximala ljudnivaer
upp mot 90 dBA. Fasader direkt mot sparet
klarar inte riktvirdena och behéver dirmed
planeras med en ljudddmpad sida. De fasader
som klarar hégst 60 dBA, alternativt 65 dBA
ckvivalent ljudniva f6r mindre ligenheter,
behover inte erhélla en ljuddimpad sida in
mot garden. For att erhalla en ljuddimpad
sida f6r hérnlagenheterna foreslas en bur-
sprakslosning enligt tidigare presentation.

Med limplig planlésning och lokala buller-
skydd pa vissa balkonger klarar alla ligen-
heter i kvarter 3 riktvardena.

Kvarter 4 skyddas av kvarter 3 och 5 och har
ingen fasad direkt mot sparet. Fasaderna mot
nordost ar de mest utsatta i kvarteret och far
ekvivalenta ljudnivaer om hégst 65 dBA och
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maximala ljudnivaer upp mot 85 dBA fran
vagtrafiken. I detta kvarter kan riktvirdena 1
férordningen innehallas utan anpassningar av
planl6sningar.

Kvarter 5 har en helt sluten innergard pa
grund av en skidrm i kvarterets norra del. I
detta kvarter far fasaderna mot sparomradet
ekvivalenta ljudnivaer pa 65-70 dBA och
maximala ljudnivaer upp mot 90 dBA, vilket
innebdr att riktvirdena inte klaras for fasader
direkt mot sparet och ligenheterna behéver
planeras med en ljudddmpad sida. Vid de
Oversta vaningarna i kvarter 5 klaras dock
inte ljuddidmpad sida vid fasad mot spéret. Da
dessa ligenheter ej klarar ljuddimpad sida
foreslas de anvindas som kontorslokaler eller
annan form av verksamhet, alternativt vara
enkelsidiga ligenheter mot garden.

Hoérnet mot spar och sodra fasaden pa
kvarter 5 har ingen ljudddmpad sida mot
gard. Darfor foreslas balkonger lings s6dra
fasaden som férses med lokala bullerskydd
och da erhalls en ljuddidmpad sida lingst in pa
balkongen, se Figur 24.

Kwvarter 3, 4 och 5 innehiller riktvirde for
bade ekvivalent ljudniva (50 dBA) och
maximal ljudniva (70 dBA) vid uteplats pa
innergardarna forutsatt att den hoga
husskirmen anlaggs.

Kvarter 6, 7A4-B och 8

Samitliga fasader i kvarteren far en ekvivalent
ljudniva om hégst 60 dBA. Kvarterens vistra
fasader far en ekvivalent ljudniva under 50
dBA. Den maximala ljudnivan fran vigtrafik
ar 80-85 dBA pa de lagsta vaningarna
nirmast gatan. Den maximala ljudnivan fran
spartrafik dr pa vissa fasader upp mot 80 dBA
dar kvarteren inte skirmar mot sparomradet.
Kvarter 6 har hoga ljudnivaer pa grund av
den storre 6ppningen mot sparomradet som
planeras for torgyta. Kvarter 6, 7 och 8
innehaller riktvirden vid uteplats vister om
byggnaderna, dir bade ekvivalenta ljudnivaer
(50 dBA) och maximala ljudnivder 70 dB(A)
klaras.
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Kvarter 9, 10 och 11

Dessa kvarter ér placerade lings med
Ladbrovigen och sparet och bestar av tre
liknande kvarter med slutna innergardar.
Kvarteren far pa fasaderna 1 6ster mot sparo-
mradet ekvivalenta ljudnivaer pa 65-70 dBA
och behéver planeras med ljuddimpad sida
for att klara riktvirdena. Hela kvarteret
erhéller en ljuddimpad sida mot den slutna
innergarden. Pa sodra fasaderna och pa
innergardarna far en ekvivalent ljudniva om
hégst 55 dBA. Forslag pa planlosning for
kvarter 9, 10 och 11 har tagits fram.
Foreslagen planlosning for kvarter 9 kan ses
nedan 1 Figur 25. Kvarter 10 och 11 foreslas
ha liknande planlésningar som kvarter 9, men
med vissa justeringar. For att erhalla en
ljudddmpad sida for hérn-ligenheterna
foreslas burspraks-l6sning som redovisats
tidigare i Figur 20. Med limplig planlésning
och lokala bullerskydd pa vissa balkonger kan
alla ligenheter innehalla riktvirdena 1
Trafikbullerférordningen (2015:216).
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Sida mot spar

Figur 25. Exempel pa planritning over kvarter 9.
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Kvarter 12

Kvarteret dr ett lamellhus placerat vid bron
mot Zamores kulle och ligger lings med
sparet. Vid fasad mot sparomradet blir
ljudnivan 65-70 dBA. Fasaden at vister far
ekvivalenta ljudnivaer om hégst 55 dBA. Pa
grund av nivaerna vid fasad mot spar maste
kvarteret planeras med ljuddimpad sida.
Dock blir den maximala ljudnivan pa de tva
oversta vaningsplanen 6ver 70 dBA nattetid.
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For att klara riktvardena i Trafikbullerfor-
ordningen for dessa vaningsplan erfordras
lokala bullerskydd pa balkonger vid de tva
oversta vaningsplanen mot parken alternativt
enkelsidiga ligen-heter mot parken. For

ovriga delar klaras riktvirdena med
genomgaende ligenheter med

boningsrummen vinda mot vist. Riktvirdena
vid uteplats klaras vister om byggnaden, bade
de ekvivalenta (50 dBA) och maximala (70

dBA) ljudnivaerna.

Ekvivalent ljudniva
dBA ref. 20 pPa [T nyvebygeetse
5 B o
50 - 55 — Bullerskarm
55 - 60 va
60 - 65 e
65 - 70 [___FcL¥
70 - 75 .
e [

DP Viisby entré, Upplands Visby
KV14 OCH 15, Sédra férskolan

Ekvivalent udniva, Lagg aygn. Vid fasad
frén vag och jamvag.
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Figur 26: Ekvivalenta ljudnivier vid kv 14 och kv 15, sidra forskolan. Killa: WSP.
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Figur 27: Maximala [udnivier vid kv 14 och kv 15, sidra forskolan. Kailla: WSP.

61 (115)

iterio



Kvarter 14 och 15 inkl. sodra forskolan

Kvarter 14 bestéar av bostadshus och for-
skolan 1 den s6dra delen av planomradet.
Sodra forskolans lokaler planeras pa vaning 1
och 2 i den sédra delen av kvarter 14. Garden
kommer didrmed att ligga mellan husen i
kvarter 14 och 15 och dr omgiven av Hag-
vigen 1 vist och Ladbrovigen i séder.

Kvarter 14 innehaller 60 dBA ekvivalent ljud-
niva vid storre delen av fasaden. Vid vig-
korsningen i sydvist far del av fasaden 6ver
60 dBA. Det ir inte mojligt att planera
kvarter 14 med genomgaende planlosning
och fa en ljud-ddmpad sida. De tva nedersta
vaningarna tillh6ér den sédra forskolan och
dir finns inga riktlinjer for ljudniva vid fasad.
Om ligen-heter mindre 4n 35 m” placeras vid
de Oversta vaningsplanen dir den ekvivalenta
ljudnivan 6verstiger 60 dBA klarar samtliga
ligenheter 1 kvarter 14
Trafikbullerférordningen.

Vid kvarter 15 far fasaden mot sparet ekviva-
lenta ljudnivaer 6ver 65 dBA och hir erford-
ras genomgaende ligenheter med minst
hilften av bostadsrummen mot ljuddimpad
sida. Maximala ljudnivaer fran spartrafik dr
uppemot 90 dBA pi fasaden mot Gster.
Fasaderna 1 séder far maximala ljudnivaer
frin vigtrafik med upp till 85 dBA.

P34 delar av fasad mot vaster blir den
maximala ljudnivan 6ver 70 dBA nattetid och
hir erfordras lokala bullerskydd pa balkonger

alternativt enkelsidiga ligenheter mot vist.

Den s6dra férskolan i kvarter 14 har en
torskolegard Gster om byggnaden. Forskolans
gard klarar till stor del hogst 50 dBA ekviva-
lent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva
tack vare att kvarter 17-19 byggs samman-
hingande mot sparen samt kvarter 15
utformning. Hir kan man skdrma av ljud-
nivaerna frin vigen ytterligare genom att
exempelvis bygga en bullervall som ocksa kan
vara en del av gardsmiljon. Vid utformning
av skolgardens utomhusmilj6 kan exempelvis
klitterstillningar eller smahus placeras
limpligt for ytterligare avskirmning.
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Kvarter 17, 18 och 19

Dessa kvarter ir placerade lings med sparet
och utsitts f6r hoga ljudnivaer fran jarn-
vigen. Kvarter 17 paverkas ocksa av
Milarvigens vigtrafik vilket paverkar
ljudnivén fran kvarterets norra sida.

Kwvarteren har vid fasad, i dster mot
sparomradet ekvivalenta ljudnivaer upp mot
70 dBA. Pa innergardarna innehalls
ekvivalenta ljudnivaer under 55 dBA. Kvarter
17 och 18 far ekvivalenta ljudnivaer pa 65-70
dBA och maximala ljudnivaer upp mot 90
dBA vid fasaderna mot sparomradet. Tack
vare att byggnaderna byggs samman erhalls
en bittre ljudmilj6 vid sédra forskolan i
kvarter 14. Fasaderna direkt mot sparet klarar
inte riktvirdena och behover planeras med en
ljudddmpad sida. For att erhalla en ljud-
didmpad sida for hérnldgenheterna foreslas
bursprakslésning enligt den princip som
presenterats tidigare i Figur 20.

Fasaden i nordvist 1 kvarter 17 6verskrider 55
dBA ekvivalent ljudniva och har svarare att
erhalla ljuddampad sida. For att kunna nyttja
denna husvolym till bostidder krivs en
genomtinkt planlosning och utformning av
byggnaden som visar att det 4r mo6jligt med
genomgiende ligenheter dir hilften av
bostadsrummen i varje bostad maste vara
vinda mot en ljuddimpad sida. Med limplig
planlosning och lokala bullerskydd pa vissa
balkonger kan alla ligenheter i kvarter 17 och
19 innehalla riktvirdena.
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Kvarter 19 har en helt sluten innergard.

Byggnaden far ekvivalent ljudniva upp mot
70 dBA mot sparet och mot Malarvigen.
Kvarteret har ocksa en lokalgata runt hela
byggnaden. Den maximala ljudnivan blir som
hogst upp mot 90 dBA vid fasaderna direkt
mot sparet och behover dirmed planeras

med ljuddimpad sida.

Ekvivalent ljudniva

dBA ref. 20 pPa
50

50 - 55

55 - 60

60 - 65

65 - 70

70 - 75

75

DP Visby entré, Upplands Visby [Bestatiare: Upplands Vasby kommun

KV17, KV18 OCH KV19

Ekvivalent JUdNiva, Laeq, aygn, Vid fasad

frén vag och jamvag
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Figur 29: Maximala [udnivéer vid kv 17, 18 och 19. Killa: WSP.
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I kvarter 17 behover placering och utform-
ning av uteplats med nagon typ av skirmning
utforas vid Ladbrovigen. For att skapa det
kan man anvinda héjdskillnaden mellan vig
och girdsyta. Kvarter 19 innehaller
riktvirden f6r bade ekvivalenta ljudnivaer (50
dBA) och maximala ljudnivéer (70 dBA) vid
uteplats pa innergarden.

Flygbuller

Riktvirdet for flygbuller enligt Trafikbuller-
térordningen dr 55 dBA FBN (flygbuller-
niva). I framtagen bullerutredning har
Transportstyrelsens riksintresseprecisering
tor Arlanda studerats och dess ljudutbred-
ningskartor har bedémts mot féreliggande
detaljplan. Enligt de bullerkartor som finns
presenterade pa Trafikverkets hemsida for
Arlanda flygplats ligger hela detaljplanen for
Visby entré utanfor de omriaden som erhaller
FBN 6ver 55 dBA. Omradet ligger dven
utanfér kurvan f6r maximal ljudniva fran
Arlanda flygplats. Bromma flygplats har
enligt trafikbullerférordningen undantagits
riktvirdena, dock bedéms den flygplatsen
inte paverka detaljplaneomradet.

Externt industribuller
Stillastaende tag

Bebyggelsen lings med jarnvigen kommer pa
grund av vig-och spartrafiken redan inneha
héga ljudnivaer och dir blir verksamhets-
bullret inte lika tydligt. Dock ér det da dn mer
viktigt att ljudnivaerna vid de bostdder som
har trafikbullerdimpade sidor ej utsitts for
buller frain exempelvis fliktar.

Tyréns har vid tre tillfillen utfért mitningar
av bulleremission fran uppstillda X60
elmotorvagnar pa olika platser i Stockholm. I
den senaste rapporten fran ar 2011 utférdes
mitningar 1 Visterhaninge. Vid den
mitningen gjordes vissa avsteg fran
mitmetoden SS-EN 1SO3095 i och med att
marken vad snotickt. Aven avstindet frin
bullerkallan till mikrofon har avvikit frian
standarden i vissa fall. I rapporten fran 2009
gjordes inga avsteg fran gillande matmetod.
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De avsteg som gjorts bedéms dock inte
medféra nagra visentliga avvikelser vid
berikningar av bulleremissionen fran X60
elmotorvagnens externa bullerkillor. Ett
X60-fordon (med en lingd 6ver koppel pa
107,1 m) har ett stort antal system monterade
pa taket. Manga av dessa dr aktiva vid
nattuppstillning av fordonet och nagra ér
betydande ljudkallor. Nedan redovisas
ljudkillorna som uppmittes. Horbara toner
térekom fran vissa av killorna vid
mitningarna.

¢ Traktionsstromriktare och transformator
* Hjilpkraftsomriktare
* HVAC-aggregat

* Kompress

Samlad bedémning

Flertalet av de planerade bostiderna vid
Visby Entré uppfyller inte 60 dBA
dygnsekvivalent ljudniva vid fasad och
behover dirfor erhalla en sida dar hilften av
bostadsrummen i varje ligenhet far en
ljudddmpad sida. For att uppfylla detta har
flertalet slutna gardsstrukturer skapats. Pa sa
vis kan bostadsrum placeras mot innergarden.
Vid kvarteren som har ett horn med hoga
ljudnivéer pa flera fasader, exempelvis
kvarteren mot sparomradet, har ljuddimpad
sida skapats genom bursprik kombinerat
med balkong och skidrm. Bakom burspraket
placeras en balkong med balkongskirm och
skapar pd sa sitt en ljuddimpad sida pa
balkongen for dessa enkelsidiga ligenheter.
Detta benimns ofta som en teknisk 16sning.
Med foreslagna typplanlésningar blir andelen
tekniska 16sningar totalt ca 6—7 % for hela
detaljplanen.

Forutsittningarna avseende buller varierar for
de olika bostadskvarteren. Framtagna
bullerberikningar visar att trafikbuller-
térordningens riktvirden kan innehallas med
kreativ utformning av ligenheter samt med
tekniska 16sningar f6r vissa hornligenheter 1
de mest bullerutsatta ligena. Inomhus kan
goda ljudnivaer tillskapas.
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Aven om beriknade ljudnivaer klarar
riktvirdena 1 trafikbullerférordningen innebir
det inte alltid att de boende inte kommer
uppleva sig storda av bullret eller paverkas av
det rent medicinskt. Trafikbullerférord-
ningens riktvirden dr hégre dn de riktvirden
som till exempel virldshilsoorganisationen

(WHO) férordar gillande buller.

Det finns goda forutsittningar att skapa
enskilda eller gemensamma uteplatser inom
hela detaljplanomradet. Kvarter som ar
utformade med slutna innergardar far
gemensamma uteplatser pd gardarna som
uppfyller riktvirden for uteplats. Vid 6vrig
bebyggelse, sisom lamellhus, kan ljudddmpad
uteplats 1 de flesta fall placeras vister om
byggnaderna dir buller fran spar- och
vigtrafik skdrmas av egna byggnaden. Vid
vissa kvarter, sisom kvarter 14, 15 och 17
kan det komma att beh6vas lokala buller-
skyddsatgirder for att riktvirden vid en
gemensam uteplats ska innehallas.

Mainga olika utformningar av bade
torskolebyggnad, forskolegard och buller-
skyddsskarmar har undersékts for de tva
planerade forskolorna. Bada skolomradena ér
paverkade av buller fran bade vig- och
tagtrafik. Berdkningarna visar de mest
optimala utformningarna och atgirds-
l6sningarna vid dessa skolgardar. Trots
langtgiende atgirder fas Gverskridande av
riktvirde med nagra dBA pa vissa delar av
torskolegardarna.

Detaljplanen ligger utanfér influensomradet
tor Arlanda flygplats enligt deras
riksintresseprecisering. Bedémningen ar att
detaljplanen ej beh6ver anpassas efter
flygbuller da gillande riktvirden innehalls.
Det gar dock inte att utesluta att besékare
och boende kan uppleva flygbullret som
storande och den kumulativa effekten av flera
olika ljudkillor i planomradet, kan gora att
storningsupplevelsen blir stérre 4n om enbart
ljud fran en ljudkalla paverkar upplevelsen.

Detaljplanen kommer inrymma viss del
lokaler och verksamheter sisom exempelvis
butiker frimst i kvarterens markplan. For att
sikerstalla att dessa inte riskerar utgéra en
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oligenhet f6r manniskors hilsa vid de
bostider som byggs behover krav pa
ljudnivéer vid fasad och inomhus stillas vid

bygglov.

Ytterligare atgirder pa grund av uppstillda
tag lings sparen bedéms inte behévas. Detta
da bostidderna som vetter mot jarnvigen
redan behéver planeras med ljuddimpad sida
och hég ljudisolering i fasad pa grund av de
héga ljudnivaerna fran spartrafiken. Detta
bed6éms skydda bostiderna fran de ljudnivaer
som alstras fran uppstillda tag.

Forslag till fortsatta atgarder

Nedan beskrivs en sammanfattning kring
generella atgirder som foreslas for att
mojliggéra bostadsbebyggelse och
torskoleverksamhet i detaljplanen.

e Burspriaken i kombination med balk-
onger forsedda med lokala buller-
skydd ger en ljudddmpad sida vid fler
fasader 4n bara de mot innergardarna
och mojliggdr en storre frihet nar
man utformar planritningarna.

e Ljudnivin pa de bada skolgirdarna
kan foérbittras ytterligare beroende pa
hur fasta aktiviteter sa som gung-
stillningar, klitterstillningar och
liknande placeras och utformas.

o Genom att fortsatt bearbeta
forskolegardarna och dessas utform-
ning finns férutsittningar att skapa
annu bittre ljudmiljo. Detta gar att
skapa med exempelvis en vall mot
gatan samt placera fasta aktiviteter sa
som gungstillningar, klitterstillningar
och liknande i ligen dér de kan
fungera som avskirmande mot buller.

e Vid vissa kvarter, si som kvarter 14,
15 och 17 kan det komma att
behovas lokala bullerskyddsatgarder
for att riktvirden vid uteplats ska
innehallas.
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5.2 Stomljud och
vibrationer

Forutsattningar
Stomjud

Stomljud skapas nir stomburen energi
fortplantas i en byggnad och silar ut som ljud
fran viggar, tak och golv. Sidan energi frin
tagtrafik fortplantas vid marken till hus-
grunden och vidare upp i byggnaden och ger
upphov till ett lagfrekvent mullrande ljud.
Aven dunkande ljud kan uppkomma nir tig
passerar 6ver vixlar. Risken for stomljud fran
tagtrafik dr storst da bade spar och byggnader
ar grundlagda pad berg. Risken dr mindre vid
mjuk mark som lera och silt mellan byggnad
och spar, men vid sma avstand kan risk
finnas. Risk kan ocksa finnas om byggnader
grundliggs pa ett sidant sitt sa att en
stomljudsbrygga skapas mellan spar och
byggnad genom exempelvis spetsbirande
palgrundliggning.

Stomljud och komfortstérande vibrationer
ftérekommer mycket sillan samtidigt. Risken
tér komfortvibrationer dr storst da spar och
byggnader ir grundlagda pa mjuk mark med
inslag av exempelvis lera och gyttja, medan
risken fOr stomljud ér storst da spar och hus
ligger pa berg och hart packade jordar med
overvigande grus och sten. Komfortstérande
vibrationer dr lagfrekventa, vanligen finns
energi mellan ca 2 och 20 Hz. Stomljud ér

mer hogfrekvent och finns vanligen mellan
20 och 500 Hz.

I samband med detaljplanearbetet har
matningar utforts och en bedomning har
gjorts kring ifall det foreligger risk f6r
stomljud fran tag vid den planerade

bebyggelsen (WSP, 2020).

Bedomningsgrunder

For stomljud finns det inga riktlinjer eller
krav fran sparburen trafik. Dock dr det praxis
att anvanda 30 dBA maximal ljudniva (med
tidsvigning Slow) som riktvirde f6r bostider
och liknande lokaler respektive 40-45 dBA
maximal ljudniva (Slow) f6r kontor och
liknande utrymmen.

Vibrationetr

Nir ett fordon passerar pa en vig eller
jarnvig trycker det ned marken med sin
massa (tyngd). I och med att massan ror sig
uppkommer dynamiska krafter i marken, som
da kommer i svingning. Denna svingning
sprider sig som vagor ut i angrainsande mark
och kallas markvibrationer. Flera faktorer
paverkar hur héga vibrationsnivaerna blir
som alstras av det passerande fordonet.
Framfor allt paverkar markens uppbyggnad,
alltsa jordart och jordlagerfoljd,
underliggande berggrunds utformning samt
massan och hastighet pa de passerande
fordonen. Aven banan eller vigens
uppbyggnad och fordonets fjidring samt
ytjimnheten pa rilerna/vigbanan och, for
jarnvig, taghjulens ojimnheter paverkar
vibrationsnivaerna i omgivningen. Andra
parametrar som paverkar responsen fran
markvibrationer dr byggnadens konstruktion,
grundligening, bjilklagsspannvidder och
antalet vaningsplan. Generellt uppkommer
hégra vibrationsnivaer fran jarnvagstrafik
jamfort med vigtrafik.

Markvibrationer orsakade av trafik kan
paverka byggnader och vara skadliga f6r
minniskor som vistas i byggnaderna. Skador
kan uppkomma pa vibrationskinslig
utrustning. Manniskor upplever vibrationer
olika beroende pa i vilket frekvensomrade de
upptrider och minniskan dr sarskilt kinslig i
frekvensomradet 1 — 80 Hz. Vibrationer som
upplevs inne 1 en byggnad kallas komfort-
vibrationer och ir frekvensvigda efter
manniskors kinslighet for vibrationer.
Komfortvibrationer kan ge upphov till
storningar i form av sémnsvarigheter,
insomningssvarigheter och vickningsrisk.
Vibrationer i byggnader kan fa féremal att
skaka och glas att klirra. I vissa fall kan ljud
uppsta vid frekvenser 6ver 20 Hz. Studier
visar ocksa att den upplevda stérningen av
buller fran trafik 6kar om personer samtidigt
utsitts for hoga komfortvibrationer.

Bedomningsgrunder

Enligt Svensk Standard SS 460 48 61
Vibration och st6t — Mitning och riktvirde
t6r bedomning av komfort i byggnader finns
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tva nivaer for riktvirde avseende
komfortvibrationer i byggnader. Dessa
presenteras i Tabell 6 Nivaerna avser mattlig
storning och sannolik stérning och bor enligt
standarden tillimpas vid nyetableringar av
vig och jirnvig och vid planering av ny
bostadsbebyggelse. Riktvirdena bor
dessutom tillimpas mer strikt vid bostider
nattetid och mindre strikt f6r kontor jamfort
med for bostdder. Vid mattlig storning anses
vibrationsnivaerna i vissa fall ge anledning till
klagomal. Vid ligre vibrationsnivaer upplever
fa manniskor vibrationerna som stérande och
1 skiktet sannolik stérning upplevs
vibrationerna 1 manga fall som stérande.

Trafikverket har tagit fram en egen riktlinje
(TDOK 2014:1021) f6r vibrationer frin vig
och jirnvig och denna redovisar
komfortviagda vibrationer som Trafikverket
anser vara en god eller i vissa fall godtagbar
miljo. Dessa giller f6r nybyggnation eller
visentlig ombyggnad av infrastruktur.
Maximal vibrationsniva anges dir for
bostider och vardlokaler till 0,4 mm/s vigd
RMS inomhus och avser vibrationsniva
nattetid (kl. 22-06). Denna niva far
overskridas hogst fem ganger per
trafikdrsmedelnatt. Vibrationsnivan fir dock,
enligt TDOK 2014:1021, inte 6verskrida 0,7
mm/s vigd RMS.

Tabell 6. Vibrationsnivier di mattlig stirning respektive sannolik
stirning kan forvintas enligt S8 460 48 61 Vibration och stor—
Mitning och riktvéirden for bedomning och komfort i byggnader.

Vagd hastighet,
mm/s

Vagd acceleration
mm/s?

Mattlig stérning 0,4-1,0 14,4-36,0

Sannolik stérming >1 >36

Ett avtal kring vibrationer sl6ts mellan
Upplands Visby och Trafikverket (ddvarande
Banverket) under 1992. Avtalet reglerar att
vibrationsnivan inomhus i bostider inte far
overstiga 0,3 mm/s och for kontorshus giller
0,4 mm/s och dessa nivier ar fortsatt
vigledande inom kommunen och inom
kommunen giller dirfér 0,3 mm/s RMS som
riktvirde f6r komfortvibrationer fran tig i
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bostider 6ver det nationella riktvirdet pa 0,4
mm/s.

Konsekvenser
Stomljud

Stomljud férekommer normalt vid
bergkontakt mellan spar och byggnad, alltsa
frimst 1 de fall bade spar och byggnad ir
anlagda direkt pa berg. Detaljplaneomradet,
spar och byggnader ar frimst anlagda pa lera,
vilket innebir att det sillan férekommer
stomljud och risken for stomljud inom
planomradet dr darfor lag.

Utférda mitningar och bedémning omfattar
inte godstagpassager. Enligt mitningar av
markvibrationer inom projektet dr det
passagerartrafiken som dominerar
markvibrationer och det har dirmed bedomt
att sa ar aven fallet avseende stomljud.

Vibrationetr

Da detaljplanen grinsar till befintlig jirnvig
har vibrationer utretts i arbetet med
deraljplanen (WSP, 2021). Vibrations-
mitningar har utforts i tva punkter, en 1
nirhet till jarnvigssparet, ca 5 meter fran
jarnvigsspar. En punkt ca 40 meter fran
jarnvigssparet, i den vistra delen av
planomradet, vister om Ladbrovigen.

Resultatet av matningarna som utforts visar
pa att marken i omradet paverkas av mar-
kvibrationer fran tag. De tag som paverkar dr
frimst passagerartdg, dir bade tag som
stannar vid Visby Station och tig som enbart
passerar omréidet utan att stanna ger
vibrationspaverkan.

Planerad byggnation beh&ver byggas med
annan konstruktionstyp dn veka tribjilklag
for att det lokala riktvirdet i Upplands Visby
kommun om 0,3 mm/s RMS ska innehallas.
Detta giller utifran de mitresultat som upp-
mitts i den utredningen som utforts i sam-
band med detaljplanearbetet. Dock kan
matningarna och utférda berakningar endast
ses som en indikation och inte som en
generell bild f6r hela omradet. Dock kan
slutsatser dras att markens respons pa
markvibrationer dnda medfor att byggnader
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vid utformning bor byggas sa att forstyvade
konstruktioner fas.

De forstirkningsfaktorer som anvints 1
utredningsarbetet och berikningarna for
vibrationer dr oberoende av vaningshojds,
vilket dr en forenkling gentemot verkligheten.
Vanligtvis 6kar kinsligheten och risken f6r
att horisontella vibrationer ska forstirkas
med ett 6kat antal vaningsplan. I Visby Entré
planeras bebyggelse med férhallandevis hoga
byggnader, vilket kan 6ka risken att
komfortvibrationer i horisontell led uppstar
som Gverskrider riktlinjerna. De hoga
byggnaderna planeras dock att byggas ithop
med flera andra byggnader kvartersvis. Detta
mojliggor att byggnaderna kan byggas med
gemensam bottenplatta och férankras lings
hela vaningsplanen hogre upp 1 byggnaden
vilket leder till en forstyvad konstruktion och
risken f6r komfortvibrationer minskar. Stora
och tunga hus verkar generellt mindre
kinsliga f6r markvibrationer 4n smahus.

Planomradet som utretts f6r markvibrationer
visar respons for markvibrationer fran tag
enligt utférda matningar. Enligt de
berikningar som gjorts utifrin mitresultaten
behéver byggnader i omradet konstrueras sa
att vibrationer som alstras i marken fran
tagtrafik inte forstirks upp i byggnaderna for
minskad risk att riktvirden f6r komfortvagda
vibrationer om 0,3 mm/s RMS respektive 0,4
mm/s overskrids inomhus i bostider och
kontorshus. Vid val av grundliaggningsmetod
behover risk for vibrationspaverkan beaktas
for respektive kvarter, exempelvis ger
palgrundldggning istillet f6r enbart gjuten
platta minskade vibrationer. Ytterligare
matningar av markvibrationer behévs, for att
se respektive kvarters kinslighet f6r
vibrationer, i och med projektering av
byggnader och kvarter.
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Forslag pa fortsatta atgarder
Stomljud

Da det ir ett stort omrade rekommenderas
fortsatta utredningar och mitningar av
stomljud kopplat till respektive
kvarter/byggritt i kommande projektering,
nir grundliggning av byggnader finns
framtagen.

¢ Planhandlingarna bér redovisa att
stomljudnivdaer om 30 dBA Slow ska
inneh4allas i bostadsrum.

*  Om kommande utredningar och
mitningar skulle visa pa 6ver-
skridande av stomljud finns
stomljudsisolerande 16sningar f6r
grundligening av byggnader, t.ex.
isolerplattor pa palskallar eller plintar.
Stomljud inom planomradet bedéms
vara hanterbart och anses inte
medfora nagra negativa
konsekvenset.

Vibrationetr

e Da omradet ir stort och bade jord-
arter och jorddjup varierar inom
planomradet rekommenderas att
ytterligare mitningar av mark-
vibrationer gors pa utspridda platser
dir byggnation av bostider planeras.

¢ Limplig grundliggningsmetod
avseende vibrationer, exempelvis
palgrundlaggning, bor utredas for
respektive bygglov i det fortsatta
arbetet.
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5.3 Markfororeningar

Forutsattningar

Det har utforts ett flertal miljotekniska
undersokningar och utredningar inom
omradet som sammantaget redogor for
féroreningssituationen i jord, grund- och
ytvatten samt sediment. WSP har fitt i
uppdrag att sammanfatta tidigare utférda
miljotekniska undersékningar och
utredningar, utféra kompletterande
faltundersékningar samt gbra en risk-
bedémning av féroreningssituationen inom
planomradet. Utredningen sammanfattas 1
detta avsnitt. For fullstindig rapport hinvisas
till WSP’s underlagsrapport (2021).

Geologi

Detaljplaneomradet for Visby entré ir stort,
cirka 263 000 m®, vilket innebir att de geo-
logiska férhallandena varierar f6r de olika
delomradena. Omradet ligger 1 en sinka i
landskapet dir Visbyan utgor en ligpunkt.
Jordlagerfoljden inom omradet ar typiskt for
Milarregionen, dir lagpartierna utgors av
svallad lera ovanlagrad morin pa berg, se
Figur. Vid hogre partier, framfor allt i
omradets vistra delar sticker morinen upp
genom leran dir dven berg i dagen fore-
kommer. Tidigare milj6tekniska markunder-
sokningar visar att miktigheten pa fyllningen
aven varierar och i vissa delomriden, med
exempelvis gronytor, har inte nagon fyllning
noterats, utan den ytliga jorden utgors av
mulljord. Vid stationsomradet och buss-
vindslingan har en fyllnadsmaktighet mellan
cirka 1-2 meter noterats. I 6vriga delar av
detaljplaneomradet har fyllnadsdjup fran
nagon decimeter till drygt 1 meter noterats.

Forklaring
— Pangias
Jordart

LRCINEEE
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. | Topogran (m o n)
@

Figur 30. Till vinster redovisas topografi och till higer jordarter.
(WSP, 2021)

Hydrologi

Detaljplaneomradet utgérs av en dalgang i
nord-sydlig riktning dir sparomradet gar i
dalens mitt. Geologin i omradet skapar forut-
sattningar fOr ett undre grundvattenmagasin i
morinen under leran, som anses helt tit,
vilket innebir att grundvattentillférsel till
grundvattenmagasinet sker i randzonen vid
héjdomraden dir morin och berg inte 6ver-
lagras av leran.

Grundvattenmitningar har genomforts sedan
2011, med olika tids-intervall och i olika
tidsserier, vilka visar att det finns en generell
flédesriktning mot norr lings Visbyan.
Mitningarna visar att det finns en onaturlig
lagpunkt (23GW och GV7) i mitten av
detaljplaneomradet, pa grund av att
grundvattennivaerna ar ligre vid dessa
punkter dn i séder och norr, se figur 30. En
trolig orsak bedéms vara att det pagar en
aktiv pumpning for en intilliggande grund-
liggning alternativt att det sker ett grund-
vattenlickage till en berganliggning i omrad-
ets narhet.

I tidigare utredningar har grundvattenror
installerats ovan leran, 1 naturligt material
eller fyllnadsmaterial. Inom detaljplane-
omradet har WSP (2021) identifierat 11
grundvattenrér; 6 Oster om jarnvigen och 5
vasterut.
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Figur 31: Hydrogeologisk bedomning av Visbydn, vilken visar placeringar av grundvattenror, bendmningar och
jordarter i den hogra bilden, pd den vinstra bilden visas en interpolerad yta med medelniv.er av grundvattennivder.

(WSP 2020).

Grundvattennivaerna varierar pa den Ostra
sidan fran 1,94-2,43 meter 6ver havet (mSh)
och pa den vistra sidan fran 2,0-2,74 méh.

Enligt SGU finns inga dricksvattenbrunnar
inom detaljplaneomradet, i den vistra delen
av detaljplaneomradet aterfinns flertalet
brunnar, men dessa dr av typen energi-
brunnar f6r exempelvis virme.

Potentiellt f6rorenade objekt

I lansstyrelsens MIFO-databas 6ver objekt
kopplade till olika fastigheter inom och i nir-
heten av Visby entré har identifierats och
redogors for i detalj i WSPs (2021) rapport. 1
en tidigare utredning, framtagen av Ramboll
(2018) framgar dven att det funnits en driv-
medelsanlidggning vid Bankes bro inom
fastigheten Vilunda 1:548. Inga féroreningar
patriffades under 2000, dd en markunder-
sokning genomférdes. Miljo- och hilso-
skyddskontoret ansdg darfor att det inte
fanns behov av ytterligare atgirder inom
fastigheten.
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Inom fastigheterna Nedre Runby 1:9 och 1:1
har det funnits service-, upplag- och upp-
stallningsyta avseende maskiner samt bygg-
material. Objektet har idag en tilldelad risk-
klass 2 (stor risk) enligt MIFO-metodiken.

Bedomningsgrunder
Jord

Resultaten fran laboratorieanalyser av jord
jamfors 1 ett fOrsta steg vid resultatredovis-
ningen med Naturvardsverkets generella
riktvirden for férorenad mark, kanslig mark-
anvindning (KM) och mindre kinslig mark-
anvindning (MKM). Halter 6ver riktvirdena
KM och MKM kan innebira en oacceptabel
risk f6r minniskor och miljo. I riskbedom-
ningen tas platsspecifika riktvirden fram som
tar hinsyn till skyddsobjekt, exponerings-
vigar och spridningspotential aktuella vid just
Visby Entré.

Som underlag till hantering av 6verskotts-
massor jamférs halterna i jord utéver de
generella riktvirdena f6r KM och MKM
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ocksa med nivin f6r mindre dn ringa risk
(MRR) (Naturvardsverket, 2010) och Avfall
Sveriges (2019) forslag till grinser for farligt
avfall (FA). Om jordmassor ska klassificeras
som FA eller inte beror pa vilket eller vilka
imnen med farliga egenskaper som massorna
innehaller, vilket kan bestimmas utifrin
massornas totalhalter pa tva olika sitt:

e Jordmassorna innehaller tillrdckligt
héga totalhalter av ett amne sa att
massorna klassificeras som FA.

e Jordmassorna innehéller en blandning
av tillrickligt hoga halter av dmnen sa
att massorna klassificeras som FA.

Halter i jorden under nivin f6r MRR
tillsammans med uppfyllelse av laktest-
kriterier och Gvriga kriterier enligt Natur-
vardsverket (2010), kan innebira att over-
skottsmassor kan anvindas 1 anldggnings-
arbeten utan anmadlan till kommunens
milj6kontor. Halternivaer och resultat fran
laktester styr valet av deponi (NFS 2004:10).

Platsspecifika riktvirden har, som en del av
riskbedémningen, tagits fram fér Visby
Entré. De platsspecifika riktvirdena
baserades pa Naturvirdsverkets generella
scenario for KM. For bedémning av mojlig
framtida hantering av schaktade massor fran
omradet jimférs de uppmatta halterna ocksa
med nivin f6r MRR. (WSP, 2021)

Sediment

Halter av organiska amnen kan jimf6ras med
tillstindsklasser for sediment i svenska
havsmiljéer, tillstaindsklasserna aterfinns i
SGU:s rapport 2017:12 ”Klassning av halter
av organiska amnen och metaller i sediment”
och utgar fran fem olika klasser fran Klass 1
(mycket lag halt) till Klass 5 (mycket hog
halt). (WSP, 2021)

Inom Visby Entré har prover uttagits i
Visbyan, vilket inte ar ett kust- eller
utsjoomrade, men SGU:s tillstandsklasser kan
indé anvindas for att fa en bild av hur héga
halterna dr 1 jimforelse med andra svenska
sediment.
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For att bedoma om féroreningshalterna i
sedimenten innebir en risk kravs diaremot ett
riskbaserat jimférvirde. Inga svenska virden
finns, men riktvirden finns fran Kanada och
Norge som kan anvindas.

Grundvatten

Vid fororeningar i grundvatten finns rikt-
virden for metaller, petroleumprodukter och
klorerade 16sningsmedel.

For metaller 1 grundvatten har SGU:s rikt-
virden (SGU-FS 2016:1) och bedé6mnings-
grunder for grundvatten (SGU 2013:01)
anvints, se tabell 7. De olika bedomnings-
grunderna for grundvatten ar uppdelade i
fem klasser, dér klass 5 dr generellt 1 niva med
dricksvattenkriterier.

Tabell 7. SGU:s bedimningsgrunder for grundvatten (SGU 2013:01)
och SGU:s.riktvirden for grundvatten (SGU-FS 2016:1). Halterna
anges i y/ . (WSP, 2021)

SGU-FS

SGU 2013:17 20161

Amne

Klass 2 - Lag Klass 3 - Kiass 4 - Hog
hait Medelhdg halt hait

Cu <20 20-200 200-1000 1000-2000 <2000

Zn <5 5-10 10-100 100-1000 <1000

Cd <0,1 0,1-0,5 0,5-1 1-5 <5

Pb <0,5 0,5-1 1-2 2-10 <10 10

Hg <0,005 0,005-0,01 0,01-0,05 0,051 <1 1

Cr <0.5 05-5 5-10 10-50 <50

Ni <0,5 0.5-2 2-10 10-20 <20

As <1 1-2 2-5 5-10 <10 10

Jamforvirden som anvints for uppmitta
halter i grundvatten av petroleumprodukter
(BTEX, alifater och aromater i fraktion) samt
PAH ir SGU:s bedémningsgrunder for
grundvatten (2013:01) och SPI:s (2011)
toreslagna riktvirden for dricksvatten och for
angintrangning till byggnader. De olika
bedémningsgrunderna i rapport frin SGU ir
uppdelad i fem klasser; fran klass 1 (mycket
lag halt) till klass 5 (mycket hog halt).

For utvirdering av klorerade 16sningsmedel
har SGU:s riktvirden (SGU-FS 2016:01) och

RIVM:s (2009) nederlindska intervention
values tillimpats.
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Ytvatten

For ytvatten har jaimforelse utférts mot yt-
vattenkriterier fran Naturvardsverkets
rapport 5976, dir kriteriet dr satt till
medelhalten av PCB-tot i tillfléden till
Ostersjon, med justering fér andel PCB-7.
Jamforvardet dr inte riskbaserat och kan
endast ses som en jamforelse med halter i
andra svenska vatten. Att det inte finns sa
manga riskbaserade jimforvirden f6r PCB i
vatten beror pa att dmnet har sa lag vatten-
l6slighet och absorberar till partiklar 1 sd hég
grad att det séllan férekommer 16st 1 vatten.
Jamforelsevis ar kriteriet en faktor 10 ligre dn
det ligsta NOEC-virdet (no observed effect
concentration) for sétvattenorganismer i
nederlindska RIVM:s datasammanstillning
(2001). (WSP, 2021).

Teckenforklaring
Delomrade

- Vast D Dammen
B ost

e A /] ¥ ] “
Figur 32. Delomride véster om jarnvigen markerat med gron firg och
delomride dster om jiarnvégen markerat med bla farg. Rod markering

indikerar omridet [or dagvattendammen. (WSP, 2021)

Konsekvenser

Foéroreningssituationen inom
planomradet

I detta avsnitt sammanfattas fGrorenings-
situationen. For utforlig beskrivning hinvisas
till WSP’s markunder-sokningsrapport
(2021). Beskrivningen av fororenings-
situationen har gjorts utifran en indelning av
omradet i en viastlig och en 6stlig del om
jarnvagen, se figur 32.

I framtida planerad markanvindning kommer
nya bostidder med gardar och parker, det vill
sdga inte hardgjorda ytor, att skapas, dir
vixter kan ta upp fororeningar. Eftersom
stora andelar av marken i omradet utgors
eller kommer att utgbras av hardgjorda ytor,
med undantag f6r parkytorna, begrinsas
exponeringen for féroreningen genom
hudkontakt, inandning av damm och oralt
intag av jord.

Baserat pa platsspecifika forutsittningar och
féroreningssituation i Vasby Entré har en
problembeskrivning upprittats for att
beskriva hur féroreningar kan spridas och
paverka olika skyddsobjekt. I problem-
beskrivningen beskrivs kortfattat férorenings-
kallan, skyddsobjekt och potentiella
spridnings- och exponeringsvigar, vilket
sammanfattas i tabell 8.

Tabell 8. Oversiktlig konceptuell modell fir 1 ésby Entré. Oséikerhet iver

Jfororeningskdllor eller spridnings-/ exponeringsvigar markeras med parentes.

Amnen Fororenings- Frigorelse- Exponerings- Skyddsobjekt

Kallor /spridnings- | ;oor (halsa)

mekanismer g
Manniskor Miljd
;";‘:‘n'ii“ Utlakning till
barium, bly, | Markfororening ;?dsmd"'"g Intagavjord |Boende— | Markekosystem
koppar och grundvatten
zink
S Akvatiska
Alifatiska och " .
. Ytligt och djupt - barn och ekosystem
:L?V'E?:;?ka liggande Ytavrinning Hudkontakt vuxna (sediment och
ytvatten)
) ) Inandningav | ..

PAH Fylining Ledningsgravar | o= " Forskolebarn

Naturiig jord )

. ) Inandning av | Yrkes-

PCB (pavastra Damning .

sidan) anga verksamma

" Intag av

(Klorerade Omattad/ I . - .
l6sningsmedel) | (Mattad zon) | FOrangning gg:nsaker och | Besokande

(Grundvatten) | Upptag i vaxter
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Inom bostadskvarter, férskola och park-
omraden motsvarar markanvindningen delvis
Naturvardsverkets generella scenario f6r
kinslig markanvindning (KM). I delomraden
som planeras utgbras av centrum- och kon-
torsverksamhet samt allmdnna hardgjorda
ytor, som gator, torg och sparomrade, mot-
svarar markanvindningen narmast Natur-
vardsverkets generella scenario f6r mindre
kinslig markanvindning (MKM). Utvirder-
ingen mot de platsspecifika riktvirdena,
PSRV, se Tabell 9, visar att medelhalterna av
metallerna arsenik, kvicksilver, bly samt de
organiska imnena medeltunga och tunga
aromatfraktioner samt samtliga PAH-
fraktioner 6verskrider de platsspecifika
riktvirdena 1 nagon markanvindningstyp
inom detaljplaneomradet.

Figur 33 redovisas uppmitta halter 1 ytlig (<1
m under markytan) respektive djup jord (>1
m under markytan) i figur jimférda med de
sammanvigda platsspecifika riktvirdena for
aktuellt markanvindningsscenario. I fyra av
sju omraden planerade for kvartersmark, i tvd
av fyra omraden planerade f6r parkmark och
1 sparomradet finns ingen provtagning.
Provtagning 1 gata ir fokuserad till gatan
direkt vister om sparomradet samt gata och
torg Oster om sparomradet.

I ytlig jord inom det sydvistra delomradet
avsett for gata (Dammen) overskrider
halterna av metaller i en punkt och i en annan
punkt 6verskrids halterna av organiska
iamnen platsspecifika riktvirden. I det
norddstra parkomradet Gverskrids
platsspecifika riktvirden f6r organiska amnen
1 tva punkter och metaller i en av de tva
punkterna.

Tabell 9. Jimforelse av representativa medelhalter eller maxvérden med de sammanvégda platsspecifika riktvardena for
Visby Entré. Halter dverskridande platsspecifikt riktvirde markeras med fetmarkering och graskuggning. Enbet
mg7kg TS. *For fa virden (<8) for att berikna statistik. **For fa eller inga virden dver rapporteringsgréins, maxhalt

visas. (WSP, 2021)

Representativa halter (UCLM 95) per delomrade jamférda med PSRV

- Kvartersmark Parkmark | Centrum | Centrum
Amnen <im Parkmark <1 m 1m “im 1m Gata <1 m Gata>1m

. Utan Utan

All data All data Utan outlier All data All data All data | All data outliers All data outliers
As 8,5 1 - 8,6* 8,5 6* 7.8 - 9,5 -
Ba 72 100 - 170 148 29* 65 - 121 -
Cd 03 1,3 0,5 0,3* 04 0,2* 0,2 - 03 -
Co 12 97 - 16* 9,2 54* 9,7 - 16 -
Cr 29 89 - 50* 35 14* 34 - 40 -
Cu 32 164 - 54* 98 67* 37 - 62 -
Hg <0,2** 0,2** 0,06 <0,01* 04 <0,2* 0,03 - 0,05 -
Ni 20 22 - 38* 73 16* 19 - 33 -
Pb 21 77 - 19* 106 20* 17 - 39 -
In 78 471 - 120* 223 107* 91 - 120 -
Alifat - " .
5C16-C35 <20 96 - - 49 <20 105 72 62 -
Aromater - . " . - - -
>C10-C16 <1 <1 - - <3 <8 46 - 1600 | 78
Aromater - . * *
>C16-C35 <1 <1 - - <1 < 8 - 202 | 12,75
PAH-L <0,15* 0,1** - - 0,09* <0,3* 3,5 - 1000** 24
PAH-M <0,25** 1,7 0,5 - 26* <0,3* 7.8 3,8 654 53
PAH-H <0,30** 25 1 - 3,1 <0,3* 13 8,2 266 28
PCB-7 <0,007** 0,05* - - 0,04 0,005* 0,02 - 0,1 0,02
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I 6vrigt 6verskrider enskilda halter av
metaller platsspecifika riktvirden inom
planerade delomraden f6r kvartersmark i
nordvist och for centrumverksamhet. Det
bedéms dirmed finnas ett behov av risk-
reducering for planerad markanvindning i det
identifierade fororenade delomradet i den
sydvistra delen av omradet (dammen).

Fororeningen i detta omrade bedoms
innebdra en risk for savil manniskors hilsa
samt mojlighet spridning till Visbyan.

Dock dr omradet relativt litet och sprid-
ningen didrmed begrinsad. Om hotspotsen
stricker sig under den planerade parken finns
aven en risk f6r markekosystemen. Férore-
ningen dr dnnu inte avgransad. Inom Gvriga
delar av omradet férekommer stillvis nagot
torhojda halter men féroreningshalterna
bed6éms generellt sjunka i omridet i samband
med skiftning av massor under framtida
byggnation, vilket dr positivt.

I djup jord (>1 m under markytan ar
provtagningstitheten ligre, se figur 34.
Endast 20 provpunkter har analyserats inom
hela detaljplaneomradet.
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Figur 33. Uppmrdtta halter i ytlig jord (<1 m under markyta) inom de olika markanvandningsomradena med
klassning mot motsvarande markanvindningsscenario av sammanvagda PSRV for ytlig jord. (WSP, 2021).

| Detaljplanomrade Vasby Entré
5 Klassning jordprover* éver 1,0 m
.| Ring = metaller, kvadrat = organiska dmnen
< <PSRV  <PSRV % Ejanalys
© PSRV O PSRV
Framtida markanvindning
{ I centrum, handel, verksamher och kontor
I Kvartersmark med bestader, forskola och skola
o I Parker och gronytor
2 bl [ spéromrace
4| [ catorochtorg

Figur 34. Uppmrdtta halter i djup jord (>1 m n my) inom de olika markanvindningsomridena med klassning mot
motsvarande markanvindningsscenario av sammanvigda PSRV for djup jord. (WSP, 2021).
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I den djupa jorden 6verskrids endast PSRV i
en enskild punkt i det sydvistra delomradet,
avsett fOr gata, av uppmiitta halter av
organiska dmnen. Det dr i denna punkt
mycket hoga halter av medeltunga och tunga
fraktioner av aromater och PAH uppmiitts i
djupare jordlager (cirka 1-1,7 m under
markytan).

Jamférelsen mellan de representativa medel-
halterna med de halsobaserade platsspecifika
riktvirdena visar generellt att medelhalterna
ar laga 1 forhallande till riktvirdena vilket dr
positivt, se tabell 10. Jamforelsen visar att
arsenik overskrids 1 niva med riktvirde for
ytlig parkmark. Kvicksilver 6verskrids i ytlig
jord 1 centrumomradet, bly i ytlig parkmark.
PAH-L, PAH-M och PAH-H &verskrids i
djup jord 1 gata och PCB 1 ytlig jord i
parkmark.

Risken for att exponeras for akuttoxiska
halter eller halter av Amnen som kan innebira
en f6rhéjd hilsorisk efter endast en kort tids
exponering hat utvirderats med jaimférelse av
uppmitta maxhalter inom detaljplaneomradet
med Naturvardsverkets generella riktvirden,
se tabell 11.

Utvirderingen visar att det forekommer
maxhalter av tyngre PAH (PAH-H) som kan
utgdra en risk for hog korttidsexponering och
uppmittes i den sydvistra delen, avsedd for
gata (Dammen) och 6verskrider
korttidsriktvardet cirka 4 ganger, vilket
innebir att intag av en mycket liten miangd
jord potentiellt kan innebira en f6rh6jd
hilsorisk pa kort sikt.

Tabell 10. Jamforelse av representativa medelhalter eller maxvérden med de hilsobaserade platsspecifika riktvirdena for
Visby Entré. Halter dverskridande platsspecifikt riktvirde markeras med fetmarkering och rosa skuggning. Enbet:
mg/ kg TS. *Fir fi viirden (<8) for att beriifena statistik. **For fi eller inga virden Gver rapporteringsgrins, maxhalt

visas. WSP 2021.

Representativa halter (UCLM 95) per delomrade jamforda med halsobaserade PSRV
P Kvartersmark Paﬂ:’"r:rk Parkmark | Centrum | Centrum | Gata <1m Gata>1m
<im >Tm <1lm >1m
Andata | G | guper | Aldata | Aldata | Andata | S| G| S0 | outiers
As 85 1 - 8,6 8.5 6 7.8 - 95 :
Ba 72 100 | - 170 148 29° 65 - 121 -
cd 03 13| 05+ | 03 04 02 | 02 - 03 -
Co 12 97 - 16* 9.2 54 | 97 - 16 -
cr 29 89 < 50* 35 14° 34 - 40 -
Cu 32 164 | - 54+ 98 67" 37 - 62 -
Hg <02+ 02| 006 | <001 0.4 <02 |003]| - 0,05 -
Ni 20 2 < 38* 73 16° 19 - 33 -
Pb 21 77 - 19* 106 20° 17 - 39 -
In 78 | - 120 223 107" | o1 - 120 -
Alifat >C16-C35 <20* 9% - - 49* <20 | 105 | 72 62 -
Aromater >C10-C16 <1 ar |- - <3 <3 |ag=*| - |1e00™| 78*
Aromater >C16-C35 <= ar |- - <1* <1 8 - 202 | 12,75
PAH-L <0,15% o= | - - 009" | <03 |35%| - |1000%| 24
PAH-M <0,25% 17| 05 - 26° <03 | 78| 38 | 658 | 53
PAH-H <0,30"* 25 | 1 - 31* <03 | 13 | 82 | 266 | 28
PCB-7 <0,007 [005%| - - 004 | 0005 |002 - 01 | 002
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Tabell 11. Maxchalter for delomriden inom 1V ésby Entré, jamfort med
hilsoriskbaserade riktvarden for akuttoxisk eller korttidsexponering.
Halter som dverskrider riktvérdet markeras med fetstil och gri
skuganing. (WSP, 2021).

Haélsoriskbaserat riktvarde for

Maxhalt (mg/kg TS) korttidsexponering eller akuta

Amne effekter
Ost Vést | Korttidsexponering| Akuttoxicitet
As 14 13 100
Cd 13 0,5 250
Pb 120 110 600
PAH-H 41 1300 300
PCB 02 0,037 3

Risken for belastning och spridning till
Visbyan av metaller i1 jord bedéms vara ldg
och spridningen bedéms dirmed inte orsaka
negativa effekter f6r de akvatiska organism-
erna i Visbyan. PCB har patriffats i Visbyan
116st form och ett paslag tycks ske i h6jd med
detaljplaneomradet. Féroreningen bedéms
frimst hdrréra fran kv, Messingen, dir en
tidigare mycket omfattande PCB-f6érorening 1
jord 1 huvudsak atgirdats under de senaste
aren. Viss fororening under grundvattenytan
har limnats kvar efter att en riskbedémning
utforts. Eftersom huvuddelen av féroren-
ingen har atgirdats, bedéms spridningen till
Visbyan, och féljaktligen halterna i dn,
successivt sjunka.

Uppmiitta halter i sediment i Visbyan ér
tydligt forhojda 1 jamfoérelse med de
riskbaserade norska jaimférvirdena, och
dirmed bedoms det finnas en befintlig risk
for akvatiska ekosystem. Hoga halter har
uppmitts 1 de centrala delarna av Visbyin
och ett paslag bedéms ske 1 hjd med kv.
Messingen, da halterna direfter 6kar
successivt 1 riktning norrut mot Oxundasjon.

Aven i sediment i dagvattenbrunnar pa den
Ostra sidan dr halterna av PCB mycket hoga
jamfort med SGU:s bedomningsgrunder.
Halterna av PAH ocksa mycket héga i tva av
tre analyserade sedimentprov i
dagvattenbrunnar. Metallhalterna av koppar,
krom och zink dr mattliga hoga 1 sedimenten.
De akvatiska ekosystemen ér paverkade
sedan lang tid av befintlig byggnation och
verksamheter i omradet. De atgirder av
markférorening som utforts utanfor
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detaljplaneomradet inom kv. Messingen Oster
om jarnvigen innebir att spridningen av
framfér allt PCB, men troligtvis dven av
andra organiska amnen och metaller, kommer
att minska, vilket 6ver tid sannolikt gor att
halterna 1 ytliga sediment kommer att
avklinga. Det kan finnas risk for potentiell
spridning av féroreningar i sediment i
samband med omledning av Visbyan finns
och eventuellt behov av atgird av jord som
kommer att utgbra ny botten efter
omdragning.

Det foreligger en risk for spridning till
ytvatten av tyngre aromater och PAH inom
djup jord 1 gata. Tyngre organiska amnen
som tunga fraktioner av aromater och PAH
har lag l16slighet 1 vatten, vilket torde begrinsa
spridningsrisken. Den héga representativa
halten av PAH beror pa de hoga halterna i en
enstaka punkt 1 sydvistra delen av omradet,
nir denna exkluderas dr medelhalterna lagre
an riktvirdena. Representativa medelhalter av
ovriga amnen ligger under de PSRV med god
marginal f6r skydd mot spridning till
ytvatten.

Forekomst av klorerade 16sningsmedel och
nedbrytningsprodukter har uppmiitts i
grundvatten vid kv. Messingen i halter
overskridande tillimpliga riktvirden men
inget atgiardsbehov bedoms finnas f6r halter i
grundvattnet. I 6vrigt har inga halter
overskridande riktvirden patriffats i
grundvatten, men det finns viss osakerhet pa
grund av relativt begrinsat med analyser av
klorerade 16sningsmedel i grundvattnet inom
omradet. Det férekommer inte nagra
torhojda halter i grundvattnet av 6vriga
flyktiga dmnen och dirmed bedéms det inte
utgbra nagon risk for angintringning.

Klimatforindringar kan innebira férindrade
flodesmonster 1 omradet. Hoga floden kan till
exempel medféra en 6kad urskéljning av
férorening eller att jordlager som varit
omittad som temporirt hamnar under
grundvattenytan, vilket skulle kunna leda till
mobilisering av tidigare fastlagda
féroreningar. Detta skulle kunna paverka
spridningsrisken for saval metaller som
organiska amnen.
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Samlad bedémning

Farorening i mark

Fororeningsnivaerna i jord dr generellt laga
till mattliga inom omréadet. Det férekommer
dock stillvis forhojda halter av framfor allt
organiska amnen som alifater, aromater, PAH
och PCB men dven metaller.

Jamfort med framtagna platsspecifika
riktvirden 6verskrider medelhalterna av
arsenik, kvicksilver, bly samt medeltunga och
tyngre fraktioner av aromater och PAH inom
nagon del av detaljplaneomradet. Metaller ar
frimst f6rhojda i blivande kvarters- och
parkmark medan férh6jda halter av aromater
och PAH har pavisats i en hotspot i den syd-
vistra delen av omradet.

Fororeningar bedéms frimst férekomma i
ytligare fyllning men det har patriffats
férhojda halter i djupare fyllnadslager och
aven i naturlig lera och silt, frimst inom det
sydvistra delomradet med identifierad
punktférorening.

Markféroreningarna skulle utan atgarder
kunna innebira en oacceptabel risk for
minniskors hilsa inom kvarters- och
parkomraden. En teoretisk risk for spridning
till ytvatten finns ocksd, fran den sydvistra
hotspoten, men da omradet ar relativt
begrinsat finns ingen reell risk f6r Visbyan.

Inom 6vriga detaljplaneomradet finns enstaka
torhojda halter, men en utskiftning av massor
av anliggningstekniska skél kommer
sannolikt dtgirda en stor del av denna
férorening.

Farorening i grundpatten

Grundvatten i omradet visar en
féroreningspaverkan fran kringliggande
omraden. Grundvattnet dr inte skyddsvart
annat dn som spridningsvig till recipienten
och WSP bedémer inte att spridningen ar
oacceptabel. Dirmed finns inget
atgirdsbehov for grundvattnet.
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Farorening i sediment och ytvatten

Sediment och ytvatten visar f6rh6jda halter
av framfor allt PCB nedstréms de centrala
delarna av omradet, vilket troligen beror pa
belastning fran en tidigare mycket
omfattande, men i huvudsak nu dtgirdad,
markférorening inom kvarteret Messingen
Oster om detaljplaneomradet. De uppmitta
halterna 1 sediment 6verskrider riskbaserade
jamforvirden men eftersom halterna sanno-
likt klingar av 6ver tid eftersom den huvud-
sakliga fororeningskillan atgirdats, dr det
osikert huruvida det finns ett behov av
riskreducerande atgérder i sedimenten eller
inte.

iterio



Forslag till fortsatta atgarder

WSP rekommenderar nedan atgarder infor
fortsatt byggnation:

* Avgrinsningar i plan och profil av
konstaterad férorening 1 jord inom
det sydvistra delomradet med syfte
att kunna ge forslag pa och kostnads-
berikna limplig dtgird. I samband
med avgransningar foreslar WSP att
valen av analyser ses 6ver da olika
mottagningsanldggningar har olika
krav pa analyser som skall redovisas,
till exempel laktester.

*  For att bedéma eventuell risk f6r
spridning i samband med omledning
av Visbyan rekommenderas vidare
utredning nir en mer detaljerad
beskrivning av de planerade arbetena
finns tillginglig.

* Fororeningssituationen i Visbyans
sediment behoéver 6vervakas,
forslagsvis genom ett kontroll-
program, for att avgora framtida
behov av riskreduktion.

¢ Kompletterande provtagning av djupt

grundvatten avseende klorerade
l6sningsmedel inom och pé angrins-
ande fastigheter till planomradets
mellersta och s6dra delar pa Ostra
sidan rekommenderas fOr att
sikerstilla fortsatt laga halter.

* Infor planerade markarbeten
rekommenderas fortitad provtagning
av jord inom omraden dir férhéjda
halter redovisats och dir schakt-
arbeten planeras for att mojliggora
klassning av massor infér eventuell
ateranvindning eller externt om-
hindertagande.

e En tydlig och detaljerad mass-
hanteringsplan kring férorenings-
situationen i mark tas fram i god tid
innan genomfdrandedelen. I planen
kan det aven beskrivas hur 6ver-
skottsmassor hanteras ur ett hallbart
och ekonomiskt perspektiv kopplat

till nya framtagna platsspecifika
riktvirden for olika delar inom
detaljplaneomradet, till exempel om
det gar att ateranvinda Gverskotts-
massor inom detaljplaneomradet.

Vid framtida arbeten vid hardgjorda
ytor dir asfalt skall tas omhand sa bor

den kontrolleras med avseende pa
PAH (yarférekomst).

En anmilan enligt 28 § férordning
(1998:899) om milj6farlig verksamhet
behdéver inldmnas till tillsyns-
myndigheten milj6- och halsoskydd
innan avhjilpande atgirder vidtas.
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5.4 Skyfall

Forutsattningar

Den naturliga avrinningen fran planomradets
vistra sida sker mot jirnvigsomradet och
vidare mot Visbyan, via kulvertar under
jarnvigen, se Figur 35. Jirnvigen fungerar
idag som en barridr 1 landskapet och dérfor
bildas en lagpunkt i den s6dra delen av
planomradet, vister om jarnvigen.
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Figur 35. Avrinningsvagar och ligomriden i och kring planomridet.
Kéilla: WSP.

Risken f6r 6versvimning inom detaljplane-
omradet har uppmarksammats i planearbetet
och detta har studerats i omgangar under
detaljplaneprocessen. Antaganden kring
skyfall och hur det modellerats finns
beskrivet i PM Skyfall — Tekniskt PM (WSP,
2021).

Malet dr att sidkerstalla siker avledning av
vattnet vid skyfall fran planomradet, utan att
forsimra situationen f6r omkringliggande
omraden. Tidigare utredningar (Sweco, 2018)
och (WSP, 2020-05-12) har konstaterat att
det dr frimst den s6dra delen av planomra-
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det, vister om Visbyan, under Milarvigen
som riskerar att utsittas for skyfall ifall
atgirder och planering inte tar hojd for det

Visbyin

I och med detaljplanen kommer viss stricka
av Visbyin att behova ledas om, vilket
hanteras i en separat tillstindsansékan for
vattenverksamhet enligt 11 kapitlet
milj6balken.

Infor samrad beriknades hogsta flode (BHF)
tor Visbyan (PM Visby Entré, 6versvim-
ningsproblematik vid BHF, SMHI 2018-03-
20). I PM:et beskrivs resultatet av en
modellering av beriknat hogsta flode i
Visbyan. I arbetet har dven effekten av olika
atgirder 1 Visbyan tagits fram. PM:et har
sedan ersatts av ett uppdaterat PM, Visby
entré — PM — Visbyan — steg 1: Utredning
kring hydrauliska férutsittningar infor
omledning av Visbyan (WSP, 2019).

PM:et presenterar resultaten fran en mer
detaljerad modellering. Arbetet gjordes med
utgangspunkt i modelldata fran SMHI:s, men
uppdaterades med ett 30-tal tvirsektioner
fran faltinmatningar med sirskilt fokus pa
Ladbrokulverten. Slutsatserna av
modelleringen var att:

e Befintlig kapacitet i kulverten under

bussterminalen 4ar 12 m3/s, vilket
overstiger ett 200-ars flode (men
motsvarar ett 200-ars fléde med
klimat och momentfaktor).

Rensning av material kring kulverten
under Ladbroviadukten kan sinka
nivaerna vid beriknat hogsta fléde
(BHF) jimf6rt med befintliga
forhallanden.

Oavsett realistiska atgirder kommer
vattennivaer vid BHF uppstréms
Ladbrokulverten 6verstiga + 4,5 m,
dvs. 1 h6jd med och 6verstigande
jarnvigens overkant. Enda mojlig-
heten att komma under denna niva ar
genom att bygga om jarnvigsbron for
att utvidga Ladbrokulverten, vilket
inte bedoms vara en dtgird som kan
genomforas 1 nirtid.
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e Jarnvigen kommer fungera som ett
langt dimme vid BHF.

e Ingen modell ticker idag in den
vistra sidan om jirnvigen (dir en
andra 4-fara med stor sannolikhet

skulle bildas vid BHF).

Bedomningsgrunder

Vid planering och ombyggnation till f6ljd av
oversvimning eller skyfall, enligt
rekommendationer fran Linsstyrelsen;

* Ska ny bebyggelse planeras s att den
inte tar skada eller orsakar skada vid
en Gversvamning fran minst ett 100-
arsregn.

* Risken for 6versvimning fran ett
100-arsregn ska bedémas i detaljplan
och eventuella skyddsatgirder ska
sikerstallas.

Samhillsviktig verksamhet ges en hogre
sikerhetsniva och planeras sa att funktionen
kan uppritthallas vid en 6versvimning. Myn-
digheten for samhallsskydd och beredskap
klassar anliggningar for elf6rsorjning och
jarnvigar som samhillsviktig verksamhet.
Framkomligheten till och fran planomradet
ska bedémas och vid behov ska dessa
sakerstillas.

Riktvirden for vattendjup vid
oversvimning

For att fa en uppfattning om oligenheter/
skador brukar féljande vattendjupsintervall
anvindas som grova riktvirden.

* 0,1 —0,3 m: besvirande
framkomlighet

e 0,3-0,5m: ¢j moijligt att ta sig fram
med motorfordon, risk for skada.

e >0,5 m: stora materiella skador, risk
f6r hilsa och liv.

Viktigt ar att samtidigt ha i atanke att
ansamlingar av vatten pa markytan inte
nédvandigtvis utgor ett problem. Problem
uppstar nar vattnet orsakar en virdeforlust pa
exempelvis fast egendom, paverkar samhalls-
viktiga funktioner sisom kommunikationer
och transporter eller att det uppstar en risk
tor hilsa och liv.

Ar 2021 utkom uppdaterade rekomm-
endationer for ligsta bebyggelseniva lings
vattendrag och sjoar 1 Stockholms lin
(Rekommendationer for ligsta
grundligeningsniva lings vattendrag och
sjoar i Stockholm — 2021:2, Linsstyrelsen i
Stockholm). Rekommendationen lyder:

e Ny sammanhillen bebyggelse samt
samhillsfunktioner av betydande vikt
behover placeras ovanfor nivan for
beriknat hégsta flode.

e [Enstaka byggnader av lidgre virde
behover placeras ovanfor nivan for
ett 100-4rs flode.
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Konsekvenser

Resultatet av genomforda skyfalls-
simuleringar visar maximala vattendjup samt
beriknade maximala fléden, se figur 36 och
37. Detaljplaneomradet har delats upp i tva
delar, vistra och Gstra dir Visbyan utgor
grinsen mellan omradena.

Maximalt fidde nulige
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Figur 37. Maccimala berdtknade vattendjup. "1ill vinster syns nuléget och 1ill higer syns exploatering enligt
detaljplanen. 1 dsbyan dr grans for héjdmodellen. Oster om 1 dsbyan rinner vattnet vidare pa plan yta, dirav de
stora bld falten dster om dn.
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Vid skyfall riskerar jirnvigen att 6versvim-
mas med anledning av att jirnvagen ligger
som en barridr for de stora avrinningsvigarna
som uppkommer vid skyfall vister om jirn-
vigen, den vistra sidan av planomradet.
Detaljplaneomradet utgér dock en liten del av
det omrade som rinner till lagpunkten under
Milarvigen och sedan vidare 6ver jirnvigen.

Den dagvattendamm som foreslas i den
sodra delen av detaljplaneomradet planeras
aven for att kunna ta emot skyfall f6r att
jarnvigen inte ska 6versvimmas vid skyfall
och enligt utférda modelleringar visar
dammen att den s6dra dammen ger lokalt
god effekt vid skyfall och fangar upp stora
delar av skyfallsvattnet, vilket huvudsakligen
kommer fran det stora avrinningsomradet
vaster om planen. Dock dr de atgirder som
foreslds inom detaljplaneomradet inte
tillrickliga for att kunna hantera allt skyfall
som kommer fran intilliggande omraden och
det foreligger en fortsatt risk att jairnvigen
Oversvammas vid skyfall.
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Exploateringen medfor att vattnet i den ovre
delen av planomradet lings Stadsstraket leds
vidare norrut till Visbyan istillet f6r visterut
till Ladbrovigen, som det gor i dagsliget.
Ladbrovigen kommer dven att hojdsittas sa
att vattnet séder om korsningen Stadsstriket/
Ladbrovigen leds s6derut till dagvatten-
dammen.

Resultat fran skyfallsmodelleringarna visar att
det finns byggnader lings Stadsgatan och
Ladbrovigen dir det riskerar att ansamlas
vatten vid skyfall. Tillkommande bebyggelse
behover dirfér hojdsittas sa att den inte
oversvimmas vid skyfall eller férvirrar
situationen for befintlig bebyggelse.

I Figur 38 redovisas beriknade maximala
vattendjup och maximala fléden f6r den Gstra
sidan. Resultatet redovisar att det samlas
vatten i lagpunkten vid Anton Tamms vig
samt i ett par mindre lagpunkter lings
Industrivigen. Med ny hojdsittning av
Industriviagen har det visat sig att
oversvimningen i de mindre lagpunkterna
okar nagot.

—
Maximala floden
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Figur 38 Resultat fran skyfallsmodelleringen, till vanster beriknade maximala vattendjup, till hoger beraknade maximala floden.
De rida cirklarna markerar ligpunkter bakom Industrivigen dir oversvamningsutbredningen paverkas av detaljplanen. V dsbydn
ar grins for terrangmodellen, dster som 1 dsbyan rinner vattnet vidare pa plan yta, darav de stora bla falten dster om dan. Kélla:

WSP.
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For att 16sa detta foreslds installation av
trummor med backventil mellan lagpunkterna
och Visbyan. Vid Anton Tamms vig sker av-
vattning till Visbyan via intilliggande fastighet
(Optimus), bade vid dagens och framtidens
héjdsittning. Det pagar planarbete for intill-
liggande fastighet Optimus och en gemensam
skyfallsvig inom detaljplanen Visby Entré
och Optimus haller pa att studeras.

Vidare visar simuleringarna av skyfall att
omradet kring Centralvigen riskerar att
Oversvaimmas vid skyfall. Det stOrsta avrinn-
ingsstraket till Visbydn fran den 6stra delen
sker via Centralvigen. Skyfallsmodelleringen
visar att det kommer att rinna mycket vatten
lings Centralvigen vid skyfall med utbyggd
detaljplan. Det norra torget behover dérfoér
hojdsittas sd att inte Gversvimnings-
situationen fOrvirras samt inte tar skada av
att det rinner mycket vatten i omradet.

For bussterminalen dr inte broar och
kulverterade passager, som finns lings med
bussterminalen med 1 skyfallsmodellen, utan
modellen skirs av vid Visbyan. I stillet har
en bedémning utforts gillande 6versvim-
ningsrisken av bussterminalen. I den sédra
inden av bussterminalen bedéms det inte
rinna in nagot vatten fran den Gstra da bron
over Visbyan leder vattnet till Visbyan. I den
norra delen bedéms det finnas en risk att
vattnet fran Centralvigen rinner in till
bussterminalen. I pagaende projektering av
det norra torget inkluderas att h6jdsattning
behover utforas sa att det inte rinner vatten
fran norra torget till bussterminalen.

Visbyén kopplat till skyfall

Teoretiskt skulle vattennivan i an kunna
paverka och férvirra skyfallskonsekvenserna
1 delar av planomradet om vattennivan
nirmar sig a-tragets kant och det avrinnande
regnvattnet dirmed inte kan rinna ner 1
afaran. Detta kan ske pa tva sitt — antingen
genom att ett skyfall intriffar nir det redan ar
mycket héga fléden i an eller genom att
skyfallet i sig Okar tillrinningen till an sa
mycket att den svimmar 6ver. Att ett skyfall
ska intriffa nir det redan dr mycket héga
fléden 1 an bedéms dock som osannolikt.
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Detta med anledning av att skyfall intriffar
under sommaren medan hoga floden i an
intriffar under varens snésmaltning eller vid
linga regnperioder under host/vinter, nir
avdunstning och infiltration dr som ldgst. Att
skyfallet skulle leda till sa pass héga fléden att
an svimmar 6ver bedoms ocksd som osann-
olikt. Tillrinningsomradet till Vasbyan ar stort
och systemet dr langsamt. Nedstroms Edsjon
ir avrinningsomradet endast 5 km* dir
jairnvigsbanken dessutom ligger som en
begrinsning mot ytavrinning fran halva
avrinningsomradet. Flédet vid skyfall ar lagt i
torhallande till 4ns totala kapacitet.

En konsekvensanalys kopplat till beridknat
hégsta flode 1 Visbyan har tagits fram av
WSP (WSP, 2020). Eftersom delar av plan-
omradet ligger under nivan for berdknat
hégsta flode f6r Visbyan behéver ett avsteg
goras frin Linsstyrelsens rekommendationer.
Konsekvensanalysen tar dven upp atgirder
som bor vidtas fOr att avsteg ska vara
motiverat. Sedan analysen genomfdrdes har
nagra féreslagna byggnader i planens
nordéstra horn tagits bort och samtliga
byggnader inom planen har dirmed en
golvniva pa + 4,5 eller hégra. Vattennivin i
Visbyan bedéms hirmed inte paverka nagra
byggnader, samhallsviktiga funktioner eller
begrinsa framkomligheten i Gstra delen av
planomradet vid skyfall.
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Forslag till fortsatta atgarder

Ett antal dtgirder fOr att hantera skyfall har
studerats under arbetets gang och samtliga
som féreslas redovisas i Figur 39.

Den s6dra dagvattendammen utgér en
Gversvamningsyta som minskar mangden
vatten som blir staende i sparomradet

Ytlig flodesvag soder om planomradet H .'
i W
i

(o)

Figur 39. Fireslagna dtgdrder avseende skyfall for planomridet. Kalla: WSP.

Vistra sidan — Ho6jdsédttning av
Stadsstraket

I befintlig situation rinner vatten pa bred
front ner mot jirnvigen och belastar
lagpunkten i s6der. Med anpassad
héjdsittning av Stadsstraket och intilliggande
platser styrs skyfallsflodet lingre norrut och
avlastar befintliga lagpunkter.

Vastra sidan — Damm i soder

Befintlig lagpunkt under Milarvigen breder
idag ut sig 6ver jarnvigen. I den nya
dagvattendammen kan skyfallsavrinning
samlas.

Ostra sidan — Trummor med
backventiler

Vid Industrivigens korsningar med
Lirlingsgatan och Plangatan bildas
vattensamlingar vid skyfall. For att sikerstilla
avledning av vatten fran dessa punkter
foreslas trummor med backventiler mellan
lagpunkterna och Visbyan.
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Hojdsattning av Stadsstraket och intilliggande

platser har for att styra skyfallsflod

Ostra sidan — Avrinningsstrik séder
om planomréadet

Aven pi Anton Tamms vig bildas en
vattensamling vid skyfall. En ytlig flédesvig
till Visbydn foreslas strax soder om
planomradet inom den intilliggande
detaljplanen Optimus.
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5.5 Risker och sakerhet

Forutsattningar

Eftersom jirnvigen (Ostkustbanan) gar ratt
genom planomréidet behéver riskerna frin
jarnvigstrafiken hanteras. Med anledning av
detta har Brandskyddslaget upprittat en
riskanalys for den tinkta exploateringen
(Brandskyddslaget, 2021). Férutom riskerna
fran jairnvigen, som utgor de storsta riskerna,
har dven nagra andra mindre riskkallor iden-
tifierats i planomradets nirhet. Aven dessa
har utretts avseende paverkan pa risknivan
inom planomradet.

Bedémningsgrunder riskanalys

Linsstyrelsen i Stockholms Lén har tagit fram
riktlinjer £6r hur risker fran transporter med
farligt gods pa vig och jirnvig ska hanteras
vid exploatering av ny bebyggelse
(Lansstyrelsen, 2016). Syftet med riktlinjerna
ar att ge vagledning och underlitta
hanteringen av riskfragor. Lansstyrelsen anser
att mojliga risker ska studeras vid
exploatering narmare dn 150 meter frin en
riskkélla. I vilken utstrickning och pa vilket
sitt riskerna ska beaktas beror pa hur
riskbilden ser ut for det aktuella planférslaget.

I riktlinjerna presenterar Linsstyrelsen
skyddsavstand till olika verksamheter. Dessa
rekommendationer redovisas i figur 40.
Avstanden i figuren mits fran nirmaste
vigkant respektive nirmaste sparmitt.

For ny bebyggelse inom redovisade
skyddsavstand behéver en riskutredning
goras som undersoker om planforslaget ar
limpligt och vilka eventuella skyddsatgarder
som behovs. Intill primira transportleder fér
farligt gods rekommenderas ett
skyddsavstand pa minst 25 meter. Atgirder
ska atminstone vidtas inom 30 meter fran
vagen.
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Figur 40. Rekommenderade skyddsavstind till olika typer av
markanvindning.

Trafikverket (tidigare Banverket) har tagit
fram generella rad om avstand till jarnvigen
for olika typer av verksamheter (Trafikverket,
2009). Enligt dessa rad bor ny bebyggelse
generellt inte tillitas inom ett omrade pa 30
meter fran jirnvagen (ndrmaste sparmitt).
Detta ger ett skyddsavstand for farligt gods
vid ursparning samt utrymme for eventuella
riddningsinsatser. Avstindet medger dven
komplettering av riskreducerande atgirder
samt mojligeor viss utveckling av
jarnvagsanliggningen. Trafikverket
fortydligar 1 sin rapport att avstanden inte
utgor fasta regler utan verksamhetens

lokalisering dr en bedémningsfraga fran fall
till fall.

Framtagen riskanalys

Syftet med riskanalysen dr att underscka
limpligheten med aktuellt planforslag genom
att utvirdera vilka risker som ménniskor
inom det aktuella omradet kan komma att
utsittas for samt i forekommande fall féresla
hur risker ska hanteras sa att en acceptabel
sikerhet uppnas.

Analysen omfattar endast plotsliga och
ovantade hindelser med akuta konsekvenser
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tor liv och hilsa f6r minniskor som vistas
inom det studerade omridet. I analysen har
hinsyn inte tagits till langsiktiga effekter av
hilsofarliga amnen, buller eller miljéfarliga
utslipp. Trafikanter pa jirnvigen omfattas
inte av analysen eftersom de redan nyttjar
riskkéllan och Trafikverket har utrett deras
sikerhet 1 samband med arbete med jirn-
vigsplanen.

Inom detaljplanen ir avstaindet mellan
planerade byggnader, som inte innehaller
resandefunktioner, och nirmaste planerat
spar pa Ostkustbanan ca 30-40 meter.

Inom 25 meter fran nirmaste spar planeras
tor foljande funktioner och byggnads-
konstruktioner:

e Bussterminal, dock ej byggnad, endast
koryta for bussar. Avstand mellan
terminalbygegnad och nirmaste spar dr ca
30 meter.

e  Cykelparkeringshus i anslutning till norra

entrén till pendeltagsstationen. Avstand
till nirmaste spar dr ca 15 meter.

Inledande riskanalys

En inventering av riskkallor har genomférts
inom samt i anslutning till planomradet.
Utifran riskinventeringen dr bedémningen att
det dr foljande riskkallor som kan medféra
olyckshindelser med méjlig konsekvens for
det aktuella planomradet:

Ostkustbanan
1.
2. Ursparning
3. Tagbrand

Olycka med farligt gods

Milarvigen
4. Olycka med farligt gods

Dacksfirma
5. Brand

Vilundaverket
6. Brand

7. Lickage av ammoniak
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Olycka med farligt gods

Farligt gods 4r en vara eller ett amne med
sadana kemiska eller fysikaliska egenskaper
att de 1 sig sjalv eller kontakt med andra
imnen, till exempel luft eller vatten, kan
orsaka skada pa minniskor, djur och milj6
eller paverka transportmedlets sikra
framférande. Farligt gods delas in 1 klasser
(riskkategorier) utefter de egenskaper dmnet
har. De olika dmnesklasserna delas 1 sin tur in
1 underklasser.

Pa jairnvagen forekommer transporter med
farligt gods. Bedomningar och berdkningar
avseende transporter med farligt gods utgar
fran nationell statistik ddr antalet transporter
samt férdelningen mellan olika klasser pa den
aktuella jirnvigen uppskattas utifrin den
genomsnittliga andelen av godstrafiken i
Sverige som transporterar farligt gods. Farligt
godstransporter utgor i genomsnitt 4-5 % av
den totala godsmingden.

Avstandet till stadigvarande vistelse frin
planerade framtida spar dr 30 meter inom
bussterminalen och 30—40 meter till bostider
pa den vistra sidan av jirnvigen.

Utifran riskanalysen bedéms det vara imnen
ur foljande klasser som kan vara relevanta att
beakta vid bedémning av risknivin for det
aktuella planomradet pa grund av nirheten
till Ostkustbanan:

e Klass 1.1. Massexplosiva amnen
e Klass 2.1. Brinnbara gaser

e Klass 2.3. Giftiga gaser

e Klass 3. Brandfarliga vitskor

e Klass 5. Oxiderade dmnen och

organiska peroxider

Konsekvenserna av olycka med ovriga klasser
ar begrinsade till det absoluta niromradet
och bedéms dirfor inte paverka risknivan
inom planomradet.

Milarvigen gar pa bro genom den sédra
delen av planomradet. Vigen bestar av en fil 1
vardera riktningen. Avstandet till Malarvigen
fran kvarter 19 inom planomradet ar ca 20
meter. Paverkan fran en eventuell olycka med
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farligt gods kan inte uteslutas. Milarvigen ar
inte klassad som transportled for farligt gods.
Sadana transporter kan dock férekomma pa
vigen till eller frin verksamheter 1 nar-
omradet. Leveranser av drivmedel som kors
pa vagen uppskattas ske vid enstaka tillfallen
per vecka.

Vigens paverkan pa risknivan inom
planomradet bedéms vara mycket begrinsad.
Ingen detaljerad studie av identifierade risker
kopplade till Milarvigen bedéms vara
nédvindig. Inget behov av dtgirder bedoms
heller foreligga med tanke pa att vigen inte ar
klassad som transportled for farligt gods,
avstandet samt den begrinsade mingden
transporter pa vagen.

Ursparning

Det dr relativt vanligt att tag sparar ur. I de
allra flesta fall hoppar dock bara ett hjulpar av
rilen. Beroende pa tagets hastighet och lingd,
rilsens kvalitet, férekomst av frimmande
téremal pa sparet, omgivningens topografi
etcetera kan taget spara ur och hamna lingre
fran sparet. Ett ursparat tag hamnar dock f6r
det mesta inom ca 25 meter fran det spar
som ursparningen sker fran.

Vid en utbyggnad av jirnvigen kommer
avstandet mellan nidrmaste spar och ny
bebyggelse med stadigvarande vistelse att bli
30 meter 6ster om jarnvigen (bussterminal)
och ca 30—40 meter vister om jarnvagen

(bostider).

Hindelsen bedéms med hinsyn till avstindet
innebira en begrinsad paverkan pa risknivan
inom planomradet. Olycksrisken har dock
studerats vidare i en férdjupad riskanalys med
avseende pa paverkan pa risknivan inom
planomradet.

Tagbrand

Konsekvenserna av en tagbrand 4r bland
annat beroende av vilken tagtyp som brinner.
Brand 1 ett godstag kan bli betydligt mer
omfattande dn brand i persontag
(utformningen av persontag foljer strikta
regler for att reducera risken for omfattande
brinder med hinsyn till resenirernas
sakerhet).
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Skadeomradet vid brand i ett pendeltag
bed6éms vara begrinsat. Med hinsyn till
avstandet mellan jarnvigen och planerad
bebyggelse, samt utformningen av
bebyggelsen nirmast jirnvigen bedéms en
persontigsbrand ej innebdra risk f6r
brandspridning till omradet. Brand i
persontig bedoms darfér ha en mycket
begrinsad paverkan pa risknivan inom
planomrade.

Skadeomradet vid brand i godstag bedéms
kunna bli mer omfattande och kan innebira
risk for vidare brandspridning upp till ca 25
meter frin branden. Hindelsen bedéms
dirmed innebira en begrinsad paverkan pa
risknivin men har ind4d studerats vidare i en
tordjupad riskanalys med avseende pa
paverkan pa risknivan inom planomradet.

Olycka inom ddicksfirma

Enligt riskinventeringen férekommer lagring
av dick utomhus vid dicksfirman vister om
planomradet. Brand i dicklager kan orsaka
hog virmestralning mot omgivningen samt
alstrar omfattande mingder rokgaser.
Beroende pa omfattningen av dicklagret och
avstandet till den planerade bebyggelsen kan
risk f6r brandspridning féreligga.

Mingden av dick som lagras pa platsen
varierar 6ver tid. Enligt ett flygfoto fran 2018
lagrades samtidigt ca 100 m2 dick i
fastighetens sédra horn pa en ungefirligt
kvadratisk yta. I nyare flygbilder dr den
lagrade dickmingden betydligt mindre.
Utgangspunkt f6r bedémningen ar
dickmingden fran 2018 som kan ses som ett
virsta fall.

Avstandet till planerad bebyggelse fran plats
tor dicklagring ér strax Gver 20 meter.
Paverkan mot bebyggelsen kan inte uteslutas
och scenariot har studerats vidare i en
tordjupad analys.

Vilundaverket

Vilundaverket dgs och drivs av Stockholm
Exergi och anvinds som spets- och reserv-
anlidggning for produktion av fjirrvarme. I
virmeproduktionen anvinds eldningsolja
samt koldmedier. Stockholm Exergi har latit
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uppritta en riskutredning for hanteringen av
ammoniak.

Utifran Stockholm Exergis riskutredning f6r
hantering av ammoniak och Brandskydds-
lagets beskrivning av méjliga risker med
ovriga brinslen som anvinds vid Vilunda-
verket gors bedémningen att de inte paverkar
risknivan inom planomradet i sidan
omfattning att atgirder behover vidtas.
Nigon hinsyn avseende risk nir det giller
Vilundaverket féreligger darfor inte.

Foérdjupad riskanalys

Utifran den inledande analysen har det
bedémts nédvandigt att genomféra en
térdjupad analys av vissa olycksrisker. Av de
identifierade riskerna i anslutning till omradet
har f6ljande bedémts vara av sidan
omfattning att mer detaljerade analyser
bedémdes vara nédvindiga:

Ostkustbanan

e Tarligt gods (Klass 1.1, 2.1, 2.3, 3 och
5)

o Urspirning
e Tagbrand

Dacksfirma

e Brand i dicklager

Ovriga riskkillor bedéms inte paverka
risknivan i ndgon betydande omfattning och
studerades darfor inte vidare.

Fordjupad riskanalys Ostkustbanan

I den fordjupade analysen kvantifieras
frekvensen for, samt konsekvenserna av,
respektive olycksrisk pa Ostkustbanan.

Risker avseende personsikerhet presenteras
och virderas, i den framtagna riskanalysen, i
form av individrisk och samhallsrisk.
Individrisk dr den risk som en enskild person
utsitts fOr genom att vistas i nirheten av en
riskkilla. Samhillsrisk 4r det riskmatt som en
riskkilla utgér mot hela den omgivning som
utsitts for risken.

For att avgora om de beriknade risknivaerna
ar acceptabla eller inte sa jimfoérs de mot
angivna acceptanskriterier. Vilken riskniva

som kan betraktas som acceptabel ir inte
entydigt specificerat eller uttryckt i nigon
idag gillande lagstiftning. For riskvirdering
av bebyggelse intill farligt gods-leder
rekommenderar Linsstyrelsen i Stockholms
lin att riskkriterierna i publikationen
Virdering av risk (Det Norske Veritas, 1997)

anvands.

Acceptanskriterierna omfattar en nedre och
en Ovre grins. Risker som hamnar under den
ligre grinsen dr acceptabla och innebir
normalt inga krav pa atgirder. Risker som
hamnar 6ver den Ovre grinsen dr oacceptabla
och ska reduceras genom atgirder eller
restriktioner. Omradet mellan den ldgre och
den Ovre grinsen benimns ALARP (As Low
As Reasonably Practicable). Inom detta
omride anses riskerna vara s3 stora att de
noga maste beaktas och rimliga dtgirder
vidtas for att sinka riskerna.

Med avseende pa individrisk bedoms
olycksriskerna forknippade med trafiken pa
Ostkustbanan hamna i ALARP-omridet
mellan ca 10 och ca 30 meter fran nirmaste
sparmitt. Inom 510 meter frin nirmaste
sparmitt bedoms individrisken kunna hamna
hégre dn det Gvre acceptanskriteriet, d.v.s. pa
en oacceptabel niva. Inom dessa avstand
finns enbart resandefunktioner.

Med avseende pa samhillsrisk bedéms
olycksriskerna forknippade med trafiken pa
Ostkustbanan hamna inom ALARP-omradet
for olyckor med bade enstaka och stort antal
omkomna. Risknivan f6r prognosaret ar
betydligt hégre dn dagens riskniva. Detta
beror pa den mycket stora 6kningen av tig
och da framfor allt godstdg som férvintas
tredubblas. Risknivan med planforslaget dr
nagot hégre dn det for nollalternativet, vilket
beror pa den relativt omfattande
exploateringen pa den vistra sidan av
jarnvigen. Risknivan dr dock inte i nagon del
oacceptabel. Risknivan bedéms dock vara sa
hég att riskreducerande dtgirder ska
unders6kas med syfte att sinka risknivan vid
utbyggnad av omradet.

Vad giller ursparning har det, enligt
riskanalysen, en mycket begrinsad paverkan
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pa bade individrisk och samhillsrisk inom
planomradet. Detta beror huvudsakligen pa
att riskanalysen utgar fran ett antal
forutsittningar avseende avstand mellan
jarnvig och bebyggelse samt
byggnadsutformning och nivaskillnader. Med
hinsyn till den mycket laga paverkan pa
risknivan bedéms det inte vara rimligt att
vidta nagra atgirder avseende ursparning for
den aktuella detaljplanen utover de
konstruktionskrav som redovisas i Eurocode.

Fordjupad riskanalys déicklager

Genomférda berikningar (se bilaga B) visar
att ett stort dicklager kan ge upphov till
kritisk strdlningsnivad (15 kW/m2) inom ca 19
meters avstaind. Avstandet till planerad
bostadsbebyggelse inom planomradet fran
plats for dacklager dr 22 meter. Nagon risk
for vidare brandspridning bedéms darmed
inte foreligga.

Spridning av brandr6k in 6ver omradet ar
troligt i hindelse av brand. En brand 1
dicklager utgor inte en mycket plotslig
hindelse. Boende inom angrinsande
fastigheter bor dérfor ha tid att evakuera
innan kritiska férhallanden uppstar. Ndgot
behov av atgirder med hinsyn till risken for
spridning av brandgaser 6ver planomradet
bedoms inte foreligea.

Konsekvenser

Normalt innebir uppfyllande av Linsstyrel-
sens rekommenderade skyddsavstind att
ytterligare sikerhetshéjande atgirder inte
behover vidtas. Vid bebyggelse som inte
uppfyller de rekommenderade skydds-
avstanden kommer kompletterande
byggnadstekniska atgirder generellt beh6va
vidtas. Omfattningen av dtgirderna ér
beroende av hur mycket skyddsavstinden
underskrids samt vilka olycksrisker som
behover beaktas. Syftet med dtgirderna ar att
reducera det “nettotillskott” av oonskade
hindelser som avsteget medfor i férhallande
till om riktlinjerna skulle f6ljas.

Det aktuella planomradet ligger i ett utsatt
lige med hinsyn till olycksrisker férknippade
med framfor allt trafiken pa Ostkustbanan.
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Jarnvigen dr kraftigt trafikerad, hastigheten ar
hég och det transporteras omfattande mang-
der farligt gods. Det uppskattas kunna fore-
komma transporter av samtliga farligt gods-
klasser. Ovriga riskkillor som identifierats i
planomradets nirhet har bedémts ha mycket
liten paverkan pa risknivan.

Genomford riskanalys av identifierade risker
torknippade med Ostkustbanan visar att
olycksriskerna har en stor paverkan pa risk-
nivin inom det studerade omridet. Detta
giller framfor allt samhallsrisken. Av de
farliga godsklasser som paverkar risknivan
inom aktuellt omrade 4r det frimst
transporter av brinnbara gaser (klass 2.1)
som leder till en hog riskniva.

Planférslaget innebir att all bebyggelse som
inte dr kopplad till stationsfunktion uppfyller
Linsstyrelsens rekommenderade bebyggelse-
fria omrade pa 25 meter fran Ostkustbanan.
Detta giller dven framtida spar. Diremot
uppfyller inte planerad bebyggelse for
bostider Lansstyrelsens skyddsavstand pa 50
meter. Med anledning av den héga risknivan
samt aktuella avsteg fran Linsstyrelsens
rekommenderade skyddsavstind foreslas att
sikerhetshojande atgirder vidtas i syfte att
reducera “nettotillskottet” av oonskade
hindelser som avsteget medfor.

Foreslagna atgirder innebir en kraftig
reducering av samhillsrisken. Atgirderna
medfor att planforslaget far en begrinsad
paverkan pa sambhillsrisken 1 omradet.
Planerad ny bebyggelse bor dirfér kunna
accepteras forutsatt att foreslagna dtgirder
vidtas.

Publika verksamheter férknippade med
resecentret inom 25 meter frin jirnvigen
alternativt pa évergangar over jarnvigen
anses vara acceptabla och foranleder ej krav
pa sakerhetshéjande atgirder. Detta
forutsitter att verksamheterna innebir ett
begrinsat personantal (t.ex. kiosker eller
mindre restauranger/caféer med begrinsat
antal sittplatser).

Aven fér obebygeda ytor i nirheten av
jairnvigen behover hinsyn tas till risknivan.
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Med hinsyn till individrisknivan bor ytor
inom ca 20 meter fran nirmaste sparmitt inte
utformas sa att de uppmuntrar till
stadigvarande vistelse. Enstaka
busshallplatser, markparkering, vigar, gang-
och cykelvigar och andra liknande funktioner
kan placeras inom detta avstand.

2 Med personintensiva verksamheter avses de
verksamheter som kan férvintas ha en hog
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Forslag till fortsatta atgarder

Vid ny bebyggelse inom planomradet Visby
Entré rekommenderas att nedanstiende
atgirder vidtas (avstinden mits fran nirmaste
sparmitt efter utbyggnad av jirnvigen).
Samtliga dtgirder omfattar skydd for
tredjeman. Risker for trafikanter pa jarnvigen
hanteras separat.

Bostider, forskolor och
personintensiva verksamheter?

o Avstindet mellan Ostkustbanan och
bostider, forskolor samt
personintensiv verksamhet ska ej
understiga 25 m. Upppylls med studerat

Planforslag.

o Inom 50 meter frin Ostkustbanan
ska bostider, forskolor och
personintensiv verksamhet utféras
med:

- ftriskluftsintag, for lokaler dar
personer vistas stadigvarande,
placerade mot en trygg sida, det
vill sdga pa byggnadernas tak eller
bort fran riskkéllan.

- Utrymningsvigar, for lokaler dir
personer vistas stadigvarande,
placerade sa att utrymning kan
ske till saker plats vid olycka pa
Ostkustbanan.

- Fasader som vetter direkt mot
riskkéllan (d.v.s. ingen
framforliggande bebyggelse) ska
utforas obrinnbara alternativt
med en konstruktion som

motsvarar ligst brandteknisk klass
EI 30.

persontithet som till exempel, samlingslokaler, storre
butiker, konferensutrymmen etc.
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- Fonster i fasad som vetter direkt Obebyggda ytor:
mot riskkillan (d.v.s. ingen
framforliggande bebyggelse) ska
utforas i ligst brandteknisk klass

e Avstindet mellan Ostkustbanan och
ytor som uppmuntrar till stadig-

- . varande vistelse ska ej understiga 20
Esvlszﬁ;.nom 30 meter frin m. Enstaka bmsba"//p/al‘mr samt bzg/ och
cykelparkering kan accepteras inom 20
Verksambheter, till exempel handel meter fran spar.
och kontor (mindre lokal, ej person-
intensiv):

e Avstinden mellan Ostkustbanan och
mindre verksamhetslokaler bor ej
understiga 25 m.

e Icke personintensiv handel’ inom
stationsomradet som ér kopplad till
resandeservice kan accepteras inom
detta avstind

Resandefunktioner (inkl. buss-
terminal) med tillh6rande publika
verksambheter:

e Avstandet mellan Ostkustbanan och
vintytor m.m. inom bussterminal ska
¢j understiga 25 m. Uppfylls med
studerat planforslag.

e DPublika verksamheter férknippade
med resandefunktioner
(biljettforsiljning, kiosk med mera)
inom 25 meter fran jirnvigen
alternativt pa évergangar over
jarnvigen kan utforas utan krav pa
sikerhetshojande atgirder. Detta
forutsitter att verksamheterna
innebir ett begransat personantal (till
exempel kiosker eller mindre
restauranger/caféer med begrinsat
antal sittplatser).

3 Med ”icke personintensiv”’ avses kiosk liknande
Pressbyran eller annan handel med liten lokalyta utan
sittplatser f6r kunder.
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5.6 Ovriga konsekvenser (ej betydande miljopaverkan

Luftkvalitet

Forutsittningar

Bedomningsgrunder

Miljokvalitetsnormer (MKN) syftar till att
skydda minniskors hilsa och naturmiljén och
ar normvirden som inte far overskridas.
Miljokvalitetsnormerna for kvivedioxid
(NOy) avseende skydd for hilsa har tre
normvirden vilka dr drsmedelvirde,
dygnsmedelvirde och timmedelvirde.

Tabell 12. Miljokvalitetsnormerna och miljikvalitetsmal for
kvavedioxid NO; avseende skydd av hilsa, (SFS: 2010:477).

Tid for Normvarde Malvarde Anmarkning
medelvarde (ng/m?) (ng/m?)
Kalenderar 40 20 Vardet far inte 6verskridas
1 dygn 60 Vardet far inte verskridas mer an 7
dygn per kalenderar
1 timme 90 60 Vardet far inte dverskridas mer an

175 timmar per kalenderar

Miljokvalitetsnormerna (MKN) f6r partiklar
PM10 till skydd av hilsa omfattar ett
arsmedelvirde och ett dygnsmedelvirde.
Arsmedelvirdet far inte 6verskridas mer 4n
35 dygn per kalenderir.

Tabell 13. Miljokvalitetsnormerna och miljikvalitetsmal for partiklar
PM10 avseende skydd och hilsa (SES 2010:477).

Tid fér medelvarde Normvérde Malvarde (ug/m?) Anmarkning
(ug/m?)
Kalenderar 40 15 Vardet far inte Sverskridas
1 dygn 50 30 Vardet far inte overskridas mer an

35 dygn per kalenderar

De normer som ir svarast att klara i
Stockholmsomradet dr dygnsmedelvirdet for
pattiklar (PM10), 50 ug/m? och kvivedioxid

(NO»), 60 pg/m?.
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Oversiktlig luftféroreningsanalys

Fordonens utslipp av kviveoxider (NO,)
styrs bland annat av bilens brinsleférbru-
kning och reningsutrustning. Utsldppen av
NOx prognostiseras att minska till 4r 2040 pa
grund av redan beslutade skirpta avgaskrav
och nya typer av fordon.

PM10 bestar och beror av bade storre
slitagepartiklar och mindre f6rbrannings-
partiklar. Dubbdicken dr det som frimst
bidrar till h6ga PM10-halter i Stockholms lin.
De slitagepartiklar som bildas ér starkt
beroende av fordonshastighet och andel
dubbade vinterdick, De férbrinningspartiklar
som uppstar och som kommer ut via
avgasror ar mycket sma (mindre 4n 1 um)
och bidraget till PM10 fran dessa dr mycket
litet. Framtida beslutade avgaskrav f6r nya
bilar har en mycket liten paverkan pa PM10
halten framgent.

I Figur 41 och Figur 42 pa nista sida
redovisas 6versiktligt miljokvalitetsnormer
t6r PM10 och f6r NO, inom detaljplane-
omridet ar 2020. Halterna redovisar att bade
miljokvalitetsnormerna f6r PM10 och NO;
klaras 1 dagslaget.
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Beraknad arsmedelhalt av partiklar (PM10) for ett normalt utslappsar 2020. Normvardet som ska klaras ar 40
ug/m3 (mikrogram per kubikmeter). Miljokvalitetsmalet ar 15 uglm3 (mikrogram per kubikmeter).
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Fignr 41 Beriknad dygnsmedelbalt ar 2020 av partiklar, PM10 (ug/ n’) under det 36:¢ virsta
dygnet. Overskrids halten 50 pg/ m? dverskrids miljskvalitetsnormen. Ar halten storre an 30 ug/ m’
uppnds inte miljimalet. Bld linje redovisar ungefér lige for detaljplancomridet. Killa:

Luftvardsforbundet.

Beréknad halt av kvavedioxid (NOy) for det 8:e varsta dygnet for ett normalt utslappsar 2020. Normvardet
som ska klaras ar 60 ug/m3 (mikrogram per kubikmeter). Det finns inget miljomal definierat for dygns-

medelvardet av NO,.
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Figur 42: Berdknad dygns dioxid, NO2 (ug/n7’) under det 8:e véirsta dygnet
2020. Overskrider halten 60 wg/ n Gverskrids miljikvalitetsnormen. Malvirdel for dygnsmedelbalt
saknas. Bla linje anger ungefirligt lige for planomride. Killa: Luftvardsforbundet.
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Detaljplanen medfor en ny anslutningen i
soder fran Milarvagen. Det tillkommer ocksa
nya lokalgator i hela planomradet. Andelen
tung trafik paverkar frimst utslippen av
NOx, da tung trafik bidrar till mer utslipp av
NOx gentemot “vanlig trafik”. Tung trafik
kan dven bidra till en viss 6kning av PM10,
da den tunga trafiken bidrar till att 6ka
uppvirvlingen av partiklar pa vigbanan.

Ar 2040 kommer trafiken att ha 6kat pa de
flesta av de storre vigarna 1 planomradet
gentemot nuliget. Med anledning av den
Okade mingden trafik bedoms de lokala
utslippen av PM10 6ka i omradet f6r ar 2040
gentemot 2020. Kvivedioxid bedéms dock
minska alternativt vara oforiandrat ar 2040 1
jamforelse med 2020. Detta beror frimst pa
att fordonsflottan férvintas besta av betydligt
renare fordon dd gentemot fordonen idag.

Konsekvenser

Hur bebyggelsen inom planomradet utformas
paverkar bland annat vindriktningen,
vindhastighet och turbulens. Dessa para-
metrar paverkar i sin tur hur omblandning
och utspadning av luftféroreningar sker 1 ett
omrade. I gaturum som bildas till f6ljd av
enkel/dubbelsidig bebyggelse kan f6rhojda
halter av luftféroreningar uppsta pa grund av
dalig utvddring av férorenad luft. Byggnader
med langa fasader lings en gata kan dock
térhindra att férorenad luft nar bakom-
liggande bebyggelse och luftférorenings-
halterna blir ofta liga pa gardar och
fasadsidor som inte vetter mot gatan.

I dagslaget klaras miljokvalitetsnormerna for
partiklar och kvivedioxid inom hela
planomridet med god marginal. Milarvigens
trafikfloden ar 2040 bedéms vara uppemot
15 500 fordon per arsmedeldygn och
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Ladbrovigen beridknas ha ca 8500 fordon per
arsmedeldygn. Bade dessa vigar kommer fa
enkelsidig bebyggelse med detaljplanen.
Utvidringen bedéms foérsimras nagot till
toljd av bebyggelsen men fortfarande bedoms
miljokvalitetsnormen klaras och halterna ligga
langt under normvirdet. Utvadringen
bed6éms vara fortsatt gynnsam utmed bade
Milarvigen och Ladbrovigen De nya
lokalgatorna som blir dubbelsidiga med
bebyggelse kommer att ha relativt lag trafik
vilket hirmed inte bedéms orsaka nigot
overskridande av miljokvalitetsnormen inne 1
stadsdelen.

Sammantaget bedoms miljokvalitetsnormerna
tor kvivedioxid (NOy) och partiklar (PM10)
klaras 1 hela planomradet ar 2040.
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6 Sociala konsekvenser

6.1 Hemkansla och

identitet

Forutsattningar

Minniskor har behov av att kinna tillhérighet
och gemenskap. God planering kan bidra till
att skapa hemkinsla. Den fysiska miljon,
inklusive natur- och kulturvirden, kan
paverka minniskans moijlighet att hitta sin
hemvist. En plats utgors av invanarna likavil
som av byggnader och gaturum. Att kinna
tillhorighet och sammanhang dr avgérande
for att invanare ska vilja ta del av samhillet
och vilja paverka sin omgivning.
Utsmyckningen av torg och parker ska bidra
till att stirka identitet och trivsel. En satsning
pa offentlig konst kan bidra till att skapa
orienterbarhet och hemkinsla. Olika
kulturprojekt, som exempelvis musik, dans
eller konst kan sitta sin pragel pa utemiljer
och offentliga utrymmen, skapa ett lokalt
engagemang samt verka identitetsskapande.

De naturlika miljberna vister om jirnvagen
vittnar fortfarande om platsens ildre historia
och landskap 1 form av befintliga forn-
limningar och Gvriga kulturhistoriska
limningar samt dalgangen dar det tidigare
gick en farled. Aven stationsomradet hyser
flera kulturhistoriska virden som hirror till
det tidigare stationssamhallet. Detta gor att
platsen idag kan upplevas ha en stark
historisk koppling.

Den externa identiteten idag kopplar starkt
till omradet kring Visby station och Miss-
ingen. Kulturutbudet med alla fornlimningar,
hembygdsgéirden, Ladbrostenen och stations-
byggnaderna dr idag relativt brett men inte
sarskilt framtridande i den fysiska miljon. Pa
vistra sidan ar identiteten starkt kopplad till
naturomradet och gangstraket mellan Runby
och stationen.
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Konsekvenser

Visby Entré ska skapa en tydlig identitet pa
den lokala, kommunala och regionala skalan
genom karaktiristiska samt vil avgrinsade
stadsrum med god orienterbarhet och
sarskiljande arkitektur.

Detaljplanen har starka ambitioner att
utveckla Visby kommuns centrala delar till
en modern och levande stadskirna med stort
utbud av service, kultur, métesplatser osv,
vilket innebir positiva konsekvenser. Platsen
som regional nod kommer att stirkas
avsevirt. Innehillet i stadsdelen kommer
ocksa att utvecklas. Utifran detaljplanen
kommer stadskidrnan kunna kompletteras
med manga nya aktiviteter, moétesplatser,
malpunkter och funktioner vilket breddar
omradets identitet utit. Fler boende, fler
arbetstillfillen och 6kad service samt fler
aktiviteter kan tillsammans komma att
forindra Visbys stadskidrnas samt
stationsomradets identitet och dirmed olika
minniskors mojlighet att kunna identifiera sig
med platsen.

Torgen, ett pa vardera sidan om jarnvigen,
tillsammans med de mindre platserna utgor
malpunkter och noder i strukturen. Stations-
torget pa Ostra sidan jirnvigen ir stadens nya
stora torg och utgdr en ny identitetsgivande
entréplats f6r hela Upplands Visby. Torget
med sin trappa upp mot norra bron,
cykelramp och paviljongbyggnad i norr
ansluter till det samlade designkonceptet for
bytespunkten. Pa samma sitt har det vistra
torget, Ingrids torg en tydlig motesplats 1 den
nya strukturen pa vistra sidan.

Ombhindertaganden av torg, parker och
platser med utsmyckningar, ordnade
planteringar, konst och andra attraktioner i
det offentliga rummet skapar moijlighet till
okad trivsel och attraktivitet.
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Genom strukturen pa bade Ostra och vistra
sidan utvecklas befintliga upplevelsestrak och
kompletteras med ett kulturmiljostrak — ett
rekreativt och upplevelserikt strak som lyfter
fram och tillginglige6r kulturmiljon.
Kulturmiljostraket som 16per pa bada
sidorna om jiarnvigen. Kulturmiljostraket ar
ett strak dar omradets virdebdrande
karaktirer — bade gamla och nya - lyfts fram i
form av pedagogiska, rekreativ och
ckologiska virden. Strakets ska tillgingligetra
kulturmiljén inom Visby Entré sa att den kan
torstas, upplevas och sikerstillas.

Platser som dr birare av berittelser fran olika
tongivande epoker i Visbys historia ska vara
tyngdpunkter. Till exempel jarnalder,
jordbrukssamhallet, stationssamhillet —
modernt och gammalt. Kulturmiljéstraket
foreslas ansluta befintliga Upplevelsestraket
och Ingegerdsleden samt planerade nya
straket Livslinjen.

Den sirskiljande arkitekturen med Zha
Hadids arkitektur som bedéms ocksa tillféra
omradet en identitet som talar till platsen och
som kommuninvanarna kan kidnna stolthet
éver. Ostra stationstorget blir stadens nya
stora torg och utgor en entréplats for hela
Upplands Visby. Vistra stationstorget blir en
tydlig moétesplats 1 den nya strukturen pa
vistra sidan. Torgen planeras ge moijlighet till
konstupplevelser, samvaro och aktiviteter,
men ska ocksé innehalla rofyllda delar f6r
avkoppling.

Detaljplanen bedéms sammantaget leda till
positiva konsekvenser for spontana
kulturyttringar. Detta da den nya stadsdelen
skapar mojlighet att stirka bade tillgangen
och tillgingligheten till lokala kulturyttringar i
det offentliga rummet. De nya torgplatserna
och iordningstillda parkerna kommer ge
mojlighet till platser f6r olika lokala
kulturutbud och nedanfér Zamores kulle
skapas moijlighet till en plats for folket till
exempel for marknader, lokala kulturyttringar
och Valborgseld osv. Ett annat exempel ar
kulturmiljéstraket som 16per genom den nya
stadsdelen i syfte att tillgingligg6ra och
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paminna om platsens historia genom att lyfta
fram olika kulturhistoriska platser och
yttringar 1 landskapet. De fornlimningar som
kommer kvarsta inom omradet kan pa sa sitt
lyftas in i ett tydligare sammanhang i den
tysiska miljon. Detta skapar 6kade
forutsittningar for savil gemenskap som
mo6ten mellan manniskor samt méjlighet till
spontana kulturyttringar. Grinderna mellan
bostadshusen och infillda smaskaliga platser 1
det mer privata rummet pa kvartersmark kan
bidra till hemkinsla och smaskalighet i det
annars ganska storskaliga stadsrummen.

6.2 Tillganglighet och
trygghet

Forutsattningar

Den fysiska planeringen ska ta hinsyn till
behovet av trygghet genom att tydligt
indikera vad som ir privata respektive
offentliga rum. Gemensamma utrymmen och
platser med insyn, manniskors nirvaro, god
belysning, smaskalighet och variation bidrar
till att minniskor kinner sig trygga. Skotsel av
trid och buskar, siktlinjer, orienterbarhet och
Oppenhet i parker, ging- och cykelstrak och
motionsspar Okar den upplevda tryggheten.
Infrastrukturen runt boendet och i stadsdelen
paverkar ocksa upplevd trygghet och att det
till exempel finns ett vilforsett och tryggt
utformat gang- och cykelnit samt
kollektivtrafik dr positivt.

For barn och unga ir tillgdngen till
bostadsnira ytor for lek, idrott och kultur
viktigt for tryggheten och att sikert kunna ta
sig till och fran dessa sjdlva och pd ett tryggt
satt. Tva nya gang- och cykelbroar Gver
sparomradet linkar samman bebyggelsen
Oster och vister om sparomradet. Nya
rorelsefloden méjliggdrs nir nya strak linkas
till befintliga.

De centrala delarna av planomradet ir idag
starkt paverkat av jirnvagen och
stationsomradet med relativt otrygga strak,
platser samt morka parkeringsytor utan
niraliggande bebyggelse. Gangtunneln under
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jirnvagen dr en otrygg plats, men dven
dagens sédra bro “Bankes Bro” upplevs
otrygg da det dr morkt och ensligt ute. Pa
vistra sidan av jarnvigen ar det morkt och
obefolkat en stor del av dygnet och de flesta
manniskorna passerar enbart genom omradet
utan nagon direkt malpunkt inom omradet.

Konsekvenser

Bedomningen ir att detaljplanen f6r Visby
Entré kommer att bidra till en forbattring av
omradet, sett till hur det ser ut idag, dir flera
trafikbarridrer férbittras och i alla stadsrum
kommer fler minniskor rora sig, vilket i sig
kan skapa trygghet.

Med en barridrbrytande 6vergang och
bebyggelseutveckling pa bada sidor om
jarnvigen knyts Runby torg thop med
Centralvigen. Vistra delen av titorten
forstirks med fler hyres- och bostadsritter.
Stationsomradet blir nu en del av den tita
staden nir ett resecentrum byggs. Smidiga
byten mellan olika trafikslag 6kar
bekvimligheten och minskar restiderna for
pendlare, vilket 6kar kommunens regionala
attraktivitet och tillganglighet.

Tva gang- och cykelbroar éver sparomradet,
med ett cirka 300 meter langt avstand mellan,
linkar samman bebyggelsen 6ster och vister
om sparomradet. Broarna tillsammans med
ny stadsbebyggelse och nya offentliga torg
och platser forstirker befintliga strak i Ost-
vistlig riktning. Broarna 6verbryggar den
barridr som jarnvigen utgor idag och innebar
torverkligande av tva av de barridrbrytande
linkar som anges i kommunens
oversiktsplan. Pa Ostra sidan av jarnvigen
tillskapas Bankes plats utifran trygghets-
skapande utformning och belysning.

De utrymmen som bedéms kunna upplevas
som otrygga, sirskilt under dygnets morka
timmar, ar de dolda och skymda utrymmena
under broarna éver Ladbrovigen samt delar
av Ladbrovigen dar jirnvigen I6per utmed
ena sidan och linga stingda fasader utmed
den andra. Har blir viktigt att arbeta med hur
tryggheten kan stirkas genom ritt belysning,

aktiva bottenvaningar och andra sitt att
befolka omridena pa. Det planeras f6r god
belysning inom omradet, vilket &ven kommer
kunna ge boende och besokare en god
overblick av omgivningen. Belysning i sig ar
en trygghetsskapande édtgird, och kan dven
kan bidra till att brottslighet inom omradet
minskar. Belysningen kommer att planeras pa
sa satt att det ger mianniskor orienterings-
mojligheter i omradet och 6kad trygghet pa
offentliga platser sisom pa torgen, i parker,
utmed gator och gangstrak, pa broarna och
vid andra viktiga offentliga malpunkter vid
stationsomradet samt vid alla bil- och
cykelparkeringar och i stadsdelen.

Inom omridet kommer andra trygghets-
skapande atgirder vidtas genom att bland
annat lata gronskan 1 omradet vara oppen
med lag densitet i den nedre vixtligheten.
Eftersom omradet kommer att byggas upp
under en langre tid dr det viktigt att stads-
miljon underhalls kontinuerligt for att
motverka nedskrapning och klotter. Till f6ljd
av att det tillkommer fler malpunkter och
bostider i omradet mojliggdr det f6r
aktiviteter for olika malgrupper och att allt
fler minniskor ror sig i omradet under
dygnets alla timmar, vilket bidrar till 6kad
trygghet i omradet. Tillkommande lokaler 1
omradet kan samutnyttjas pa ett flexibelt satt
tor att mojliggora for resurseffektivitet och
att skapa liv och rorelse bade dag och
kvillstid. Det dr positivt om gemensamhet-
slokaler etableras i husens bottenvaningar
och i strategiska horn samt utmed lokalgator
samt att entréer vetter mot gatan for att skapa
trygehet i stadsdelen.

Omradets framvixt kommer att ske under en
ling tid och stationsomradet kommer hallas
oppen under byggtiden. Det dr darfor viktigt
att manniskor kinner sig trygga och att
omradets nya identitet forstirks tidigt. Detta
genom att tidigt skapa malpunkter och trygga
cykel- och gangstrak inom omradet. Ytor
som stir outnyttjade under byggtiden kan
exempelvis anvindas till olika verksamheter
och motesplatser, sisom aktivitetsytor,
temporira parker for rekreation och kultur.
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De tillfilliga métesplatserna kan med férdel
flyttas runt i stadsdelen under byggtiden och
skapa en nyfikenhet kring utvecklingen av
omradet samt bidra till identitetsskapandet av
platsen.

6.3 Folkhalsa och
moijlighet till rekreation

Forutsattningar

Vi r6r oss allt mindre och mindre samt
kortare strickor samtidigt som kunskapen
om betydelsen av fysisk aktivitet f6r
folkhilsan 6kar. Fysisk aktivitet motverkar
vara vanligaste folksjukdomar sasom overvikt
och depression. En god bebyged milj6 som
stimulerar och uppmuntrar till fysisk aktivitet
1 vardagen bidrar férutom till bittre folkhilsa
aven till ett myllrande stadsliv, 6kad trygghet
och 6kad rorelsefrihet for sarbara grupper.
Boverket har tagit fram en vigledning som
syftar till att ge stoéd och kunskap om
kopplingen mellan den byggda miljén och
tysisk aktivitet (Boverket 2013). Gaendet,
cyklingen, lek och friluftsliv lyfts fram som
fyra fokusomraden i vigledningen.
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Forskning visar dven att ett gronomrade
behover ligga inom 300 meter fran bostaden,
torskola eller skolan for att besdkas ofta.
Forutom nirheten har ocksa tillgangligheten
till omradena betydelse, det vill sdga om det
ar sikra och trygga vigar dit. Kvaliteten pa
utemiljon dr ocksa av stor betydelse, det vill
sdga hur stora upplevelsevirden och
anvindningsméjligheter som finns pa platsen.
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For att en park eller gronyta ska uppna hog
kvalitet krivs ett flertal upplevelsevirden.

Planomradet innehéller idag flera viktiga
grona samband, skogsomraden och rekreativa
motesplatser. Gronstrukturen dr idag delvis
sammanhingande dven om de gréna straken
ar forsvagade till f6ljd av vigar, gangstrak,
bebyggelse och parkeringsytor. Samtliga
rekreationsytor inom planomradet dr idag
bullerpaverkade men anvinds till
hundpromenader, lek och nirrekreation.
Nirheten till den regionala gronstrukturen ar
god, dven om tillginglicheten och de grona
sambanden dit skulle kunna forbittras.

Tillgéng till park och natur:

Bedomningen av tillgang till park och natur grundar
sig pa Boverkets rekommendationer framtagna i
handboken ”Gréna omraden i planeringen”. Dér anges
en rekommendation om léngsta avsténd till olika typer
av parkkvaliteter.

e Nirparken, bor helst ligga inom 50 meter fran
bostaden.

e Lokalparken, bor kunna nés inom 200 meter fran
bostaden och utan att man behover korsa
trafikerade vagar.

e Stadsdelsparken, bor ligga inom 500 meter fran
bostaden, dock inte langre &n 800 meter.

e Friarealerna, omraden som kdnns orérda, bor ha
en tickningsgrad om minst 300 till 400
kvadratmeter per invénare.

e Den regionala utvecklingsplanen for Stockholms
lan pekar ut 1 kilometer som avstand till ndrmsta
gronkil, flertalet kommuner pekar ut 1 kilometer
som langsta avstand till frilufts- och
strovomrade.

Konsekvenser

Att uppmuntra till lek och spontanidrott fran
unga ar 1 utemiljon ar viktiga inslag f6r den
framtida befolkningens hilsa samt att
uppmuntra och mojliggdra for dldre och
funktionshindrade att ta sig ut och kunna ta
del av olika anpassade ytor, upplevelser och
aktiviteter. Inom planomradet finns tva olika
parkomraden. Ett faktum ér dock att dessa,
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som redan idag anvinds for narrekreation
(sasom lek, promenader och spontanidrott)
t6r boende i Runby, minskar med
planforslaget samtidigt som den nya
befolkningen ocksd kommer att soka sig till
dessa. Detta innebir att det finns en brist pa
lokalpark inom omrédet. Det finns ocksa en
risk att flera av de mangfunktionella mindre
park- och torgytorna som tillskapas i den nya
stadsdelen inte dr optimerade for alla
malgrupper. Detta eftersom manga
funktioner ska samsas pa en for stadsdelen
relativt liten yta. Detta kan innebira en
negativ konsekvens for rekreation och
folkhilsa. Planomradet har dock god tillgang
till stérre naturomraden f6r naturupplevelser
pa cykelavstand.

Genom att bebygga pa bada sidor av
stationsomradet och frimja gaende och
cyklister samt tillgidngligheten med kollektiva
firdmedel skapas moijligheter till lattillgdnglig
vardagsmotion, vilket kan bidra med positiva
effekter f6r minniskors hilsa och vilmaende.
Det dr ocksa positivt att det planeras f6r olika
typer av malpunkter i omradet. De allméinna
platserna och bostadsgardarna planeras att
skapa forutsittningar for odling, sma
motesplatset, flexibla lokaler/platser,
lekplatser med héga lekvirden som
stimulerar fantasin och samtidigt fungerar
som attraktiva triffpunkter f6r bade barn och
vuxna. Utsmyckning och gestaltning av
offentliga rum, vilket planférslaget vill
medverka till, 4r ocksa positivt for
upplevelsen av stadsmiljon och paverkar
folkhilsan positivt.

Det dr viktigt att de offentliga rummen och
platser for rekreation utformas med
skirmande och dimpade atgirder for att
skapa en si god ljudmiljé som maijligt, med
sirskild hinsyn till barn genom att skapa bra
ljudnivaer pa lekplatser och férskolegardar.
Omradet ligger i ett vildigt bullerutsatt lige,
intill trafikerade vigar, jarnvagen och
bussterminalen och det finns en risk for
negativa konsekvenser f6r folkhilsan om inte
tillrickligt med bullerdimpande platser
tillskapas. Rikligt med stadsgronska och
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tridplanteringar i gaturummen kan bidra till
att dimpa bullernivaerna samt halten av
luftféroreningar i stadsdelen samtidigt som
det grona bidrar till a rekreativa och estetiska
virden for boende och besdkare.

6.4 Barnperspektiv

Forutsattningar

Den 20 november 1989 antog FN:s
generalférsamling konventionen om barnets
rittigheter, som ar barnkonventionens
egentliga namn. Fram till idag har 196 stater
virlden 6ver skrivit under och forbundit sig
att f6lja bestimmelserna om minskliga
rittigheter for barn. I januari 2020 blev
barnkonventionen svensk lag.
Barnkonventionen innehaller 54 artiklar som
slar fast vilka rittigheter varje barn ska ha. Av
dessa artiklar dr fyra sdrskilt vigledande for
hur helheten ska tolkas: artikel 2, 3, 6 och 12.
(Barnombudsmannen, 2021)

Barnkonventionen bygger pa fyra
grundliggande principer:

e Varje barn har samma rittighet och
lika virde, ingen far diskrimineras
(artikel 2).

e Barnets biasta ska alltid komma i
forsta rummet (artikel 3).

e Varje barn har ritt att 6verleva och
att utvecklas (artikel 6).

e Barnet har ritt att uttrycka sin
mening 1 alla fraigor som ber6r det
(artikel 12).

Utover dessa fyra principer kan dven artikel
31 applicerbart for Visby Entré. Artikel 31
sager att konventionsstaterna erkinner
barnets ratt till vila och fritid, till lek och
rekreation anpassad till barnets alder och ritt
att fritt delta 1 det kulturella och konstnirliga
livet. Konventionsstaterna ska respektera och
frimja barnets ritt att till fullo delta i det
kulturella och konstnirliga livet och ska
uppmuntra tillhandahallandet av limpliga och
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lika méjligheter till kulturell och konstnarlig
verksamhet samt till rekreations- och
fritidsverksamhet.

Stadsplanering ror ofta komplexa
sammanhang, dir flera olika intressen
behover vigas samman. Detta gor att
barnperspektivet inte alltid kan komma i
forsta hand. Samtidigt utgor
barnkonventionen kring barns rittigheter och
inflytande en viktig vigvisare som sitter
fragan hogt pa agendan. Fér Visby Entré har
ingen specifik barnkonsekvensanalys tagits
fram i dagsldget. Barnperspektivet dr dirmed
en del i denna hallbarhetsbed6mning.

Pa vistra sidan finns en pendelparkering,
cykelparkering, gronytor och bostider. Pa
Ostra sidan av jirnvagen finns en
bussterminal dir ett flertal busslinjer gar. I
anslutning till bussterminalen finns en
cykelparkering och Messingen som inrymmer
Visby nya gymnasieskola och Visby
Yrkesgymnasium samt bibliotek och
mojligheter till méten. I anslutning till
stationsomradet finns service, restauranger
och bostider. Visby centrum ligger cirka 500
meter fran stationen och dar finns ett flertal
restauranger, service och butiker finns.

Koppling mellan 6stra och vistra sidan av
jirnvigen ar idag svag och jarnvigen ir idag
en barriir mellan de bida sidorna. Det finns
en gang- och cykelbro 6ver jirnvigen i s6dra
delen av plattformen och tunnelférbindelse
under jarnvigen finns i norra delen av
plattformen.

Det finns idag inga forskolor 1 direkt
anslutning till Vasby Entré. Pd Ostra sidan, i
nirheten av Visby centrum finns tva
térskolor. Nordost om Visby Entré finns
ytterligare en. Pa vistra sidan i omradet
Runby ligger tva férskolor och 1 gronomradet
1 Runby ligger dven Visby OCR-omride som
ar en hinderbana. I Messingen som ir ett
kunskapscenter f6r kultur, fritid och
utbildning finns gymnasieskola och
kulturskola.
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Konsekvenser

I och med nirheten till jairnvigen och
trafikerade vigar har bade placering och
utformning av bebyggelsen och férskolorna
studerats utforligt samt att bullerdimpande
atgirder vidtagits. Planens genomférande
innebdr risk for negativa konsekvenser for
barns hilsa da den lokala gronstrukturen och
gronytorna i omradet minskar, samtidigt som
fler barn kommer att bo i och besoka
omradet. Barn och unga ér av stort behov att
réra och utmana sina kroppar samt har ocksa
behov av platser for lugn och ro i sin
omedelbara nirmilj6. Om gardsytor blir f6r
sma och gronomraden for nirrekreation blir
tor sma eller bullerstérda innebir detta en
risk f6r 6kade koncentrationssvarigheter och
paverkan pa barns moijligheter till utveckling.

Norra férskolans gard planeras bli 4 495kvm
och den s6dra forskolans gard 2 450kvm,
vilket innebir att ingen av férskolorna lever
upp till Boverkets rekommendationer om 40
m” friyta per barn. Ytan per barn ligger lingt
under riktvirdet f6r den sodra forskolan,
vilket bedoms som negativt for barns
moijlighet till rérelse och nyfikenhet. Det ér
generellt en utmaning att avsitta och
bibehalla tillrickligt stora friytor f6r barns
och ungas behov i stider, i och med att
bebyggelsen blir allt titare och konkurrensen
om marken okar. Med fordel gestaltas
torskolegiardarna med god belysning, mindre
buskage samt olika typer av redskap och
aktiviteter som uppmuntrar barns kreativitet,
tysisk aktivitet och spontanlek.

Det dr positivt att férskolorna ligger i direkt
nirhet till naturmark, vilket ger méjlighet till
utflykter i ndromradet direkt utanfor
gardarna. Vissa kvarter har direkt nirhet till
gronomrade for nirrekreation medan ndgra
av de mer centrala kvarteren i stadsdelen har
lingre till gronomrade. Forskning visar
tydligt pa sambandet mellan tillgang till natur
och barns hilsa. Utevistelse och fysisk
aktivitet 1 grona och naturlika miljGer
stimulerar barns lek och bidrar till bittre
motorik.
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Gronska och natur har inte séillan en
topografi och variationsrikedom 1 material
och héjd som stimulerar och uppmuntrar till
olika sorters fysisk aktivitet for barn.
Forskning visar dven att barn som far
mojlighet att vistas mycket utomhus i gréna
milj6er har firre infektionssjukdomar an barn
som endast ir utomhus ndgon timme per
dag. Boverket (2015) visar att ett gronomrade
behover ligga inom 300 meter fran bostaden,
forskola eller skolan for att bestkas ofta,
vilket planférslaget mojliggor.
Tillgdngligheten till omradena behéver dven
vara sikra och trygga och erbjuda olika typer
av upplevelsevirden och
anvindningsméjligheter.

Det dr dven viktigt att offentliga platser
sasom strak, torg, parker och lekplatser
upplevs som tillgingliga och inkluderande.
De bor dirfor utformas efter att passa savil
unga som vuxna samt flickor som pojkar.
Boverkets projekt ”Jamstillda offentliga
miljoer” visar att inslag av organiserad
verksamhet pa aktivitetsytor for ungdomar
ofta ir ett 6nskemal hos flickor. Genom
vuxenledda aktiviteter minskar risken for att
pojkarna successivt ”tar 6ver” platsen. Det ar
darfor viktigt att ge forutsittningar for att
utforma platser med aktiviteter som tilltalar
bade flickor och pojkar. Detta kan goras
genom att barn och unga far mojlighet att
bidra med 6nskemal och tankar om hur det
offentliga rummet ska utformas.

Omréidet kommer att byggas ut under en
lingre tid, vilket sarskilt paverkar
framkomligheten och tryggheten f6r barn
och unga. Omradet kan under byggtiden
upplevas som stokigt och bullrigt och det ar
darfor viktigt att det sitts upp tydliga
informationsskyltar for att forbattra
orienterbarheten 1 omradet. Det dr dven
viktigt att sdtta upp staket som ar sa pass
héga och sikra att barn inte kan ta sig in pa
byggomradet. Staket med transparenta titthal
kan med fordel sittas upp for att bjuda in
barn och unga att f6lja projektets utveckling
pa ett sikert avstand.
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Till £6]jd av den nya utformningen av
stationsomradet och bussterminalen samt
tillkommande bebyggelse bedoms att
tryggheten och trafiksikerheten inom
omradet forbattras till det positiva, f6r bade
yngre och ildre barn. Gangtunneln under
jarnvigen ersitts av tva nya broar 6ver
jairnvigen. Bada dessa ska ga att bade cykla
och promenera over.

Trafikmognad hos barn skiljer sig betydligt
inom en och samma aldersgrupp och barn
har begrinsade forutsittningar att rora sig ute
1 trafiken. Det stiller h6ga krav pa
trafiksikerheten 1 den fortsatta planeringen
pa grund av att barns syn och horsel inte ér
fardigutvecklad forran vid cirka 12 érs dlder
och har dirfér en begrinsad férmaga att
orientera sig och sprida sin uppmirksamhet.
Det kan vara svart for barn att hantera
mycket information pa en och samma ging
och det dr svart att uppfatta bilars hastigheter.

6.5 Inkludering och
jamlikhet

Forutsattningar

Sociala kontakter ar ett grundliggande
minskligt behov som inte bara bidrar till
delaktighet och vilbefinnande utan dven
ligger grunden f6r det som kallas f6r socialt
kapital. Det sociala kapitalet kan férenklat
beskrivas som relationer och tillit mellan
minniskor. Det har stor betydelse £6r vira
upplevelser av trygghet och kapacitet att
organisera oss kring gemensamma intressen.
(Emmelin & Eriksson, 2012).

I de fall manniskor med olika bakgrund,
livsvillkor och asikter méts skapas nya
mojligheter till utbyte och lirande, en typ av
”samspels-integration”, vilket dven kan
relateras till detaljplanens ambitioner som
syftar till att skapa en tillganglig, flexibel och
attraktiv plats att bo, leva och verka i med en
mangfald av folkliv, foretag, vilfirds- och
kommersiell service samt verksamheter inom
kunskap, kultur och fritid. Icke-kommersiella
motesplatser, sisom parker, vatten- och
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gronomraden dr sarskilt viktiga i stadens
offentliga rum, eftersom de ar gratis att
anvinda och inte kriver kommersiella inslag.

Hur attraktiv och inkluderande en stad eller
stadsdel dr avgbrs hur méinniskor faktiskt
anvinder den. En god stadsmilj6 ar
organiserad sa att atetkommande behov och
sysslor dr litta att hantera. Ett
vardagslivsperspektiv innebir med andra ord
att manniskors vardagliga rutiner och
aktiviteter blir utgangspunkt for planeringen.
Samtidigt dr det viktigt att komma ihag att
manniskor ar olika. Darfér bor det
efterstrivas en variation av malpunkter,
verksamheter och funktioner for olika
minniskors behov, som prioriteras lika
mycket. Det dr savil en fraga om jamstilldhet
mellan kvinnor och min som jamlikhet
mellan och inkludering av olika
samhallsgrupper.

Konsekvenser

For att fa till stand ett brett och tillgangligt
stadsutbud dr det viktigt att se till ndrhet och
rackvidd. Nirhet utgar fran den giende
minniskan och handlar om att kunna na olika
funktioner till fots, for att méjliggora for alla
oavsett alder, kon, bakgrund eller funktions-
variation kan ta del av stadsutbudet.
Rickvidd handlar om sadant som ligger
lingre bort men tillginglige6rs via goda
kommunikationsmdijligheter, sirskilt
kollektiva firdmedel. Mobilitet 4r med andra
ord en viktig friga som paverkar vardagen
och boende i1 Visby Entré. Det ir positivt att
det planeras for ett flertal malpunkter av olika
karaktir inom omradet, sisom upplevelse-
strak, service, bussterminal, tigstation, torg,
kommersiella lokaler med mera for att ge
boende moijlighet till upplevelser,
motesplatser samt att utritta vardagsirenden
inom stadsdelen. Eftersom de boende kan
utritta mycket i sin nirhet samt har nirhet till
flera kollektiva firdmedel bed6ms manga
olika samhillsgrupper gynnas. Att det byggs
bostider med varierade upplatelseformer ar
ocksa positivt da det mojliggor £or till
exempel studenter att bositta sig 1 omradet-
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Socioekonomisk svaga grupper riskerar
emellertid att exkluderas fran
bostadsmarknaden i stadsdelen da hyrorna i
nybyggnadsomraden tenderar att bli
kostsamma.

For att det sociala kapitalet ska komma till sin
ritt, behovs en inkluderande samhills-
struktur, dir alla har god tillgang till
samhillsservice och métesplatser med
chanser att bygga nitverk. Detta i sin tur
kriver en fysiskt integrerad struktur som
medger att invanare med olika bakgrund kan
motas pa gemensamma platser. Tillkomsten
av motesplatser i stadsdelen dr god samtidigt
finns en utmaning med att skapa en rumsligt
integrerad fysisk struktur mellan stadsdelen
och angrinsande omraden. En utmaning vid
samtlig nybyggnation ér ocksa att
boendekostnaderna f6r nyproduktion,
oavsett upplatelseform, tenderar att bli héga
vilket skapar en inflyttning av personer med
ett redan hogt socialt kapital. Om inte tydliga
strategier for att mojliggdra utvixling av
socialt kapital mellan manniskor frin olika
bakgrund tas fram riskerar detta att leda till
negativa konsekvenser f6r detta utbyte och
dirigenom ocksa pa en storre skala for
upplevelsen av samhérighet och trygghet.

Manga av befolkningskategorierna som barn,
studenter, dldre med flera samt olika
socioekonomiska grupperingar édr beroende
av kollektivtrafik och/eller ett vil fungerande
gang- och cykelnit. Detaljplanen ger goda
forutsittningar for att nya invanare inom
planomradet samt boende i omraden runt
omkring ges bittre tillgang till kollektivtrafik,
gang- och cykelforbindelser samt ett bredare
serviceutbud. Diversifiering innebir samtidigt
utmaningar vad giller balansen med vad som
ar onskvirt att ha 1 den nya stadsdelen.
Exempelvis kan olika bakgrunder och
aldersgrupper ha olika behov och krav pa
sina omgivande miljoer och offentliga platser
och det finns didrmed en risk for att allas
behov inte kan tillgodoses och att dessa
grupper kinner sig exkluderade.
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7 Ekonomiska konsekvenser

7.1 Lokal ekonomi

Forutsattningar

Med lokala verksamheter inom ett omrade
kan en mer levande stadsdel skapas, med
storre forutsittningar for smaforetagande,
personlig service och en lokal ekonomi. Lokal
handel och service har en viktig roll i
samhillsekonomin och kan bidra med
arbetstillfallen och skatteintidkter. Samtidigt
kan sociala nitverk utvecklas som kan bidra
med kontakter och lokala nitverk med
grogrund for nya lokala initiativ och
arbetsmojligheter. Goda forutsittningar for
etablering av verksamheter ges nir
stadsstrukturen dr vil integrerad med lokaler i
strategiska och attraktiva lagen.
Kundunderlag och genomstromning,
variation i utbud av lokaler och platser for
moten dr avgorande hallbarhetsfaktorer nir
det giller den lokala ekonomin.

Idag finns fa arbetsplatser och verksamheter
inom omradet och dagens markanvindning

ar varken resurseffektiv eller bidragande till

en lokal och kommunal ekonomi.

Konsekvenser

Planférslaget bedoms innebira stora positiva
konsekvenser f6r en utveckling av den lokala
ekonomin. Planens genomférande innebar
mojlighet att 6ka forsérjningskvoten vilket
kommer innebdra positiva konsekvenser for
hela kommunen. Eftersom bostadsbyggandet
inom planomradet kommer att generera fler
invanare i arbetsfor alder, erhalls en positiv
utveckling sett till forsérjningskvoten. Detta
m6jliggor £6r en starkt offentlig service i
kommunen som siddan. En tillférsel av
potentiell arbetskraft ger ocksd méjligheter
till en vixande lokal ekonomi stadsdelen.
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Detta kraver dock att de arbetstillfillen som
finns i kommunen matchar det
arbetskraftsutbud som den 6kade
befolkningen representerar. Planférslagets
mer integrerade struktur mojliggor £6r fler
attraktiva strak med lokaler i bottenvaningar
vilket 4r gynnsamt for den lokala handeln.
Planen bed6ms leda till positiva
konsekvenser genom att tillskapa olika typer
av métesplatser och offentliga rum. Visby
centrum som har gott om privata och
kommersiella métesplatser kompletteras nu
genom planférslaget med torg och parker 1
ett centralt lage 1 direkt nérhet till
kollektivtrafikforbindelser. Stationsomradet
med sitt nya resecentrum utgor en lokal och
regional nod och bedéms bli en kommunal
samlingsplats med nirhet till savil
verksamheter, offentlig service och gronska.
Detta ger ocksa forutsittningar f6r moten
mellan minniskor i stérre omfattning.

Planférslaget innebir ocksa positiva
konsekvenser for en integrerad strakstruktur
och kan forstirka flodena pa straken genom
att knyta ihop Ostra och vistra Visby bittre,
med lokaler 1 strategiska och attraktiva ligen.
Planférslaget stirker kopplingar mellan
Runby, stationsomradet och vidare mot
Visby centrum.

7.2 Investeringsvilja och
projektekonomi

Forutsattningar

Det finns en efterfragan pa att utveckla och
bygga inom planomradet. Omradets
strategiska lige med god tillgang till service,
kollektivtrafik och bilkopplingar bade norrut
mot Uppsala och séderut mot Stockholm,
bidrar till detta. Flera av de viktiga

iterio



stadsbyggnadskvaliteterna som har betydelse
tor fastighetsvirde och investeringsvilja
térekommer bristfilligt idag, bland annat
tillgdngen till bebyggelse med kvartersstruktur
och stadsmissighet. Tillgangen till urbana
verksamheter ir idag inte integrerad i
stadsrummet.

Konsekvenser

Detaljplanen bedéms innebira positiva
konsekvenser f6r en utveckling av tydlig
identitet och starkt varumairke. Planen har
starka ambitioner att utveckla Visby entré till
en modern och levande stadskirna. Platsen
som regional nod kommer att stirkas.
Innehillet kommer ocksa att utvecklas. Fler
boende, arbetstillfillen och 6kad service och
fler aktiviteter bidrar tillsammans till
stadsdelens nya identitet. Detta kommer med
stor sannolikhet bidra till hég investerings-
vilja inom omradet med positiva
konsekvenser till f6ljd. Planen medger
utveckling i ett mycket attraktivt lige. Detta
bedéms sammantaget paverka
investeringsviljan i omradet positivt. De
forstarkta regionala kopplingarna gor att
attraktiviteten for investerare, savil for
bostads- som verksamhetsutveckling, bedéms
vara hog.

Planen medger tillskapande av
attraktivitetsfaktorer f6r betalningsvilja i form
av narhet till spartrafik, utvecklingen av gang-
och cykelnit, nirhet till urbana verksamheter
och klassisk kvartersstruktur. Sammantaget
kan detta 6ka attraktiviteten i omradet och
saledes ocksi attraktiviteten att investera.
Den forbittrade sammanlikning av
stadsviven med uttkade kopplingar och
torh6jd kvalitet pa dessa 1 ett centralt lige
bidrar ocksa till attraktivitetsfaktorerna och
platsens identitet.

Planen innebar sannolikt ocksa negativa
konsekvenser pa grund av risker kopplade till
olika typer av troskelinvesteringar. Det r6r sig
bland annat om dyra grundliggnings-
kostnader, omliggning och utformning av
Visbyan, ledningsomliggningar, sanering av

férorenad mark i samband med byggnation
samt byggnation av nya torg, vigar,
resecentrum och broar. Detta ir kostsamt.
Allt gar att 16sa byggtekniskt men innebir
ocksa stora kostnader i kommande projekt.
Aven inlésen av fastigheter som ligger inom
planomradet kommer att paverka
projektekonomin.

7.3 Langsiktig
resurshushallning

Hushallning av mark ska pa ett hallbart sitt
mota behov av bostider, kollektivtrafik,
service med mera. Det lingsiktiga
perspektivet maste tillimpas vid planering av
bebyggelse- och infrastruktur f6r att undvika
strukturer som blir kostsamma f6r samhillet
genom att de dr svara att atgiarda och anpassa.
Det handlar om att planera f6r en effektiv
markanvindning och stadsstruktur, effektiva
tekniska system och tillvaratagande av
ckosystemtjanster genom en koncentrerad
bebyggelse med tillricklig tillgang till
ckosystemtjanstlevererande gronytor samt
god koppling till kollektivtrafik och gang- och
cykelmoijligheter.

Forutsattningar

Planomradet dr i nuldget inte sammanhallet
utan uppdelat av jirnvigen. Gronstrukturen i
omradet har relativt starka kopplingar till
varandra saval inom planomradet som till
omgivande gronstruktur. Omradets gronytor
levererar idag en rad ekosystemtjanster. Det
som motiverar att bebygga omradet, ur
resurssynpunkt, ar det strategiska liget med
direkt narhet till kollektivtrafik och service
samt befintlig infrastruktur och mojligheten
att nyttja och stirka dessa befintliga resurser.
Aven mojligheten att bygga pa ineffektivt
nyttjande av markparkeringar i strategiska
ligen paverkar den framtida
resurseffektiviteten i omradet.
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Konsekvenser

Detaljplanen medfor positiva konsekvenser
for en effektiv markanvindning och
stadsstruktur. En fértitning av kommunen 1
ett sa centralt lige med direkt nirhet till
kapacitetsstark kollektivtrafik, service och
arbetsplatser har stor betydelse for
hallbarheten i planforslaget. Fortitningen i
redan bebyggda omraden gor att befintliga
strukturer 1 hog grad kan nyttjas, vilket ar
resurseffektivt. Positivt dr ocksd ambitionen
att skapa ett mer sammanhallet och
orienterbart gatunat inom planomradet. Det
skapar en lingsiktigt mer robust struktur med
forutsittningar for ett mer hallbart stadsliv. I
och med att planomradet i dagsldget ar
relativt obebyggt dr forutsittningarna for att
skapa en stadskdrna med sammanhallen
kvartersstruktur gynnsamma.

Planen innebar ocksé positiva konsekvenser
tor ekosystemtjanster da dessa i hog grad ska
integreras i planeringen av stadsmiljon.
Planforslaget med sitt hallbarhetsprogram
pekar ut en hég ambition kopplat till
ckosystemtjanster. Platsen har dock vissa
utmaningar kopplad till ekosystemtjinster pa
grund av brist pa vissa ekosystemtjinster i
befintlig gronstruktur och i delar dir gronska
helt saknas. Hir tillskapas nya multifunktion-
ella gronytor som ska bidra till bade
rekreativa virden, klimatreglerande virden
samt biologisk mangfald.

Planférslaget innebir dven positiva
konsekvenser f6r en sammanlinkad
stadsstruktur och effektivitet f6r gang- och
cykeltrafik. De nya férbindelserna 6ver
jarnvigen gor att stadsdelen bittre linkar
thop Runby med Visbys mer centrala delar.
Lagt parkeringstal tillsammans med olika
mobilitetsatgirder gor att boende och
arbetspendlare inte ir bilberoende for att ta
sig till och fran stadsdelen.

Planen innebar att gronomraden av betydelse
for vissa ekosystemtjanster minskar. Detta
innebidr en negativ paverkan pa ekosystem-

tjansterna dessa tillhandahaller. De naturliga
ekosystemen ir den grundliggande
forutsittningen for sjilva ekosystemtjansterna
dven om vissa av dessa ocksa kan tillskapas i
den bebyggda miljon 1 stadsdelen. Iansprak-
tagandet av mark viktig f6r ekosystemtjanster
sasom klimatreglering, biologisk mangfald,
rekreation och folkhilsa kan fa samhills-
ekonomiska konsekvenser.

Aven kostnader fér ohilsa till f5ljd av buller
ar relevanta och medf6r en risk f6r markbara
kostnader om manga upplever sig buller-
storda. Planens genomfoérande innebir risk
for negativa konsekvenser for barns hilsa da
den lokala gronstrukturen och gronytorna i
omradet minskar, samtidigt som fler barn
kommer att bo i och beséka omradet. Barn
och unga ir av stort behov att réra och
utmana sina kroppar samt har ocksa behov
av platser for lugn och ro i sin omedelbara
nirmilj6. Om géirdsytor blir f6r sma och/eller
bullerstérda innebar detta en risk f6r 6kade
koncentrationssvarigheter och paverkan pa
barns mojligheter till utveckling. Detta kan i
sin tur medfora 6kade samhaillsekonomiska
kostnader. Att nya naturliga och rofyllda
lekmilj6er tillskapas 1 stadsdelen kan mildra
de negativa konsekvenserna nagot.
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8 Samlad hallbarhetsbedomning av

detaljplanen

8.1 Ar ett "framtida”
Vasby Entré hallbart?

Den stadsstruktur som nu ligger till grund fér
detaljplanen bedéms ge goda férutsittningar
tor en hallbar markanvindning sett till de
inriktningsbeslut som formulerats samt
utifran platsens forutsittningar.

Planens genomforande innebir en fortitning
1 ett centralt och strategiskt viktigt lige. Detta
medger goda férutsittningar for ett effektivt
markutnyttjande samt skapar goda mojlig-
heter fOr att stirka och utveckla goda
kollektivtrafikforbindelser och kopplingar
over jarnvigen samtidigt som nya bostider,
arbetsplatser och malpunkter skapas precis
intill ett resecentrum. Planen innebar att savil
icke-kommersiella som kommersiella
motesplatser och malpunkter tillskapas i
omradet.

Den sammanvigda beddmningen att
planforslaget innebir Gvervigande positiva
virden f6r minniskan och miljon.
Utformningen av stadsdelen har vuxit fram
succesivt och under planarbetets gang har
olika utformningsalternativ utvirderats och
anpassats ur olika hallbarhetsperspektiv. Att
fortsitta anvinda omridet intill stationen f6r
infartsparkering, ineffektiva och otrygga
bussuppstillnings- och kérytor, bedéms inte
som god resurshushallning av marken 1 ett
sadant centralt och kollektivtrafiknira lige.

De negativa konsekvenserna bedéms frimst
vara lokala och knutna till naturmiljé- och
kulturmiljévirden som gir fétlorade. Aven
oversvimningssituationen till £6ljd av skyfall
och framtida hégre floden i Visbyan, liksom
bullersituationen med avseende pa buller fran
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Ostkustbanan, dr komplex och har fatt
paverkat utformningen av planférslaget.

Avvigningar kring bebyggelsestrukturen och
kvartersutformning har gjorts kontinuerligt
under miljobedémningsprocessen for att si
manga intressen och virden som maojligt ska
kunna tillgodoses. Olika avvigningar innebir
dock att konflikter uppstar da olika intressen
tvingas stillas mot varandra, till exempel
stadsbyggnads- och sociala virden mot
ekologiska och kulturhistoriska virden.

Vid sidan och delvis integrerat med
planarbetet pagar arbetet med ett
gestaltningsprogram och ett hallbarhets-
program. Syftet med dessa program och
processer ir att styra stadsdelens fortsatta
projektering och framdrift utifrain hoga
gestaltnings- och hallbarhetsambitioner och
mal. Det dterstar mycket arbete med
omradets kvaliteter och innehall som inte
regleras genom detaljplanen, men som
kommer att avgéra omradets slutliga
paverkan bdde pa klimatet, manniskor och
miljon i stort. Hallbarhetsmalen kommer att
konkretiseras infér antagandet av
detaljplanen.

8.2 Paverkan pa lagskydd

Kulturmiljolagen

Planens genomférande medfor exploatering
angrinsande eller pa omraden med
fornlimningar. Detta medfor paverkan
genom borttagande av fornlimning samt att
byggnation eller exploatering i angrinsning
till fornlimning eller 6vrig kulturhistorisk
limning.
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Strandskydd

Planforslaget bedoms kunna genomforas
utan att det star i strid med strandskyddets
syften. Foreslagna atgirder och bebyggelse
inom strandskydd bedéms kunna motiveras
med sirskilda skal som krivs enligt
miljobalken (skil nr 1, 4 och 5). Marken som
ianspraktas ér till stor del redan bebyggd och
de gronytor som bebyggs bedoms ha relativt
liga naturvirden.

Miljokvalitetsnormer for ytatten
och utomhusluft

Detaljplanen bedéms inte dventyra
moijligheten att uppfylla miljokvalitetsnormer
for ytvatten eller utomhusluft. Med
foreslagna dagvattenatgirder bedoms
planférslaget leda till en férbattring jamfort
med nuldget. Dagvatten fran nirliggande
befintliga bebyggelseomraden kommer att
anslutas till dagvattendammarna for rening,
vilket ocksa dr en forbittring gentemot
nuldget.

Planens paverkan pa
miljobalkens och PBL:s
hdnsyns- och hushallnings-
regler

Forslaget kan anses forenligt med 2 och 3
kap. milj6balken i det avseende att det inte
medfor skada eller oldgenhet av visentlig
betydelse f6r minniskors hilsa eller sikerhet.
Nir det giller val av plats féreskriver 3 kap.
1§ MB och 2 kap. 2§ PBL att mark- och
vattenomraden anvands for det eller de
indamal som omradena dr mest limpade for

med hinsyn till beskaffenhet, lige och behov.

Planens genomforande innebir en fortitning
1 ett centralt och strategiskt viktigt lige. Detta
medger goda forutsittningar for effektivt
markutnyttjande samt skapar goda mojlig-
heter for att stirka och utveckla goda
kollektivtrafikférbindelser. Planen medfor
ocksa mojlighet att tillskapa och utéka
serviceutbudet vilket ocksa talar for
hushallningsbestimmelserna.
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Planens paverkan pa
riksintressen

Detaljplanen beror ett riksintresse,
riksintresse f6r kommunikationer -
Ostkustbanan. Utvecklingen av Visby entré
tar hinsyn till Ostkustbanans framtida
reservat for sparutbyggnad samt har vidtagit
riskreducerande- och skyddsatgirder
betriffande risker och buller fran jirnvigen.
Planférslagen bedoms inte medfora risk f6r
pataglig skada pa riksintresset.
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9 Malanalys

9.1 Relevanta mal

I en héllbarhetsbedémning behéver en vidare
syn pa konsekvenser goras 4n i en traditionell
miljobedémning och miljékonsekvens-
beskrivning. For att beskriva ramen for
hallbar utveckling, har Férenta nationerna
(FN) antagit 17 globala mal f6r en hallbar
utveckling, dir Sveriges nationella milj6-
kvalitetsmal och folkhdlsomal ryms i de
globala intentionerna.

Bed6émningarna utgar ifran att de nationella
miljokvalitetsmal samt nationella
folkhilsomal faller in under de globala malen
och pa sa sitt ocksa utvirderas, om dn
indirekt. I tabell 14 aterges vilka globala
hallberhetsmal, nationella miljokvalitetsmal
och folkhilsomal som ir relevanta for planen.
Samtliga mal har inte bedémts vara relevanta
tér denna hallbarhetsbedémning och har
dirmed avgrinsats bort.

I figur 43 och 44 redogors for hur de olika
malen férhaller sig till varandra.

Tabell 14: Visar vilka mal som bedioms som relevanta att ntvérdera inom hallbarhetsbedomningen.
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Globala hallbarhetsmal

Forenta nationernas medlemslinder antog
2015 Agenda 2030 som ir en universell
agenda for hallbar utveckling som innehaller
17 globala mal. Globala malen har i sin tur
169 delmal och drygt 230 globala indikatorer
for hur arbetet ska genomfoéras och foljas
upp. Med de globala malen har medlems-
linderna férbundit sig till att uppna fyra saker
till ar 2030: avskaffa extrem fattigdom, att
minska ojimlikheter och orittvisor i virlden,
att frimja fred och rittvisa samt att lisa
klimatkrisen. De globala malen utgdr en mer
detaljerad plan for vad virldens linder maste
astadkomma for att uppna social, ekonomisk
och miljomaissig héllbar utveckling, till
skillnad frain Agenda 2030 som formulerar
den 6vergripande visionen for hur virlden
ska se ut ar 2030.

EEEEAENEEEE
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Nationella miljokvalitetsmal

Det svenska miljomalssystemet innehaller ett
generationsmal, 16 milj6kvalitetsmal och 24
etappmal. Generationsmalet beskriver
inriktning pa en samhillsomstillning som
behover ske inom en generation for att
miljokvalitetsmalen ska nas. Miljokvalitets-
malen beskriver det tillstand f6r Sveriges
milj6-, natur- och kulturresurser som
milj6arbetet ska leda till. Etappmalen
anvinds som uppféljning pa vigen for att nd
miljokvalitetsmalen.

Nationella folkhalsomal

De nationella folkhilsomalen bestar av ett
overgripande, nationellt folkhilsopolitiskt
mal och atta malomraden. Det 6vergripande
malet for folkhilsopolitiken ir att skapa
samhilleliga férutsittningar f6r en god och
jamlik halsa och jamlika livsvillkor 1 hela
befolkningen och sluta de paverkbara
hilsoklyftorna inom en generation.
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Figur 43. De globala, nationella och folkbdlsopolitiska mdilen dr sammankopplade, vilket dversiktligt illustreras med grina
linjer i figuren. De tjockare grina linjerna redogor for de dvergripande milen (genomforande och globalt partnerskap,

generationsmalet samt livsloppsperspektivet). Killa: Iterio (2021).

110 (115)

iterio



17 ENONFCRANDE
OCHBLIBALT
PARTHERSKAP
P :

o

Ml
Og u 4

B s

Figur 44. Illustration for bur de globala malen, nationella miljokvalitetsmailen och folkhalsomdlen dr sammaniénkade till

varandra samt de tre hallbarbetsaspekterna (ekologisk, social och ekonomisk). (www.globalamdlen.se, Iterio, 2021).

9.2 Malanalys

Detaljplanen bedéms i flera avseenden
paverka de globala hallbarhetsmalen,
nationella milj6kvalitetsmalen och
folkhilsomalen i bade positiv och negativ
riktning. Det innebdr att planforslagets
markanvindning och foreslagna atgirder kan
verka bade 1 positiv och negativ riktning,
beroende pa vad som utvirderas inom ramen
tor malet. Nedan foljer en utvirdering av de
for detaljplanen relevanta malen.

Planomradet har 1 dag goda kollektivtrafik-
torbindelser med bade buss och pendeltag.
Infartsparkeringsplatser finns idag och
kommer fortsittningsvis finnas nira stations-
omradet. Boende och besékare till omradet
ges dirmed goda forutsittningar till att vilja
alternativ till bilen. Nya gang- och cykelvigar
kommer att byggas i omradet och de nya
gang- och cykelbroarna over jarnvigen
kommer linka samman den vistra och Gstra
delen.

En stor andel av vara utslapp av vixthusgaser
kommer frin sittet vi utvinner, omvandlar
och anvinder fossil energi. I fortsatt
planering ar det darfor viktigt att ytterligare
atgirder vidtas for att minska negativ
klimatpaverkan, sisom energieffektiva hus,
klimatsmarta 16sningar f6r boende och
attraktiva cykelparkeringar. De globala malen
Hallbar energi for alla, Hallbar konsumtion och
produktion, Bekdmpa klimatforandringarna och de
nationella milj6kvalitetsmalen Begransad
klimatpaverkan och Frisk luft bedoms péaverkas
1 bade positiv och negativ riktning.

Det globala hallbarhetsmalet Ekosystens och
biologisk mdingfald och det nationella
miljokvalitetsmalet E# rikt djur och vixtliy
kommer att paverkas bade 1 positiv och
negativ riktning. Ett genomférande av
detaljplanen innebir att vissa gronomraden
med naturvirden kommer att tas i ansprak
tor ny bebyggelse, vilket paverkar malen 1
negativ riktning, men konsekvenserna kan
mildras genom att nya kvalitativa gronytor
med trid och buskar kommer att planteras
inom planomradet. Med en genomtankt
planering av nya grénytor av olika slag inom
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den planerade bebyggelsen bedéms de nord-
sydliga och Ost-vistliga spridningssambanden
kunna stirkas, vilket paverkar den biologiska
mangfalden och i sin tur mélen i positiv
riktning. Dock kan f6r vissa arter den nya
bebyggelsen och urbana strukturen innebira
samre spridningsmojligheter.

De globala malen Rent vatten och sanitet for alla
och Hav och marina resurser samt de nationella
miljokvalitetsmalen Bara naturlig forsurning,
Giftfri miljo, Ingen overgodning, 1evande sjoar och
vattendrag och Grundpatten av god kvalitet
bed6éms paverkas 1 positiv riktning av
genomforandet av detaljplanen, forutsatt att
de atgirder som foreslas 1 den framtagna
dagvattenutredningen kommer till stind samt
att férorenade fyllnadsmassor schaktas bort.
Fororeningssituationen kan darmed bli battre
ian idag. Efter exploatering och med
foreslagen rening bedéms naringsimnena
fosfor, kvive och metaller minska ut fran
omradet, 1 férhallande till befintlig situation.
Kvicksilver dr i dag ett problemimne f6r alla
Sveriges vattenférekomster och det dr dirfér
positivt att detta minskar ut fran
planomradet. Miljokvalitetsnormerna for
vattenférekomsten bedéms dirmed inte
motverkas, med fOreslagna atgirder bedéms
atgirderna i stillet bidra till att normerna kan
uppfyllas.

Planférslaget bedéms paverka de globala
malen Ingen fattigdom, God hdlsa och
vilbefinnande, God utbildning for alla, |émstilldhet,
Anstindiga arbetsvillkor och ekonomisk tillyaxt,
Hallbar industri, innovationer och infrastrukturer,
Minskad ojamiikhet, Hillbara stider och sambhillen
och Fredliga och inkluderande sambhillen, det
nationella miljokvalitetsmalet God bebyggd miljo
samt folkhilsomalen Det tidiga livets villkor,
Kunskaper, kompetenser och utbildning, Arbete,
arbetsforballanden och arbetsmiljo, Boende och
ndrmiljo, Levnadsvanor samt Kontroll, inflytande
och delaktighet 1 positiv och negativ riktning.

Omradet lige har en stor utmaning da det
ligger i ett vildigt bullerutsatt lige lingsmed
jarnvagen. Med ratt atgirder bedoms bade
buller och miljokvalitetsnormer kunna
hanteras s att boende och planerade
forskolor kan erbjudas bra livsmiljoer.
Detaljplanen innebir en fortitning av
stationsomradet, vilket kan vara en méjlighet
till ekonomisk tillvaxt f6r omradet och
kommunen i stort, men kan innebira
pafrestningar pa ekosystem. Ett
genomforande av detaljplanen innebir att
virden som idag ar knutna till biologisk
mangfald och nirrekreation minskar, vilket
verkar emot maluppfyllelse. Detta pa grund
av att dven om gronytor tillskapas kan det
leda till ett 6kat slitage pa grund av Okat
besokstryck pa redan befintliga gronomraden.
Planférslaget innebir att nya sociala och
rumsliga upplevelsevirden tillfors till omradet
som idag saknar malpunkter och identitet.
Genom att planera for olika typer av
malpunkter frimjas jamstalldhet och verkar
for ett mer inkluderande samhaille som
tillgodoser behov hos bade unga och ildre.
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10 Uppfoljning av betydande miljo-

paverkan

Nir en plan har genomférts ska den beslut-
ande myndigheten eller kommunen skaffa sig
kunskap om den betydande miljopaverkan
som planens genomfoérande faktiskt medfor.
Kommunen ansvarar for att foreslagna
kompensations- och skyddsatgirder och
anpassningar f6ljs upp. Detta beh6ver inte
innebdra att kommunen sjilv genomfor
atgirderna utan det kan élidggas byggherren.
Eventuell kostnad f6r uppfoljningen av
foreslagna atgirder fordelas i och med detta
mellan byggherren, exploatoren och
kommunen.

I denna hallbarhetsbedomning redogérs dels
for planforslagets konsekvenser (bade
positiva och negativa), dels ges forslag till
fortsatta atgirder fOr att negativa
konsekvenser ska kunna mildras eller
begrinsas. Infor antagande av detaljplanen
och infér fortsatt projektering och
anlidggande bor dessa forslag till atgiarder och
anpassningar foljas upp och hanteras.

Uppfoljningen bor sedan ske kontinuerligt
och planerat fran det att genomférandet av
forsta etappen paborjas till dess att
utbyggnaden av omradet idr fullt genomford
och planomradet har tagits i bruk. Hirmed
kan man fanga upp vad som hinder frin och
med detaljplanering till projekterings- och
genomforandefasen och slutligen till dess att
planen ir fullt utbygegd. Kontinuerlig
uppfoljning ir viktig, inte minst for att fanga
upp erfarenheter genom hela processen.

Nedan ges forslag till fortsatt arbete och
atgirder/anpassningar som behover
diskuteras och f6ljas upp i genomférande-
och anliggningsskedet. Atgirder och
16sningar som avses genomforas bor
redovisas i genomforandebeskrivningar eller
exploateringsavtal. Kommunen har det
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slutliga ansvaret for att foreslagna
utredningar, atgirder och anpassningar foljs
upp. Detta behover inte nédvindigtvis
innebira att kommunen sjilv genomfér
atgirderna, utan de kan i sin tur aldgga
byggherrarna att genomfora atgirderna.

Nedan angivna dtgirder bor f6ljas upp:

e T6lj upp sd att foreslagna
bullerreducerande atgirder utforts
inom respektive kvarter i enlighet
med framtagen bullerutredning.

e Bullermitningar bor utforas innan
inflyttning for att sikerstilla att
onskade ljudnivaer erhalls i
ligenheterna och utanfér de mest
utsatta fasaderna samt pa
forskolegardarna.

e T6lj upp si att de riskreducerande
atgirder som krivs enligt riskanalysen
utforts i berérda kvarter.

e Sikerstill sa att foreslagna
principlésningar for dagvatten-
hantering fungerar och byggts enligt
framtagen dagvattenutredning.

e Inf6r byggnation ska foljas upp att
nédvandiga saneringsatgirder
avseende fororenad mark har
genomforts eller planeras.

e Har foreslagna vixtval och arter
enligt planforslaget och genomforda
naturvirdesinventering genomforts.

e Har nagra kompensationsatgirder
som féreslds 1 naturvirdes-
bedémningen och ekologiska
spridningsanalysen fullfoljts?
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