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Forstudie Runby torg

BAKGRUND

Runby torg ligger i den véstra delen av Upplands VVasby kommun, i
stadsdelsomradet Runby, ca 500 m fran jarnvagen och Upplands Vasby station.
Torget bestar idag av en 6ppen yta som avgransas av bebyggelse pa tva av tre
sidor, med lokaler och verksamheter framst i bottenplan. Torget vetter ut mot
Hagvégen och &r dar nagot upphajt i forhallande till gatan. Yta for
parkeringsplatser finns inom kvartersmark langs med Hagvégen.

Fastigheten Ovra Runby 4:2 fick ny agare for drygt ett ar sedan. Den nya
fastighetsagaren vill bygga ca 150 bostéader i form av ett hogre hus pa ca 20
vaningar pa sjalva torget och ett pa 5 vaningar i nordvéstra delen av
fastigheten, ut mot Runbyvdagen. Befintlig bebyggelse och de verksamheter
som finns pa platsen idag ska i stérsta mojliga man finnas kvar.

| samband med detaljplanearbetet for Tradgardsvagen (laga kraft 2015-05-12)
beslutades att skapa ett mindre kdrbart allmént torg i anslutning till korsningen
Runbyvégen/Tradgardsvagen. Tanken &r att detta torg ska svara mot den nya
bebyggelsen i detaljplanen for Tradgardsvéagen och fungera som en gemensam
platsbildning nar Runby torg i detta planarbete prévas for att till viss del
innehalla ny bebyggelse.

En medborgardialog initierades av kommunen i november 2015 da ca 140
personer kom och besokte Runby torg for att svara pa fragor kring platsens
nutida och framtida forutsattningar. Sammanstallningen ligger till grund infor
kommunens fortsatta arbete med detaljplanen.

Postadress: Bestksadress: Telefon:  08-590 970 00 E-postadress:
Kontoret for Drabantvagen 9c Postgiro: 5043-5 upplands.vasby.kommun@upplandsvasby.se
samhéllsbyggnad Bankgiro: 745-3061 Internetadress:  www.upplandsvasby.se

Upplands Véshy kommun
194 80 Upplands Véshy
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Fastigheten Ovra Runby 4.2 markerad med blatt.
FORUTSATTNINGAR

I. Vad ger kommunplanen fran 2005 for vigledning

I 6versiktsplanen, strategisk kommunplan antagen 2005, finns ingen specifik
markanvandning angiven for omradet utan flera av de dvergripande
malsattningarna ar tillampliga har. Kommunplanen anger (sid 26) att nya
bostader till stor del bor tillkomma genom fortatning for att bevara de regionala
gronkilarna samt med hénsyn till riksintresset Arlanda. Det ska finnas ett
varierat bostadsbestand i en god bebyggd miljo (sid 27). Mojligheter till
fortatning ska utnyttjas (sid 28). Narheten till kollektivtrafik &r viktig och
andelen bullerstérda omraden ska minska (sid 25). Overlag éverensstammer
forslaget att tillfora bostader pa platsen med géllande 6versiktsplan.
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Forstudleomradetsllage'l kommunen markerad med rod ring.
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2. Gallande planer

For omradet galler detaljplan nr. 116 (antagen 1984-03-05, genomforandetid
slut 1997-06-30), nr. 14 (antagen 1958-12-08, ingen genomfdrandetid angiven)
samt den nyligen antagna detaljplanen for Tradgardsvagen, nr. 1384 (2015-05-
12). Planerna (nr. 116 och nr. 14) tillater bostadshebyggelse i sju samt tre
vaningar och hojderna &r satta till 20,0 respektive 10,6 m. Detaljplan nr. 116
medger aven anvandning for kommersiellt, socialt eller kulturellt &ndamal som
har anknytning till stadsdelscentrumet (Ch). Detaljplan nr. 14 medger utéver
bostadsandamal aven bebyggelse for handelsandamal (BH) samt enbart
handelsetableringar (H). Omraden markerade med x ska vara tillgangliga for
allman gang-och cykeltrafik.

Ett tillagg till detaljplanerna for Hagvagen, Tradgardsvagen, Runbyvagen och
Allévagen vann laga kraft 12 augusti 2008, detaljplan nr. 1348.
Genomforandetiden upphorde 12 augusti 2013. Tilldgget syftade till att
mojliggora uppforande av miljéstugor och tvattstuga.

Genomforandet av den nya detaljplanen for Tradgardsvagen innebér att en del
av fastigheten Ovra Runby 4:2, som ska utgéra allmant torg, overfors till
kommunens fastighet Ovra Runby 5:1(se nedan).

Mark inom fastigheten Ovra Runby 4:2 (ljusblatt)
som genom fastighetsreglering dverfors till
kommunens fastighet Ovra Runby 5:1 (markerad
med svart linje).

Gall
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Ny detaljplan for Tradgardsvagen

Den nya detaljplanen for Tradgardsvagen medger bl.a. ett nytt bostadshus i
korsningen Tradgardsvagen/Runbyvagen (se skiss nedan). Framfor
bostadshuset planeras for ett korbart allmént torg som dven ska knyta an till
platsen Runby torg. Med hjélp av markbel&dggning och placering av trad och
belysning sammanfogs ytorna visuellt och binds ihop som en forlangning av
Runby torg. Torget ska inbjuda till att gora uppehall pa platsen genom
mablering och plantering. Torget har en viktig upplevelseméassig funktion i att
tydliggora platsen som en motesplats mellan olika rorelsestrak. Det planeras
for verksamheter i lokalerna pa omgivande bottenvaningar.

Wi oo 3 ] 2
Ny planerad bebyggelse langs med Tradgardsvagen (ljuslila byggnad i vanstra bilden)
nordvast om Runby torg. Bilden till vanster visar aven forslag till utformning av nytt kérbart
allmant torg. Illustration: Fokus arkitekter.

3. Vem dger marken
Oresundsfortet 1 ager fastigheten Ovra Runby 4:2.
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4. Omradet idag

Platsen Runby torg ligger i ena anden av det karaktaristiska huset ”langbagen”
som nér det byggdes representerade nya idéer kring boende och gemenskap.
Det, inklusive torget, byggdes av Vasbyhem i bdrjan av 60-talet. Torget ar
bebyggt med tva sammanhangande huskroppar, varav ett ar bostadshus och ett
innehaller lokaler och aldreboende.

Runby torg i ena &nden av det bagformade
bostadshuset.

Servicehuset, bostadshuset i glas, kom till i slutet av 80-talet. Framfor torget i
oster star de karaktristiska stjarnformade bostadshusen, uppférda pa 60-talet.
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Taket pa bostadshuset i glas och torgets form.
Forstudieomradet (fastigheten Ovra Runby 4:2) uppgar till cirka 7200 kvm.
Byggnaderna runt torget uppgar till mellan tre och sju vaningar. Den norra
bebyggelsen innehaller bl.a. bostader medan bostadshuset i glas pa torgets
sodra sida innehaller, forutom bostader, verksamheter i form av bl.a. en
restaurang och vardcentral. Marken pa torget ar till 6vervagande del hardgjord
forutom ett trad vilket star centralt placerat. Torget omringas av lokaler i
bottenplan pa de byggnader som avgransar torgrummet. Lokalernas
verksamheter bestar av bl.a. hemtjanst, en mindre matbutik, en indisk
restaurang samt en pirogfabrik.

Vy over torget fran norr.
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Vy dver torget fran vaster. | fonden de karaktéarsfulla stjarnhusen”.

B

Den, i gallande detaljplan markerade gangen avsedd for aIIman gang- och cykeltraflk
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Runby torg sett fran vaster.

Avstandet till Vasby centrum &r cirka 1,5 kilometer. Till Runby skola och
Runby fritidshem ar det cirka 450 meter. Runbyskogen med skid- och
motionsspar ligger i narheten. Parkeringsplatser inom kvartersmark finns langs
med Hagvagen.

Omkringliggande bebyggelse bestar av friliggande villor samt flerbostadshus i
tre till fyra vaningar.

5. Geoteknik och markforhallanden

Terrangen pa platsen utgors av asfalterade korytor, hardgjord torgyta samt
planteringsytor med buskvegetation. En geoteknisk undersdkning som gjordes i
samband med bygget av glashuset pa 80-talet (Alfred Orrje AB, 1985-03-01)
visar att jorden dverst, under matjordslagret, bestar av grusig, stenig sand och
silt. Marken i Ovrigt bestar av fast siltig torrskopslera som i sin tur underlagras
av fast, grusig sand med tunna lerskikt. Vid andra delar vilar den grusiga,
steniga sanden och silten direkt pa berg eller fast moran. En ny geoteknisk
undersokning bor tas fram som uppdaterar ovanstaende information.

6. Riksintresse, fornlamningar och biotopskydd
Forstudieomradet berdrs inte av nagot riksintresse eller fornlamningar.

Utmed Tradgardsvagen och Hagvagen finns idag en allé av oxel som omfattas
av det generella biotopskyddet. Dock berérs inte fastigheten Ovra Runby 4:2
av alléerna.
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Alléer markerade med gula prickar. Fastigheten Ovra runby 4:2 ber6rs ej
av det generella biotopskyddet.

7. Storningar och risker

Véagtrafik

Langs med Tradgardsvagen ligger bullernivan éver 55 dBa ekvivalent ljudniva.
Torget i dvrigt och langs med Runbyvégen har en ljudnivan pa 55 dBa
(ekvivalent) och lagre. Under planprocessen kommer bullernivan att utredas
ytterligare.

Flygtrafik
Omradet ligger utanfor riksintresset Arlanda flygplats influens-
omrade. Dock rader hojdrestriktioner da flyget marks.

8. Luftkvalitet
Miljokvalitetsnorm for luft dverskrids inte inom forstudieomradet.

9. Trafikfragor

Gang- och cykelvag

Hagvagen och Tradgardsvagen kantas av trottoar pa bada sidor av varierande
kvalitet. Gaende och cyklister nar omradet fran stationen via Bills backe eller
Hagvagen. Pa Bills backe far cyklister dela kérbana med biltrafiken och gangbana
saknas pa del av vagen. Hagvagen soder om korsningen med Tradgardsvagen &r
forsorjd med gemensam gang- och cykelbana och Tradgardsvagen har en gang-
och cykelbana som dr separerad med vegetation. Trafiksdkerheten och eventuella
forbattringar for gaende och cyklister ska studeras under planarbetet.

Kollektivtrafik

Narmsta busshallplats finns i anslutning till omradets nordvastra del med bussar i
halvtimmestrafik och Upplands Vasby station med pendeltagstrafik mot
Stockholm och Uppsala ligger ca 300 meter fran planomradet. Omradet bedéms ha
god tillganglighet till kollektivtrafik.
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Biltrafik

Infart till omradet sker via Hagvéagen och Runbyvagen. Hastigheten pa
angransande vagar 4r begransad till 30 km/h. Ar 2015 uppméttes biltrafiken pé
Hagvagen till cirka till cirka 1100 fordon/vardagsmedeldygn och pa
tradgardsvagen till cirka 1300 fordon/vardagsmedeldygn. Ett tillskott av bostader
och service kan innebéra 6kad trafik pa dessa gator.

Vad héller Hagvagen kommer éversyn av denna goras i samband med planarbetet.

Parkering

Boendeparkering sker inom kvartersmark. Vid god tillgdnglighet med
kollektivtrafik utgar parkeringstalen fran en lagre andel arbetsresor med bil &n
dagens fardmedelsval. Syftet &r att stimulera minskad arbetspendling med bil. For
detaljhandel och dagligvaror behovs cykelparkeringar bade for besokare, kunder
och anstéllda. Parkeringsbehovet for bilar och cyklar samt dess placering ska
utredas vidare i det fortsatta planarbetet, se tabeller nedan som redovisar foreslaget
parkeringstal enligt Upplands Vésbys trafikplan 2013.

Tabell: Parkeringstal for cyklar vid bostdder i flerfamiljshus

forslag 2012
Cykelplatser per ligenhet | Vid entré | | cykelgarage
| rok 0,5 0,8
2 rok 0.8 1,5
3 rok 0.9 2,0
4 rok 1,1 24
5 rok 1,2 27

Tabell: Parkeringsbehov far bilar vid bostdder i tidiga ske-
den inkl. besoksparkering, forslag 2012

Antal bilplatser Tillganglighet till kollektiverafik
per bostadsyta God Kvarts- | Mer
trafik sillan

bpl/ 1000 kvm BTA | 14 17 20

Tabell: Parkeringstal for cyklar vid handel, forslag 2012

Cykelplatser per 1000 kym BTA

Detaljhandel och service 10
Dagligvaror 10
Volymhandel 2

Tabell: Parkeringstal for bilar vid handel, farslag 2012
Antal bilplatser per | Tillginglighet till kollektivrrafik

1000 kvm BTA God Kvarts- | Mer
rafik sallan
Deraljhandel 15-25 20-30 25-35
Dagligvaruhandel 25-35 25-35 30-45
Volymhandel 25-35 25-35 25-35
Sysselsatta 1.5-2,5 3-4 5

Ur Upplands Vasby trafikplan 2013.

10. Teknisk forsorjning, va, uppvarmning och dagvatten

Omradet ligger inom verksamhetsomrade for kommunalt vatten och avlopp
samt dagvatten. Befintliga spill-, dag- och vattenledningar finns i
Tradgardsvagen, Runbyvagen och Hagvéagen och har god kapacitet. Under
planprocessen ska de befintliga serviserna inom forstudieomradet klarlaggas
och samordnas.
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Fortum har fjarrvarmeledningar i Hagvéagen och i Tradgardsvagen. Ny
bebyggelse kan anslutas till fjarrvarmenatet. Befintliga byggnader vid Runby
torg ar anslutna till Fortums fjarrvarmenét.

Upplands Vasby kommun ingar i Oxunda vattensamverkan och har anslutit sig
till den dagvattenpolicy som ar framtagen for avrinningsomradet. Enligt
policyn ska krav stallas pa lokalt omhéndertagande av dagvatten pa
kvartersmark i samband med plan- och bygglovsprocesser, hardgjorda ytor ska
minimeras, belastningen pa befintliga system ska minska och
fordrojningsatgarder ska sattas in dar sa ar mojligt. Dagvattenhanteringen
maste studeras vidare under planarbetet och l6sning ska ske enligt ovan
gallande principer och ambitionen bor vara att minska andelen hardgjorda ytor.
Dagvattnet kan med fordel anvandas som en resurs i omradet och bidra till
rekreativa kvaliteter.

Omradet ligger inte inom vattenskyddsomrade for grundvattentakt och berérs
darmed inte av sarskilda skyddsforeskrifter.

El

Eon har el-ledningar i Hagvagen, Tradgardsvéagen och i Rundbyvégen.
Kontakt med Eon ska goras i det fortsatta planarbetet for att sakerstalla
kapaciteten i elnatet for den planerade bebyggelsen och eventuellt behov av ny
transformatorstationsplacering i omradet.

Tele/Fiber

Skanova har tele/fiberledningar i Hagvagen, Tradgardsvagen och i
Rundbyvagen. Stokab har fiberledningar i Tradgardsvéagen. Svensk
infrastruktur har fiberledningar i norra delen av Rundbyvégen.
Kontakt med tele/fiberleverantorer ska goras i det fortsatta planarbetet.

I 1. Forslag till bebyggelse

Bebyggelse foreslas av fastighetsagaren att placeras pa och i anslutning
till torget, i fastighetens norra del langs med Runbyvégen. Under
planarbetets gang ska forutsattningar utredas huruvida detta ar en lamplig
placering med tanke pa omgivning och lage. Fragor som ska studeras &r
bl.a. hojd, utformning/gestaltning, skuggning samt tillgang till
utemiljé/bostadsgard. Kommunen har begart in tre sinsemellan olika
volymskisser som visar pa hur Hus A och Hus B forhaller sig till
varandra och sin omgivning. Detta kommer ligga som underlag i den
fortsatta planprocessen.
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Bla cirklar indikerar var fastighetsagaren vill placera bostader.

12. Miljo- och naturvardsfragor

Inom och néara férstudieomradet finns en brist pa kvarterspark och bostadsnéra
park/stadsdelspark. Cirka 800 meter fran forstudieomradet finns dock
Runbyskogen som kan klassas som storre natur- och rekreationsomrade med
mojligheter till naturupplevelser, motionsspar och skidspar m.m. Runbyskogen
ar ocksa ett omrade som upplevs som ett "tyst omrade” av boende i
kommunen. Overlag kan ségas att platsen i vrigt bestar av mycket hardgjorda
ytor, liten infiltrationsmojlighet for dagvatten, har medelstor risk for lokala
varmeoar och endast viss andel av vegetation. | fortsatt planarbete kommer
hansyn tas till ovanstaende.

13. Hallbar utveckling

Kommunen har hdga ambitioner vad géller miljoarbetet och enligt den
strategiska kommunplanen (s. 26) ska ”’kommunen aktivt arbeta for ett mer
milj0anpassat byggande i samverkan med byggande aktorer”. Kommunen bor
tillsammans med fastighetsagaren aktivt jobba med milj6- och
hallbarhetsfragorna for att skapa mervarden i samhallet och stadsbyggandet.

14. Medborgardialog

Under hosten 2015 anordnade kommunen en medborgardialog pa Runby torg.
Syftet med dialogen var att kartlagga befintliga forutsattningar och fraga
medborgarna vad de ansag om platsen; vad som &r bra, vad som saknas samt
hur platsen i framtiden skulle kunna starkas som en moétesplats och viktig
knutpunkt. Medborgarna fick dven veta att det planeras att byggas bostader pa
och i anslutning till torget. Totalt kom omkring 140 personer och underlaget
kommer att anvéandas i den fortsatta detaljplaneprocessen.
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Besokare pa medborgardialogen,
14 november 2015.

Det som framkom var bl.a. att manga saknar den plats som torget
representerade forr med verksamheter som matvaruaffar, bibliotek, fiskaffar,
blomsterhandel och café. Flera anser att platsen idag mest signalerar skrapighet
och att den ar otrygg och trakig. Laget lyfts fram som nagot positivt.
Kortsiktiga atgarder som blomplantering, forbattrad belysning samt fler
sittplatser efterfragades. Langsiktigt vill folk att det ska komma fler butiker och
verksamheter till platsen. Gérna fler aktivitetslokaler, bade for unga och éldre.

Vad géller ny bebyggelse stéller sig ett flertal positiva till att fler bostader
tillkommer pa platsen. Dock rader delade meningar om var dessa skulle sta.
Torget anses anda vara en fin plats som nagra vill bevara.

15. Behovsbedomning

Den preliminédra bedémningen &r att ett genomférande av planen inte medfor
betydande miljopaverkan. Detta innebdr att en miljokonsekvensbeskrivning
enligt 6 kap. miljobalken inte behéver tas fram.

16. Sammanfattning av fragestillningarna
| det fortsatta planarbetet behdver féljande studeras och utredas:

- Utformning och placering av bostadsbyggnader och bostadsgard

- Gestaltning

- Solstudier

- Trafik, befintliga och uppskattade fordonsméngder, trafiksékerhet och
parkeringsplatser

- Trafikbuller

- Geoteknik
Dagvattenhantering
VA-utredning éver befintliga VA-serviser inom forstudieomradet samt karta
over ledningssamordning
Klarlaggning av drift och agarforhallanden inom gatu- och kvartersmark
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17. Avtal

Ett plankostnadsavtal, som reglerar kostnaderna for planarbetet ska tecknas
mellan fastighetsdgaren och kommunen om beslut om planuppdrag ges.

18. Exploateringsekonomi

Exploateringen bedoms inte innebéra nagra ekonomiska ataganden eller
markintakter for kommunen.

Exploateringen medfor inget behov av utbyggnad av VA. VA-anslutningar till
den nya bebyggelsen som fastighetsagaren ska uppfora inom omradet betalas
enligt kommunens taxa. Fastighetsdgaren ombesorjer och bekostar erforderliga
avtal med leverantorer av energi, fiber m.m.

Infér antagandet av detaljplanen ska exploateringsavtal tecknas mellan
fastighetsagaren och kommunen.

19. Tidplan

Samrad om planen bedéms kunna ske till sommaren 2016, granskningsskede
vid arsskiftet 2016/2017 och antagen plan 1-2 Q 2017.

Detaljplaneforslaget foreslas hanteras enligt utokat forfarande, plan- och
bygglagen 2010:900. Motiv till detta ar att forslaget till detaljplan &r forenligt
med Oversiktsplanen och anses vara av betydande intresse for allménheten.

Kommunikation sker inom ramen av planprocessen enligt PBL.

Planuppdrag miljo- och planutskottet, februari 2016.
Samrad, 2-3 Q 2016.

Granskning, arsskiftet 2016/2017.

Antagen plan, 1-2 Q 2017.

SLUTSATSER

Platsen Runby torg har ett strategiskt lage i kommunen, bade som en lokal
motesplats i den vastra delen av Upplands Vasby kommun men ocksa med nara
koppling till jarnvagen och stationen. Planer pa fortatning i Vasby entré,
stationsomradet, forstarker ocksa platsen Runby torgs strategiska lage. Det gor
att det &r en bra plats att fortata pa.

Platsen har en del karaktaristiska drag som ar vasentliga att lyfta fram. Torgets
form &r triangulart och Gppet at dster. Bebyggelsen som omsluter torget har
fran borjan haft fungerande verksamheter av olika slag i bottenplan men under
aren har dessa kommit och gatt och idag ar det endast nagra stycken som éar i
bruk. Det ar tamligen lag bebyggelse runt torget med en hogsta skala pa ca 7
vaningar (bostadshuset i glas). Den 6ppna delen méts av de karaktaristiska
stjarnhusen som &r 3-4 vaningar hoga. | den norra delen dar fastighetsagaren
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vill placera en byggnad bestar omgivningen av friliggande villor. Detta gor att
det rader en mansklig skala runt torget som kanns trevlig och tillmétesgaende.

Kommunen planerar for ett nytt allmént torg i korsningen
Tradgardsvagen/Runbyvagen. Denna platsbildning planeras som en shared
space-yta dar olika trafikslag ska kunna métas. Runby torg forvantas
fortfarande i framtiden fylla en funktion som motesplats och lokal knutpunkt.

Medborgardialogen gav indikationer pa att invanarna i Runby efterfragar ett
lokalt centrum som har mer an vad platsen Runby torg kan erbjuda idag. De
onskar se fler butiker och verksamheter och inte minst ett apotek och en
narbutik som har mer att erbjuda i matvaruvag an befintlig kiosk. Det gamla
Runby torg var en lokal motesplats med bade café, fiskaffar och
blomsterhandel. Tillforsel av fler bostader skulle innebéra ett stérre underlag
av kunder och darmed underlatta for att ha fler verksamheter pa platsen. Likval
innebar fastighetsagarens forslag till fler bostader att torget till stora delar
byggs bort. Det vill fastighetsdgaren kompensera genom att lata
bottenvaningen i ett nytt bostadshus pa torget bli till ett inomhustorg med
publika verksamheter tillgangliga for alla.

Den andra platsen som planeras for bostader, i norra delen av fastigheten,
bestar idag av hojdskillnader och &r mer av en baksida. Kommunen ser
emellertid detta som en intressant plats att fortata pa da ev. bebyggelse har
skulle samspela med ny planerad bebyggelse langs med Tradgardsvéagen och
det korbara allménna torget.

Kommunen har begért in tre sinsemellan olika volymskisser som visar pa hur

Hus A och Hus B (se s. 10) forhaller sig till varandra och sin omgivning. Dessa
kommer ligga som underlag i den fortsatta detaljplaneprocessen.

Forslag till beslut
Ett forslag till planuppdrag skrivs fram till miljé- och planutskottet.

Kontoret for samhallsbyggnad

Fredrik Drotte Emma Bystrom
Stadsutvecklingschef Planarkitekt



